Projekt

z dnia 18 wrzeénia 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 14 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stoszyce, dla
terenow zloza ,,Stoszyce I11”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie (tfj. Dz. U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art.31iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XI/105/15 z dnia 24 wrzesnia 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stoszyce, dla terenéw ztoza
»Stoszyce III”, zmienionej uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXI1/293/16 z dnia
29 wrzesnia 2016r. w sprawie zmiany uchwaty nr XI/105/15 z dnia 24 wrzes$nia 2015r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Stoszyce, dla terenéw ztoza
»Stoszyce 1117, po stwierdzeniu, ze plan nie jest sprzeczny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroclawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach
Wroctawskich (Uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXIX/513/18 z dnia 22 lutego 2018.)
Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stoszyce, dla terenéw ztoza
»otoszyce III”, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr;

2) granic i sposobOéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow i obiektow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych oraz balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejSciami i wjazdami do
budynkow, garazy wbudowanych, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, galerii, witryn,
ramp, klatek schodowych iinnych podobnych elementéw budynkow, ktore nie moga wykracza¢ poza te
lini¢ o wigcej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegdlnosci parking terenowy otwarty, atakze czgsci wbudowane w budowle Iub budynek
przeznaczony do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia
terenu;
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4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cis$nienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupeniajacy jego funkcje, takie jak budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia pehiace
pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

6) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
jego lub ich zewngtrznym obrysem $cian zewnetrznych na poziomie terenu;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu identyfikowang przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgSC przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia monitoringu wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi,
oznaczong symbolem;

12) wydzielenie wewnetrzne — czgs¢ terenu wyodrebniona liniami wydzielenia wewnetrznego, na ktorej
obowigzuje inny zbior ustalen niz na pozostatej czesci terenu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, rownoznaczne z obszarem ujetym w wykazie zabytkdw;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych w miejscu jej wskazania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice i obszary wydzielenh wewngtrznych;

7) symbole wydzielen wewnetrznych;

8) okreslenie potozenia linii zabudowy;

9) przebieg przesylowych linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napigcia 110kV z pasem
technologicznym;

10) maksymalne granice eksploatacji kruszywa.

3.Nie wymienione w ust.2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny Iub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:
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1) biura — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw lub ich czegsci, w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno§¢ biurows, projektows, bankowa, administracyjna, kancelaryjng, pocztowa,
dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze podobng dziatalnos¢,
ktoérej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu;

2) gastronomia irozrywka - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ restauracji,
kawiarn, herbaciarni, pubow, winiarni, obiektow dziatalnosci kateringowej oraz placéwek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektow do nich podobnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) gornictwo i kopalnictwo - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod eksploatacje, lokalizacje
obiektow i terenow zaktadow gorniczych iurzadzen przerdbezych, stuzacych wydobyciu kopalin metoda
odkrywkowg wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezgcymi do innego przeznaczenia terenu;

4) handel detaliczny malopowierzchniowy- nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow sthuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 400 m? wraz z obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem stacji paliw;

5) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje placow, drog
wewnetrznych, ciggdw pieszych, ciggow pieszo-rowerowych, ciaggéw rowerowych, obiektow do
parkowania;

6) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociggowej, lokalnych kotlowni;

7) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filmow, biblioteki
i temu podobne; sale widowiskowe; obiekty imprez plenerowych, obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie
artystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

8) obiekty wychowania iksztalcenia— tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem zlobkow, przedszkoli, punktéw opieki nad dzieckiem, klubéw dzieciecych oraz obiekty do
nich podobne, atakze szkoly iobiekty ksztatcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy
i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego
przeznaczenia terenu;

9) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, kempingi, zabudowa letniskowa, obiekty kongresowe i konferencyjne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

10) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje niewielkich obiektow
o powierzchni uzytkowej do 200 m?, zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, takie jak
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do
przyjmowania klientéw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

11) sport i rekreacja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich jak:
terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia i obiekty sportowe, wesote miasteczka, place zabaw, wieze
widokowe, przystanie wodne, nabrzeza, pomosty, plaze, kapieliska wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu,

12) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ punktow ushug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty uslug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filmow, a takze obiektow do nich podobnych
wraz z obiektami towarzyszacymi,

13) zdrowie iopieka spoleczna - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone na budynki lub czesci
budynkow stuzacych dziatalnosci leczniczej i §wiadczen zdrowotnych oraz opieki spotecznej, w tym spa,
zaklady pielegnacyjno-opiekuncze, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu;
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14) zielen urzadzona- nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje zieleni parkowej, skweréw, obszarow
zieleni izolacyjnej, $ciezek edukacyjnych wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ rzgdnej 180m nad poziom morza, przy czym nie dotyczy
to budowli infrastruktury telekomunikacyjnej oraz istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
110kV o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 6. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 300,
2) powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem pkt. 4, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700m? dla zabudowy jednorodzinnej,

b) 1000m? dla przeznaczen innych niz zabudowa jednorodzinna;
3) szeroko$¢ frontu dzialki, z zastrzezeniem pkt. 4, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy jednorodzinne;j,

b) 30m dla przeznaczen innych niz zabudowa jednorodzinna;

4) ustalenia pkt 2 i3 nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia dzialek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowg i infrastrukture techniczna dla ktérych obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) masy ziemne iskalne wtym nadklad mogg by¢ przemieszczane oraz gromadzone w obrebie terenu
oznaczonego symbolem 4PG/1 1 4PG/2 z przeznaczeniem do rekultywacji terenu;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem:

a) 3MN-U - nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) SUP, 2Z-US-U/1, 2Z-US-U/2 - nalezy do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Obszar planu znajduje si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wody w trzeciorzgdowych utworach porowych.

3. W granicach planu znajdujg si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, w ktorych obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych.

4. W granicach planu znajdujg si¢ obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

5. Fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla
Wspdlnoty — Legi nad Bystrzycg PLH020103, na ktérym obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 8. Dla napowietrznych, przesytowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV, ustala si¢
pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktorego obowiazuje:
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1) ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych;

2)w obszarze 10m (po 5m od osi linii), lecz nie mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych
przewodow powigkszonym o 1 m z kazdej strony, ustala si¢:

a) zakaz sadzenia roslin, dorastajgcych do wysokosci powyzej 3m,

b) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do wurzadzen -elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor
techniczny oraz ich remont lub przebudowe.

§9.1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw, na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 2/53/80-26AZP,
pokazane na rysunku planu.

3. W obrgbie znajdujacego si¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionego stanowiska
archeologicznego, o ktéorym mowa w pkt 2 oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Obszar stanowiska archeologicznego nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia lub
zadrzewienia.

4. Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych.

§ 10. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) przesytowe linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 110kV dopuszcza si¢ zgodnie
z rysunkiem planu, z uwzglednieniem § 8;

3) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza drogami, ciaggami
pieszymi lub pieszo-rowerowymi, obowigzuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej Iub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem
lit.bic,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, z wyjatkiem wody do celow spozywczych i bytowych,
z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. c,

c) zaopatrzenie w wode do celow spozywczych ibytowych zindywidualnych uje¢ wody dopuszcza si¢
wylacznie dla obiektow z przeznaczenia gérnictwo i kopalnictwo,

d) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) ustala si¢ w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:
- odprowadzenie do rowow otwartych,
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,

- zastosowanie rozwigzan technicznych shuzacych =zatrzymaniu wod w obrgbie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

b) obowiazuje odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecia kanalizacji sanitarnej, szczelnych
zbiornikdéw lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej lub zbiornikoéw indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepta:
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a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na Zrodlach energii odnawialnej o mocy do 100 kW;
8) w zaKkresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej o mocy do 100 kW z wylaczeniem zrodet opartych
na energii wiatru o mocy powyzej 40kW,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne lub
wbudowane w obiekty inzynierskie, z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolem 4PG/1 1 4PG/2, na
ktorych dopuszcza sie takze budowe sieci napowietrznych w czasie trwania eksploatacji,

d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendow,
jako obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty, z zastrzezeniem lit. e,

e) na terenach oznaczonych symbolem 4PG/1 i 4PG/2w czasie trwania eksploatacji dopuszcza si¢ rowniez
budowe stacji transformatorowych stupowych i stacji przewoznych,

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem do nich dojazdu z zastrzezeniem lit. g,

g) na terenach oznaczonych symbolem 4PG/1 1 4PG/2 w czasie trwania eksploatacji dopuszcza si¢ rowniez
budowe stacji transformatorowych bez wydzielania dziatek. Dojazd do stacji moga w tym przypadku
zapewnia¢ drogi technologiczne;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub wbudowane w obiekty
inzynierskie;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokos$ci pasa drogowego, nie mniejszej niz 12m lub
ciggow pieszo-jezdnych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej niz 8m z zastrzezeniem pkt. 3;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) ustalenia pkt 112 nie dotycza drog technologicznych na terenach oznaczonych symbolem 4PG/1 i 4PG/2
w czasie trwania eksploatacji;

4) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, o ile
ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej:

a) dla obstugi turystyki — 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe,

b) dla biur, gastronomii irozrywki, handlu detalicznego matopowierzchniowego, ustug drobnych -
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla sportu i rekreacji co najmniej w liczbie - 12,5 miejsc parkingowych na 100 miejsc dla uzytkownikow
lub miejsc dla widzow,

d) co najmniej 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
e) dla gornictwa i kopalnictwa — 1 miejsce parkingowe na 5 stanowisk pracy,

f) dla produkcji drobnej, zdrowia i opieki spotecznej, obiektow wychowania i ksztalcenia oraz obiektow
kultury - 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrebnych;

6) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 4 zalicza si¢ roéwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa
w pkt 5;
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7) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 4 nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg lub na wydzielonych parkingach , w tym na terenie
6KS-U;

8) dojazd do terendw dopuszcza sie od przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru obj¢tego planem z wylaczeniem obszaru eksploatacji, ograniczonego na rysunku
planu maksymalnymi granicami eksploatacji kruszywa.

§ 12. 1. Tereny 5UP, 1KDD/1, 1KDD/2 i2KDD ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacj¢
inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 13. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
10%.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zielen nieurzadzona,

b) zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz sytuowania budynkdw;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 70%.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2Z-US-U/1 i2Z-US-U/2 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie z zastrzezeniem ust. 2:

1) podstawowe:
a) sport i rekreacja,
b) gastronomia i rozrywka,
¢) handel detaliczny matopowierzchniowy,
d) obstuga turystyki,
e) ustugi drobne,
f) zielen urzadzona;
2) uzupekniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) infrastruktura drogowa;

2. Przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wylacznie z uwzglednieniem §8 oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (Z1) i (Z2) obowigzuje usytuowanie pasa zieleni
izolacyjnej, z zastrzezeniem uwzglednienia ograniczen wynikajacych z § 8.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wysoko$¢ budynkéw i wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu dziatki do
najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wicksza niz 3;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) biura,

c) gastronomia i rozrywka,

d) handel detaliczny matopowierzchniowy,

e) obiekty kultury,

f) obstuga turystyki,

g) produkcja drobna,

h) ustugi drobne,

i) zdrowie i opieka spoteczna;
2) uzupekniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen urzadzona.

2. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
30%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,9;

6) wysoko$¢ budynkéw, a takze wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu dziatki do
najwyzszego punktu dachu, nie moze by¢ wigksza niz 10 m;
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7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wicksza niz 2;
8) dla budynkéw mieszkalnych obowiazujg dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 38° do 459

9) dla budynkéw niemieszkalnych oraz budowli krytych dachem obowigzuja dachy strome o nachyleniu
potaci od 20° do 509

10) dopuszcza si¢ pokrycie: dachowka lub materialem dachowkopodobnym:;
11) obowiazuja dachy w kolorze ceglastym, matowym;
12) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700m?.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4PG/1 i 4PG/2 ustala si¢ przeznaczenie,
z zastrzezeniem § 18:

1) podstawowe - gornictwo i kopalnictwo;
2) uzupelniajace:

a) biura,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 18:

1) biura dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty towarzyszace dziatalnos$ci przeznaczenia podstawowego;
2) maksymalne granice eksploatacji kruszywa jak na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6m;

5) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachows;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

7) nie ustala si¢ obowigzku sytuowania powierzchni biologicznie czynnej;
8) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,6;

10) wzdtuz granicy terenu przylegajacej do drogi wojewodzkiej obowigzuje usytuowanie pasa zieleni, dla
ktorego obowiazujg nastgpujace ustalenia:
a) szerokosc¢ pasa zieleni nie moze by¢ mniejsza niz 2m,

b) w obrebie pasa zieleni obowiazuje sukcesywnie, zgodnie z postepem wydobycia wzdhuz drogi
wojewddzkiej, usytuowanie szpaleru drzew i nasadzenie krzewdw, przy czym zaleca si¢ gatunki szybko
rosnace lub sukcesj¢ naturalna,

c) dopuszcza si¢ przerwanie pasa zieleni w miejscach dojazdéw do terenu lub usytuowania sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 na czas eksploatacji ztoza obowigzuje wykonanie watow
ziemnych ograniczajacych wptyw robot gorniczych:
I)na terenie oznaczonym symbolem 4PG/1 wzdluz granicy terenu Natura 2000 Legi nad Bystrzyca
PLH020103;

2)na terenie oznaczonym symbolem 4PG/2 wzdluz poéinocnej granicy terenu w poblizu zabudowy wsi
Stoszyce.

4. Linie rozgraniczajace terendw, o ktérych mowa wust. 1 sa granicami obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji po zakonczeniu wydobycia kruszywa.
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5. W obrebie fragmentdw terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 znajduja si¢ obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w ktorych obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przepiséw odrebnych.

6. W obrebie fragmentéw terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 znajduja si¢ obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 18. 1. Obowiazuje rekultywacja terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4PG/1 i4PG/2.
Ustala si¢ rekultywacje obszarow przeksztatlconych dzialalno$cia goérnicza w kierunku rolnym lub
rekreacyjnym oraz przeznaczenie powstatych zbiornikéw wodnych na cele rybackie, hodowlane lub
rekreacyjne.

2. Dla obszaréw nieprzeksztalconych dziatalnoscig gornicza ustala si¢ po zakonczeniu rekultywacji
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) wody powierzchniowe $rodladowe wraz z budowlami przeciwpowodziowymi,

b) stawy hodowlane,

¢) zielen urzadzona,

d) gastronomia i rozrywka,

e) handel detaliczny matopowierzchniowy,

f) obiekty kultury,

g) obstuga turystyki,

h) produkcja drobna,

1) sport i rekreacja,

j) ustugi drobne,

k) zdrowie i opieka spoleczna,

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem ust. 8 i ust. 9;
2) uzupetniajace:

a) wytwarzanie energii elektrycznej z zastrzezeniem ust. 7,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W obrebie fragmentdw terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 znajduja si¢ obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w ktorych obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przepisow odrebnych.

4. W obrebie fragmentow terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 znajduja si¢ obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

5. Powstate wyrobiska o dnie ponizej naturalnego poziomu wod gruntowych nie beda wyplycane powyzej
poziomu tych wdd na powierzchni nie mniejszej niz 70% catkowitej powierzchni tych wyrobisk.

6. Zabudowe dopuszczong po rekultywacji kopalni dopuszcza si¢ na obrzezach zbiornikéw wodnych.

7. Wytwarzanie energii elektrycznej, dopuszcza si¢ przy pomocy ogniw fotowoltaicznych, o mocy do
100 kW.

8. Zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie budynkow wolnostojacych lub blizniaczych.

9. Zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych
symbolami (A).

10. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 11it. d+k dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach
wewngtrznych oznaczonych symbolami (A) (B) i (C).
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11. W wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (C) obowigzuje usytuowanie dostgpnej
publicznie plazy wraz zterenem rekreacyjno-wypoczynkowym o tgcznej powierzchni tego obszaru,
nie mniejszej niz 10 000m?.

12. W rekultywacji terenu iregulacji zbiornikbw wodnych nie dopuszcza si¢ stosowania materiatu
ziemnego, kruszywa, czy innych materialéow nie pozyskanych z obszaru danego ztoza.

13. W rekultywacji oraz zabudowie i zagospodarowaniu terenow o ktorych mowa w ust. 1 1 2 obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
40%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 50%,
b) dla pozostatych przeznaczen - 15%;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac nastepujacych wartosci:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - 0,8,
b) dla pozostatych przeznaczen — 2,0;
6) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 10m;

7) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia innego niz wymienione w pkt 6 nie moze by¢ wigksza niz 15 m,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) wysokos¢ towarzyszacych, budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy nie moze by¢ wigksza niz
6 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ wigksza
niz 2;

10) dopuszcza sig¢:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 459,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;
11) na kazde mieszkanie obowiazuje wskaznik:
a) co najmniej 450m? powierzchni dziatki dla jednego segmentu budynku bliZzniaczego,
b) co najmniej 700m? powierzchni dziatki dla jednego budynku wolnostojacego;
12) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700m? dla jednego budynku wolnostojacego,
b) 450m? dla jednego segmentu budynku blizniaczego.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SUP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) obiekty wychowania i ksztalcenia, w tym $wietlica wiejska,
c) zdrowie 1 opieka spoleczna,
d) zielen urzadzona,
2) uzupetiajace:

a) infrastruktura techniczna,
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b) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wysoko$¢ budynkéw iwymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu dziatki do
najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wieksza niz 3;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 nie obowigzuja wskazniki miejsc parkingowych, o ktéorych mowa
w § 10 ust. 2 pkt 4. Obowiazuje zorganizowanie co najmniej 3 miejsc postojowych.

4. W obrebie fragmentdw terenu znajduja si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, w ktérych
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

5. W obregbie fragmentéw terenu znajduja si¢ obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 Iat.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KS-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) infrastruktura drogowa,
2) gastronomia i rozrywka,
3) handel detaliczny matopowierzchniowy,
4) produkcja drobna,
5) ustugi drobne,
6) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie wylacznie z uwzglednieniem §8 oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
70%:;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 5%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 1;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6 m;

7) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie 1 pokrycie dachow.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 7R/1 i7R/2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
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1) podstawowe — tereny rolnicze;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

§ 22. 1. Dla terenow drog, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD/1, 1IKDD/2 i 2KDD ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) droga,
b) infrastruktura techniczna;
2) uzupetniajace — miejsca do parkowania.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢:

a) dla drogi 1KDD/1 - 20m,
b) dla drogi 1IKDD/2 - 20m,
c) dla drogi 2KDD — 10m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 14 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rada Miejska w Katach Wroctawskich, po uprzednim rozpatrzeniu, oraz zgodnie z ponizszym
uzasadnieniem, nie uwzglednia w catosci jednej uwagi ztozonej do planu w dniu 10.09.2018r. dotyczacej
nie uchwalania przedmiotowego planu.

Uzasadnienie

Uzasadnieniem do uwagi wnoszacego jest brak eksploatacji ztoza ,,Stoszyce II” oraz brak rekojmi
nalezytego zagospodarowania miejsca po kopalni po zakonczonym okresie eksploatacji. Z uwagi na fakt, iz
projekt planu jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jak iz przepisami odrgbnymi, wtym w szczego6lnosci ochrong
udokumentowanych zt6z kopalin zawartg w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U. 22017 1. poz. 2126 z pdzn. zm.), brak jest uzasadnienia do uwzglgdnienia uwagi. Brak wydobycia
ztoza ,,Stoszyce II” nie stanowi przestanki do zaniechania uchwalenia przedmiotowego planu. Argument
braku rekojmi danego inwestora nie stanowi rowniez przestanki do zaniechania uchwalenia planu, bowiem
przepisy odrebne wraz zzapisami planu miejscowego oraz odpowiedzialno$¢ prawno-materialna
przedsigbiorcy wydobywajacego kopaling beda gwarancja odpowiedniej rekultywacji terenu. W trakcie
eksploatacji przedsiebiorca zobowigzany jest do zatozenia tzw. Funduszu likwidacji zaktadu gérniczego, na
ktory odprowadzaé bedzie rownowartos¢ 10% optaty eksploatacyjnej uiszczanej za kazda wydobyta tone
kruszywa. Odkladane pieniadze ztego Funduszu przedsigbiorca bedzie mogl zuzytkowaé dopiero po
zamknieciu zaktadu gorniczego, z przeznaczeniem tylko i wylacznie na potrzeby rekultywacji. Organy
nadzorcze corocznie kontrolujg przedsigbiorce miedzy innymi z prawidtowego odprowadzania $srodkow na
fundusz rekultywacyjny. Na potrzeby kopalni w Stoszycach ze $rodkéw prywatnych zbudowane zostato
nowe polgczenie drogowe o istotnym znaczeniu dla tego rejonu. Dlatego tez z wyzej wymienionych
powodow brak jest uzasadnienia do uwzglednienia przedmiotowej uchwaty.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 14 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stoszyce, dla terenéw zloza ,,Stoszyce 111”7
beda finansowane zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrédetl finansowania, przewidzianych
przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stoszyce, dla terenéw zloza
»3toszyce 111”7,

Celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu bylo zamierzenie wprowadzenia na
przedmiotowym terenie obszaru eksploatacji udokumentowanego zloza kruszywa "Stoszyce III".
Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego uzasadnione byto w zwigzku z art. 95 ust. 1, a takze
art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z p6zn.
zm.).

W ustawie prawo geologiczne i gornicze wprowadza si¢ ochrong udokumentowanych z16z kopalin oraz
zbiornikéw wod  podziemnych 1obowigzek ich ujawnienia w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wiegkszo$¢ obszaru opracowania stanowig grunty klas IV, ktére dodatkowo z uwagi na wystepowanie
ztoza kruszywa nie stanowig wartosciowego arealu rolniczego, stanowigcego optacalne zrédto upraw.
Kompleksy gruntéw III klasy pozostang w uzytkowaniu rolniczym.

Przy wschodniej granicy planu przebiega takze linia napowietrzna wysokiego napigcia 110kV, wzdhuz
tej linii, wykonana jest droga gminna, ktéra bedzie stanowié tras¢ transportu wydobytego kruszywa.
Zaplanowana trasa wywozu urobku wykracza oczywiscie poza obszar opracowania planu i zostala
wytyczona w taki sposob, aby nie powodowaé ucigzliwosci dla okolicznych wsi i1 mieszkancow, ani
nie intensyfikowa¢ ruchu samochodow ci¢zarowych na istniejgcych drogach publicznych. Trasa wywozu
kruszywa prowadzi do bocznicy kolejowej, do ktorej urobek bedzie transportowany.

Zgodnie z Uchwalg nr L/527/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 7 listopada 2014r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie, dla terenéw potozonych w obrgbach Kiliandéw-Szymandw, Stoszyce i Wszemitowice,
przedmiotowe ztoze zostalo wskazane w dokumencie Studium, a tereny zloza zostaly przeznaczone do
eksploatacji.

Uruchomienie terenu eksploatacji kruszywa jest uzasadnione réwniez planowanymi Ww regionie
inwestycjami, w tym w szczegdlnosci inwestycjami drogowymi. Umozliwi takze bardziej ekonomiczne
wykorzystanie, w wigkszosci stabych gleb, lezacych w obszarze planu.

Po rekultywacji planowany jest duzy zbiornik wodny, ktory wykorzystywany bedzie jako tereny
rekreacyjne dla mieszkancow gminy i odwiedzajacych teren gminy gosci. Nalezy tu rowniez podkresli¢, iz
planowany zbiornik wodny bedzie dla mieszkancow gminy Katy Wroctawskie i calej aglomeracji
wroctawskiej znakomitym miejscem rekreacji i odpoczynku nad woda, a miejsc takich bardzo brakuje
w okolicach Wroctawia.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelienic wymogdéw w.w. przepisOw, polegajace na
uwzglednieniu:

l)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — istota uchwalenia projektu
planu jest umozliwienie dziatalnosci eksploatacyjnej na obszarze ztoza. Teren zloza znajduje si¢ poza
jednostka osadnicza iod zabudowan zostal oddzielony terenami zielonymi, takze  wzdluz drogi
wojewodzkiej utworzono bufor izolacyjny w postaci pasa terenu zielonego i szpaleru drzew. Projekt okresla
rowniez kierunki rekultywacji terenu i zasady jego zagospodarowania, wymagania tadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendw, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, w tym w szczego6lnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy dla
zabudowy przewidywanej po rekultywacji terenu. Ustalenia te zawarte zostaly w czgsci tekstowej
i graficznej projektu planu. Na rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
Dobor przeznaczen ustalonych w planach zostat dokonany na podstawie inwentaryzacji stanu istniejgcego
i ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego kierunki
rozwoju obszarow;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelione przez ustalenia dla terendéw
dotyczace rozplanowania terendw o roznych przeznaczeniach, w tym w szczegolnosci terendw zieleni,
a takze wprowadzenia pasa zieleni wzdhuz drogi wojewddzkiej. Na etapie wydobycia nie planuje si¢
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obiektow architektonicznych, ktore pojawia si¢ po rekultywacji terenu i wykorzystaniu na cele rekreacyjne.
Projekt planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaty
one do danego obszaru i jednoczesnie spetniaty wymogi zaktadanych funkc;ji.

3)wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych - W obszarze planu wyst¢pujg grunty rolne wigkszo$ci niskich klas, ich rolnicze wykorzystanie
nie jest optacalne zuwagi na wystepowanie ztoza kruszywa. W obszarze planu znajduje si¢ niewielki
kompleks gleb chronionych III klasy ktore pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym. Wymagania ochrony
srodowiska zostaly spelnione rowniez przez ustalenia dotyczace wskazania terendw chronionych przed
hatasem (§7) oraz ustalenie wskaznikow obowiazujgcej powierzchni biologicznie czynnej. Plan wskazuje
tez obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych. W obszarze planu ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, z wyjatkiem tych terenow dla ktoérych ustalenie takie nie byto celowe —
dotyczy to obszaru eksploatacji oraz terenow drog.

4)ywymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - zostato
spelnione w szczegbdlnosci przez ustalenia §9. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez okreslenie maksymalnego obszaru
wydobycia, odpowiednig kwalifikacj¢ terenéw zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez
zapewnienie Ww planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
umozliwiajgcych prawidtowa dostepnos¢ terendw dla oséb niepetnosprawnych;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie
terenow pod eksploatacje izabudoweg, zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysztego wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos$¢ zapisow
planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9)potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez wyznaczenie drog publicznych;

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
19.01.2017r. roku ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo roOwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety zadne wnioski ze strony spoleczenstwa. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 24 lipca 2018 roku
ogloszenia w prasie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 6 sierpnia do 27 sierpnia 2018 roku. W trakcie
wytozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego, w dniu 24 sierpnia roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktorg nie przybyli zainteresowani. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wplyn¢ta jedna
uwaga. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi byloby sprzeczne z uchwata
Rady Miejskiej Nr XI/105/15 z dnia 24 wrzesnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stoszyce, dla terendw zloza ,,Stoszyce 1117,
zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XXI11/293/16 z dnia 29 wrze$nia 2016r.
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w sprawie zmiany uchwaty nr XI/105/15 z dnia 24 wrze$nia 2015r. Rada Miejska w swoich uchwatach
zobowigzata Burmistrza do przeprowadzenia procedury planistycznej, ktorej efektem koncowym jest
przedtozenie projektu uchwaty na sesje rady gminy

Uzasadnieniem do uwagi wnoszgcego jest brak eksploatacji zloza ,,Stoszyce II” oraz brak rgkojmi
nalezytego zagospodarowania miejsca po kopalni po zakonczonym okresie eksploatacji. Z uwagi na fakt, iz
projekt planu jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jak iz przepisami odrebnymi, wtym w szczegdlnosci ochrong
udokumentowanych zt6z kopalin zawartg w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. 22017 r. poz. 2126 z p6zn. zm.) brak jest uzasadnienia do uwzglednienia uwagi. Brak wydobycia
ztoza ,,Stoszyce II” nie stanowi przestanki do zaniechania uchwalenia przedmiotowego planu. Argument
braku re¢kojmi danego inwestora nie stanowi rowniez przestanki do zaniechania uchwalenia planu, bowiem
przepisy odrgbne wraz zzapisami planu miejscowego oraz odpowiedzialno$§¢ prawno-materialna
przedsigbiorcy wydobywajacego kopaling bgda gwarancjg odpowiedniej rekultywacji terenu. W trakcie
eksploatacji przedsigbiorca zobowigzany jest do zalozenia tzw. Funduszu likwidacji zaktadu gorniczego, na
ktory odprowadzaé bedzie rownowarto$§¢ 10% oplaty eksploatacyjnej uiszczanej za kazda wydobyta tong
kruszywa. Odktadane pienigdze ztego Funduszu przedsigbiorca bgdzie moégt zuzytkowaé dopiero po
zamknigciu zaktadu goérniczego, z przeznaczeniem tylko i wylgcznie na potrzeby rekultywacji. Organy
nadzorcze corocznie kontrolujg przedsigbiorcg migdzy innymi z prawidlowego odprowadzania srodkéw na
fundusz rekultywacyjny. Na potrzeby kopalni w Stoszycach ze $rodkéw prywatnych zbudowane zostato
nowe polaczenie drogowe o istotnym znaczeniu dla tego rejonu. Dlatego tez z wyzej wymienionych
powodow brak jest uzasadnienia do uwzglednienia przedmiotowej uchwaty.

12)zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez stalg
dostgpnos¢ materiatdw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §12 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogdéw przytoczonego przepisu, polegajgce
na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreSlajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenow, jak izmian
w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $§rodowiskowe i spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana rowniez prognoza oddziatywania planu
na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres =zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku przeznaczenia terenow pod
tereny eksploatacji oraz wyznaczenie drog transportu dla kruszywa. W przypadku terenu przeznaczonego
pod eksploatacj¢ powierzchniowg nie ksztattuje si¢ nowych ukladow zabudowy, w zwigzku ztym
przedmiotowe uwarunkowanie nie ma tu zasadniczego zastosowania. Na etapie rekultywacji w obszarze
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planu powstanie zbiornik wodny wraz z pojedynczymi kompleksami zabudowy. Nowa zabudowa zostata
rozplanowana przy istniejacych i planowanych potaczeniach drogowych.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — patrz
pkt 1;

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - zostato spelnione ze wzgledu na fakt, iz teren potozony jest w sgsiedztwie wyksztatconego
ciggu komunikacyjnego, umozliwiajacego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazZonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — nowa zabudowa pojawi si¢ na etapie rekultywacji. Nowa
zabudowa zostata rozplanowana przy istniejacych i planowanych potaczeniach drogowych. w obszarze
planu dominowa¢ begdzie zbiornik wodny, zabudowa umozliwia¢ bedzie wykorzystanie zbiornika wodnego
na rekreacje iewentualnie pod zabudowe mieszkaniowa; Pozwoli to na odpowiednie wykorzystanie
i zagospodarowanie zasobow Srodowiska;

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 25 wrze$nia 2014r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta
uchwate nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.
W przytoczonej uchwale Rada Miejska stwierdza, ze obecnie obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Stoszyce (uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr
XX1X/237/96 z dnia 30 pazdziernika 1996r) jest nieaktualny, plan ten obowigzuje na wigkszosci obszaru
objetego niniejszym opracowaniem. Zmiana nieaktualnego juz planu zostala podyktowana
udokumentowaniem ztoza Stoszyce III i jest konsekwencjg uchwaty nr L/527/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 7 listopada 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, dla terenéw potozonych w obrgbach Kilianow-
Szymanoéw, Stoszyce i Wszemitowice. Przedmiotowe zloze zostalo wskazane w dokumencie Studium,
atereny ztoza zostaly przeznaczone do eksploatacji. Uruchomienie terenu eksploatacji kruszywa jest
uzasadnione réwniez planowanymi Ww regionie inwestycjami, wtym Ww szczegolnosci inwestycjami
drogowymi. Umozliwi takze bardziej ekonomiczne wykorzystanie, w wickszosci stabych gleb, lezacych
W obszarze planu.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finanséw publicznych dla budzetu
gminy bedzie korzystny iprzewiduje wzrost rocznych dochodéw podatkowych od nieruchomosci
(poprzednio tereny rolne), po rozpoczeciu dziatalnosci gorniczej spowoduje opodatkowanie gruntow przez
nig zajetych podatkiem od nieruchomosci wykorzystywanych gospodarczo, przewidywane sg takze dochody
z tytutu optat adiacenckich oraz od czynnosci cywilno-prawnych.
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