Projekt

z dnia 16 sierpnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 31 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017r. poz. 1073), w zwiazku z uchwala nr VII/44/11 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
31 marca 2011 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Samotwoér, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwata Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor zwany dalej planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwatly.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale dla
danego terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; linia ta nie dotyczy elementéw takich jak:
czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw o wysiggu do 1,5 m, wykuszy, loggii, gzymsow,
schodow, pochylni, okapow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupehlienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym - tozsama z granicg strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica zabytkowego parku.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug — M;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
4) tereny ustug — U;
5) tereny komunikacji samochodowej — KS;
6) tereny urzadzen wodnych, elektroenergetycznych — WW;
7) tereny infrastruktury technicznej — IT;
8) tereny ogrodow dziatkowych, upraw ogrodniczych, zieleni urzadzonej — ZD;
9) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
10) tereny wod otwartych, zieleni nieurzadzonej — WS/ZN;
11) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
12) tereny tak i pastwisk — RZ;
13) tereny rolne — R;
14) tereny lasow i zadrzewien — ZL;
15) tereny wod otwartych — WS;
16) tereny drog zbiorczych — KD-Z;
17) tereny drog lokalnych — KD-L;
18) tereny drog dojazdowych — KD-D;
19) tereny drog pieszo-jezdnych — KDPJ;
20) tereny drog wewngtrznych — KDW;
21) tereny drog transportu rolnego — KDR.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢, ze nowa zabudowa winna by¢ realizowana w nawigzaniu do skali zabudowy na terenach
sasiednich.

2. Kazdej dzialce nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej, wewnetrznej lub drég pieszo-
jezdnych.

3. Dla dziatek budowlanych naroznych lub zlokalizowanych w glebi zabudowy nalezy zapewni¢ bezposredni
zjazd indywidualny, o minimalnej szerokosci 4,5 m na droge wewnetrzna, publiczng lub pieszo-jezdna.
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4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw MN, MW, M, U, WW, IT, RM, KS
obowigzujg ustalenia § 14, ust. 213, § 15, ust. 213, § 16, ust. 213, § 17, ust. 213, § 18, ust. 213, § 19, ust. 213, §
20,ust. 213,821, ust. 213,§22,ust. 213, 8§25, ust. 213, § 34, ust. 211 3.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ochronie wartos$ci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych podlegaja:
1) Park Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojace;j,

b) dla nowych budynkéw kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego,
z0ttego, szarego z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno jesli ustalenia szczegdlowe
nie mowig inaczej;

2) projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,,Natura 2000 ,tegi nad Bystrzycg” PLH 020103, dla
ktorego zabrania si¢ podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w polagczeniu zinnymi dziataniami,
znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony tego obszaru, wtym w szczegolnosci pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ros$lin izwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar
Natura 2000.

2. Ustala si¢, ze dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzuje sposdb uzytkowania oraz zakazy okreslone
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrong Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.”.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostgpu do wod publicznych (ciekéw, rowow
melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robot konserwacyjno-remontowych przez
administratora.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalno$ci polegajacych na sktadowaniu, przetworstwie i obrocie odpadami,
W tym surowcami wtornymi.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach MN, MW, M oraz U przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na §rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wytgczeniem sieci
infrastruktury technicznej i drog.

7. Ustala si¢ obowigzek dotrzymania standardow sanitarno-higienicznych w obiektach hodowli zagrodowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych.

9. Ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi:
1) dla terendow oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla terenu oznaczonego symbolem MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terendéw oznaczonych symbolem M — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem 4.U, 5.U — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dla terené6w oznaczonych symbolem RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujgcg tereny o symbolach 5.U, 5.M, 7.M, ZP oraz
czes$¢ terendw o symbolach 5.Z1, 3.RZ, 4. KD-D, 2. KD-Z.
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3. Ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca tereny o symbolach 4.M, 3.WS, 4. WS, 3.KDPJ
oraz czeSci terenow o symbolach 1.M, 2.M, 6.M, 8.M, WW, 4.ZL, WS/ZN, 2.RZ, 2. KDW, 1.KDPJ, 2.KDPJ,
4 KD-D, 2.KD-Z.

4. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych rownoznaczng z obszarem
objetym ewidencja zabytkow, obejmujaca obszar w granicach planu miejscowego.

5. W strefie, o ktérej mowa w ust. 2:

1) zlokalizowany jest palac wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr A/3832/1058 z dnia 27.01.1964r. oraz
obiekty wpisane do ewidencji zabytkdow oznaczone na rysunku planu;

2) na terenie zabytkowego parku obowigzuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, nalezy zachowaé
historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni;

3) w obrebie historycznego zatozenia parkowego obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi w strefie;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji siloséw i konstrukcji wiezowych.
6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3:
1) zlokalizowane sa obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw oznaczone na rysunku planu;

2) nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw z dostosowaniem
obecnej lub planowanej funkcji do ich wartosci;

3) ustala si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drog i placow, przebiegu linii
zabudowy, kompozycji wng¢trz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni, historycznych podziatow
wiasnosciowych;

4) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzyé
spojng kompozycje z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi w strefie;
6) ustala si¢ zakaz lokalizacji siloséw i konstrukcji wiezowych;
7) dla nowych budynkoéw ustala sie:

a) nawigzanie gabarytami i sposobem ksztattowania bryly oraz uzytych materiatow do sgsiadujgcej zabudowy
historycznej o tej samej funkcji,

b) zharmonizowanie z historyczng kompozycjg w zakresie lokalizacji, rozplanowania, uksztatltowania bryly,
w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, itp.,

c¢) zakaz dominowania nad zabudowa historyczna,
d) kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: brazowego, zottego, bezu.

7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 4, dla robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi na obszarze
objetym ewidencja zabytkow obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Dla stanowisk archeologicznych nr:
- 1/1/80-26 AZP — cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, epoka brazu IV-V,

-3/3/80-26 AZP (wpisane do rejestru zabytkow pod nr 85/ARCH/1184/619) — $lad osadnictwa, kultura
przeworska, okres pdzno rzymski, osada, kultura tuzycka,$lad osadnictwa, kultura pucharéw lejkowatych,
neolit,

- 4/4/80-26 AZP — osada, wczesne $redniowiecze fazy mtodsze, osada, kultura tuzycka,

- 5/5/80-26 AZP — osada, pradzieje, oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie, zamierzenia inwestycyjne zwiazane
pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
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§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Wskazuje si¢ obszary:
1) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
2) szczegodlnego zagrozenia powodzia:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

3.Na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig nalezy stosowaé zakazy wskazane w przepisach
odrebnych, dotyczace ochrony wod i ochrony przed powodzia.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

1. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — linie elektroenergetyczne 20 kV:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy wzdhuz linii stosowaé
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiso6w odrebnych;

2) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV.

2. Dla gazociggu wysokiego ci$nienia (PN 6.3 MPa) o $rednicy nominalnej DN 300 relacji Szewce — Oltaszyn
oraz gazociggu wysokiego ci$nienia (PN 6.3 MPa) o $rednicy nominalnej DN 200 relacji Wroctaw — Obwodnica
ustala sig¢:

1) strefe kontrolowana sieci gazowej wysokiego ci$nienia, jak na rysunku planu, w ktorej operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje;

2) w przypadku zaistnienia sprzyjajacych warunkéw technicznych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia strefy
kontrolowanej gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla strefy, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) dla gazociggu wysokiego ci$nienia, DN 200:

- zakaz lokalizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej w odlegtosci do 17,5 m liczgc od osi gazociagu do
granicy terenu,

- zakaz lokalizacji pozostatlych obiektow w odlegtosci do 15 m liczac od osi gazociagu do granicy terenu,
b) dla gazociagu wysokiego ci$nienia, DN 300:

- zakaz lokalizacji wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie oraz budynkéw mieszkalnych
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w odlegto$ci do 20 m liczac od osi gazociggu do linii zwartej
zabudowy,

- zakaz lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej w odlegtosci do 35 m liczac od osi gazociagu do
granicy terenu,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow niemieszkalnych w odleglosci do 15 m liczac od osi
gazociggu do rzutu budynku,

¢) dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 i DN 300:

- obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz i w jej obrebie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewoOw oraz grodzenia wzdluz gazociggu w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu),
zagospodarowanie terenu zielenig niska,
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- zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

3. Na calym obszarze objetym planem nalezy stosowa¢ ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych do
rzednej 168 m.n.p.m.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczna:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkéw sieci infrastruktury techniczne;j;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
w liniach rozgraniczajacych drég;

4) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt3, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowej
1 kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej innymi terenami.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig¢, dla terendw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M,
MW, 1.U 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, WW, IT, 1.KS, 2.KS, RM odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni chilonnych lub
zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora lub do sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ dla terenow o ktorych mowa w pkt 1, a sasiadujacych z ciekami lub zbiornikami wodnymi dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do tych
ciekow i zbiornikow;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw oznaczonych symbolami 1.KD-Z,
2KD-Z, 1.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 1.KDW, 2. KDW, 1.KDPJ, 2.KDPJ, 3.KDPJ w sposob
okreslony w pkt 1 1 2 oraz do rowow;

4) ustala si¢ obowigzek neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych jezeli takie wystapia na terenach
wlasnych inwestora;

S) ustala si¢ modernizacj¢ systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na terenach
planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztatltowania §rodowiska przyrodniczego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ rozbudoweg iremont istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych niskich napie¢, linii
elektroenergetycznych $rednich napig¢ oraz budowe nowych stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;;

3) dopuszcza si¢ budowe gazociggu wysokiego cisnienia relacji Gatow — Zebice, MOP 8.4MPa wzdhiz
istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia (w jego bezposredniej bliskosci).
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energig elektryczng, paliwami
pltynnymi, paliwami statymi lub zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: dostgp do ustug
telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania
odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

10. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstluga komunikacyjna poszczegoélnych terenéw odbywac sie bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad drég publicznych, drog wewnetrznych oraz drég transportu rolnego, podigczony do
istniejgcego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drdég o nizszej klasie funkcjonalne;;
3) w sytuacji wydzielania drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12 m
na 12 m,

¢) przy wilaczeniu do innych drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m na 5 m;
4) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M:

a) min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 mieszkanie,

b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

5) ustala si¢ dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,2 stanowiska postojowego, wliczajac w to miejsca garazowe, na
1 mieszkanie;

6) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 5.U:
a) zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy jednorodzinnej zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na 1 mieszkanie (dopuszcza si¢, aby
min. jedno z nich bylo w garazu);

8) na calym obszarze obj¢tym planem ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.
3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalng powierzchnig dziatki — 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimalng powierzchnie dziatki — 450 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 22 m,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

e) kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢ w granicach
60° —90°;

2) na terenach 1.M, 2.M, 3.M, 4. M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustug minimalng powierzchni¢ dziatki — 700 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej minimalng powierzchni¢ dziatki — 450 m?,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

d) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawiera¢ si¢ migdzy 60°
—-90°;

3) na terenic MW:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m,

c) kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢ migdzy 60° —
90°;

4) na terenach 1.U, 2.U, 3.U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1200 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawiera¢ si¢ miedzy 60° —
90°;

5) na terenie 4.U:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat zawarty migedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawiera¢ si¢ migdzy 60° —
90¢;

6) na terenie 5.U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

¢) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawiera¢ si¢ miedzy 60° —
90°.

4. Dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen, o ktérych mowa w ust. 3, pkt 1, lit. ¢, d, e oraz pkt 2, lit. ¢, d dla
dziatek naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy, w takim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej
nowo wydzielanej dzialce bezposredni zjazd indywidualny na droge wewngtrzng lub publiczng o szerokosci min.
4,5 m.

5. Dla terenow innych niz w ust. 3 obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m;
3) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie objetym planem
nie ustala si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow.

§ 13. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw. Na terenie
objetym planem nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, 2.MN, 3.MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
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1) budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie, jesli na jedno mieszkanie przypada czg¢s¢ dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 700 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 450 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDW oraz w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.MN w odleglosci 6 m i 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDW, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1.KD-D oraz w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z i 2.KD-Z,
jak na rysunku planu;

c) dla terenu 3.MN w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D i 1.KD-Z, jak na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);

4) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°;
5) dachy kryte dachéwka ceramiczna, cementowsg lub materialem dachéwkopodobnym;
6) maksymalna szeroko$¢ lukarn 1 §wietlikdéw nie moze przekraczaé 30 % szerokosci dachu;
7) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:
a) forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowana w budynek mieszkaniowy,
b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysoko$¢ na 5 m,

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i1 Swietlikow;

8) zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych oraz ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na 700 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na 450 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 0,90;
4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-Z max. 1,6 m;

7) dla ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-Z o wysoko$ci powyzej 1,2 m nakaz stosowania ogrodzen
azurowych.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M ustala
si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) zabudowa zagrodowa;

3) ustugi zakresu handlu detalicznego, gastronomii, hotelarstwa, o$wiaty, edukacji i pomocy spotecznej, sportu
i rekreacji, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta oraz innych ushug komercyjnych i publicznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
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1) za zgodne z planem uwaza si¢ istniejaca zabudowe¢ wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wielorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem 3.M;
3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych;
4) budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie, jesli na jedno mieszkanie przypada czg¢s¢ dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 700 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 450 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego,
¢) 700 m? — dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.M w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z oraz w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2.KDW, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.M w odleglosci min. 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z oraz w odlegto$ci min. 7 m
od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 2.KDPJ, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3.M w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi 2.KDW, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4.M w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z oraz w odlegto$ci min. 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, jak na rysunku planu,

e) dla terenu 6.M w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 2.KDPJ, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 5. KDR
oraz w odlegtosci min. 3,5 m od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 3.KDPJ, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 8.M w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z, w odlegtosci min. 5 m od
linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 3.KDPJ oraz w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
1.KD-L, jak na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;
7) dla nowej zabudowy ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem lit. b, nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

b) na terenie 3.M maksymalna wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 12 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne,

c¢) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ budynki mieszkalne o maksymalnie 9 mieszkaniach,

d) na obszarze strefy ,,A” 1,,B” ochrony konserwatorskiej dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach
ispadku na poziomie 38°-45°, na pozostatych obszarach dachy strome o symetrycznie nachylonych
potaciach i spadku na poziomie 30°-45°,

) na obszarze strefy ,,A” dachy kryte dachoéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

fyna pozostatych obszarach dachy kryte dachowks ceramiczng, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,

g) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30 % szerokos$ci dachu;
8) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkdéw ustala sie:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkéow dachow,

b) dachy kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,

d) w sytuacji o ktérej mowa w lit. ¢, wysoko$¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosSci czesci
istniejacej, a forme architektoniczng nalezy dostosowac do czesci istniejace;;

9) dla istniejacych budynkoéw, innych niz wskazano w pkt 7 ustala si¢:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje,
b) dla budynkéw nizszych niz 9 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 9 m,
¢) dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkdéw dachow,

d) w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala sig¢, na obszarze strefy ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskiej dachy
dwuspadowe lub naczoétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, na pozostatych obszarach
dachy dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie od 30° do
45° pokryte dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

e) dopuszcza sie¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%;

10) zakaz stosowania dachow namiotowych, oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych oraz ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zagrodowej iustug ustala si¢ min.
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 700 m?;

2) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na 450 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 1,20;
4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ ogrodzen od strony drog KDPJ, KDW, KD-D, KD-L i KD-Z max. 1,6 m;

7) dla ogrodzen od strony drog KDPJ, KDW, KD-D, KD-L i KD-Z o wysoko$ci powyzej 1,2 m nakaz stosowania
ogrodzen azurowych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, modernizacje;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,5 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 1,20;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi w tym:
gastronomia, handel detaliczny, obstuga ludnosci, rzemiosto.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D i 2.KD-Z, jak na
rysunku planu;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°;
4) dachy kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym;

5) zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych oraz ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 0,90;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, 3.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi w tym:
finanse, gastronomia, handel detaliczny, obsluga ludnosci, rzemiosto, obsluga firm, oswiata oraz inne ushugi
komercyjne i publiczne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 2.U w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z oraz w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 3.U w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-D i 2.KDR, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45° lub dachy ptaskie;
4) dachy strome kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) zakaz stosowania dachow namiotowych, okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych oraz ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 1,20;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi w tym: obsluga
ludnosci, kultura (w tym $wietlica), oswiata, sport, rekreacja.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

2) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45° lub dachy ptaskie;
3) dachy strome kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym;

4) zakaz stosowania dachow namiotowych, okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych oraz ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 1,20;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi w tym: gastronomia, handel detaliczny, edukacja i pomoc spoteczna, kultura, obstuga ludnosci, o$wiata,
rzemiosto, shuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek, sport, rekreacja oraz inne ustugi komercyjne i publiczne;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wynikajace z przepisoOw odrgbnych;
2) na terenie zabytkowego parku obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5, pkt 2, 3 niniejszej uchwaty;

3) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow ustala si¢ dachy kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 0,30;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: urzadzenia wodne (w tym energetyki wodnej), elektroenergetyczne;
2) uzupehiajace: ushugi z zakresu o§wiaty, nauki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wynikajace z przepisoOw odrebnych;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 0,75;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg ustalenia dotyczace urzadzen wodnych oraz infrastruktury
technicznej zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetyka, gazownictwo, zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i wod opadowych, gospodarka odpadami.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 5 m;
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2) dachy strome lub dachy ptaskie.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,01 do 0,5;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sig.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala si¢ przeznaczenie: ogrody dziatkowe,
uprawy ogrodnicze, zielen urzadzona.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni
urzadzonej, ciekow, wod otwartych.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) na terenie zabytkowego parku obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5, pkt 3, 4 niniejszej uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: tereny
zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KDW, jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz budynkoéw gospodarczych;

3) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ wylgcznie, jesli przypada na niego cze$¢ dziatki
0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekraczaé 20 m;
6) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°;
7) dachy kryte dachéwka ceramiczna, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym;
8) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30 % szerokos$ci dachu;
9) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowana w budynek mieszkaniowy,
b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysoko$¢ do 10 m,

c¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, pokryte
dachowkg ceramiczng lub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn 1 Swietlikow;

10) zakaz stosowania dachow namiotowych oraz okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych, ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,05 do 0,45;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) konieczno$¢ konserwacji istniejagcych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolne.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;

2) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. 2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ, RZ, 3.RZ ustala si¢ przeznaczenie: tereny
tak i pastwisk.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 10, ust. 6 pkt 3;
3) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej;

4) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowdéw melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, 2.ZL, 3.ZL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie: tereny lasow i zadrzewien.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztalttowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) dla terenu 1.ZL dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki dydaktycznej;

3) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 29. 4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, 5.ZL, 6.ZL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie: tereny lasow i zadrzewien.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;

2) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS/ZN ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
tereny wod otwartych, zieleni nieurzadzone;.

2.Na terenie, o ktébrym mowa wust. 1, w zakresiec zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna;
2) zakaz wznoszenia budynkow.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod otwartych — rzeka Bystrzyca;
2) uzupehiajace: urzadzenia wodne — jaz, przeptawka.

2.Na terenie, o ktébrym mowa wust. 1, w zakresiec zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
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1) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna;

2) nakaz zapewnienia dostepu do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie.

§ 32.2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod
otwartych — rzeka Bystrzyca.

2.Na terenie, o ktébrym mowa wust. 1, w zakresiec zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna;

2) nakaz zapewnienia dostepu do wod, urzadzen melioracyjnych i hydrotechnicznych odpowiednim shuzbom
odpowiedzialnym za eksploatacje¢ i utrzymanie.

§ 33.3. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod otwartych.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje: ochrona wod wraz z obudowg biologiczna.

§ 34. 2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS, KS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
tereny komunikacji samochodowej — zespot garazy, parkingi, place manewrowe.

2.Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje: maksymalna wysoko§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 m (liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu).

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,10 do 0,60;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowigzek przeznaczenia co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchni¢ biologicznie
czynna.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: droga zbiorcza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego
obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,5 m do 20 m, jak na rysunku planu;

2) szeroko$¢ jezdni — min. 6 m;

3) chodnik, o§wietlenie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej, pasoéw zieleni przyulicznej oraz elementdw wyposazenia drogi.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 36. 2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: droga zbiorcza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego
obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,5 m do 17 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, o§wietlenie;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przyulicznej oraz elementow wyposazenia drogi.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢ przeznaczenie: droga lokalna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,5 m do 6 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik, oswietlenie;

3) dopuszcza sig lokalizacje pasdéw zieleni przyulicznej oraz elementdw wyposazenia drogi.
3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie: droga dojazdowa.

2.Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KD-D - 12 m, 2.KD-D - 10 m, 3.KD-D - od 10,5 m do 12,5 m,
4.KD-D - od 6 m do 9 m, jak na rysunku planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m;
3) chodnik;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje pasoéw zieleni przyulicznej, o$wietlenia, miejsc parkingowych oraz elementow
wyposazenia drogi.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ, 2.KDPJ, 3.KDPJ ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie: droga pieszo-jezdna.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KDPJ - od 5,5 m do 8 m, 2.KDPJ - od 7 m do 8 m, 3.KDPJ - od
5 m do 10 m, jak na rysunku planu;

2) elementy wyposazenia drogi pieszo-jezdne;j.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: droga
wewngetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jak na rysunku planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m;
3) chodnik;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni przyulicznej, o$wietlenia, miejsc parkingowych oraz elementéw
wyposazenia drogi.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 41. 2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: droga
wewngetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 22,5 m, jak na rysunku planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m;
3) chodnik;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni przyulicznej, o$wietlenia, miejsc parkingowych oraz elementéw
wyposazenia drogi.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDR, 2.KDR, 3.KDR, 4.KDR, 5.KDR,
6.KDR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: droga transportu rolnego.

2.Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KDR — 6,5 m, 2.KDR - od 7 m do 10,5
m, 3.KDR - od 7m do 8,5 m, 4KDR — 11 m, 5.KDR - od 5,5 m do 6 m, 6.KDR - od 5 m do 8 m, jak na rysunku
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 43. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 20 % dla terené6w oznaczonych symbolem M, MN, U, RM;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 31 lipca 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SAMOTWOR

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione w wyniku wylozZenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwoér do publicznego wgladu. Na etapie prac
projektowych projekt planu byl czterokrotnie wykladany do publicznego wgladu.

1. Rada Miejska w Katach Wroclawskich nie uwzglednia uwag zlozonych do pierwszego wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor do publicznego wgladu, tzn.
w okresie od 22.10.2013 r. do 12.11.2013 r, a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi tj. do 26.11.2013 r.

1) Uwaga wniesiona w dniu 14.11.2013 r. pismem z dnia 08.11.2013 r. dotyczaca:

a) wprowadzenia terenow upraw polowych jako podstawowego przeznaczenia dla obszaréw oznaczonych
symbolem R, a jako uzupelniajace przeznaczenie terenu - aki, cieki, lasy, zadrzewienia oraz wprowadzenie
terenow 1gk i pastwisk jako jedynego podstawowego przeznaczenia terenu dla obszarow oznaczonych
symbolem RZ, a jako uzupehiajace przeznaczenie terenu - cieki, lasy, zadrzewienia,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na wystepowanie na terenach oznaczonych symbolami R i RZ
zaréwno terendw upraw polowych jak itgk oraz pastwisk. W rozumieniu ustawowym gruntami rolnymi
s m.in.: grunty orne, taki, pastwiska, sady itd. Proponowane w projekcie planu ustalenia sa realizacja
wymagan art. 1 ust. 2 pkt 3, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b) wydzielenia wszystkich obszaréw zadrzewien (oznaczonych ewidencyjnie jako Lz - grunty zadrzewione
i zakrzewione) z terenow upraw polowych - R oraz terenow tak i pastwisk — RZ,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na brak obszarow zadrzewien oznaczonych ewidencyjnie jako
Lz na terenach upraw polowych - R oraz terendow tak i pastwisk — RZ. Proponowane w projekcie planu
ustalenia sa realizacjg wymagan art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2) Uwaga wniesiona w dniu 25.11.2013 r. pismem z dnia 25.11.2013 r. dotyczaca:

a) braku zgody na zmiane¢ dotychczasowej funkcji rolnej na funkcje mieszkalng oznaczong symbolem 1.M (dz.
nr 47/1),

Uwagi nie uwzglednia si¢, poniewaz przeznaczenie terenu dz. nr 47/1 jest zgodne z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, ponadto
teren ten posiada zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskang na etapie
opracowania poprzedniego planu miejscowego. Ustalenia mpzp wsi Samotwor nie ograniczajg
mozliwosci kontynuacji dotychczasowego rodzaju zagospodarowania. Teren oznaczony symbolem 1.M
dopuszcza jako jedng z funkcji podstawowych zabudowg zagrodowa co tym samym pozwala na realizacjg
dotychczasowego zagospodarowania dz. nr 47/1, czyli funkcji rolniczej w ramach gospodarstwa rolnego.
Proponowane w projekcie planu ustalenia sg realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt2, 3, 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b) uzupetnienie mpzp o droge polng dojazdowsq zlokalizowang na dz. nr 47/1, uwzgledniajac wzdtuz niej pasy
zieleni urzadzonej - drzew (glownie lip) i krzewow,

Uwagi nie uwzglednia si¢, poniewaz zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dla terenu 2.RM
przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza lokalizacje drogi gospodarczej transportu rolnego. Obstuga terenu
2.RM moze by¢ realizowana poprzez dojazd od drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z oraz dla dz. nr 47/1
z drogi oznaczonej symbolem 2.KD-Z poprzez teren 1.M w ramach dz. nr 47/1. Ponadto ustalenia dla
terenu 2.RM nie wykluczaja istniejgcych ciggow zieleni. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg
realizacjag wymagan art. 1 ust. 2 pkt 1, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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¢) braku zgody na poszerzenie od strony dziatki 47/1 drogi 1 KD-Z, ze wzgledu na nasadzenia znajdujace si¢ na
niej (drzewa) oraz ogrodzenie,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na uzgodnienie przebiegu drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z
przez Dolno$laska Stuzbg Drog i Kolei we Wroctawiu oraz pozytywna decyzje Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi zdn. 27.02.2013 r. (sygnatura: GZ.tr.057-602-69/13) dotyczaca zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze dla terenéw drogi 1.KD-Z. Proponowane rozwigzanie
drogowe jest istotng zmiang w ukladzie komunikacyjnym gminy Katy Wroclawskie. Wyznaczenie
przebiegu drogi wojewodzkiej 362 w nowym $ladzie pozwoli zminimalizowaé jej uciazliwos¢ dla
mieszkancdéw wsi Samotwor oraz Skatka, a docelowo réwniez wsi Malkowice. Proponowane rozwigzanie
jest zgodne =z polityka przestrzenng Gminy kontynuowang od poczatku lat 80-tych XX wieku.
Proponowane w projekcie planu ustalenia sa realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt 1, 6, 9, 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

d) braku ujecia w prognozie oddzialywania na $rodowisko mpzp wsi Samotwor znaczenia oraz skutkow
istnienia zieleni urzadzonej na terenie dz. nr 47/1,

Uwagi nie uwzglednia sie, poniewaz w prognozie oddziatywania na srodowisko mpzp wsi Samotwor
zaliczono teren oznaczony symbolem 2.RM do grupy C terenow, ktory w przypadku lokalizacji obiektow
hodowlanych do 100 DJP spowoduje zauwazalne zmiany istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego
o trwatym charakterze, zasi¢gu lokalnym oraz okresowo ucigzliwym dla otoczenia. Istniejaca zielen na
dz. nr 47/1 funkcjonuje w ramach terenu zabudowy zagrodowej i ze wzglgdu na niewielki obszar (szpaler
drzew 1ikrzewOow) nie bedzie miala istotnego wplywu na $rodowisko. Ponadto prognoza zostata
uzgodniona przez wlasciwe organy.

e) wylozenia projektu planu do publicznego wgladu na 21 dni,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na spelnienie wymogu art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

f) opublikowania obwieszczenia Burmistrza Miasta 1 Gminy Katy Wroctawskie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor, na stronie
internetowej Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dopiero dnia 10.11.2013 r. o godzinie 9.05, gdy samo
wylozenie mialo miejsce od dnia 22.10. do dnia 12.11.2013 r.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na opublikowanie obwieszczenia Burmistrza Miasta i Gminy
Katy Wroctawskie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Samotwor, na stronie internetowej Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dnia
11.10.2013 r., tj. 11 dni przed rozpoczeciem wytozenia do publicznego wgladu, gdzie przepis wymaga
minimum siedmiodniowego wyprzedzenia.

3) Uwaga wniesiona w dniu 25.11.2013 r. pismem z dnia 25.11.2013 r. dotyczaca:

a) publikacji obwieszczenia Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor na stronie internetowej
Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dnia 10.11.2013 r. o godzinie 9.05, gdy wytozenie do wgladu projektu
mpzp wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nastapito w dniach od 22.10.2013r. do 12 .11.2013 r.
co skutkowalo nie zachowaniem terminéw  okreslonych  wart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2013 r.,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na opublikowanie obwieszczenia Burmistrza Miasta i Gminy
Katy Wroctawskie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Samotwoér, na stronie internetowej Miasta 1 Gminy Katy Wroclawskie dnia
11.10.2013 r., tj. 11 dni przed rozpoczeciem wytozenia do publicznego wgladu, gdzie przepis wymaga
minimum siedmiodniowego wyprzedzenia.

b) wylozenia projektu planu do publicznego wgladu jedynie na 21 dni. tj. najkrotszy ustawowy okres, podczas
gdy odbywato si¢ to w czasie, w ktorym przypadaty dwa wydluzone weekendy w zwiazku z Dniem
Wszystkich Swietych oraz Swictem Niepodleglosci, co de facto skrécito okres wylozenia, stojac
W sprzecznosci z ratio legis w/w przepisu,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na spelnienie wymogu art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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c) braku zgody na pozostawienie fragmentu dz. nr 44/1, o powierzchni 0.30 ha w charakterze terenow
zabudowy zagrodowej o symbolu 3.RM,

Uwagi nie uwzglednia si¢, poniewaz przeznaczenie dz. nr 44/1 jest zgodne z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Tereny
zlokalizowane we wschodniej czg$¢ dz. nr 44/1 nie posiadaja zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze co uniemozliwia ich przeznaczenie pod zabudowg¢ mieszkaniowa.
Przeznaczenie czg$ci ww dziatki pod tereny zabudowy zagrodowej (3.RM) umozliwia lokalizacje
budynku mieszkalnego w ramach gospodarstwa rolnego. Proponowane w projekcie planu ustalenia sa
realizacjg wymagan art. 1 ust. 2 pkt 2, 3, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

d) nie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w catosci dz. nr 44/1, z uwzglednieniem linii
zabudowy do strefy bezpieczenstwa koniecznej do uwzglednienia wzwigzku =z gazociagiem
wysokoci$nieniowym, ktory przebiega przez obszar oznaczony jako 3.RM,

Uwagi nie uwzglednia si¢, poniewaz przeznaczenie dz. nr 44/1 jest zgodne z obowigzujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Tereny
zlokalizowane we wschodniej czg$¢ dz. nr 44/1 nie posiadaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze co uniemozliwia ich przeznaczenie pod zabudowg¢ mieszkaniowa.
Przeznaczenie czg$ci ww dziatki pod tereny zabudowy zagrodowej (3.RM) umozliwia lokalizacje
budynku mieszkalnego w ramach gospodarstwa rolnego. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg
realizacjg wymagan art. 1 ust. 2 pkt 2, 3, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e) zmiany drogi oznaczonej symbolem 5 KD-D na ciag o charakterze pieszo - jezdnym o symbolu KDPJ.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem 2.M, 5.M oraz 3.RM poprzez droge o klasie drogi
dojazdowej 1 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, w ramach ktorej mozna realizowaé pelny
zakres infrastruktury technicznej. Zawarte w projekcie planu ustalenia sg realizacja wymagan
art. 1 ust. 2 pkt 1, 6, 9, 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Uwaga wniesiona w dniu 26.11.2013 r. pismem z dnia 25.11.2013 r. dotyczaca braku zgody na poszerzenie
drogi 1.KD-Z kosztem dziatki nr 36.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na uzgodnienie przebiegu drogi oznaczonej symbolem 1.KD-Z
przez Dolno$laska Stuzbe Drog iKolei we Wroctawiu oraz pozytywna decyzje Ministra Rolnictwa
iRozwoju Wsi zdn. 27.02.2013r. (sygnatura: GZ.tr.057-602-69/13) dotyczaca zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla terenow drogi 1.KD-Z. Proponowane rozwigzanie
drogowe jest istotng zmiang w ukladzie komunikacyjnym gminy Katy Wroctawskie. Wyznaczenie
przebiegu drogi wojewddzkiej 362 w nowym $ladzie pozwoli zminimalizowaé jej ucigzliwo$¢ dla
mieszkancow wsi Samotwor oraz Skatka. Proponowane rozwiazanie jest zgodne z polityka przestrzenng
Gminy kontynuowana od poczatku lat 80-tych XX wieku. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg
realizacjg wymagan art. 1 ust. 2 pkt 1, 6, 9, 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Rada Miejska w Katach Wroclawskich nie uwzglednia uwag zlozonych do drugiego wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor do publicznego wgladu, tzn.
w okresie od 23.06.2014 r. do 14.07.2014 r, a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi tj. do 28.07.2014 r.

1) uwaga wniesiona w dniu 16.07.2014 r. pismem z dnia 16.07.2014 r. dotyczaca:

a) roznic pomiedzy uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
a ustaleniami planu miejscowego dla terenu dz. nr 44/1,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na polemiczny charakter i brak znamion uwagi.

b) watpliwosci czy po uchwaleniu planu miejscowego wsi Samotwor dz. nr 44/1 zachowa stan obowigzujacego
obecnie planu miejscowego z 1996 r. z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na polemiczny charakter i brak znamion uwagi.

2) uwaga wniesiona w dniu 25.07.2014 r. pismem z dnia 24.07.2014 r. dotyczaca uchylenia uchwaty nr VI1/44/11
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31.03.2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor w zwigzku z naruszeniem ustalen
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwata nr
XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27.09.2012 r.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na polemiczny charakter i brak znamion uwagi — nie dotyczy
projektu uchwaty planu miejscowego.

3) Uwaga wniesiona w dniu 25.07.2014 r. pismem z dnia 24.07.2014 r. dotyczaca:

a) braku zgody na zlokalizowanie zabudowy na dz. nr 47/1 w odlegtosci 50 m od istniejagcego gazociggu oraz
braku zgodnosci ustalen planu miejscowego z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dz. nr 47/1 1 48 w zakresie ich przeznaczenia,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na zgodno$¢ ustalen projektu planu miejscowego
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, w ktorym wschodnia cz¢$¢ dz. nr 47/1 jest przeznaczona pod uprawy rolnicze.
Proponowane w projekcie planu ustalenia sa realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt 2, 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b) braku zgody na przeznaczenie cze$ci dz. nr 48 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (1.M).

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na zgodno$¢ ustalen projektu planu miejscowego
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, w ktorym dz. nr 48 jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ponadto
ustalenia projektu planu miejscowego nie byly kwestionowane przez witasciciela dz. nr 48 na zadnym
etapie jego sporzadzania. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg realizacja wymagan
art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

¢) wylaczenia spod uzytkowania rolnego terenéw dz. nr 48 oraz ograniczen w jej zabudowie ze wzglgdu na
istniejacy i projektowany gazociag, a takze istniejaca sasiednig zabudowe zagrodowa,

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzglgdu na polemiczny charakter i brak znamion uwagi.

d) braku przekazania informacji o zabudowie zagrodowej z dopuszczong hodowla do 100 duzych jednostek
przeliczeniowych na dz. nr 47/1 podczas procedury wytaczenia spod uzytkowania rolnego.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na polemiczny charakter i brak znamion uwagi.

3. Rada Miejska w Katach Wroclawskich nie uwzglednia uwag zlozonych do trzeciego wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor do publicznego wgladu, tzn.
w okresie od 7.10.2014 r. do 27.10.2014 r, a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi tj. do 10.11.2014 r.

1) Uwaga wniesiona w dniu 7.11.2014 r. pismem z dnia 7.11.2014 r. dotyczaca braku zgody na przeznaczenie
czesci terenu w poblizu istniejacego gnojownika, okdlnika i obory pod zabudowe mieszkaniowa.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na zgodno$¢ ustalen projektu planu miejscowego z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, w ktorym
dz. nr 48 (zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem 1.M) jest przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto ustalenia projektu planu miejscowego nie byty kwestionowane przez
wlasciciela dz. nr 48 na zadnym etapie jego sporzadzania. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg
realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Uwaga wniesiona w dniu 31.10.2014 r. pismem z dnia 30.10.2014 r. dotyczaca braku zgody na przeznaczenie
czesci dziatki nr 44/1 o powierzchni 0,30 ha pod tereny upraw polowych i wyznaczenia terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w odleglosci 50 m, a nie 20 m od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia.

Uwagi nie uwzglednia sig¢, poniewaz przeznaczenie dz. nr 44/1 jest zgodne z obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Tereny oznaczone
symbolem 4.R, zlokalizowane we wschodniej cze$¢ dz. nr 44/1 nie posiadaja zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze co uniemozliwia ich przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt 2, 3,
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Rada Miejska w Katach Wroclawskich nie uwzglednia uwag zlozonych do czwartego wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor do publicznego wgladu, tzn.
w okresie od 5.05.2017 r. do 26.05.2017 r, a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi tj. do 9.06.2017 r.
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1) Uwaga wniesiona w dniu 24.05.2017 r., pismem z dnia 17.05.2017 r., dotyczaca przeznaczenia dz. nr 51 na
cele zabudowy mieszkalnej lub zabudowy gospodarcze;.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na zgodno$¢ ustalen projektu planu miejscowego z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, w ktérym
dz. nr 51 (zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem 2.R) jest przeznaczona na tereny rolne.
Proponowane w projekcie planu ustalenia sg realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt2, 3, 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Uwaga wniesiona w dniu 01.06.2017 r. pismem z dnia 29.05.2017 r. w brzmieniu: ,,w zwigzku z moim udziatem
w publicznej dyskusji nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor
wdniu 12 maja 2017r. oraz kwestionowaniem przez jednego z uczestnikow przeksztalcenia pod zabudowe
mieszkaniowq dziatki nr 48 ktorej jestem wiascicielem informuje, iz dziatka ta stanowi jedyng mozliwosé¢ dla
mojej rodziny t.j. 7 osob zameldowanych obecnie na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig przy ul.
Gilownej 10 w Samotworze na zmiane miejsca zamieszkania i osiedlenia sie na terenie dziatki nr 48 ktory jest
bezpiecznym obszarem dla zabudowy mieszkaniowej. Aktualnie rodzina moja w zwigzku z usytuowaniem
obecnego terenu zamieszkania w bliskiej odleglosci rzeki Bystrzyca doswiadcza zagrozen zwiqgzanych
z czestymi podtopieniami. Ponadto budynek mieszkalny polozony jest w bliskiej odleglosci drogi wojewddzkiej
nr 362 oraz w bezposredniej bliskosci (1,5 m od scian budynku) drogi gminnej Samotwor - Gatow. Na drogach
tych przez catly dzien trwa wzmozony ruch komunikacyjny”.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzglgdu na to, ze uwaga ma charakter wniosku potwierdzajacego
przeznaczenie dla dz. nr 48 ustalone w planie miejscowym (tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zagrodowej iustug). Proponowane w projekcie planu ustalenia sg realizacja wymagan
art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 6, 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Uwaga wniesiona w dniu 07.06.2017 r. pismem zdnia 31.05.2017 r. w brzmieniu: ,,wnosz¢ o zmiang
w wylozonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania wsi Samotwor przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku planu ,,5.R" - teren rolny z zakazem wznoszenia budynkow o powierzchni 0,83ha na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej iustug — oznaczenie ,, 6.M" oraz zmiang
przeznaczenia terenu drogi - oznaczenie 5.KDR (tereny drog transportu rolnego) na teren o parametrach drogi
o oznaczeniu 2.KDPJ ( tereny drog pieszo-jezdnych)”.

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na to, ze od 1996r. tereny wyznaczone pod zabudowe
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor gmina Katy Wroctawskie (uchwata
nr XXIII/188/96 z dnia 17.06.1996) wskazane na obszarze dz. nr 36 nie zostaly dotychczas zainwestowane,
stad brak przestanek do wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa. W zwigzku
Z powyzszym nie ma uzasadnienia do zmiany terenu drogi transportu rolnego oznaczonej symbolem 5.KDR,
obstugujacej tereny rolne, na teren drogi pieszo-jezdne;j.

Proponowane w projekcie planu ustalenia sa realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt2, 3, 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Uwaga wniesiona w dniu 07.06.2017 r. pismem z dnia 7.06.2017 r. w brzmieniu: ,,do ustalenn przyjetych
w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Samotwor dla dziatki 47/1 - odnosnie
wylozenia w dniach od 05.05.2017 do 26.05.2017 r. do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor, w ktorym teren dziatki nr 47/1 w czesci zostal przeznaczony
pod teren zabudowy zagrodowej, a wezesniej w starym planie byt terenem zainwestowania wiejskiego™.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na to, Zze ustalenia projektu planu dla terenu oznaczonego
symbolem RM (tereny zabudowy zagrodowej) dla czesci dziatki nr 47/1 nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie oraz nie pogarszaja
obecnych warunkow gospodarowania na ww obszarze. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg
realizacjg wymagan art. 1 ust. 2 pkt 2, 3, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Uwaga wniesiona w dniu 09.06.2017 r. pismem z dnia 09.06.2017 r. dotyczaca:
a) wprowadzenie w miejscowym planie zapisu dla dz. nr 19/2:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug — M,

- tereny urzadzen wodnych, elektroenergetycznych — WW,
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b) wprowadzenie w miejscowym planie zapisu dla dz. nr 19/3, 19/4 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ushug — M,

¢) wprowadzenie w miejscowym planie zapisu dla dz. nr 17/6:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug — M,
- tereny urzadzen wodnych, elektroenergetycznych — WW.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na to, ze przeznaczenie dz. nr 19/2, 19/3, 19/4 (tereny
urzadzen wodnych oznaczone symbolem WW) oraz dz. nr 17/6 (tereny gk i pastwisk oznaczone
symbolem 2.RZ) jest zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg realizacja
wymagan art. 1 ust. 2 pkt 2, 3, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 31 lipca 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2017r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.J.
Dz. U. z2016r., poz. 446), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t.J.
Dz. U. 22016 poz. 1870 z p6zn. zm.) oraz art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzqdu terytorialnego (tj. Dz.U. z2016r. poz. 198 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, polegajaca na realizacji
i modernizacji drog publicznych i publicznych ciggdéw pieszo jezdnych wraz z niezbednym uzbrojeniem oraz
rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Uzasadnienie

do uchwaly nr ..., Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
.............................. 2017r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Samotwor.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2017r. poz. 1073) Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie informuje, ze:

1.W planie uwzglgdniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastepujacy sposob:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie, ze nowa zabudowa
winna by¢ realizowana w nawigzaniu do skali zabudowy na terenach sasiednich oraz wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkow, minimalnej wielkosci dziatki, wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
ponadto okreslono maksymalna szeroko$¢ lukarn i s$wietlikdw, ustalono zakaz stosowania dachow
namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — zostalo spetnione poprzez ustalenia dla Parku Krajobrazowego
,,Dolina Bystrzycy” dla ktorego ustalono zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojace;j,
a dla nowych budynkow kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego,
z0ttego, szarego z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno oraz poprzez zréznicowane
ustalenia dla poszczegolnych terendw, a takze poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez:

a)ustalenia dla projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,,Natura 2000” , t.egi nad Bystrzyca”
PLH 020103, dla ktérego zabrania si¢ podejmowania dziatan moggacych, osobno Iub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony tego obszaru, wtym w szczego6lnosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin izwierzat, dla ktéorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000, w § 6, ust. 1, pkt 2 uchwaty,

b)ustalenia dotyczgce ochrony Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik
Prochowice — Sroda S1.” w § 6, ust. 3, uchwaty,

c)ustalenia dotyczace zakazu lokalizacji dziatalnosci polegajacych na sktadowaniu, przetwodrstwie i obrocie
odpadami, w tym surowcami wtornymi w § 6, ust. 5, uchwaty,

d)ustalenia dotyczace lokalizowania na terenach MN, MW, M oraz U przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog w § 6, ust. 6 uchwaty,

e)ustalenia dotyczace obowigzku dotrzymania standardow sanitarno-higienicznych w obiektach hodowli
zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi w § 6, ust. 7 uchwaty,

fustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 6, ust. 8 i w § 10, ust. 9 uchwaty,
g)ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 10, ust. 4, pkt 1, 2, 3 uchwaty,

h)ustalenia dotyczace obowigzek neutralizacji substancji ropopochodnych ichemicznych w § 10, ust. 4,
pkt 4 uchwaty,

i)ustalenia dotyczace modernizacje systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na
terenach planowanego zainwestowania w § 10, ust. 4, pkt 5 uchwaty,

jJustalenia dotyczace wskaznikéw obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej w § 14 - § 22, § 25, §
34 uchwaty,

k)ustalenia dotyczace zakazu zabudowy dla terendow zieleni urzadzonej, rolniczych, tak i pastwisk, lasow
i zadrzewien w § 24, § 26, § 27, § 28, § 29 uchwaty;
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - poprzez objecie catego obszaru planu strefa
,OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, poprzez ustalenie strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej, poprzez ustalenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie dla nich wymogow w §
7, ust. 5, 6, 7 oraz poprzez uwzglednienie stanowisk archeologicznych i wprowadzenie okre§lonych wymogdow
w przypadku inwestycji na ww terenach w § 7, ust. 8;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
— poprzez:

a)ustalenia dotyczace zakazu lokalizacji dziatalnosci polegajacych na sktadowaniu, przetwodrstwie i obrocie
odpadami, w tym surowcami wtornymi w § 6, ust. 5, uchwaty,

b)ustalenia dotyczace lokalizowania na terenach MN, MW, M oraz U przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog w § 6, ust. 6 uchwaty,

c)ustalenia dotyczace obowigzku dotrzymania standardow sanitarno-higienicznych w obiektach hodowli
zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi w § 6, ust. 7 uchwaty,

d)ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 6, ust. 8 i w § 10, ust. 9 uchwaty,

e)zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okre§lonego przepisami odrgbnymi w§ 6,
ust. 9 uchwaty,

flustalenia stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV w § 9, ust. 1, pkt 1 uchwaty,

g)ustalenia stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla gazociggu wysokiego ci§nienia
w § 9, ust. 2 uchwaty,

h)ustalenie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych w § 9, ust. 3 uchwaty,

i)wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w § 10, ust. 8 uchwaty;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng,
wielorodzinng, jednorodzinng =z ushlugami, zabudowe¢ zagrodows, ustugi, komunikacj¢ samochodowas,
infrastrukture techniczng, tereny zainwestowane lub posiadajace zgody na wytaczenie spod uzytkowania
rolnego, a takze przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, jednorodzinng z ustugami oraz
ustugi tereny bezposrednio sgsiadujgce z terenami zainwestowanymi, dobrze skomunikowane poprzez istniejace
drogi wojewodzkie oraz gminne, atakze wyposazone w infrastrukturg techniczng - sie¢ telekomunikacyjna,
elektroenergetyczna niskiego i $redniego napigcia, sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej;

7)prawo wilasnosci — poprzez:

a)ustalenia planu zapewniajace mozliwos¢ prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci istniejagcym podmiotom
gospodarczym oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktoérego posiadajg tytut prawny w ramach istniejgcych
podzialéw geodezyjnych i wlasnosciowych,

b)ustalenia planu, ktére istniejgcym jednostkom prawnym (Miasto i Gmina Katy Wroctawskie, Zarzad
Wojewddztwa Dolnoslaskiego) umozliwiajg wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na
obszarze planu;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, obiekty
iurzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (projekt planu zostal uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapiséw
ktore by niekorzystnie wptywaly na obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacj¢ na obszarze planu celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (droga klasy zbiorczej) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (droga klasy lokalne;j,
droga klasy dojazdowej, droga wewngtrzna, droga pieszo — jezdna);

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a)ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 13 grudnia 2011 r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 09.12.2011 r. do 18.01.2012r., a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

b)ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 15 pazdziernika 2013 r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 11.10.2013 r. do 28.11.2013r., a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy Katy Wroclawskie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy,

c)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

d)ogloszenie w prasie lokalnej (,,Express Wroctawski” z dn. 13 czerwca 2014 r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 09.06.2014 r. do 30.07.2014r., a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie o powtéornym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy,

e)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

flogloszenie w prasie lokalnej (,,Polska Gazeta Wroctawska” zdn. 30 wrze$nia 2014 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 29.09.2014r. do 10.11.2014 r., atakze
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie o powtérnym wyltozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor wraz
z prognozg oddzialywania na $srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy,

g)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

h)w zwigzku z wyrokiem Sygn. akt II SA/Wr 690/15 Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu z dnia 05.05.2016 r. stwierdzajacym niewazno$¢ w calosci uchwaly Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 26.02.2015r. Nr V/36/15 dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Samotwor przystgpiono do powtorzenia procedury planistycznej od etapu zaopiniowania
i uzgodnienia planu miejscowego,

i)ogtoszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta zdn.  kwietnia 2017 r.) oraz przez obwieszczenie wywieszone
na tablicach ogloszen w dniach od 2017 r. do 2017 r., atakze w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie o powtornym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogag wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy,

j)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
w szczegoOlnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (miejscowosé Samotwor jest wyposazona w siec
wodociagowy);

2.Ustalajac przeznaczenie terendw rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:

- okreslono przeznaczenie dla terendow: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, M - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej iustug, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej, U - tereny ustug, ZD - tereny ogrodow dziatkowych, upraw ogrodniczych, zieleni urzadzone;,
ZP - tereny zieleni urzadzonej, WS/ZN - tereny wod otwartych, zieleni nieurzagdzonej, RM - tereny zabudowy
zagrodowej, RZ - tereny tak i pastwisk, R - tereny rolne, ZL - tereny lasow i zadrzewien, WS - tereny wod
otwartych, KD-Z - drogi wojewodzkie, KD-L. — droga lokalna, KD-D - drogi dojazdowe, KDW — drogi
wewnetrzne, KDPJ — drogi pieszo-jezdne, KDR — drogi transportu rolnego, WW - tereny urzgdzen wodnych,
elektroenergetycznych, IT - tereny infrastruktury technicznej, KS - tereny komunikacji samochodowej, WS -
tereny wod otwartych, niekolidujace z dotychczasowym przeznaczeniem w obowigzujacym planie
miejscowym;

- uwzgledniono takze cze$¢ wnioskow zlozonych do planu zgodnych zobowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

- uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wilasnos$ci nie zostal naruszony
interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

l)inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w tym fotograficzna, analiz¢ planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego, analize¢ zapiséw studium, analize¢ obowigzujacego planu miejscowego, analizg
opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozonych przez instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu oraz osoby fizyczne;

2)prognoze oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Samotwor, ktorej celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu Srodowiska oraz okreslenie potencjalnego
wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegoélne elementy srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego;

3)prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Samotwor, okreslajacga wplyw ustalen planu na dochody wilasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zawierajacg wnioski wynikajace z analizy finansowych skutkéw uchwalenia nowego mpzp.

Z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych wynika:

e obszar planu miejscowego obejmuje srodkowa i potudniowg czes¢ obrgbu Samotwor, znajduje si¢
w potnocnej czesci gminy Katy Wroctawskie, od potludnia graniczy z obr¢gbem Skalka. Przez obszar planu
przebiega droga wojewodzka nr 362 relacji Wroctaw — Katy Wroctawskie oraz rzeka Bystrzyca;

e tereny opracowania obejmujag na zachodzie doling Bystrzycy zkorytem rzecznym i terenami
przybrzeznymi po obu stronach rzeki, wies Samotwor i tereny przylegajace do zabudowy wiejskiej od potudnia,
wschodu i potnocy. Zajmujg obszar o powierzchni ok. 46 ha, na ktory skladajg si¢ tereny zzabudowa
zagrodowa, jednorodzinna i wielorodzinng oraz tereny pozostajace w uzytkowaniu rolniczym jako grunty orne
oraz trwale uzytki zielone. Otoczenie terenu, jak isam teren opracowania, charakteryzuje si¢ typowym
wiejskim krajobrazem rolniczym. W granicach opracowania wystepuja dobre i §rednie gleby zaliczane do klas
Illa i IIIb oraz IVa iIVb. Sg to gleby brunatne, lokalnie czarne ziemie zdegradowane, wytworzone z glin
lekkich Iub stabo gliniastych na piaskach gliniastych oraz utworéw pytowych wodnego pochodzenia oraz gleby
bielicowe, wytworzone z piaskéw catkowitych i gliniastych. W obszarze dolinnym wystepuja trwate uzytki
zielone dobrej i $redniej jakosci. W granicach opracowania wystepuja do$¢ liczne obszary zieleni wysokiej
i niskiej.

Zielen wysoka reprezentujg fragmenty laséw, szczeg6lnie legi wigzowo jesionowe oraz grady, porastajace
doling Bystrzycy w poblizu koryta rzeki oraz zielen parkowa wokot patacu Aleksandrow i wokot innych
zabudowan, a takze znaczne obszarowo sady owocowe oraz pojedyncze drzewa, wsrdd ktorych wystepujg takze
okazy pomnikowe. Tereny zieleni niskiej to przede wszystkim plantacje krzewow owocowych i trwate uzytki
zielone, reprezentowane przez antropogeniczne i péinaturalne zbiorowiska tgkowe. W granicach opracowania,
tereny na zachdd ipodtnoc od drogi wojewodzkiej nr 362 potozone sg w obszarze podlegajagcym ochronie
krajobrazowej. Jest to obszar Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy. Dla ochrony najcenniejszych pod
wzgledem przyrodniczym zbiorowisk lesnych reprezentowanych przez lasy tggowe i gradowe oraz nizinne taki
uzytkowane ekstensywnie, w tym siedliska wymienione w zataczniku Dyrektywy Siedliskowej oraz gatunki z II
zalacznika Dyrektywy Siedliskowej, wybrane tereny w granicach Parku wigczono do obszarow Natura 2000,
jako specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) pn. ,.Le¢gi nad Bystrzyca” (kod — PLH 020103), w granicach
ktorego znajduja si¢ potnocno-zachodnie i zachodnie tereny opracowania.
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* na wigkszo$ci obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje plan uchwalony uchwatg Nr
XXXI11/262/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996 r., w pozostatej poinocnej
czg¢sci obszaru po potnocnej stronie drogi wojewodzkiej obowigzuje zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwoér - gmina Katy Wroctawskie, dla terenu stanowigcego cze$c
dziatki nr ewidencyjny 17/3 AM-1, uchwalony przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich uchwatg nr
XXV/156/200 zdnia 22.08.2000 r. Ustalenia nowego planu majg na celu umozliwienie realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej (w tym zagrodowej), zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, uslugowej na
dotychczasowych terenach rolnych wskazanych w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy wroctawskie.

3.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1)dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy
zagrodowej oraz ustugowej jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy o podobnym charakterze oraz na terenach
bezposrednio sasiadujgcych z takim zainwestowaniem, w oparciu o uksztattowany uktad komunikacyjny;

2)zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w niewielkiej odleglosci od drogi wojewodzkiej, na
ktorych funkcjonujg przystanki transportu publicznego;

3)zapewnienie mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu poprzez lokalizacje
uktadu komunikacyjnego oparty o drogi klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, pieszo-jezdne oraz drogi
wewnetrzne,

4)zlokalizowanie planowanej zabudowy w obrebie Samotwor, na obszarze o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wsi, wyposazonym w infrastruktur¢ techniczng w zakresie sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, wodociggowych oraz kanalizacji sanitarne;j.

4 Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dokonat analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich podjeta uchwate Nr XLVIII/503/14 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Katy Wroctawskie. Wieloletni Program Prac
Planistycznych (WPPP), bedacy zatgcznikiem do uchwaty Nr XLVIII/503/14 wskazal obowiazujgce plany
w obrebie Samotwor do zmiany.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor jest zgodny z wynikami analizy, o ktérych
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszaja
ustalen zaktualizowanego Studium (przyjetego uchwatg nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 kwietnia 2015 r.). Obszar objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu wyznaczonych w Studium
terenow o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.

5.Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Samotwor, wystgpi¢ moga dochody zwigzane z podatkiem od nieruchomos$ci, wplywy
z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna optaty adiacenckie i podatek od
czynnos$ci cywilnoprawnych). Najwazniejszymi kosztami Gminy bedg wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej (realizacja i modernizacja drog publicznych i publicznych ciggdw pieszo
jezdnych wraz z niezbednym uzbrojeniem oraz rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej), oraz wydatki zwigzane z wykupem gruntow pod drogi.
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