Projekt

z dnia 15 listopada 2016 r.
Zatwierdzony przez .....................

UCHWALA NR ...../..../16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH

z dnia 9 listopada 2016 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw Mokronos Dolny i Zabrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 446) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 778 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX1V/342/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 27 czerwca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebéw Mokronos Dolny i Zabrodzie, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie wprowadzonego
uchwata Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebéw Mokronos Dolny i Zabrodzie -
w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaly, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa: .
1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig uchwaly, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych
w pkt 1, 2. 3 w planie nie okreéla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesne;j:

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. I. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) stanowisko archeologiczne;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

6) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony syl.nbolem: MN/U, P/U, R/U, ZP, ZI, R, WP, KDL, KDD, KDg.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyijne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:. 1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to
rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane, dojscia i dojazdy do budynkéw i innych obiektow, zielen
oraz zjazdy na dziatki, a w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjnej réwniez parkingi;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig. ktorej nie
moga przekraczaé zewngtrzne $ciany nadziemnej czesci  projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe oraz
obiekty malej architektury;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

6) zagospodarowaniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez 1o rozumieé przeznaczenie lub  sposob
zagospodarowania terenu mogace byé traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowemu;

7) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumieé powierzchnig¢ pod nadziemnymi czgsciami
budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie scian budynku;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
budynkéw istniejacych;

2) dopuszcza sie remont i przebudowg istniejacych budynkéw lub ich czgsci, znajdujacych sig w mniejszej
odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw o geometrii dachu fub
wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania formy dachu i
wysokosci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow oraz przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie zmiany
geometrii dachu, obowiazujg ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy;

5) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw nie wiaza obiektow infrastruktury
technicznej;

6) ustala si¢ zakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzeii z prefabrykowanych elementow betonowych.
7 wylaczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

7) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych 20m wysokosci, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
acznoscia publiczna;

8) ustalenia okre$lone w Rozdziale 1l dla poszczegdlnych terenow, dotyczace dopuszczalne maksymalnej
wysokosci budynkéw gospodarczych i garazowych. dotycza rowniez odpowiednio wiat gospodarczych i
garazowych;

9)za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ na granicy dzialki budowlanej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych bliZniaczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiagzuja nastepujace
ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony érodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem IMN/U - zaliczony do terendw
mieszkaniowo — ustugowych;
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2) w terenie Oznaczonym symbolem 1MN/U ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, a takze obiektéw handlu hurtowego,
punktéw skupu i skladowania surowcow wtdrnych, zaktaddw kamieniarskich:

3) w terenach: 1ZP, 1Z1 ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam;

4) w terenie 0znaczonym symbolem 1MN/U, dopuszcza sie lokalizacje szyldéw w formie tablicy reklamowej o
maksymalnej powierzchni tablicy wynoszacej 1.5m2, przy czym dopuszcza si¢ instalowanie maksymalnie
Jednej reklamy na dziatce;

5) w terenach Oznaczonych symbolami: 1P/U, IRU dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych, przy
¢zym maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekracza¢ 6m?2;

6) dopuszcza sig lokalizacje tablic reklamowych w terenach komunikacji drogowej o maksymalnej powierzchni
wynoszacej 0,.5m2;

7) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow mieszkalnych;

8) obszar objety planem potozony Jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — OWO 319
»Subzbiornik Prochowice — $roda Slaska” — Wymagajacego wysokiej ochrony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

I) na obszarze objetym granica Opracowania, wystepuje stanowisko archeologiczne nr 7/50 AZP 8] -27, w obrebie
ktérego zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych metodg wykopaliskowa;

¢ =}
archeologicznych, w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, obowiazuje wymag
przeprowadzenia badar archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. W zakresie Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) w terenie 1ZP, obowiazuja ustalenia okreslone w § 14 ust. 4 oraz w § 6 pkt 3;

2) w terenach: 1KDL . IKDD, 2KDD, obowiazuja ustalenia okreslone w § 14 ust. 8,9, 10, § 12 pkt 1 oraz w § 6
pkt 6.

§ 9. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepsiami
odrebnymi, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dzialek wynoszacg 700m2;
2) szerokosci frontéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20m:
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 90° z tolerancja do 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
oraz drogi.

§ 10. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w strefie kontrolowanej od gazociggow wi/c, ktérej granice w odlegtosci 4m od osi gazociagu, obowigzuje:

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 2.0m od os; gazociagu,
¢) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozié trwatosci gazociggu;

2) W granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania Wyznaczonego wzdluz linii
elektroenergetycznej SN, ktérego granice przebiegaja w odleglosci 2,5m od osi linii, obowigzuje:

a) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m,
b) nakaz okreslony w § 11 pkt 5,

¢) zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych z energetyka;
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3) w przypadku jesli odlegtos¢ 0,3m od rzutu skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej SN wykracza poza
granice pasa technologicznego. ustalenia okreslone w pkt 2 nalezy stosowaé dla obszaru odpowiednio
poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania linii SN.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w zakresie infrastruktury technicznej przesytowej, dopuszcza sie przebudowg istniejacych gazociagow wic;
2) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej:

a)na obszarze planu, za wyjatkiem terenow: IRU. IR, 2R, dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dystrybucyjnej.

b) w terenach: IRU. IR, 2R, dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej, Z dopuszczeniem remontu i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen naziemnych:

3) na obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z tacznoscia publiczna, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przepisow ustawy Prawo lotnicze
wraz z aktami wykonawczymi:

4) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej.
nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie Z przepisami odrebnymi;

5) obowiazuje zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidiowej ich
eksploatacji;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ zaopatrzenie pudynkéw w wode 2 sieci wodociagowej, Z uwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celow przeciwpo'zarowych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej.
- ustala sie zakaz realizacji trafostacji stupowych.
- ustala sie zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
- ustala sie zakaz realizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych.

- dopuszcza sig zaopatrzenie W energie elektryczna pozyskana Z odnawialnych Zrodet energil. 7
uwzglednieniem zakazu okreslonego w tiret czwarte,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie W gaz Z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszcza sig lokalizacje zbiornikow na gaz,
d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 3.
e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala sie odprowadzenia Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej.
- dopuszcza sig stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

- ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych terendw
komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac w granicach wiasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej ustala si¢ obowiazek zneutralizowania
substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpaddw:
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- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do zbierania i
segregacji odpadow, a miejsce takie nalezy obudowaé,
£) W zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto:

- ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewezych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zréde! energii z wyjatkiem okreslonych w pkt 6 lit. b) tiret
czwarte.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszeza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, obiektéw zwiazanych z ochrong akustyczna,
drogowych obiektéw inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej i
izolacyjnej oraz zjazddw;

2) za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drég: miejsc postojowych, Sciezek
rowerowych lub ciagdéw pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne;
4) obowigzuja nastepujace parametry drdg, o ktérych mowa w pkt 3:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, za wyjatkiem terenéw: ZP, ZI, R, RU, dla ktorych ustala sie
minimalng szeroko$¢ pasa drogowego wynoszaca 10,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych, obowigzuje realizacja placow do
zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12.5 m,

¢) W rejonie skrzyzowan drég nalezy stosowaé tréjkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0m;

5) kazda dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, przy
czym kazdej nowo wydzielanej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny o
szerokosci min. 4,5m;

6) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza niz:

a)dla budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe przypadajace na jeden lokal
mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 30m2 powierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni uzytkowej budynku;

¢) dla budynkéw produkeyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m2 powierzchni catkowitej budynku
produkcyjnego;

7) ponadto na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa nalezy wyznaczaé¢ analogicznie Jjak wskazano w przepisach odrebnych.

8) ustala si¢ nastepujacy sposdb realizacji miejsc postojowych:
a) w przypadku budynkéw mieszkalnych - jako stanowiska postojowe zewnetrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkéw ustugowych i produkeyjnych - jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie
parkingow.

§ 13. W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastepujace ustalenia:
Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD,
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem IMN/U. dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej:
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
¢) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszace:
- 700m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
- 450m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej.

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, 0 powierzchni nie mniejszej niz 700m2,

¢)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, 0 powierzchni nie mniejsze]j niz 450m2,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6.0m od linii
rozgraniczajacej terenu IKDL oraz od drogi sgsiadujacej z terenem od strony potudniowo - zachodniej —
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej.
przy czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz
0,05 a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 1.0,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dzialki budowlanej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

¢) wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekracza¢ 9,0m,

d) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6.0m,

e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw, nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli. szarosci, bezu, jasnej zokci, jasnej zieleni,

f) dachy budynkow mieszkalnych, gospodarczych i garazowych zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, nalezy projektowaé jako dwuspadowe Jub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtownych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna.
cementowa lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym. z
uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. g,

g) w przypadku realizacji budynkow mieszkalnych parterowych, katy nachylenia glownych polaci dachowych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng lokalizowanych na dzialce, musza miesci¢ si¢ w przedziale od 32° do 45°,

h) dachy budynkow zwiazanych zabudowa ustugowa nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznych katach nachylenia glownych polaci dachowych mieszczacych sig w przedziale od 20° do
45°, 7 dopuszczeniem dachéw plaskich dla budynkéw o wysokoscei nieprzekraczajgcej 8.0m.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczone na rysunku planu symbolem 1P/U. dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjno - ustugowej:
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie lokalizacje:
a) obiektéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych,
b) obiektow ustugowych,
¢) baz transportowych i logistycznych,
d) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektéw pomocniczych,
e) infrastruktury towarzyszacej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 6.0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1 KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 75 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,01, a
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 2.0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 20,0m,

b) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych wynoszacych do 45°.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU, dla ktorego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie lokalizacje:
a) budynkow i obiektow zwigzanych z sadownictwem,
b) towarzyszacych budynkéw magazynowych, garazowych i gospodarczych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) placow sktadowych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy pokrywajacg sie z linig
rozgraniczajacg terenu 1KDg,

b) wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz
0.05, a maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 1,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 10,0m,

b) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia
gtéwnych polaci dachowych do 45°.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie:

a) utrzymanie zieleni parkowej,
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b) lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych,
¢) lokalizacje obiektow malej architektury.

5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI, dla ktorego obowiazuja nastgpujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni izolacyjnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zieleni wysokiej i $redniej,
b) lokalizacje obiektow malej architektury:
3) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: budowle i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sig
trwale zmiany uksztattowania powierzchni terenu stuzace ochronie akustycznej terenéw mieszkaniowych przed
halasem komunikacyjnym.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) zagospodarowanie uzupeiniajace terenu: urzadzenia melioracji wodnych;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow zwigzanych z rolnictwem.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WP, 2WP. dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod plynacych;
2) zagospodarowanie uzupeiniajace terenu: urzadzenia wodne.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych — droga klasy ,,L"” — lokalnej:
2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych — od 28.0m do 80,0m w rejonie skrzyzowania, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) realizacja wlaczenia drogi IKDL do ronda w wezle autostradowym "Cesarzowice" odbywacé si¢ bedzie
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, przy jednoczesnej likwidacji istniejacego zjazdu na
dziatke nr 98/12 oraz skrzyzowania z ul. Jabloniowa (droga na dziatce nr 95/1).

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktorego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych — drogi klasy ,,D” — dojazdowej:
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0m.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych — drogi klasy ..D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10.0m.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDg, dla ktorego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi transportu rolnego;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — od 6,0m do 11.0m.

Id: 21904D97-A58E-4367-9573-CTB8CA2B4BF2. Projekt Strona 8



Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Stawkg procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 ., poz. 778 z pézn. zm.), ustala sie w
wysokosci:

1) 20% dla terenéw o znaczonych symbolami: MN/U, P/U, RU;
2) 0.1% dla pozostalych terenow.
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski

P

Mae zdz@%m;sz.% (,/pt[“{t ‘
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwatly Nr ...../../16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1
‘ OBREBOW MOKRONOS DOLNY | ZABRODZIE —‘L
|
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr...../../16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBOW MOKRONOS DOLNY I ZABRODZIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga:

uwagi wniesione w toku I wytoZenia projektu planu do wgladu publicznego

I. Uwaga wniesiona w dniu 25.07.2016r. dotyczaca:

I.1 przeprowadzenia badaf wplywu na srodowisko, a w szczegélnoéci na zdrowie mieszkafcow,
przewidzianych zmian przeznaczenia terenu, lokalizacji planowanych dojazdéw oraz planowanego wzrostu
ruchu pojazddw.

Rozstrzygniecie Rady Miejskie] w Katach Wroclawskich: uwaga nieprzyjeta

1.2 braku konkretnych wyliczen pozioméw hatasu w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: wwaga nieprzyjeta

1.3 wprowadzenia zapisu do opracowywanego planu o niedopuszczaniu do realizacji przedsiewzie¢, ktdre
skutkuja wzrostem zanieczyszczen chemicznych i biologicznych a w
0 zawarcie w planie warunku realizacji kazdej inwestycji po wykonaniu badan poziomu hatasu i uzyskaniu
pozytywnych wynikéw (zgodnych z normami). ktére uwzgledniaja sumaryczny poziom hatasu ze wszystkich
Zrodet wynikajacych z lokalizacji tego terenu (autostradowa obwodnica Wroclawia plus drogi dojazdowe plus
wplyw planowanego zagospodarowania terenu).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta
1.4 wprowadzenia zmiany ustalen dla dotychczasowego terenu 1KDL polozonego wzdtuz ul. Jabloniowej
oraz przeznaczenie go na teren zieleni izolacyjnej.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

2. Uwaga wniesiona w dniu 27.07.2016r. dotyczaca:

2.1 przeprowadzenia badan wplywu na srodowisko, a w szczegdlnosci na zdrowie mieszkancow,
przewidzianych zmian przeznaczenia terenu, lokalizacji planowanych dojazdéw oraz planowanego wzrostu
ruchu pojazdow.

Rozstrzygnigcie Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich: uwaga nieprzyjeta

2.2 braku konkretnych wyliczen poziomoéw halasu w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

2.3 wprowadzenia zapisu do opracowywanego planu o niedopuszczaniu do realizacji przedsiewzieé, ktore
skutkujg wzrostem zanieczyszczen chemicznych i biologicznych a w szczegélnosci wzrostem poziomu hatasu.
Whniosek o zawarcie w planie warunku realizacji kazdej inwestycji po wykonaniu badan poziomu hatasu i
uzyskaniu pozytywnych wynikéw (zgodnych z normami), ktére uwzgledniaja sumaryczny poziom hatasu ze
wszystkich Zrodel wynikajacych z lokalizacji tego terenu (autostradowa obwodnica Wroctawia plus drogi
dojazdowe plus wplyw planowanego zagospodarowania terenu).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

2.4 dotyczaca wprowadzenia zmiany ustalen dla dotychczasowego terenu IKDL potozonego wzdtuz ul.
Jabtoniowej oraz przeznaczenie go na teren zieleni izolacyjnej.

Rozstrzygniecie Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta
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3. Uwaga wniesiona w dniu 27.07.2016r. dotyczaca:

3.1 przeprowadzenia badan wplywu na Srodowisko a w szczegdlnosci na zdrowie mieszkancow,
przewidzianych zmian przeznaczenia terenu, lokalizacji planowanych dojazdow oraz planowanego wzrostu
ruchu pojazddw.

Rozstrzveniecie Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich: uwaga nicprzyjeta
3.2 braku konkretnych wyliczen pozioméw hatasu w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzveniecie Radv Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeia

3.3 wprowadzenia zapisu do opracowywanego planu o niedopuszczaniu do realizacji przedsiewzigc, ktore
skutkuja wzrostem zanieczyszczen chemicznych i biologicznych a w szezegoélnosci wzrostem poziomu hatasu.
Whniosek o zawarcie w planie warunku realizacji kazdej inwestycji po wykonaniu badan poziomu hatasu i
uzyskaniu pozytywnych wynikéw (zgodnych z normami). ktére uwzgledniaja sumaryczny poziom halasu ze
wszystkich zrédel wynikajacych z lokalizacji tego terenu (autostradowa obwodnica Wroctawia plus drogi
dojazdowe plus wptyw planowanego zagospodarowania terenu).

Rozstrzveniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

3.4 Uwaga wniesiona w dniu 27.07.2016r. dotyczaca wprowadzenia zmiany ustalen dla dotvchczasowego
terenu 1KDL potozonego wzdtuz ul. Jabloniowej oraz przeznaczenie go na teren zieleni izolacyjnej.

Rozstrzveniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: wwaga nieprzyjeta

4. Uwaga wniesiona w dniu 27.07.2016r. dotyczaca:

4.1 przeprowadzenia badan wplywu na $rodowisko a w szczegdlnosci na  zdrowie mieszkancow,
przewidzianych zmian przeznaczenia terenu, lokalizacji planowanych dojazdéw oraz planowanego wzrostu
ruchu pojazdow.

Rozstrzyeniecie Rady Miejskiej] w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

4.2 braku konkretnych wyliczen pozioméw hatasu w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzveniecie Rady Miejskie] w Katach Wroctawskich: wwaga nieprzyjeta

4.3 wprowadzenia zapisu do opracowywanego planu o niedopuszczaniu do realizacji przedsiewziec¢, ktore
skutkuja wzrostem zanieczyszczefi chemicznych i biologicznych a w szczegolnosci wzrostem poziomu halasu.
Whiosek o zawarcie w planie warunku realizacji kazdej inwestycji po wykonaniu badan poziomu hatasu i
uzyskaniu pozytywnych wynikéw (zgodnych z normami), ktére uwzgledniaja sumaryczny poziom hatasu ze
wszystkich zrodet wynikajacych z lokalizacji tego terenu (autostradowa obwodnica Wroclawia plus drogi
dojazdowe plus wplyw planowanego zagospodarowania terenu).

Rozstrzveniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

4.4 wprowadzenia zmiany ustalen dla dotychczasowego terenu IKDL potozonego wzdiuz ul. Jabtoniowej
oraz przeznaczenie go na teren zieleni izolacyjnej.

Rozstrzvgniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyj¢ta

5. Uwaga wniesiona w dniu 25.07.2016r. dotyczaca:
5.1 zmiany zapisu okrelonego w par. 6 pkt 2 - w zakresie wykreslenia "obiektow handlu hurtowego™.

Rozstrzyeniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

5.2 zmiany zapisu okreslonego w par. 12 pkt 6 lit. b - w zakresie zmiany zapisu na "| stanowisko postojowe
na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;.

Rozstrzveniecie Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich: uwaga nieprzyjetu

5.3 zmiany zapisu okreslonego w par. 14 ust. 1 pkt 4 lit ¢ - w zakresie wprowadzenia zapisu: "nie moze
przekracza¢ 10m".

Rozstrzveniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

5.4 zmiany ustalefi okreslonych w par. 14 ust. 1 pkt 4 lit f - w zakresie zapisu: "dopuszczalne formy dachéw o
nachyleniu do 45 %".
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Rozstrzveniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

6. Uwaga wniesiona w dniu 18.07.2016r. stwierdzajaca, iz tekst planu sporzadzono z naruszeniem przepisow
rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20.06.2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej" - dotyczy
par. 2.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich: uwaga nieprzyjeta

7. Uwaga wniesiona w dniu 28.07.2016r. dotyczaca wprowadzenia ustaleri, iz Dla linii SN - na terenach, w
ktorych dopuszcza jakakolwiek zabudowe, w szczegdlno$ci obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, sposéb
zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania, musi uwzglednia¢
obowiazujace przepisy.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: wwaga nieprzyjeta

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr...../../16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJ1 ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBOW MOKRONOS DOLNY I

ZABRODZIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. =z 20l6r., poz. 446) oraz art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Katach
Wrocltawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) modernizacje¢ drég publicznych: 1KDD, 2KDD;
2) budowe drogi publicznej 1KDL;
3) rozbudowe sieci wodociagowej i budowe sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wilasnych gminy badZz innych Zrodel
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

K] ,b?{ﬂNiK z
" A - (A
Mi@ &%ﬂ“

mgr Malgorzata Wujetow
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obreb6éw Mokronos Dolny i Zabrodzie,
wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy 7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 7 2016r., poz.778 7 péin. zm.)

Zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/342/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 czerwca
2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebow Mokronos Dolny i Zabrodzie, Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie przystapit do
opracowania ww. dokumentu planistycznego. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 49 ha. Pierwotnym
celem sporzadzenia planu byla lokalizacja ponadlokalnego osrodka zdrowia. W toku opracowywania
dokumentu, nastapita rezygnacja z realizacji ww. zamierzenia inwestycyjnego. Plan rozwiazuje jedynie
problematyke korekty uktadu komunikacyjnego w postaci prawidiowego wiaczenia planowanej drogi
klasy KDL do ronda w rejonie wezta "Cesarzowice" w ciagu AOW.

Plan sporzadzony zostal na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. Z uwagi na znaczny obszar
opracowania zastosowano skale 1:2000. Zgodnie z art. 12 pkt 3 wustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r .,
poz. 774 z pdZn. zm.), zakres planu nie uwzglednia zmian wprowadzonych ww. ustawa.

Projekt uzyskal wszelkie wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie. Zaistniala koniecznos¢
wystapienia do wihasciwych organdéw w sprawie uzyskania stosownej zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil czg¢sciowa zgodg na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klas I - 111 na cele nierolnicze.

W toku procedury planistycznej, plan byt wyktadany dwukrotnie do wgladu publicznego ze
wzgledu na przyjecie czesci uwag wniesionych w toku pierwszego wylozenia. W toku drugiego wylozenia
uwzgledniona zostala uwaga wniesiona przez Tauron Dystrybucj¢ SA w zakresie naniesienia na rysunku
planu istniejacej sieci SN. Uwidocznione na rysunku planu, w wyniku przyjecia uwagi, istniejace
fragmenty linii SN, przebiegaja w terenach rolniczych z zakazem zabudowy, w zwiazku z czym, nie
zaistnialy okolicznosci powodujace koniecznosé ponowienia czynnosci w zakresie procedury planu, gdyz
interes prawny wiascicieli gruntéw nie zostal naruszony.

Rozwiazania zawarte w sporzadzonym planie zgodne sg z polityka przestrzenna Gminy okreslona w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy wprowadzonego przez Rade Miejska w
Katach Wroclawskich uchwata Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 1.

Stosownie do art. 55 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennvm (1. Dz. U. z 2016r, poz. 778 z pézn. zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
przedstawia nastepujace uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw Mokronos Dolny i Zabrodzie.

1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametrow takich jak wysokos$é, liczba kondygnacji, geometria i kolorystyka dachu, kolorystyka
i material wykoriczeniowy elewacji, a takze ustalenia formy ogrodzen i warunkow lokalizacji
reklam. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie okreslono minimalng liczbe
miejsc postojowych w zaleznodci od rodzaju zabudowy, ustalono zasady obstugi komunikacyjnej
terenow, dla wybranych terenéw okreslono warunki podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustalono wskazniki w
zakresie zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy.
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2) Wymagania dotyczace zachowania walordw historycznych i krajobrazowych.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie prowadzono zakaz lokalizacji wolnostojacych
elektrowni wiatrowych.

3) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy halasu w
odniesieniu do poszczegdlnych typoéw zabudowy okreslonych w  przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem. W wybranych terenach
ustalono zakaz prowadzenia okreslonych rodzajow dzialalnosci ustugowe] mogacych mie¢
negatywny wplyw na tereny mieszkaniowe. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono
ustalenia dotyczace obowiazku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem odnawialnych Zrédel energii.

W odniesieniu do zagadnien zwiazanych z gospodarowaniem wodami, w planie wskazano
polozenie obszaru opracowania w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — OWO 319
,.Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska™ — wymagajacego wysokiej ochrony. Ponadto, w celu
ochrony zasobéw wod podziemnych, ustalono zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody pitne;j
oraz obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.

W odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych, w trakcie procedury planistycznej wystapiono do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ze stosownym wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Na obszarze planu grunty lesne nie

wystepuja.

4) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W planie stwierdzono brak problematyki zwiazanej z wystepowaniem dobr kultury wspdlczesnej.
Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono poprzez wprowadzenie strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. zmierzajaca do ochrony historycznych
$ladéw i artefaktow z minionych epok stanowigcych element dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania zagrozenia powodziowego, terendw osuwiskowych lub innych czynnikow.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poptzez:

- wskazanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, w odniesieniu do poszczegdlnych typow
zabudowy okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowiazku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

- ustalenie obowiazku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych,

- wprowadzenie terenu zieleni izolacyjnej od terenéw komunikacji drogowej z mozliwoscig
realizacji oston akustycznych oraz zmian powierzchni ziemi stuzacych ochronie przed hatasem.
W planie uwzglgdniono potrzeby 0sob niepetnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowiazku
uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie obowiazku wyznaczenia miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu wprowadzono mozliwos$¢ rozwoju inwestycji zwiazanych z rozwojem terenéw
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aktywnosci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwos¢ pozyskania wplywow
podatkowych do budzetu gminy jak réwniez potencjalnie stworzy oferte zatrudnienia dla lokalnej
spolecznosci.

7) Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W Swietle powszechnie obowigzujacych przepisow. prawo wlasnosci jest chronione i plan w tym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow prywatnych na cele
publiczne, funkcjonuja przepisy i procedury prawne regulujace powyzsza problematyke
zabezpieczajace nalezycie interesy wiascicieli gruntow.

8) Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnodci i bezpieczenstwa panstwa, w procedurze
planu wystapiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz uzgodnienia (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret czwarte) do wlasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzgledniono
inwestycje zwiazane z realizacja celow publicznych: tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

10) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terendéw poprzez
dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
okreslenie sposobow zaopatrzenia inwestycji w wode, energi¢ elektryczna, gaz, cieplo jak
réwniez okreslono zasady odprowadzenia sciekéw oraz zagospodarowania odpaddéw. W zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze planu dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci publiczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Stosownie do art. 17 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Katy Wroclawskie i na terenach
wsi Zabrodzie i Mokronos Dolny oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania
wnioskow do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomoscei informacje o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta i Gminy Katy Wroclawskie i na terenach wsi oraz publikacje stosownego ogloszenia w
prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o
mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu. Ponadto zorganizowana zostata dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu, ktérej termin i miejsce okreslono w
ogloszeniach.
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12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

W obwieszczeniu i ogloszeniu o ktérych mowa w art. 17 pkt | wstawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto informacje, iz z dokumentacjg spraw mozna zapozna¢
sie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W toku prac nad planem wystapiono do Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
o przestanie wnioskow do projektu planu. ZGK poinformowal o mozliwosei zaopatrzenia w
wode terenéw objetych planem oraz o technicznych aspektach realizacji rozbudowy sieci
wodociagowej.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 wstawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terenéw oraz  okreslania mozliwych  sposobéw ich  zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
intereséw prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage nastepujgce
aspekty:

- rozpatrzono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez osoby fizyczne.
stanowiace material analityczny w zakresie spotecznych warunkéw realizacji zalozen projektu planu,

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzgdzenia planu przez wiasciwe
organy i instytucje,

- wzieto pod uwage wnioski okreslone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
stanowigcej material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkéw realizacji zatozen projektu
planu,

- wzieto pod uwage skutki dla $rodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko.
stanowiacej material analityczny w zakresie $rodowiskowych warunkéw realizacji zatozen projektu
planu.

3. Sposob realizacjii wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania przestrzenia ~ oraz  walory ekonomiczne przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. w przedmiotowym projekcie planu
wyznaczono nowe drogi w stopniu zapewniajacym optymalne warunki obstugi nowych
inwestycji w zakresie obszaru objetego planem.

2) W zwigzku z brakiem planowanych w planie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej,
omawianego planu nie dotyczy aspekt zwiazany z lokalizowaniem nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

3) W zakresie zapewniania rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i
rowerzystow, w planie wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji

w liniach rozgraniczajacych drég Sciezek rowerowych oraz ciggdw pieszo-rowerowych.

4) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
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wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w planie zaprojektowano obszary
nowej zabudowy w sasiedztwie wezta komunikacyjnego "Cesarzowice", na terenach w znacznym
stopniu  przygotowanych do aktywizacji, charakteryzujacych sie dostepem do ukfadu
komunikacyjnego oraz do sieci infrastrukturalnych.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, o ktérej mowa
wart. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢ brak wskazan
i wnioskow wynikajacych z ww. opracowania dla przedmiotowego obszaru, dotyczacych potrzeb i
warunkoéw  opracowania planu zagospodarowania przestrzennego. Wynika to z faktu, iz plan
sporzadzono w zwiazku z uchwata Rady Miasta i Gminy Katy Wroclawskie Nr XXXIV/342/13 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 czerwca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw Mokronos Dolny i Zabrodzie.
Natomiast Uchwata w sprawie aktualnosci studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kgty Wroclawskie
zostala podjeta w dniu 26 wrzesnia 2014 r. (Nr XLVIII/503/14), kiedy plan znajdowat sie trakcie
procedury planistycznej zamierzajacej do jego sporzadzenia.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie zaprojektowano inwestycje,
ktore  zgodnie z  przepisami  odrebnymi  stanowia  zadania gminy  finansowane
z budzetu gminy. W planie zatozono budowe i modernizacje drég publicznych oznaczonych
symbolami: 1KDL (ok. 170mb) przy zachowaniu bardzo duzej rezerwy terenowej dla potrzeb
wigczenia do wezla "Cesarzowice", 1KDD (ok. 150mb), 2KDD (ok. 50mb). Nie przewiduje si¢
naktadéw ze strony gminy w zakresie rozwoju inwestycji infrastrukturalnych, ktore bytyby wynikiem
omawianego planu, w zwiazku z brakiem rozwoju nowych terenéw budowlanych w stosunku do
planu obecnie obowiazujacego
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