N Projekt

z dnia 13 wrzesnia 2016 1.
Zatwierdzony proez oo,

UCHWALA NR ... O
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

zdnia ...l 2016T.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow Stoszyce i
Wszemilowice-Jurczyce, dla terenéw zloza ,,Stoszyce ™.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 446)
oraz art. 3 1 art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala Nr X1/104/15 z dnia 24 wrze$nia 2015r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow
Stoszyce 1 Wszemilowice-Jurczyce, dla terendw zloza ,.Stoszyce 117, po stwierdzeniu, Ze jest nie jest sprzeczny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroclawskie
uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroclawskich (Uchwala Rady Miejskicj w Katach Wroclawskich
Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r.) Rada Gminy Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego obrebow Stoszyce i Wszemilowice-Jurczyce,
dla terenow zloza ,.Stoszyce 11", zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:2000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak takich débr;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie. ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych oraz obszarOw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow i obicktow;

3) zakazu zabudowy ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg fragment terenu, na
wylacznie ktérym dopuszeza sig¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych oraz balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejéciami i wjazdami do
budynkow, garazy wbudowanych, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, galerii, witryn,
ramp, klatek schodowych i innych podobnych elementéw budynkow, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym w
szczegolnosci parking terenowy otwarty, a takze czgsci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone
do przechowywania pojazdoéw samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzgcych do wprowadzania scieckow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia
terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumic¢ studnie publiczne, urzadzenia sluzace

do magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ciénienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

Id: ER29E328-B2AD-4634-8F00-0AFD4BFC8B56. Projekt Strona |



5) obiekt towarzyszacy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwiazany z danym przeznaczeniem,
uzupelniajacy jego funkcje. takie jak budynki gospodarcze oraz innc obickty i urzadzenia pcliniace
pomocniczg rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego:

6) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki. ograniczony
jego lub ich zewnetrznym obrysem $cian zewngtrznych na poziomie terenu:

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowana przez obiekty z
przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie:

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu. ktéra powinna
dominowaé na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumic¢ czg$¢ przeznaczenia terenu. ktora
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, a
takze urzadzenia monitoringu wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ cz¢sé obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczong symbolem;

12) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu wyodrebniona liniami wydzielenia wewnetrznego, na ktorej
obowigzuje inny zbidr ustalen niz na pozostalej cze¢dci terenu.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaly.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, rownoznaczne z obszarem ujetym w wykazie zabytkow:

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendw:
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w miejscu jej wskazania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice i obszary wydzielen wewnetrznych;
7) symbole wydzielen wewnetrznych;
8) okreslenie polozenia linii zabudowy;
9) przebieg przesylowych linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napigcia 110kV z pasem
technologicznym;
10) maksymalne granice eksploatacji kruszywa.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny lub
postulatywny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadain wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow lub ich czgsci, w ktorych
prowadzi si¢ dzialalno$¢ biurowa, projektows, bankowa, administracyjng, kancelaryjng, pocztowa,
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dzialalnos¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi. a takze podobna dzialalno$c,
ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu:

2) gastronomia i rozrywka - nalezy przez to rozumicé tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracii,
kawiarn, herbaciarni, pubow, winiarni. obiektéw dzialalnosci kateringowej oraz placowek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregiclnic. sale taneczne oraz obicktow do nich podobnych, wraz z
obiektami towarzyszacymi;

3) gornictwo i kopalnictwo - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod eksploatacje, lokalizacje
obiektow 1 terenow zakladow gorniczych i urzadzen przerobezych. stuzacych wydobyciu kopalin metoda
odkrywkowa wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu:

4) handel detalicznymalopowierzchniowy - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
obicktow sluzacych sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow. o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 400 m? wraz z obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem stacji paliw;

5) infrastruktura drogewa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ placow. drog
wewnetrznych, ciagdw pieszych, ciagdéw pieszo-rowerowych, ciagow rowerowych, obiektéw do
parkowania;

0) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektdw infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociagowej, lokalnych kotlowni;

7) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obicktow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki i
temu podobne; sale widowiskowe; obiekty imprez plencrowych, obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie
artystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innego
przeznaczenia terenu;

8) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, kempingi, zabudowa letniskowa, obiekty kongresowe i konferencyjne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

9) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje niewielkich obiektow o
powierzchni uzytkowej do 200 m?, zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej, takie jak
piekamnie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do
przyjmowania klientow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

10) sport i rekreacja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wesole miasteczka, place zabaw, wieze
widokowe, przystanie wodne, nabrzeza, pomosty, plaze, kapieliska wraz z obicktami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

11) uslugi drebne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ punktow ushug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, laZnie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ushug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filmow, a takze obiektéw do nich podobnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

12) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumiec tereny pod lokalizacje zieleni parkowej, skweréw, obszarow
zieleni izolacyjnej, placéw zabaw wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, zielen towarzyszaca i inne powierzchnie
biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczgce uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw :

1) wymiar pionowy budowli nie moze przekraczaé¢ rzednej 180m nad poziom morza, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowia inaczej;

2) dla infrastruktury technicznej 1 infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego,
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b) intensywnosci zabudowy.
¢) powierzchni terenu biologicznic czynnego:
3) nastepujace czesci budynkow moga wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz:

a) 1.30 m - w przypadku schodéw zewnetrznych. wejsé¢ do budynkow, klatek schodowych. zadaszen nad
wejsciami i wjazdami. pochylni 1 ramp. garazy wbudowanych,

b) 1.0 m - w przypadku balkondéw, wykuszy, logii. galerii. witryn 1 tarasoéw,
¢) 0.8 m - w przypadku okapdw, gzymsow, elementow odwodnicnia i wystroju elewacji,

d) faczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejsé
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji.

§ 6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30%
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej.

b) 5000 m? dla przeznaczen innych niz zabudowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt. 4;
3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy jednorodzinnej,

b) 100 m dla przeznaczen innych niz zabudowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) ustalenia pkt 2 1 3 nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowa 1 infrastrukture techniczna dla ktorych obowiazuje:

a) powierzchnia dzialki nie moze byé mniejsza niz 2 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania Srodowiska 1 krajobrazu oraz
ochrony przyrody :

1) masy ziemne i skalne w tym nadklad moga by¢ przemieszczane oraz gromadzone w obrgbie terenu
oznaczonego symbolem 3PG z przeznaczeniem do rekultywacji terenu;

2)w zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U nalezy do terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

3. W granicach planu znajduja si¢ obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, w ktérych obowiazujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych.

4, W granicach planu znajdujg si¢ obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

§ 8. Dla napowietrznych, przesylowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, ustala sig
pas technologiczny o szerokos$ci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktorego obowigzuje:

1) ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych;

2)w obszarze 10 m (po 5 m od osi linii), lecz nie mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych
przewodow powigkszona o 1 m z kazdej strony, ustala sig:

a) zakaz sadzenia roélin, dorastajacych do wysokosci powyzej 3m,

b) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor
techniczny oraz ich remont lub przebudowg.
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<« §9. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, na obszarze tym dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenic badan archeologicznych. zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2.Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych.

§ 10. 1. Obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sicci uzbrojenia,

2) przesylowe sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem
planu, z uwzglednieniem § 8:

3) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia 1 obiektow infrastruktury technicznej poza drogami, ciagami
pieszymi lub pieszo-rowerowymi, obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

4)w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

b) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnic z przepisami
odrebnymi;

0) w zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sig:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszceza si¢:
- odprowadzenie do rowéw otwartych,
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,

- zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd w  obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisoéw
odrebnych,

b) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 przemyslowych siecig kanalizacji sanitarnej, szczelnych
zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

7) w zaKresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej lub zbiornikow indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodel ciepla:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrédlach energii odnawialnej o mocy do 100 kW z wylaczeniem wykorzystania energii
wiatru;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energie ze zrodel energii odnawialnej o mocy do 100 kW z wylaczeniem wykorzystania
energil wiatru,

¢) sieci elektroenergetyczne niskiego i1 $redniego napigcia dopuszeza si¢ wylacznie jako podziemne lub
wbudowane w obiekty inzynierskie, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 3PG na ktorych
dopuszcza si¢ takze budowe sieci napowietrznych w czasie trwania eksploataciji;

d) budowg stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw,
jako obickty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty, z zastrzezeniem lit. e,

e) na terenie oznaczonym symbolem 3PG w czasie trwania eksploatacji dopuszcza si¢ réwniez budowe
stacji transformatorowych stupowych i stacji przewoznych,

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dzialkach
z zapewnieniem do nich dojazdu z zastrzezeniem lit. g;
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g) na terenie oznaczonym symbolem 3PG w czasie trwania eksploatacji dopuszcza sie rowniez budowe
stacji transformatorowych bez wydziclania dzialek. Dojazd do stacji moga w tym przypadku zapcwniac
drogi technologiczne.

10) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszeza sie wylacznie jako podziemne lub wbudowane w obiekty
imzynierskic;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
2. W zakresie modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) dopuszeza sie¢ wydziclanic drog wewnetrznych o szerokoséci pasa drogowego, nie mniejszej niz 12m lub
ciggow pieszo-jezdnych. o szerokosci pasa drogowego. nie mniejszej niz 8m z zastrzezeniem pkt.3;

2)w przypadku wydziclania nieprzclotowych drog wewnetrznych obowiazuje realizacja placow  do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m, z zastrzezeniem pkt.3;

3) ustalenia pkt 1 1 2 nie dotycza drog technologicznych na terenic oznaczonym symbolem 3PG w czasic
trwania eksploatacji.

§ 11. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnic ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w
przepisach odrebnych.

§ 12. Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru obj¢tego planem z wylaczeniem obszaru eksploatacji, ograniczonego na rysunku
planu maksymalnymi granicami eksploatacji kruszywa.

§ 13. 1. Tereny 1KDD/1 i IKDD/2 ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacje inwestycji celu
publicznego.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie umieszczanie obicktow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nie dopuszcza si¢ tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 14. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy 7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na 30%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) biura,

¢) gabinety i pracownie medyczne,

d) gastronomia i rozrywka,

e) handel detaliczny matopowierzchniowy,

f) obstuga turystyki,

g) ustugi drobne,
2) uzupelniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona.

2. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjna o
nieznacznym oddzialywaniu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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« 1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:
2) udzial powierzehni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki budowlancj nic moze by¢ wickszy niz
30%:
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni  dzialki
budowlanej:

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 0,9;

6) wysokos¢ budynkow, a takze wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu dziatki do
najwyzszego punktu dachu, nie moze byé wieksza niz 10 m;

7) liczba kondygnacji nadziemmnych budynkdéw nie moze by¢ wicksza niz 2;

8) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome o nachyleniu polaci dachowych od 38 do 45

9) dla budynkéw niemieszkalnych oraz budowli krytych dachem obowiazuja dachy strome o nachyleniu
polaci od 20° do 509

10) dopuszcza si¢ pokrycie: dachowka lub materialem dachéwkopodobnym;

11) obowiazuja dachy w kolorze ceglastym. matowym;

12) na kazde mieszkanie obowiazuje wskaznik co najmniej 350m” powierzchni dzialki budowlanej;

13) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700m?2.
4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenu drogi 1KDD/2;

2) obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym rodzajom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) dla obstugi turystyki — | miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,

¢)dla biur, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego malopowierzchniowego, uslug drobnych oraz
gabinetow i pracowni medycznych - 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) do bilansu miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg, o ktorych mowa w § 11;

4) miejsca parkingowe, o ktéorych mowa w pkt 2 nalezy usytuowa¢ na terenie i dzialce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZE/1 i 2ZE/2 ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) infrastruktura techniczna;
b) infrastruktura elektroenergetyczna;
¢) zielen urzadzona,
2) uzupelniajace z zastrzezeniem ust. 2:
a) sport i rekreacja,
b) gastronomia i rozrywka,
c¢) handel detaliczny matopowierzchniowy,
d) obstuga turystyki,
e) ustugi drobne,

f) infrastruktura drogowa;
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2. Przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢. d. e dopuszcza sie wylacznie ra
terenic oznaczonym symbolem 2ZE/1 — z uwzglednieniem §8 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1. obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z rysunkiem planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mnicjszy
niz 15%:

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wysoko$¢ budynkdw i wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu dzialki do
najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wigkszy niz 10 m:

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2;
7) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych polaciach, z dopuszczeniem naczolkéw, lukarn, mansard i
temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 30° do 45°.

b) dachy plaskie. o nachyleniu polaci dachowych do 10°.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw ustala si¢ od drogi 1KDD/1, od drogi wojewddzkiej, znajdujacej si¢ poza obszarem
planu i od terenu 3PG - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym rodzajom
przeznaczenia terenu co najmnicj w liczbie:

a) dla obstugi turystyki — 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,

b) dla gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego matopowierzchniowego, ustug drobnych - 1 micjsce
parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej,

¢) dla sportu i rekreacji co najmniej w liczbie - 12,5 miejsc parkingowych na 100 miejsc dla uzytkownikow
lub miejsc dla widzow;

3) do bilansu miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w § 11;

4) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§17. 1. Dla tercnu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PG ustala si¢ przeznaczenie, z
zastrzezeniem § 18:

1) podstawowe - gornictwo 1 kopalnictwo;
2) uzupehiajgce:

a) biura,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 18:

1) biura dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty towarzyszace dzialalno$ci przeznaczenia podstawowego:;
2) maksymalne granice eksploatacji kruszywa jak na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linic zabudowy jak na rysunku planu;
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4) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6m:
5) dopuszeza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycic dachow:

6) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
60%;

7) nic ustala si¢ obowiazku sytuowania powierzchni biologicznic czynncj:
&) minimalna intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 0.6:

10) wzdluz granicy terenu przylegajace) do drogi wojewddzkiej obowigzuje usytuowanie pasa zieleni i
nastepujace ustalenia:

a) szerokos¢ pasa zieleni nie moze by¢ mnicjsza niz 2m,

b)w obrebie pasa zieleni obowiazuje sukcesywnie, zgodnie z postepem wydobycia wzdluz drogi
wojewodzkiej, usytuowanie szpaleru drzew i nasadzenie krzewow. przy czym zaleca si¢ gatunki szybko
rosnace lub sukcesje naturalna.

¢) dopuszcza sie przerwanie pasa zieleni w miejscach dojazdow do terenu lub usytuowania sieci
infrastruktury technicznej oraz obicktow infrastruktury technicznej,

d) pas zieleni nalezy usytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5.5m od linii rozgraniczajacych drogi
wojewodzkiej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu.

3. Linie rozgraniczajgce terenu, o ktorym mowa w ust. 1 sa granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen
lub rekultywacji po zakonczeniu wydobycia kruszywa.

4. W obrebie fragmentow terenu znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w ktorych
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisoéw odrebnych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce systemu transportowego
z zastrzezeniem § 18:

1) dopuszcza si¢ czasowe powigzanie drogi 1KDD/1 z droga wojewddzka, znajdujaca sie poza obszarem
planu, za pomocg polaczenia drogowego znajdujacego si¢ w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym
symbolem (A) - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) polaczenie drogowe, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje w terminie do roku 2030;

3) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenu drogi 1KDD/1, drogi znajdujacej si¢ w wydzieleniu
wewnetrznym (A) oraz od terenu drogi wojewddzkiej, znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych w liczbie co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 5 stanowisk pracy;

5) migjsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt 4 nalezy usytuowaé na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

6) do bilansu miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w § 11.

§ 18. 1. Obowiazuje rekultywacja terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PG. Ustala sie
rekultywacje obszarow przeksztalconych dzialalnoscia gornicza w kierunku rolnym oraz przeznaczenie
powstatych zbiornikéw wodnych na cele rybackie lub hodowlane.

2. Dla obszarow nieprzeksztatconych dzialalnoscig gérnicza ustala si¢ po zakofczeniu dzialalnosci kopalni
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rodladowe wraz z budowlami przeciwpowodziowymi,
b) stawy hodowlane,
¢) zielen urzadzona,

d) gastronomia i1 rozrywka,
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¢) handel detaliczny malopowierzchniowy.

f) obickty kultury.

g) obstuga turystyki,

h) produkcja drobna.,

i) sport i rekrcacja,

j) ustugi drobne,

k) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem ust. 8.
2} uzupelniajace:

a) wytwarzanie energii clektrycznej z zastrzezeniem ust. 6 i ust. 7,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna;

3. W obrebie fragmentéw terenu znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. w ktorych
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych.

4. Powstale wyrobiska o dnic ponizej naturalnego poziomu wod gruntowych nie beda wyplycane powyzej
poziomu tych wdd na powierzehni nie mniejszej niz 70% catkowitej powierzchni tych wyrobisk.

5. Zabudowe dopuszczong po rekultywacii kopalni dopuszceza si¢ na obrzezach zbiornikéw wodnych.

6. Wytwarzanie energii elektrycznej. dopuszeza si¢ przy pomocy ogniw fotowoltaicznych, o mocy do 100
kW.

7. Ogniwa fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie na dachach budynkéw lub budowli.
8. Zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych.

9. W rekultywacji terenu i regulacji zbiornikoéw wodnych nie dopuszceza si¢ stosowania materiatu ziemnego,
kruszywa, czy innych materialow nie pozyskanych z obszaru danego zfoza.

10. Wzdtuz granicy terenu przylegajacej do drogi wojewodzkiej obowigzuje usytuowanie pasa zieleni i
nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ pasa zieleni nie moze by¢ mniejsza niz 2m;
2) w obrebie pasa zicleni obowigzuje usytuowanie szpaleru drzew;

3) dopuszcza si¢ przerwanie pasa zieleni w miejscach dojazdow do terenu lub usytuowania sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) pas zieleni nalezy usytuowaé¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5.5m od linii rozgraniczajacych drogi
wojewddzkiej;
11. W rekultywacji oraz zabudowie i zagospodarowaniu terenu o ktorych mowa w ust. 1 1 2 obowigzuja
nast¢pujace ustalenia dotyczgce uksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
400/0;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 50%,
b) dla pozostatych przeznaczen - 15%;

4) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ nastgpujacych wartosci:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - 0,8,

b) dla pozostatych przeznaczef — 2.0;
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6) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza niz 10m:

7) wysokos¢ budynkow przeznaczenia inncgo niz wymicnione w pkt 6 nic moze by¢ wicksza niz 15 m. z
zastrzezeniem pkt 8:

8) wysokos¢ towarzyszacych. budynkdw gospodarczych. wolnostojacych garazy nie moze by¢ wieksza niz 6
m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ wieksza
niz 2;

10) dopuszcza sig:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych polaciach, 7 dopuszczeniem naczolkow, lukarn, mansard i
temu podobnych rozwiazan o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 30" do 45°.

b) dachy plaskie, o nachyleniu polaci dachowych do 10%;
11) na kazde mieszkanie obowiazuje wskaznik:
a) co najmniej 450m? powierzchni dzialki dla jednego segmentu budynku blizniaczego,
b) co najmniej 700m? powierzchni dziatki dla jednego budynku wolnostojacego;
12) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700m? dla jednego budynku wolnostojgcego,
b) 450m? dla jednego segmentu budynku blizniaczego.
12. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sic od terenu 1KDD/1, od drogi znajdujacej si¢ w wydzieleniu wewnetrznym
(A) oraz od terendw drogi wojewodzkiej, znajdujacej si¢c poza obszarem planu- zgodnic z przepisami
odrebnymi;

2) obowiazujg miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym rodzajom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) dla obstugi turystyki — I miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,

¢) dla sportu 1 rekreacji 1 obiektow kultury - 12,5 miejsc parkingowych na 100 miejsc dla uzytkownikow
lub miejsc dla widzow,

d) dla gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego malopowierzchniowego, ustug drobnych - 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla produkeji drobnej - 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) do bilansu miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorych mowa w § 11;

4) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ na terenie i dzialce budowlanej, na ktoérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza oraz na terenie drogi IKDD/1.

§ 19. 1. Dla terenéw drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD/1 i 1KDD/2 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) droga,
b) infrastruktura techniczna;
2) uzupelniajace — miejsca do parkowania.
2. Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje droga klasy dojazdowe;j;
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2) szerokos¢ drogi w linach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szerokosé:

a) dla drogi TKDD/1 - 12m;
b) dla drogi IKDD/2 - 10m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykenanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

RAD A pM
Malgorkata kal;sz l\ﬁ
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...
RADY MIEJSKIE] W KATACH WROCLAWSKICH

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rada Miejska w Kagtach Wroclawskich. po uprzednim rozpatrzeniu oraz zgodnie z uzasadnicniem
zawartym w uzasadnieniu i podsumowaniu uchwaty, nie uwzglednia uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow Stoszyce
i Wszemilowice-Jurczyce, dla terenéw zloza ,.Stoszyce I zlozonej przez Dyrektora Dolnoslaskiego
Zespolu Parkéw Krajobrazowych, pismem z dnia 15 lipca 2016 r., data wpltywu 25.07.2016r. w zakresie:

1) wpisania do tekstu mpzp zakazu prowadzenia wydobycia na zlozu ,,Stoszyce II" do czasu zakonczenia
eksploatacji na zlozu ,,Stoszyce I lub ograniczenia tacznego wydobycia z obu zi6z jednoczesnie do
powierzchni max. 25 ha;

2) o pozostawienie jako jedynego mozliwego podstawowego przeznaczenia terenu po rekultywacji wody
powierzchniowe oraz stawy hodowlane;

3) zmiang zapisu §18 pkt 3, ktory jest nicjasny, na zapis ,,powierzchnia przeznaczona na zbiornik nie moze
by¢ mniejsza niz 70% powierzchni obszaru wskazanego przez maksymalne granice eksploatacji™.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr..................
RADY MIEIJSKIE] W KATACH WROCLAWSKICH
Zdna....ooonn. 2016,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 20l6r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.). Rada Micjska w
Katach Wroctawskich dokonuje ponizszego rozstrzygniecia.

Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania wilasne gminy obejmuja budowe i modernizacje drég publicznych (1IKDD/1, 1KDD/2) oraz
rozbudowe sieci wodoctagowej i budowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badz innych #rédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow Stoszyce i Wszemilowice-Jurczyce, dla terenéw zloza
»Stoszyce I1”

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu bylo zamierzenie wprowadzenia na
przedmiotowym terenie obszaru eksploatacji udokumentowanego zloza kruszywa "Stoszyce 1"
Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego uzasadnione bylo w zwiazku z art. 95 ust. 1 ustawy z
dnia 9 czerwea 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r. nr 163 poz. 981 z pézn. zm.).

W ustawie prawo geologiczne i gomicze wprowadza si¢ ochrone udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zbiomnikéw wod podziemnych i obowiazek ich ujawnienia w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin 1 miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wiekszo$¢ obszaru opracowania stanowig grunty klasy 1Va i IVb, ktore dodatkowo z uwagi na
wystepowanie zloza kruszywa nie stanowig wartosciowego areatu rolniczego. stanowigcego optacalne
zrodto upraw.

Przy zachodniej granicy planu przebiegaja takze linic napowietrzne wysokicgo napigeia 110kV. wzdiuz
tych linii, planowana jest droga gminna. ktora bedzie stanowi¢ trase transportu wydobytego kruszywa.
Zaplanowana trasa wywozu urobku wykracza w czg¢sci poza obszar opracowania planu 1 zostala wytyczona
w taki sposob, aby nie powodowa¢ ucigzliwosci dla okolicznych wsi i mieszkancow, ani nie intensyfikowac
ruchu samochodéw cigzarowych na istniejacych drogach publicznych. Trasa wywozu kruszywa prowadzi do
bocznicy kolejowej, oraz w kierunku autostrady A4, przez ktorc urobek bedzie transportowany. Czes¢
polaczenia drogowego, ktore bedzie wykorzystywane w pierwszym okresie czasu do transportu kruszywa z
pobliskiego zloza, znajdujacego si¢ na polnoc od obszaru opracowania planu, bedzie stanowilo polaczenie
tymeczasowe 1 po zakonczeniu jego wykorzystywania, zloze znajdujace si¢ pod tym polaczeniem
komunikacyjnym bedzie moglo by¢ wydobyte.

Zgodnie z Uchwala nr L/527/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 7 listopada 2014r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie, dla terenéw polozonych w obrgbach Kilianow-Szymanow, Stoszyce i Wszemilowice,
przedmiotowe zloze zostalo wskazane w dokumencie Studium, a tereny zloza zostaty przeznaczone do
eksploatacji.

Uruchomienie terenu eksploatacji kruszywa jest uzasadnione réwniez planowanymi w regionie
inwestycjami, w tym w szczegdlno$ci inwestycjami drogowymi. Umozliwi takze bardziej ekonomiczne
wykorzystanie, w wiekszo§ci stabych gleb, lezacych w obszarze planu.

Po rekultywacji. na obszarach przeksztalconych wskutek dziatalnosci gérniczej planowany jest duzy
zbiomnik wodny. Na obrzezach zbiornika, nieprzeksztalconych wskutek dziatalnosci gorniczej, mozliwe
bedzie rowniez usytuowanie zabudowy, stuzacej. jako tereny rekreacyjne nad akwenem wodnym, dla
mieszkancow gminy i odwiedzajacych teren gminy gosci. Nalezy tu réowniez podkresli¢, iz planowany
zbiornik wodny bedzie dla mieszkancow Gminy Katy Wroctawskie i calej aglomeracji wroctawskiej
znakomitym miejscem odpoczynku nad woda, a miejsc takich bardzo brakuje w okolicach Wroclawia.
Bedzie stanowit rowniez istotny element srodowiskowy.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spehicnie wymogoéw w.w. przepisOw, polegajace na
uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — Istotg uchwalenia projektu
planu jest umozliwienie dzialalno$ci eksploatacyjnej na obszarze ztoza. Teren zloza znajduje si¢ poza
jednostka osadnicza i od zabudowan zostal oddzielony terenami zielonymi, takze wzdiuz drogi
wojewddzkicej utworzono bufor izolacyjny w postaci pasa terenu zielonego i szpaleru drzew. Projekt okresla
rowniez kierunki rekultywacji terenu i zasady jego zagospodarowania, wymagania tadu przestrzennego
zostaly spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendw, zasad zabudowy i
ksztaltowania terenu, w tym w szczeg6lnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy dla
zabudowy przewidywanej po rekultywacji terenu. Ustalenia te zawarte zostaly w czgci tekstowej i
graficznej projektu planu; Na rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy: Dobor przeznaczen
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+ustalonych w planach zostal dokonany na podstawie inwentaryzacji stanu istniejacego i ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. wyznaczajacego kierunki rozwoju obszarow;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowvch — zostalo spelnione przez ustalenia dla terendw
dotyczace rozplanowania terenow o roznych przeznaczeniach, w tym w szezegdnosci terendw zieleni, a
takze wprowadzenia pasa zieleni przy granicy planowanego obszaru wydobycia: Takie rozplanowanie
pozwoli na niepogarszanie walorow krajobrazowych. Na etapie wydobycia nie planuje sie obiektow
architektonicznych, ktére pojawia si¢ po rekultywacji terenu i wykorzystaniu na cele rekreacyjne. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob. aby pasowaly one do
danego obszaru i jednoczeénie spelnialy wymogi zakladanych funkeji.

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
lesnych - W obszarze planu wystepuja grunty rolne wigkszosci niskich klas, ich rolnicze wykorzystanie nie
Jest oplacalne z uwagi na wystepowanic zloza kruszywa. W obszarze planu znajduje si¢ niewielki kompleks
gleb chronionych 11Ib klasy (ok. 1 ha) dla ktérego bylo konieczne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
terenéw rolnych na cele nierolnicze. Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione rowniez przez
ustalenia dotyczace wskazania terenéw chronionych przed halasem (§7) oraz ustalenic wskaznikow
obowiazujacej powierzchni biologicznie czynnej. Plan wskazuje tez obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia. w ktérych obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z
przepisow odrebnych; W obszarze planu ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. z wyjatkiem
tych terenow dla ktorych ustalenic takie nie bylo celowe — dotyczy to obszaru eksploatacji oraz terendw
drog.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zostalo
spelnione w szczegdlnosci przez ustalenia §9. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspoélezesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §1 ust. 2
uchwaly;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez okreslenie maksymalnego obszaru
wydobycia, odpowiednig kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez
zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
umozliwiajacych prawidlowa dostepnosé terenow dla 0sob niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie
terenow pod eksploatacje i zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przyszlego wykorzystania terenu.

7) prawa wilasnoS$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwickszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos$é¢ zapisow
planu z wlasciwoscig rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez wyznaczenie drog publicznych:;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaly. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 27
listopada 2015 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynely zadne wnioski ze strony spoteczenstwa. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé udziah
spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 30.06. 2016 roku
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ogloszenia w prasie. ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projekta
miejscowego planu do publicznego wgladu. w dniach od 8 lipca do 29 lipca roku. W trakcie wylozenia, w
siedzibie Urzedu Miejskiego, w dniu 22 lipca roku odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan
przyjetych w projekcie planu miejscowego. na ktora przybyli zainteresowani, w trakcie dyskusji omowiono
przygotowany projekt. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag. do projektu
planu miejscowego wplynela uwaga zlozona do projektu planu przez Dyrektora Dolno$laskiego Zespolu
Parkow Krajobrazowych, pismem z dnia 15 lipca 2016 1., data wplywu 25.07.2016r. dotyczaca:

1)wpisania do tekstu mpzp zakazu prowadzenia wydobycia na zlozu ..Stoszyce 11" do czasu zakonczenia
eksploatacji na zlozu ,Stoszyce I lub ograniczenia tacznego wydobycia z obu ztoz jednoczesnie do
powierzchni max. 25 ha;

2)o pozostawienie jako jedynego mozliwego podstawowego przeznaczenia terenu po rekultywacji wody
powicrzchniowe oraz stawy hodowlane;

3)zmianc zapisu §18 pkt 3. ktéry jest niejasny, na zapis .powicrzchnia przeznaczona na zbiornik nie
moze byé mniejsza niz 70% powierzchni obszaru wskazanego przez maksymalne granice eksploatacji™.;

Uwaga nic zostala uwzgledniona z uwagi na nast¢pujace uzasadnicenie:

1) w zakresie wpisania do tekstu mpzp zakazu prowadzenia wydobycia na zloZu ,, Stoszyce 11" do czasu
zakonczenia eksploatacji na zloZu ., Stoszvce 17 lub ograniczenia lqcznego wydobycia z obu zloz
Jjednoczesnie do powierzchni max. 25 ha;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje takiej mozliwosci, aby Rada
Miasta mogta uzalezniaé mozliwo$¢ podjecia dzialan zgodnie z planem migjscowym od innego
przedsiewziecia, bez wzgledu na to czy jest to ten sam inwestor, czy tez rézne podmioty gospodarcze.
Niemozliwe jest réwniez bilansowanie wielko$ci wydobycia lacznie z innym zloZzem, na innym terenie.
Brak jest zreszta po temu uzasadnienia prawnego i merytorycznego. Zloze ,.Stoszyce II'" nie znajduje si¢
bowiem w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” i w jego obszarze nic obowiazuja
ograniczenia wydobycia, zgodnie z Rozporzadzeniami Wojewody Dolnoslaskiego w tym zakresie. Brak jest
zatem mozliwosci prawnych uwzglednienia tej czgSci uwagi, jak i brak jest podstaw do ograniczania
powierzchni wydobycia na ztozu ,.Stoszyce II”, z uwagi na jego polozenie poza Parkiem Krajobrazowym
.Dolina Bystrzycy”. Taka interpretacje stanu faktycznego i prawnego potwierdza réwniez w swojej
pozytywnej opinii organ powolany do opiniowania projektéw planow miejscowych — Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ktéry nie wnosil w swej opinii zastrzezen podobnych do uwagi
Dyrektora Dolnoslaskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych.

2) o pozostawienie jako jedvnego mozliwego podstawowego przeznaczenia terenu po rekultywacji wody
powierzchniowe oraz stawy hodowlane;

Nie jest mozliwe uwzglednienie tej cze$ci uwagi, z uwagi na pozniejszg interpretacje zapisow planu.
Rozpatrujac obecny teren rzeczywiscie przeznaczeniem dominujacym bedzie zbiornik wodny i w przypadku
braku podziatu terenu na dziatki taki zapis moglby si¢ wydawaé stuszny, niemniej jednak plan miejscowy
nie moze zabroni¢ podziatu terenu na dziatki, a zreszta byloby to niecelowe z punktu widzenia pozniejszego
zagospodarowania terenu, zgodnic z przeznaczeniami przewidzianymi w planie. Z uwagi na fakt, iz
przewiduje sie tu mozliwo§¢ zaréwno rolniczego wykorzystania powstalego zbiornika, co nie stol w
sprzecznodci z mozliwoscig wykorzystania wody oraz innych obszaréw w celach rekreacyjnych, przewiduje
sie rowniez wyposazenie obrzezy zbiornika w niezbedne funkcje rekreacyjne. dlatego pojawig si¢ zapewne
rézni inwestorzy, zainteresowani rozwojem tego terenu. Plan miejscowy sporzadzany jest w celu
umozliwicnia wiadnie tych inwestycji, dlatego istnieje duze prawdopodobiefistwo rozgraniczenia
geodezyjnego terenéw zbiornika od terendw innych dopuszczalnych przeznaczen, a wtedy na danej dziatce
budowlanej, nie obejmujgcej zbiornika wodnego, niemozliwe byloby zlokalizowanie zabudowy z
przeznaczenia uzupetniajacego bez obiektow przeznaczenia podstawowego. Zagospodarowanie w postaci
maksymalnie duzego zbiornika wodnego zostalo zapewnione przez inne wprowadzone zapisy, brak jest
wobec powyzszego zagrozen dla istnienia zbiornika wodnego. Dlatego tez uwzglednienie uwagi uznaje sig
za bezzasadne.

3) zmiane zapisu §18 pkt 3, kiory jest niejasny, na zapis ,, powierzchnia przeznaczona na zbiornik nie
moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni obszaru wskazanego przez maksymalne granice eksploatacji”;

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzany
projekt planu nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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«  przestrzennego. Wnioskowany do zmiany zapis zostal przewidziany w obowiazujacvm  Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroclawskie uchwalonym przez
Rade Miejska w Katach Wroclawskich (tekst jednolity: Uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r.). Dlatego tez zmiana przedmiotowego zapisu moglaby skutkowaé
brakiem zgodnosci projektu planu ze Studium i dlatego tez brak jest mozliwosci uwzglednienia tej czesci
uwagi. Dodatkowo, w przypadku braku mozliwosci wydobycia zloza w calych maksymalnych granicach
wydobycia, wnioskowany zapis zmuszalby przedsigbiorce do niecelowych dzialan gospodarczych. do czego
brak jest uzasadnienia.

12) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez stala
dostepnos¢ materialéw  planistycznych oraz dokumentowanic wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w
trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §12 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelnienic wymogdow przytoczonego przepisu. polegajgce na
tym, ze ustalajac przeznaczenic terendéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terendw, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnos$ci 1 istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu
planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania
wnioskéw 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana rowniez prognoza oddziatywania planu
na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w
trakcie wyltozZenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3. Spelnienie wymogéw okre§lonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku przeznaczenia terenéw pod
tereny cksploatacji oraz wyznaczenie drog transportu dla kruszywa; W przypadku terenu przeznaczonego
pod eksploatacj¢ powierzchniowg nie ksztaltuje si¢ nowych ukladéw zabudowy, w zwigzku z tym
przedmiotowe uwarunkowanie nie ma tu zasadniczego zastosowania. Na etapie rekultywacji w obszarze
planu powstanie zbiornik wodny wraz z pojedynczymi kompleksami zabudowy. Nowa zabudowa zostata
rozplanowana przy istniejacych 1 planowanych polaczeniach drogowych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoizliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — patrz pkt
I;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - zostato spelnione ze wzgledu na fakt, iz teren polozony jest przy wyksztalconym ciggu
komunikacyjnym umozliwiajacym przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow; W obszarze planu
przewiduje si¢ rowniez nowe polgczenie drogowe, umozliwiajace transport drogowy oraz pieszy i
TOWErowY:

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — nowa zabudowa pojawi si¢ na ctapie rekultywacji. Nowa
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zabudowa zostala rozplanowana przy istniejacych i planowanych polaczeniach drogowych. w obszarze
planu dominowac¢ bedzie zbiornik wodny. zabudowa umozliwia¢ bedzie wykorzystanie zbiornika wodnego
na rekreacje i ewentualnie pod zabudowe mieszkaniowa o charakterze krajobrazowym: Pozwoli to na
odpowiednie wykorzystanie 1 zagospodarowanie zasobdw Srodowiska;

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 25 wrze$nia 2014r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjela
uchwale nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. W
przytoczonej uchwale Rada Miejska stwierdza, ze obecnie obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obrebu Stoszyce (uchwata Rady Miejskicej w Katach Wroclawskich nr XXIX/237/96 z dnia
30 pazdziernika 1996r) jest nieaktualny.  Zmiana nieaktualnego juz planu zostala podyktowana
udokumentowaniem zloza Stoszyce Il i jest konsekwencja Uchwaly nr L/527/14 Rady Micjskicj w Katach
Wroclawskich z dnia 7 listopada 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskic. dla terenéw potozonych w obrgbach Kilianow-
Szymanow, Stoszyce i Wszemilowice. Przedmiotowe ztoze zostalo wskazanc w dokumencie Studium, a
tereny zloza zostaly przeznaczone do cksploatacji. Uruchomienie terenu cksploatacji kruszywa jest
uzasadnione réwniez planowanymi w regionic inwestycjami, w tym w szczegdlnodci inwestycjami
drogowymi. Umozliwi takze bardziej ekonomiczne wykorzystanie, w wigkszosci stabych gleb. lezacych w
obszarze planu.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Na podstawie przygotowanej na potrzeby
projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans
finanséw publicznych wykonany dla przedmiotowego jest dla budzetu gminy korzystny i przewiduje wzrost
rocznych dochodow podatkowych od nieruchomosci (poprzednio tereny rolne), po rozpoczeciu dzialalnosci
gornicze] spowoduje opodatkowanie gruntow przez nig zajetych podatkiem od nieruchomosci
wykorzystywanych gospodarczo, przewidywane sa takze dochody z tytulu oplat adiacenckich oraz od
czynnoéci cywilno-prawnych. Po stronie kosztow znajduje si¢ budowa drogi publicznej, niemniej jednak
jest to droga niezbedna do wywozu kruszywa i w zwigzku z art. 16 ustawy o drogach publicznych
inwestycja ta moze by¢ finansowana ze srodkéw inwestora poniewaz budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia.

Podsumowanie zgodnic z art. 55 ust. 3 i 42 pkt 2 u stawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

1. Sposéb uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Prace nad prognozg prowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektem planu, we wspolpracy z
zespolem opracowujgcym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie
ekofizjograficzne.

Wiekszos¢ przestrzeni planu miejscowego bedzie miejscem powierzchniowej eksploatacji zloza piaskow
WStoszyce 1I”. Wydobycie prowadzone bedzie metoda odkrywkows, spod lustra wody. W projekeie planu
opisuje si¢ granice przestrzeni wydobycia wyznaczajac teren PG (teren eksploatacji kruszyw naturalnych
metoda odkrywkowsa). Na powyzszym terenie dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen infrastruktury
technicznej umozliwiajacej eksploatacje, obicktéw i urzadzen przerobezych, wznoszenie budynkoéw (np.
obiektéw administracyjnych) oraz wykonanie drog technologicznych. Funkcja rolnicza na terenie planu nie
bedzie kontynuowana, przynajmniej na okres wydobywania zloza.

Prowadzenie eksploatacji wymaga ustanowienia obszaru i terenu gorniczego. Definicje obszaru i terenu
gorniczego zawiera ustawa Prawo geologiczne i gornicze. Obszar gorniczy jest to przestrzen, w granicach
ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego
magazynowania substancji, podziemnego skladowania odpadow oraz prowadzenia robot gorniczych
niezbednych do wykonywania koncesji. Teren gorniczy to przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi
wplywami rob6t gorniczych zaktadu gorniczego. Obszar i teren gorniczy zostanie okreslony w koncesji na
wydobywanie zloza, ktora zostanie udzielona po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej analizy.

Wydobywanie kopalin ze zloza metoda odkrywkows ze wzgledu na wielkos¢ powierzchni obszaru
gorniczego, kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie zawsze znaczaco oddziatujace na srodowisko lub mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika

Id: E829E328-B2AD-4634-8F00-0AFD4BFC&B56. Projekt Strona 5



« 2008 1. o udostepnianiu informacj o $rodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Inwestycja polegajaca na wydobywaniu kruszywa
ze zloza . Stoszyce 11" poddana bedzie procedurze analizy oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko,
ktorej jednym z elementow powinien by¢ raport oddzialywania na srodowisko. W raporcie tym zostanie
okreslony szczegdlowy wplyw na poszezegdlne elementy Srodowiska w oparciu o szczegdty techniczne
wydobycia zloza. Postepowanie takie jest niezbedne dla uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Plan miejscowy zapewnia integracje wszelkich dzialan podejmowanych w  granicach obszaru
wydobywezego w celu wykonania dzialalnosci okreslonej w koncesji na wydobywanie ztoza, zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony $rodowiska. Stwarza si¢ rownicz odpowiednie warunki dla
funkcjonowania infrastruktury technicznej i drogowej na potrzeby funkcjonowania kopalni. Na terenic PG
dopuszcza si¢ mozliwos¢ utworzenia obicktow obstugi eksploatacji — zakladu gorniczego i urzadzen
przerdbezych.

W planie miejscowym nie opisuje si¢ szczegolow technicznych eksploatacji ztoza. Szczegdlowe ustalenia
dla prowadzenia gospodarki masami ziemnymi lub skalnymi w tym nadkladu beda przedmiotem odrebnych
dokumentéw — projektu zagospodarowania zloza i planu ruchu zakladu gérniczego. Mimo to mozna
przyjac, ze masy ziemne lub skalne beda skladowane na tymczasowych zwalowiskach w obrebie wyrobiska
gomiczego, a nast¢pnie wykorzystane do rekultywacji. Ruch pojazdéw bedzie sie odbywal drogami
wewnetrznymi, natomiast urobek transportowany bedzie drogami gminnymi. Trasa wywozu kruszywa
wykracza poza obszar planu, jednakze, jak wynika z dostepnych materialow, zostala juz opracowana i
prowadzi¢ bedzie nowo przygotowanymi drogami. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie
dopuszczalne poziomy dzwicku w $rodowisku na planowanym terenie zabudowy mieszkaniowo-
ushigowym. Takie ustalenia maja na celu ochrone obecnej sytuacji akustycznej.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska, uwzglednia takze istniejace
uwarunkowania ekofizjograficzne. Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i
zachowuje zdolnos¢ do regeneracji. W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca sie uwage na zachowanie
rownowagi przyrodniczej pomigdzy terenami zainwestowanymi a przyrodniczo cennymi, ktore objete sa
ochrong prawng (lasy i inne siedliska w dolinach Bystrzycy). Elementy te stanowia réwniez o walorach
krajobrazowych gminy. Oprocz tego zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ ograniczenia negatywnych
oddzialywan zwigzanych z cksploatacja zloza do minimum. W szczegdlnosci dotyczy to zachowania
standardow akustycznych na terenach mieszkaniowych przylegajacej do obszaru planu miejscowodci
Stoszyce.

W projekcie planu uwzglednia si¢ te postulaty. Planowane zagospodarowanie nie ingeruje w przyrode i
krajobraz Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000. Zapewnia si¢ tym samym utrzymanie ciaglosci
korytarzy ekologicznych ciagnacych si¢ dolinami rzek. Jest to zgodne z istniejacymi uwarunkowaniami.

2. Opinie wlasciwych organéw

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko zostal przedstawiony do zaopiniowania i

uzgodnienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska, ktéry stwierdzil, iz brak jest
przeciwwskazan przyrodniczych dla mozliwosci realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostal przedstawiony do opiniowania 1 uzgodnienia rdéwniez Panstwowemu
Wojewoddzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu i Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu.
Organy te nie przedstawily stanowiska w wyznaczonym terminie, co tym samym uwaza sie za
rownoznaczne z zaopiniowaniem i uzgodnieniem projektu planu bez uwag, zgodnie z art. 24 oraz art. 25
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zgloszone uwagi i wnioski

Do procedury planistycznej nie zgloszono wnioskow w zwigzku z ogloszeniem i obwieszczeniem o
ogtoszeniu do przystapienia do planu (w zw. z ar. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)).

Do projektu planu miejscowego wplynela uwaga zlozona do projektu planu przez Dyrektora
Dolnoslaskiego Zespolu Parkéow Krajobrazowych, pismem z dnia 15 lipca 2016 r, data wplywu
25.07.2016r. dotyczaca:
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Iwpisania do tekstu mpzp zakazu prowadzenia wydobycia na zlozu .Stoszyce II"" do czasu zakonczenia
eksploatacji na zlozu ..Stoszyce I lub ograniczenia lacznego wydobycia z obu zl6z jednoczesnie do
powierzchni max. 25 ha;

2)o pozostawienie jako jedynego mozliwego podstawowego przeznaczenia terenu po rekultywacji wody
powierzchniowe oraz stawy hodowlane;

3)zmiane zapisu $18 pkt 3, ktéry jest niejasny, na zapis ,powierzchnia przeznaczona na zbiornik nie
moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni obszaru wskazanego przez maksymalne granice eksploatacji™.;

Uwaga nie zostala uwzgledniona z uwagi na nastepujace uzasadnienie:

1) w zakresic wpisania do tekstu mpzp zakazu prowadzenia wydobycia na zlozu |, Stoszvee 117 do czasu
zakoriczenia eksploatacji na zlozu ,, Stoszvee 17 lub ograniczenia tqcznego wydobyeia = obu zI6Z
Jjednoczesnie do powierzchni max. 25 ha;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje takiej mozliwosci, aby Rada
Miasta mogla uzaleznia¢ mozliwo§é podjecia dziatan zgodnie z planem miejscowym od innego
przedsiewziecia, bez wzgledu na to czy jest to ten sam inwestor. czy tez roézne podmioty gospodarcze.
Niemozliwe jest rowniez bilansowanie wielkos$ci wydobycia tacznie z innym zlozem, na innym terenie.
Brak jest zreszta po temu uzasadnienia prawnego 1 merytorycznego. Ztoze | Stoszyce II” nie znajduje sig
bowiem w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy” 1 w jego obszarze nie obowiazuja
ograniczenia wydobycia, zgodnie z Rozporzadzeniami Wojewody Dolnoslaskiego w tym zakresie. Brak jest
zatem mozliwosci prawnych uwzglednienia tej czgsci uwagi, jak i brak jest podstaw do ograniczania
powierzchni wydobycia na zlozu ,,Stoszyce II”, z uwagi na jego polozenie poza Parkiem Krajobrazowym
.Dolina Bystrzycy”. Takg interpretacje stanu faktycznego 1 prawnego potwierdza réwniez w swojej
pozytywnej opinii organ powolany do opiniowania projektéw planow miejscowych — Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, ktéry nie wnosil w swej opinii zastrzezen podobnych do uwagi
Dyrektora Dolnoslaskiego Zespolu Parkow Krajobrazowych.

2) o pozostawienie jako jedvnego mozliwego podstawowego przeznaczenia terenu po rekultywacji wody
. . & S & g .
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Nie jest mozliwe uwzglednienie tej cze$ci uwagi, z uwagi na pdézniejsza interpretacje zapisow planu.
Rozpatrujac obecny teren rzeczywiscie przeznaczeniem dominujacym bedzie zbiornik wodny i w przypadku
braku podziatu terenu na dziatki taki zapis mogiby sie wydawac stuszny, niemniej jednak plan miejscowy
nie moze zabroni¢ podziatu terenu na dzialki, a zreszta byloby to niecelowe z punktu widzenia pézniejszego
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniami przewidzianymi w planie. Z uwagi na fakt, iz
przewiduje sie tu mozliwo$¢ zaréwno rolniczego wykorzystania powstatego zbiornika, co nie stoi w
sprzecznosci z mozliwoscig wykorzystania wody oraz innych obszaréw w celach rekreacyjnych, przewiduje
sie roOwniez wyposazenie obrzezy zbiornika w niezbedne funkcje rekreacyjne, dlatego pojawig si¢ zapewne
rézni inwestorzy, zainteresowani rozwojem tego terenu. Plan miejscowy sporzadzany jest w celu
umozliwienia wihasnie tych inwestycji, dlatego istnieje duze prawdopodobienstwo rozgraniczenia
geodezyjnego terenéw zbiornika od terenéw innych dopuszczalnych przeznaczen, a wtedy na danej dzialce
budowlanej, nie obejmujgcej zbiornika wodnego, niemozliwe byloby zlokalizowanie zabudowy =z
przeznaczenia uzupelniajacego bez obiektdw przeznaczenia podstawowego. Zagospodarowanie w postaci
maksymalnie duzego zbiornika wodnego zostalo zapewnione przez inne wprowadzone zapisy, brak jest
wobec powyzszego zagrozen dla istnienia zbiormika wodnego. Dlatego tez uwzglednienie uwagi uznaje sig
za bezzasadne.

3) zmiane zapisu §18 pkt 3, ktory jest niejasny, na zapis , powierzchnia przeznaczona na zbiornik nie
moze bv¢ mniejsza niz 70% powierzchni obszaru wskazanego przez maksymalne granice eksploatacji”’;

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzany
projekt planu nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wnioskowany do zmiany zapis zostal przewidziany w obowiazujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez
Rade Miejskg w Katach Wroclawskich (tekst jednolity: Uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r.). Dlatego tez zmiana przedmiotowego zapisu moglaby skutkowac
brakiem zgodno$ci projektu planu ze Studium i dlatego tez brak jest mozliwosci uwzglednienia tej czesci
uwagi. Dodatkowo, w przypadku braku mozliwosci wydobycia ztoza w catych maksymalnych granicach
wydobycia, wnioskowany zapis zmuszatby przedsigbiorce do niecelowych dziatan gospodarczych, do czego
brak jest uzasadnienia.
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4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na §rodowisko
Postepowanie dotyczqcee transgranicznego oddzialywania na srodowisko nic bylo prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowienl dokumentu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztaltowania $rodowiska i ladu przestrzennego. Oprécz tego prowadzony bedzie
panstwowy monitoring srodowiska prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powolane do badania stanu $rodowiska. W przypadku skarg mieszkancow na uciazliwosci prowadzonej
dzialalnosci w oparciu o uchwalony plan, analizg realizacji MPZP i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowej.

W zakresie realizacji przestizegania ustalen MPZP powinny by¢ wykonywane okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, realizowane przez administracje samorzadowa na potrzeby
oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych przegladow powinna by¢ zgodna z
przepisami szczegolnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Proponuje sic
wykonywanie przegladow co cztery lata.

7«4»,4/{
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LISTA NIUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU UCHWALY
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebdw Stoszyce i Wszemitowice-Jurczyce, dla terenéw ztoza
.Stoszyce I’

Nie uwzgledniono w catoéci uwagi ztozonej do projektu planu przez Dyrektora Dolnoslaskiego
Zespotu Parkéw Krajobrazowych, pismem z dnia 15 lipca 2016 r., data wptywu 25.07.2016r.
dotyczgcej:

1) wpisania do tekstu mpzp zakazu prowadzenia wydobycia na ztozu ,Stoszyce II” do czasu
zakonczenia eksploatacji na ztozu ,Stoszyce 1I” lub ograniczenia tgcznego wydobycia z obu
ztéz jednoczesnie do powierzchni max. 25 ha;

2) o pozostawienie jako jedynego mozliwego podstawowego przeznaczenia terenu po
rekultywacji wody powierzchniowe oraz stawy hodowlane;

3) zmiane zapisu §18 pkt 3, ktory jest niejasny, na zapis ,powierzchnia przeznaczona na zbiornik
nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni obszaru wskazanego przez maksymalne granice
eksploataciji”.

Uzasadnienie

W zakresie;

1) w zakresie wpisania do tekstu mpzp zakazu prowadzenia wydobycia na ztozu ,Stoszyce II” do
czasu zakornczenia eksploatacji na ztozu ,Stoszyce I” lub ograniczenia fgcznego wydobycia z obu
z{0Z jednoczesnie do powierzchni max. 25 ha;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje takiej mozliwosci, aby Rada
Miasta mogta uzaleznia¢c mozliwo$¢ podjecia dziatan zgodnie z planem miejscowym od innego
przedsiewziecia, bez wzgledu na to czy jest to ten sam inwestor, czy tez rdzne podmioty
gospodarcze. Niemozliwe jest réwniez bilansowanie wielkosci wydobycia tgcznie z innym ztozem, na
innym terenie. Brak jest zresztg po temu uzasadnienia prawnego i merytorycznego. Ztoze ,Stoszyce
II” nie znajduje si¢ bowiem w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” i w jego obszarze
nie obowigzujg ograniczenia wydobycia, zgodnie z Rozporzadzeniami Wojewody Dolno$lgskiego w
tym zakresie. Brak jest zatem mozliwosci prawnych uwzglednienia tej czesci uwagi, jak i brak jest
podstaw do ograniczania powierzchni wydobycia na ztozu ,Stoszyce II”, z uwagi na jego potozenie
poza Parkiem Krajobrazowym ,Dolina Bystrzycy”. Takg interpretacje stanu faktycznego i prawnego
potwierdza rowniez w swojej pozytywnej opinii organ powotany do opiniowania projektéw planéw
miejscowych — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ktéry nie wnosit w swej opinii
zastrzezen podobnych do uwagi Dyrektora Dolno$laskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych.

2) o pozostawienie jako jedynego mozliwego podstawowego przeznaczenia terenu po rekultywacji
wody powierzchniowe oraz stawy hodowlane;

Nie jest mozliwe uwzglednienie tej czesci uwagi, z uwagi na pdzniejszg interpretacje zapiséw planu.

Rozpatrujgc obecny teren rzeczywiscie przeznaczeniem dominujgcym bedzie zbiornik wodny i w

przypadku braku podziatu terenu na dziatki taki zapis mogtby sie wydawac stuszny, niemniej jednak

plan miejscowy nie moze zabroni¢ podziatu terenu na dziatki, a zresztg bytoby to niecelowe z punktu

widzenia pozniejszego zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniami przewidzianymi w

planie. Z uwagi na fakt, iz przewiduje sie tu mozliwo$¢ zaréwno rolniczego wykorzystania powstatego

zbiornika, co nie stoi w sprzecznoéci z mozliwoscig wykorzystania wody w celach rekreacyjnych, oraz
wyposazeniem w niezbedne funkcje rekreacyjne, pojawig sie zapewne roézni inwestorzy,
zainteresowani rozwojem tego terenu. Plan miejscowy sporzgdzany jest w celu umozliwienia wtasnie
tych inwestycji, dlatego istnieje duze prawdopodobienstwo rozgraniczenia geodezyjnego terenéw
zbiornika od terenow innych dopuszczalnych przeznaczen, a wtedy na danej dziatce budowlanej, nie
obejmujgcej zbiornika wodnego, niemozliwe bytoby zlokalizowanie zabudowy z przeznaczenia
uzupetniajgcego bez obiektéw przeznaczenia podstawowego. Zagospodarowanie w postaci
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maksymalnie duzego zbiornika wodnego zostato zapewnione przez inne wprowadzone zapisy, brak

jest wobec powyzszego zagrozen dla istnienia zbiornika wodnego. Dlatego tez uwzglednienie uwagi

uznaje sie za bezzasadne.

3) zmiane zapisu §18 pkt 3, ktory jest niejasny, na zapis ,powierzchnia przeznaczona na zbiornik nie
moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni obszaru wskazanego przez maksymalne granice
eksploatacji”;

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzany projekt planu nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego. Whnioskowany do zmiany =zapis zostat przewidziany w

obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy

Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich (tekst jednolity: Uchwata Rady

Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r.). Dlatego tez zmiana

przedmiotowego zapisu mogtaby skutkowac brakiem zgodnosci projektu planu ze Studium i diatego

tez brak jest mozliwosci uwzglednienia tej czesci uwagi. Dodatkowo, w przypadku braku mozliwoSci
wydobycia ztoza w catych maksymalnych granicach wydobycia, wnioskowany zapis zmuszatby
przedsiebiorce do niecelowych dziatan gospodarczych, do czego brak jest uzasadnienia.



