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UCHWALA NR ... eeisens
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

zdma .oooooeeeeeein, 2016T.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneso wsi
gy f=] = i)
Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.) uchwala sie. co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, w
rejonie ulicy Wisniowej.
§ 2. Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestizennego zmieni w czesci:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala Nr XX1X/233/96 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 30 pazdziernika 1996r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroclawskiego Nr 17, poz. 164 z dnia 30 grudnia 1996r.,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala Nr XLVI11/342/02 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 28 marca 2002r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 101 z dnia 23 maja 2002r. poz. 1584.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Jaroslaw Wojciechowski
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Uzasadnienie

Przedstawiony do zmiany obszar obejmuje czesé wsi Krzeptow. na poludnie od ul. Wisniowej. Obszar planu
zajmuje powierzchnie ok. 12.5ha. Uzytkowany jest glownie Jako tereny rolne. niezabudowane. Plan obejmuje
rowniez fragment ul. Wisniowej oraz ciek wodny.

Obszar planu objety jest dwoma obowiazujacymi planami miejscowymi. Pierwszy to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala Nr  XXI1X/233/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich  zdnia 30 pazdziernika 19961, opublikowana w Dzienniku  Urzedowym Wojewddztwa
Wroclawskiego Nr 17.poz. 164 z dnia 30 grudnia 1996r. Plan ten stanowi najwigksza czes¢ zmienianego
obszaru. W zmienianej czesci najwieksze tereny przeznaczone sg W tym planie na tereny rolne z zakazem
zabudowy. Ponadto. w zmienianej czesci, plan wskazuje tereny zainwestowania wiejskiego. tereny
produkeyjne. tereny réznej zieleni, w tym zieleni lesnej. oraz elementy infrastruktury drogowej. Drugi to
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalg Nr XLVIII/342/02 Rady Miejskie;]
w Katach Wroclawskich z dnia 28 marca 2002r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa
Dolnoslaskiego Nr 101 z dnia 23 maja 2002r. poz. 1584. Plan ten w zmienianej czesci wskazuje tereny
mieszkaniowe jednorodzinne zielen izolacyjna.

Gléwnym zalozeniem planu jest umozliwienie wprowadzenia w sasiedztwie ul. Wisniowej terendw oswiaty
wraz z niezbednym zapleczem. Planuje sie, ze zmiana pozostalej czgsci tego terenu powinna zmierzaé do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej. Ponadto planuje sig takze przeprowadzenie polaczenia drogowego
terenu wskazanego obecnie pod zabudowe mieszkaniowa do ul. Wisniowej. Pozwoli to na wyprowadzenie
ruchu kolowego bezposrednio do tej ulicy. z pominigciem przejazdu przez drogi osiedlowe w Krzeptowie
(kierunek ul. Gléwna) i Smolcu (kierunek ulica Chlopska).

Na koniec 2015r. liczba mieszkancow wsi Krzeptow wynosila 409 osob. Szacuje sig, ze obecnie
obowiazujace plany miejscowe dodatkowo umozliwig zamieszkanie w obu wsiach ok. 1160 o0séb. Ponadto
sporzadzany plan miejscowy szacunkowo da mozliwosé zwiekszenia liczby mieszkancow o ok. 240 osob.

Dokonanie zmian wynika z koniecznosci wskazania lokalizacji nowych terendw oswiatowych w tej czesci
gminy. Wieloletni Program Prac Planistycznych, ktéry jest czescia uchwaly nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 25 wrzeénia 2014r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie, dopuszcza sporzadzanie planow nie wykazanych w tym programie.

Przeznaczenie wnioskowanego obszaru bedzie zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. Dokument fen wskazuje rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, przy jednoczesnym wskazaniu mozliwosci lokalizacji m.in. uslug publicznych, uslug sportu i
rekreacji. Wskazaé nalezy. ze uslugi publiczne to taki rodzaj uslug, ktore zapewniajg dostgp m.in do oswiaty,
infrastruktury technicznej. komunikacji publicznej. itp.

Biorge powyzsze pod uwage stwierdza sie. ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestizennego wsi Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej jest zasadne.
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Katy Wroclawskie. dnia 5-05-2016r.

ANALIZA
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej.

1. Podstawa prawna:

Analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego wsi Krzeptow. w rejonie ulicy Wisniowej, oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie przeprowadza sie stosownie do wymagan okreslonych w art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2015.199 z dnia 2015.02.10 z pézn. zm.).

2. W analizie uwzgledniono ponizsze zagadnienia.

1) Polozenie, wielkos¢ i stan istniejacy zagospodarowania obszaru wnioskowanego do objecia

planem.

2) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3) Wnioskowane zmiany w zagospodarowaniu terenu.

4) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie.

5) Wplyw przewidywanej zmiany przeznaczenia wnioskowanego obszaru na $rodowisko
przyrodnicze i realizacjg polityki przestrzenne;.

6) Stan i aktualnos¢ map geodezyjnych dla wnioskowanego obszaru.

7) Ustalenie niezbgdnego zakresu prac planistycznych.

1) Polozenie, wielko$é i stan istniejacy zagospodarowania obszaru wnioskowanego do obijecia

planem.
Sporzadzany plan miejscowy obejmuje czesé wsi Krzeptéw, na potudnie od ul. Wisniowej. Obszar

planu zajmuje powierzchnig ok. 12,5ha. Uzytkowany jest gléwnie jako tereny rolne, niezabudowane.

Plan obejmuje réwniez fragment ul. Wisniowej oraz ciek wodny.

2) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

Obszar planu objety jest dwoma obowiazujacymi planami miejscowymi.




Pierwszy to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala Nr XX1X/233/96
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30 pazdziernika 1996r.. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Wroclawskiego Nr 17. poz. 164 z dnia 30 grudnia 1996r. Plan ten
stanowl najwieksza czes¢ zmienianego obszaru. W zmienianej czesci najwieksze tereny
przeznaczone sg w tym planie na tereny rolne z zakazem zabudowy. Ponadto, w zmienianej czesci,
plan wskazuje tereny zainwestowania wiejskiego. tereny produkceyjne, tereny roznej zieleni, w tym
zieleni lesnej. oraz elementy infrastruktury drogowe;.

Drugi to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Nr XLVI11/342/02
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 28 marca 2002r. opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 101 z dnia 23 maja 2002r. poz. 1584. Plan ten w

zmienianej czesci wskazuje tereny mieszkaniowe jednorodzinne zielen 1zolacyjna.

3) Wnioskowane zmiany w zagospodarowaniu terenu

Glownym zalozeniem planu jest wprowadzenie w sasiedztwie ul. W iSniowej terenow o$wiaty wraz z
niezbgdnym zapleczem. Pozostala cze$é tego terenu wskazana zostanie na zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng. Ponadto planuje sie przeprowadzenie polgczenia drogowego terenu wskazanego
obecnie pod zabudowe mieszkaniowa do ul. Wisniowej. Pozwoli to na wyprowadzenie ruchu
kotowego bezposrednio do tej ulicy, z pominieciem przejazdu przez drogi osiedlowe w Krzeptowie
(kierunek ul. Gléwna) i Smolcu (kierunek ulica Chiopska). Na koniec 2015r. liczba mieszkancow
wsi Krzeptow wynosila 409 0s6b. Szacuje sie, ze obecnie obowigzujace plany miejscowe dodatkowo
umozliwig zamieszkanie w obu wsiach ok. 1160 oséb. Ponadto sporzgdzany plan miejscowy
szacunkowo da mozliwos¢ zwigkszenia liczby mieszkancdw o ok. 240 0s6b.

Koniecznos$¢ dokonania zmian wynika z koniecznosci wskazania lokalizacji nowych terendow
o$wiatowych w tej czesci gminy. Wieloletni Program Prac Planistycznych, ktéry jest czescig
uchwaty nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 25 wrzesnia 2014r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, dopuszcza
sporzadzanie planéw nie wykazanych w tym programie.

4) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego eminy Katy Wroclawskie

Dokument ten wskazuje rozwdj zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym wskazaniu

mozliwosci lokalizacji m.in. ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji.

5) Wplyw przewidywanej zmianv przeznaczenia wnioskowanego obszaru na $érodowisko

przyrodnicze i realizacje polityki przestrzennej

Zakiada si¢, ze wnioskowana zmiana w planie nie bedzie stanowi¢ kolizji dla istniejacego

zagospodarowania terenu. Tym bardziej. ze w najblizszym sasiedztwie wskazane sg osiedla



mieszkaniowe istniejace 1 planowane. Glowna uciazliwoscia moga byé pobliskie tereny lotniska.
Szezegolowa analiza oddzialywania na srodowisko zostanie przeprowadzona na etapie sporzadzania
projektu planu. Wykaze ona jakie ustalenia nalezy wskazac. aby dokonanie wnioskowanej zmiany w
planie nie naruszalo fadu przestrzenno — funkcjonalnego ustalonego dla tego obszaru i otoczenia.

6) Stan 1 aktualnosé map geodezyinveh dla wnioskowanego obszaru

Wnioskowana zmiana z planie zostanie sporzadzona na mapie spelniajgcej wymogi art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Mapa zostanie
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

7) Ustalenie niezbednego zakresu prac planistyeznych

Plan miejscowy zostanie przeprowadzony zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i bedzie zawieral ustalenia zgodnie z art. 15 ustawy:.

Biorge powyzsze pod uwagg stwierdza sie, ze przystapienie do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej jest zasadne.
. Bun ISIIZ ‘
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