Projekt

z dnia 13 paZdziernika 2014 r,
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCHEAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, dla terenéw
w rejonie ulicy Radarowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie (Dz. U. 22013 r. poz. 594, z pézn.
zm.), art. 20 ust. T ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.22012r. poz. 647 z poin. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVI/375/13 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich zdnia 26 wrzesnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pielrzykowice, dla terenéw w rejonie ulicy Radarowej, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie (uchwala nr Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012r.)

Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, dla terendéw w rejonie ulicy
Radarowej, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaly.

2. W planie nie okresla si¢ nasigpujacych zagadnieni wynikajacych zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak takich débr kuitury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gérniczych, atakie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow obsuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie¢ wznoszenie
nadziemnych cze¢sci budynkéw, linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, gankéw i innych podobnych elementéw, ktére nie moga wykraczaé poza te linig
o wiecej niz 2 m;

2) obowigzujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
zewngtrznej sciany budynku, linia ta nie dotyczy przejsé i przejazdéw bramowych na poziomie terenu, a takze
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, zadaszefi nad wejsciami do budynkéw, gankéw i innych
podobnych elementdw, ktére nie moga wykraczaé poza te linie o wigcej niz 2 m;

3) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajgty przez budynek lub budynki, ograniczony jego
lub ich zewnetrznym obrysem scian zewngtrznych na poziomie terenu,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja terenu, ktdra powinna dominowac na danym terenie;
5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu -funkcja terenu, ktdra uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

6) sieci uzbrojenia —przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu;
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7) teren — czgs¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.
2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsame zgranicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) obszar i symbol wydzielenia wewnetrznego;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowiazujace linie zabudowy;

7) miejsce zmiany linii zabudowy.
3. Nie wymientone w ust. 2 oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny.
4. Rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2,
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako :

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw lub ich czgsei, w ktérych
prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjna, kancelaryjna, pocztowa, dzialalnosé
instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) handel detaliczny malopowierzchniowy — nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje

obiektow o powierzchni sprzedazy do 100 m? stuzacych sprzedazy detalicznej, wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

3) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich jak:
place, drogi wewngtrzne, ciggi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury
wodociggowej, a lakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) uslugi drobne - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich jak: punkty
ustug szewskich, krawieckich, fotograficznych, poligraficznych, jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, slusarskich, stolarskich, punkty napraw artykuléow uzytku osobistego i uzytku domowego,
studia wizazu iodchudzania, faznie iodnowy biologicznej, pralnie, punkty wynajmu iwypozyczania
przedmiotow ruchomych wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do

innego przeznaczenia.
2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i inne tereny biologicznie czynne, malg architekture i urzadzenia
budowlane towarzyszgce przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztallowania zabudowy i zagospodarowania terendéw :

!) poza innymi zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza sie sytuowanie
budynku w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2)nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych;

Id- 835CC41B-599B-471 E-BAAA-CE2924D36F64. Projeki Strona 2



3) dla infrastruktury technicznej iinfrastruktury drogowej nie obowiazujg linie zabudowy oraz ustalenia dla
terendw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,

b} intensywnodci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;,

4) dopuszcza si¢ wylgcznie nosniki reklamowe, ktérych powierzchnia tablicy reklamowej nie moze byé wigksza
niz 1 m?;

5) nie dopuszcza sig wolnostojacych nosnikow reklamowych;

6) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekraczaé 9 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy budowli
infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia z zastrzezeniem pkt 7;

7) na obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie dokumentacja
rejestracyjng lotniska Wroclaw Strachowice, pokazane na rysunku planu.

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢ w obrgbie Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slgska, gromadzacego wody w trzeciorzgdowych utworach porowych.

2. W obrgbie obszaru planu wystgpuje obszar ograniczonego uzytkowania utworzony Rozporzadzeniem
Wojewody Doinoslagskiego nr 71 zdnia 8 stycznia 2003r., (Dz. U Woj. Dolnoslaskiego nr 3 poz. 71 zdnia
17 stycznia 2003r.) w ktérym zabroniona jest budowa obiektéw, w ktdrych moga czasowo lub stale przebywaé

ludzie.

3. W zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem IMN nalezy do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.
§ 8. 1. W zakresie szczepdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1} kgt polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winienn miesci¢ sie w przedziale od 40%do 140%;
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze byé mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 450 m?dla jednego segmentu budynku bliZzniaczego;

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziaiki nie moze by¢ mniejsza niz 12,5m z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla dziatek o przeznaczeniu niewymienionym w pkt 2 obowigzuje:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5m.

§9. W pgranicach obszaru obj¢lego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w catym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektéw infrastruktury technicznej poza drogami ciggami pieszymi
lub pieszo-jezdnymi, obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projekiowanych inwestycji z istniejacymi steciami infrastruktury technicznej,
nalezy je przelozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociagowej lub z indywidvalnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w wodg, zwyjatkiem wody do celdw spozywczych i bytowych,
z indywidualnych ujgé wody,
c) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
5) w zakresie odprowadzenja $cickéw komunalnych ustala sig:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
- odprowadzenie do rowow otwartych,
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- zastosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu  wéd  w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wéd opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow

odrebnych,
- dla dzialek, na ktérych sytuowane sg budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub zabudowa Zagrodowa
obowigzuje zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w obrgbie przedmiotowej nieruchomosci,

b) obowigzuje odprowadzenie Sciekéw bytowych iprzemystowych siecia kanalizaciji sanitarnej, do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig sytuowanie zbiornikow bezodplywowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej, przy czym do czasu budowy sieci
gazowej dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornikdw indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédet ciepta:
a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnodci energetycznej
i niskim stopniu zanieczyszczen,
b) opartych na Zrodtach energli odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania energii wiatru,

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze Zrédet energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania
energii wiatru,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia dopuszcza sig¢ wylacznie jako podziemne, przy czym
w przypadku istniejgcej sieci napowietrzne] dopuszcza sig jej remont lub przebudowe w formie
napowietrznej,

d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sig, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw, jako
obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza sig stacji transformatorowych stupowych,

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza sig na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem
do nich dojazdu;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wylacznie jako podziemne;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) na terenie nieruchomosci obowigzuje zorganizowanie miejsca gromadzenia odpadéw, zaleca si¢ obudowanie
lub oslonigcie takiego miejsca.
§ 11. Liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3} 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4} 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terendw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa z zastrzezeniem ust. 4 i 5;
3) uzupelniajace:

a) biura,

b) handel detaliczny malopowierzchniowy,

c) ustugi drobne,

d) ustugi zdrowia,

e) infrastruktura drogowa,

f) infrastruktura techniczna.

2. W wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (Z) nie dopuszcza sie sytuowania obiekiéw
budowlanych przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi.

3. Zabudowe jednorodzinng dopuszcza sig wylacznie w ukiadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

4. Zabudowg zagrodowy dopuszcza si¢ wylacznie jako istniejaca, w formie wolnostojacej, o nie wigcej niz
2 mieszkaniach.

5. W zabudowie zagrodowej nie dopuszcza si¢ gospodarstw hodowlanych.

6. Przeznaczenie uzupelniajace, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3 lit a, b, ¢, d dopuszcza si¢ wylacznie w lokalach
uzytkowych budynku mieszkalnego.

7. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylgcznie infrastrukture telekomunikacyjng
o nieznacznym oddzialywaniu.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu wodleglosci 11 m od linii rozgraniczajacych ulicy
Radarowe;j;

2) obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
wewnetrznej 1KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego 2KPj;

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz 50%;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé mniejszy niz
50%;

5) intensywno$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0,05 do 0,5;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

7) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10m, przy czym wysokosé budynkéw gospodarczych
i parazowych nie moze przekraczaé 6 m;

8) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od
30%do 45°z zastrzezeniem pkt 11;

9) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oprocz dachéw, o ktorych mowa w pkt 8 dopuszcza si¢ dachy
ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 109

10) w przypadku dachéw stromych obowiazuje pokrycie dachéwka w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 11,

11) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sig dachy inne niz to ustalono w pkt 8 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 10, przy czym nie dotyczy to koloru pokrycia dachowego;
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12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla budynku wolnostojacego,
b) 450 m? dla jednego segmentu budynku bliZniaczego;
13) obowigzuje zachowanie wskaznika:
a) 800 m* powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,
b) 450 m* powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie blizniaczej;
14) w wydzieleniu wewngtrznym oznaczonym symbolem (Z) dopuszcza si¢ wylacznie zielen izolacyjng w postaci
drzew i krzewow.
9. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu dopuszcza sig od ulicy Radarowej oraz od drogi wewngtrznej 1KDW i ciagu pieszo-jezdnego
2KPj;

2) na kazdej dziaice zabudowy jednorodzinnej obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

3) w przypadku usytuowania obiektu przeznaczenia uzupelniajacego, o ktérym mowa w ust. T pkt 3 lit a, b, ¢, d
obowigzuje zapewnienie dodatkowych miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 miejsce parkingowe na
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, przy czym nie mniej niz 1 miejsce;

4) obowiazuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 i 3 na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktdéremu te miejsca towarzysza.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna,
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zlokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym obowiagzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych 10m z placem do zawracania

12,5mx12,5m.
§ 14. 1. Dlia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KPj ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga wewnetrzna - cigg pieszo-jezdny;
2) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna,

2. Obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m z placem do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktore] ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 10%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie,

§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, dla terenéw w rejonie
ulicy Radarowe] uwag nie wniesiono, w zwiazku z czym rozstrzygniecia w przedmiocie rozpatrzenia uwag
nie podejmuje sig.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, w obszarze
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, dla terenéw w rejonie ulicy

Radarowej bgda finansowane z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrédel finansowania, przewidzianych
przepisami o finansach publicznych.

IMARBNIK
M GMINY
mgr Malgorzqtg
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Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, dla
terenéw w rejonic ulicy Radarowej wraz z podsumowaniem zgodnie z art, 55 ust, 3i 42 pkt 2 Ustawy
zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko

Prace nad opracowaniem planu trwaly od listopada 2013r., projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zzostal zaopiniowany iuzgodniony przez ustawowo wskazane instytucje oraz przeszed! calg
wymagang przepisami prawa procedure formalno-prawna.

W toku formalno-prawnym dotyczgcym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziahwania na $rodowisko przeprowadzona zostata strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko, w tym réwniez dokument wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
wylozony byt do publicznego wgladu.

Uchwalenie planu, ma na celu umozliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zuwagi na fakt, iz teren objety opracowaniem posiada dostgp do sieci infrastruktury technicznej oraz lezy
w kompleksie terenow zabudowanych wsi nie ma przeciwwskazafi do wprowadzenia przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z wnioskami wiascicieli gruntéw.

1. Sposéb uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko

Prace nad prognozg prowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektem planu, we wspélpracy z zespolem
opracowujgcym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie ekofizjograficzne.

W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujgce zasady
zrownowazonego rozwoju. Prognoza uznaje, Ze przyjete wplanie miejscowym rozwiazania nie beda
powodowac negatywnych oddzialywan o charakterze znaczacym na $rodowisko oraz jako$é zycia i zdrowie
mieszkaricéw gminy Katy Wroclawskie. Nie przedstawia zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

2. Opinie wladciwych organdw

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko zostal przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska i otrzymal pozytywna opinig,

Projekt planu zostal przedstawiony do opiniowania i uzgodnienia réwniez Pafistwowemu Wojewadzkiemu
Inspektorowi  Sanitarnemu i Padstwowemu  Powiatowemu Inspektorowi  Sanitarnemu. Organy te
nie przedstawity stanowiska w wyznaczonym terminie, co tym samym uwaZza si¢ za réwnoznaczne
z zaopiniowaniem i uzgodnieniem projektu planu bez uwag, zgodnie z art. 24 oraz art. 25 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. Zgloszone uwagi i wnioski

Do procedury planistycznej nie zgloszono wnioskdéw w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem
o ogloszeniu do przystapienia do planu (w zw. zar. 17 pkt ! ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6Zn.zm.)).

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu uwag nie zlozono.

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko

Postgpowanie dotyczgce transgranicznego oddzialywania na érodowisko nie byto prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czgstotliwosei przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wptywu na Srodowisko mogg si¢ odnosi¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia
w infrastrukturg techniczng, ochrony i ksztattowania $rodowiska ifadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
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kulturowego 1zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegaja badaniom w ramach Panstwowegoe Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegélnych komponentéw srodowiska prowadzi Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowy Instytut Geologiczny, Starosta powiaty wroclawskiego, zgodnie
z ustawg z dnia zdnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawic z dnia 18 lipca 2001 r.

Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko organ opracowujgcy dokument prowadzi
monitoring skutkdw realizacji postanowiefi planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko. Monitoring ten
powinien by¢ prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, altakze innych badan wykonywanych w zaleznodci od zapotrzebowania np. w przypadku
pojawienia si¢ skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan.
Analiza i ocena komponentéw Srodowiska powinna odnosi¢ si¢ do obszaru objgtego projektem planu.

CzgstotliwosC przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana cze¢stotliwoscia badania aktualnosci
kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach istudiach oraz waktach prawa
miejscowego. Zgodnie zart. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki
omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co najmniej raz wczasie trwania kadencji rady gminy.
Proponuje si¢ zatem, aby analizy dotyczace ochrony srodowiska byly przeprowadzane réwniez ztaks

czestotliwascia.
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