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Projekt

z dnia 10 kwietnia 2013 r,
Zatwierdzony przez ..................i..

XXXV /1O

UCHWALA NR .......covnnannne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

Z dnia 10 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, gmina
Katy Wroclawskie, dla pélnocno-wschodniej czgsci obrebu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 zpézn. zm.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2012 poz. 647 zpézn. zm.), wzwiazku zuchwatami Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XXXIV/316/09 zdnia 23 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego wsi Sadkéw, gmina Katy Wroctawskie, dla péinocno-
wschodniej czgsci obrgbu i nr XVIII/178/12 z dnia 23 lutego 2012r. zmieniajgca uchwate nr XXXIV/316/09 z dnia
23 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Katy Wroclawskie, dla péinocno-wschodniej czeéci obrebu, oraz po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (uchwata nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27.09.2012r.) uchwala sie,

cO nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ L. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkdw, gmina Katy
Wroctawskie, dla pénocno-wschodniej czgséci obrgbu, zwana dalej planem, obejmujacy obszar potozony w obrebie

geodezyjnym wsi Sadkow.
2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych - zalacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Granicg obszaru obje¢tego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. W planie okredla sig:

1} przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W obszarze objetym planem nie wystapily tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;
6) granica strefy OW ochrony konserwatorskiej

7) szpalery drzew.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalefi planu.

§ 4. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajagcych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrych przebieg nie moze ulec zmianie,
rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
ktére powinno przewazaé na danym terenie;
4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktdre

stanowi wylgcznie uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujgc znim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposdb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym obrysie muréw
budynku;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez
zadng $ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usyluowana na tych liniach, okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewng¢trzne moga przekroczy¢ te
linie onie wiecej niz 1,0m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej, ogrodzefi i matej architektury;

7) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie linie, na ktérych musi by¢ usytuowane min. 80%
dhugosci frontowej Sciany zabudowy, okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe,
tarasy lub schody zewngtrzne mogg przekroczyé te linie o nie wigcej niz 1,0m; obowigzujace linie zabudowy
nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i malej architektury;

8) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje
wewnegtrzna, garaze, budynki gospodarcze, malg architekture, zielei oraz ogrodzenia.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuliury wspélczesnej ustala
si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej w granicy wskazanej na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6: 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

*1) wyznacza Si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDIL,,
3KDL, IKDD, 2KDD, 1Z2P,

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 1ZP dopuszcza sie
lokalizacjg obiektéw matej architektury, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.

2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig, w calym obszarze objgtym planem, dotychczasowy sposéb
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) ustala sie, w terenach drog, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych;

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w granicach obszaru
objetego planem, nalezy stosowa¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreglone w dokumentacji

rejestracyjnej lotniska Wroclaw-Strachowice.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci;
3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2, ustala sig
a) minimalne wielko$ci dzialek i minimaine szerokosci frontéw odpowiednio:
- dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN do 6MN - 450m? i 18m,
- dla terendw oznaczonych symbolami IMU i 2MU - 250m? i 6m,
- dla pozostalych terendw 25m? i 2m,
b) kat pomiedzy 45° a 135° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,
c) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej,

d) dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalen dotyczgcych minimalnych szerokosci frontéw dla dzialek naroznych
lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy; wtakim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej dziatce
bezposredni zjazd indywidualny, o minimalnej szeroko$ci 4,5m, na drogg publiczng lub wewngtrzng.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami kolejno od IMN do 6MN budynki mieszkalne mozna lokalizowaé¢ na
dziatkach o minimalnej powierzchni:
a) 700m? dla formy wolnostojacej,
b} 450m? dla formy bliZniaczej,
2) dla terendw oznaczonych symbolami IMU i 2MU:
a) budynki mieszkalne mozna lokalizowac na dziatkach o minimalnej powierzchni:

- 250m? dla formy szeregowej,
- 450m? dla formy bliZniaczej,
- 700m? dla pozostatych dopuszczonych form,
b) budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe mozna lokalizowaé na dzialkach o minimalnej powierzchni

1000m?;
J)ustala sie zakaz realizacji od strony drég publicznych i wewngtrznych ogrodzen peinych, zwyjatkiem
bezpodredniego sasiedztwa z droga wojewoddzks lezacg poza obszarem objgtym planem,

4y dopuszecza si¢ mozliwosc bilansowania terenami oznaczonymi symbolami 1ZL, 2ZL, 1ZP powierzchni
biologicznie czynnej dla terenéw oznaczonych symbolami 1MU i 2MU.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen srodowiska naturainego poza granicami
nieruchomosci, dla ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego
Zbiornika W6d Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiomik Prochowice - Sroda Slaska”;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio:
a)na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 6MN ~ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,
b) na terenach oznaczonych symbolami IMU i 2MU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dostep dziatek budowlanych do drég publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;
2) nalezy dazy¢ do ograniczania liczby zjazddéw na tereny przylegte do drog publicznych;
3) jezeli dziatka budowlana sgsiaduje z wigcej niz jedng droga to dostgp do niej nalezy zapewni¢ z drogi o nizszej
klasie funkcjonalnej;
4) dopuszcza sig przebiegi drég wewngtrznych, innych niz wskazano na rysunku planu, dla ktérych:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,
b) ustala si¢ dla drég nieprzelotowych zakonczenie placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5m x
12,5m,
5) ustala sie obowiazek zapewnienia:

a) w granicach dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami od IMN do 6MN min. 2 stanowiska
postojowe, wliczajac w to miejsce garazowe, na 1 mieszkanie i dodatkowo min, 1 stanowisko na kazde

rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) w granicach dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami IMU i 2MU:
- min. 1,20 stanowiska postojowego, wliczajac w to miejsca garazowe, na | mieszkanie,
- min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) nalezy zapewni¢ polaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym
z zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami uktadu zewngtrznego.

2. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci
elektroenergetycznych sredniego napigcia;
2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcink6éw sieci w liniach rozgraniczajacych drog;

3)w sytuacji braku mozliwosci spefnienia ustalen pkt 2, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
prowadzenie sieci innymi terenami,

4) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objgtym planem z ukladem zewngtrznym
z zastosowaniem parametrdw nie kolidujgcych z parametrami ukladu zewngtrznego;

5) dla nowych odcinkéw sieci nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu sieci.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg indywidualnych ujg¢ wody wylacznie do celéw gospodarczych.
4, W zakresie systemu odprowadzania $ciekdw:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikdw;

3) dopuszcza sig stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw.
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5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wéd
apadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo do sieci kanalizacjj
deszczowej, lub z zastosowaniem studni chlonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na

terenie wiasnym inwestora lub do rowéw.
6. W zakresie systemu elekiroenergetycznego:
1) ustala si¢ zasilanie odbiorcéw siecig $redniego lub niskiego napigcia;
2) ustala sig¢ zakaz slupowych stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zZrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
4) ustala sie zakaz przebiegu sieci wysokiego napiecia.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe gazu z sieci gazowe;j;
)w sytuacji_braku mozliwodci spenienia ustalen pkt 1, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw
zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie ze zrédet nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostgp do ushug telekomunikacyjnych kablowa lub
radiowa siecig telekomunikacyjna.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie systemu melioracyjnego dopuszcza sie przebudowe sieci drenarskie;j.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegdlowe
§ 8. 1. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2, W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow towarzyszacych;
3} ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalng powierzchnig biclogicznie czynna na 20% powierzchni dziatki;
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczg dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;
6) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,35;
7) dla budynkow mieszkalnych:

a) ustala sie wolnostojgcg forme zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy na 10m,

¢} ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, pokryte
dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym, z dopuszezeniem

stosowania lukarn i swietlikow,
e) dopuszcza si¢ whudowane garaze,
8) dla budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:

a) formg wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy na Sm,
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c) powierzchnig zabudowy poszezeg6lnych budynkéw od 6m? do 30m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45¢, pokryte
dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachoéwke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem

stosowania lukarn i $wietlikow,
9) maksymalna laczna powierzchnia lukarn i $wietlikéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dachu.

§9.1.Dla terenéw 6MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza sig lokalizacjg obiekiéw towarzyszacych;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dziaiki;
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
6) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 de 0,5;
7) dla budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ wolnostojgcg lub blizniacza formg zabudowy,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

¢) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszezegélnych budynkéw od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem

stosowania lukarn i swietlikow,
) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,
8) dla budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:
a) formg¢ wolnostojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m,

¢) powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 6m? do S0m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, pokryte
dachowkg ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem

stosowania lukarn i §wietlikow;
9) maksymalna tgczna powierzchnia lukarn i $wietlikéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dachu.

§ 10. 1. Dla terendw 1MU i2MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1} w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b} zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) zabudowy ustugowej komercyjnej i publicznej, w tym nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej,
d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o charakterze odpowiednio jak w lit. a, bi c,
e) obiektow towarzyszacych,
2) ustala sig¢ maksymalna powierzchnig zabudowy na 60% powierzchni dzialki;

3) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dziaiki;
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4) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;
3) ustala sie wskaZniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
6) ustala sie szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych w zabudowie jednorodzinne;j:
a) ustala si¢ wolnostojgcg, blizniacza lub szeregowa formg zabudowy,
b) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12m,
c) ustala sie powierzchnig¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 40m? do 300m?,
d) dopuszcza sig:
- dachy plaskie,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachéwke, wkolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

- wbudowane garaze,
8) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w zabudowie wielorodzinnej:
a) dopuszcza sig zabudowe wolnostojaca lub grupowa,
b) ustala sig nie wigcej niz 12 mieszkan w jednym segmencie lub jednej klatce schodowej,
c) ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy na 15m,
d) ustala sie powierzchnig zabudowy poszczegdinych budynkéw od 50m? do 3000m?,
e) dopuszcza sig:
- dachy ptlaskie,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 43°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke, wkolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i Swietlikow,

- wbudowane garaze,
9) dla budynkéw ustugowych:
a) dopuszcza sig zabudowe wolnostojacg lub grupowa,
b} ustala si¢ maksymalng wysokosd¢ zabudowy na 15m,
c) ustala sie powierzchnie zabudowy poszezegélnych budynkéw od 50m? do 3000m?,

d) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 37° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachdwke, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikéw, lub dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) dopuszcza sig whudowane garaze,
10) dla budynkdéw garazowych i gospedarczych lub garazowo-gospodarczych:

a) ustala si¢ formg¢ wolnostojacg lub dobudowang do budynku mieszkalnego, uslugowego lub mieszkalno-
ustugowego,

b) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy 6m,
c) ustala sig¢ powierzchnie zabudowy poszczegdinych budynkéw od 6m? do 300m?,
d) dopuszcza sie:

- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 43¢,
pokryte dachdwks ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i Swietlikow.,
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§ 11. 1. Dla terenéw 1ZL, 2ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny laséw.
2. Zagospodarowanie terenéw nalezy podporzadkowa¢ przepisom odrgbnym.
§ 12. 1. Dla terendw 1ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) dopuszcza sig obiekty towarzyszace.
§ 13. 1. Dla terenéw 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drég lokalnych, publicznych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu;
2) ustala si¢ min. jednostronny chodnik.

§ 14. 1. Dla terenéw 2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog lokalnych, publicznych - bedace
w czesdci poszerzeniem drogi, ktéra w czgsci przebiega poza obszarem opracowania.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych na 12m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszceza sig min. jednostronny chodnik.

§ 15. 1. Dla terenéw 3KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drég lokalnych, publicznych - bgdace
poszerzeniem drogi, ktéra w czgéci przebiega poza obszarem opracowania.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych na 8m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ min. jednostronny chodnik.

§ 16. 1. Dla terendéw 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drég dojazdowych, publicznych —
bedgce poszerzeniem drogi, ktora w czgsci przebiega poza obszarem opracowania.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania {fadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ szeroko$¢ poszerzenia drogi wliniach rozgraniczajgcych na 5,5m, z lokalnymi poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego,

3) w sytuacji innego zagospodarowania niz wskazano w pkt 2 dopuszcza sig min. jednostronny chodnik.
§ 17. 1. Dla terenéw 2KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog dojazdowych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wliniach rozgraniczajgcych na 10m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego,

3) w sytuacji innego zagospodarowania niz wskazano w pkt 2 dopuszcza si¢ min. jednostronny chodnik.
§ 18. 1. Dla terenéw IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drég

wewnetrznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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l)ust‘ala sig minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 10m, zlokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego,

3) w sytuacji innego zagospodarowania niz wskazano w pkt 2 dopuszcza sig min. jednostronny chodnik.
Rozdziat 3.

Przepisy koricowe

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw o symbolach IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN w wysokosci 10%;
2) dla terenow o symbolach IMU i 2MU w wysckodci 5%;
3) dla pozostalych terendw w wysokosci 1%.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

I

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Zofia Kozifiska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA!
, GMINA KATY WROCLAWSKIE,DLA POYNOCNO-W

WSI SADKOW




Zalacznik nr 2
douchwatynr............ccvvevae

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Zdnia ..oocveieinieiienns

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruKtury technicznej, ktére

nalezq do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych
na budowie drég gminnych, sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw whasnych gminy badz innych Zrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Zofia Kozinska

QKARBNIK MIASTA | GMINY
wh&éﬂw"iéw
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Zatacznik nr 3
douchwatynr......................

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Zdnia.........coeeviniinnn.n,
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Ze wzgledu na brak uwag whniesionych do projekiu zmiany planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu, Rada Miejska w Katach Wroclawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust.
I ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.,

poz. 647 z péin. zm.).
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Uzasadnienie

Zgodnie z uchwatg nr XXXIV/316/09 Rady Miejskiej w Katach WroclawskKich zdnia 23 czerwca 2009r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sadkéw, gmina Katy Wroclawskie, dla péinocno-wschodniej czesci obrebu i uchwata nr XVIII/178/12 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich zdnia 23 lutego 2012r. zmieniajaca uchwale nr XXXIV/316/09 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Kgty Wroclawskie, dla
pétnocno-wschodniej czesci obrgbu, sporzadzono w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu dotyczyt obszaru ok. 107ha sastadujacego z ulica Wroctawska (droga waojewddzka nr 347) 1 ulicg
Pod Akacjami we wsi Sadkow. Obecnie teren jest niezainwestowany, czeéciowo pokryty drzewostanem. Plan
przewiduje lokalizacj¢ terenéw mieszkaniowych z uktadem komunikacyjnym. Plan sporzadzony zostat na mapie
przyjete] do zasobu geodezyjnego, wtrakcie procedury planistycznej, projekt uzyskal wszelkie wymagane
przepisami prawa uzgodnienia iopinie. Dla czgéci obszaru objgtego planem uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Uchwaly nr XVII/178/12 zdnia 23 lutego 2012r.
zmniejszono obszar planu do wielkosci ok. 29,5ha. Uchwatg t3 objgto tereny dla ktérych uzyskano tzw. “"zgode
rolng". W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu planu, oraz w terminie skladania uwag do plany,
uwag nie wniesiono. Rozwigzania zawarte w sporzadzonym planie, zgodne s z polityks przestrzenng Gminy
okreslong w zmianie studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy uchwalonej przez Radg
Miejska w Kgtach Wroctawskich uchwatg Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27

wrzesnia 2012r,
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