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Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j § 1 i 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z
2015 r, poz. 613 z pozn. zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie stwierdza, ze stanowisko
przedstawione we wniosku z dnia 21 listopada 2016 r. (data wplywu: 24 listopada 2016 r.),
o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci

- jest nieprawidlowe.

Uzasadnienie

W dniu 21 listopada 2016 r. reprezentowana przez pelnomocnika
zwrocita sig do tutejszego organu podatkowego z wnioskiem o wydanie indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego.

W przedmiotowym wniosku zostalo przedstawione nastgpujace zdarzenie przyszte:

(dalej: Wnioskodawca) jest wiodacym na rynku polskim przedsigbiorca
w zakresie produkcji i sprzedazy produktdw

Whnioskodawca realizuje od 2013 roku na terenie Gminy Katy Wroclawskie inwestycje
w postaci zakladu skfadajacego si¢ z czg¢sci produkcyjnej, w ktoérej wytwarzane sg produkty

oraz czesci dystrybucyjnej, w ktorej prowadzona jest obstuga
logistyczna w zakresie produktow wytworzonych w nowym zaktfadzie, a takze innych produktow
wytwarzanych przez dalej: Nowa Inwestycja).W zakres Inwestycji wchodzi zakup
nieruchomosci gruntowych oraz budowa kompleksu fabryczno-magazynowego skiadajacego sie z
nowo wzniesionych budynkéw i budowli, a takze nabycie innych $rodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych koniecznych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. .

Z punktu widzenia celow biznesowych Wnioskodawcy konieczne jest, aby produkcja poszczegdlnych
typow wyrobow byla uruchamiana stopniowo w miarg realizowania poszczegolnych elementow



kompleksu fabrycznego tworzacego Inwestycje. W zwigzku z powyzszym  Inwestycja jest
realizowana etapowo. Kolejne etapy realizacji Inwestycji rozpoczynaja si¢ w trakcie realizacji
etapow wezesniejszych lub juz po ich zrealizowaniu, poszerzajac tym samym zdolnosci produkeyjne
i magazynowe Inwestycji. Podejmujac na biezaco decyzje o rozpoczeciu realizacji kolejnych etapow
Inwestycji, Wnioskodawca bierze pod uwagg otoczenie gospodarcze, popyt zglaszany na produkty
wytwarzane w ramach Inwestycji oraz zakres wykorzystania dotychczasowych mocy produkeyjnych.
Oznacza to, ze niektére parametry kolejnych etapow Inwestycji (takie jak powierzchnia uzytkowa
nowych budynkéw, kwota wydatkéw inwestycyjnych oraz ilo$¢ nowych miejsc pracy) moga ulegaé
pewnym modyfikacjom w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, wymagan architektonicznych oraz
potrzeb Wnioskodawcy w zakresie zaangazowania personelu.

7 uwagi na powyzsze, poszczegolne etapy Inwestycji s3 obejmowane osobnymi pozwoleniami na
budowe. Dla Wnioskodawcy, budowa zaktadu stanowi nierozerwalng
gospodarczo calo$é stanowiaca jedno zlozone zadanie inwestycyjne. Niemniej jednak, nawet
w przypadku niezrealizowania ktéregos z dalszych etapéw Inwestycji (poza pierwszym etapem),
zrealizowane etapy stanowig w peini sprawny i funkcjonujacy zaklad przemystowy realizujacy
zatozone zadania gospodarcze w zakresie produkeji oraz dystrybucji produktow

Realizacja Inwestycji rozpoczeta si¢ w 2013 roku, a jej zakonczenie jest planowane na 31 grudnia
2018 roku.. W 2013 r. zostala nabyta ,pierwsza nieruchomosé gruntowa”, ktora stuzy realizacji
Inwestycji.

Whnioskodawca w 2014 r. zakonczyt realizacj¢ pierwszego etapu Inwestycji, ktéry pozwolit na
uruchomienie dziatalnosci produkcyjnej. Etap ten byl realizowany na nabytej w tym celu
nieruchomosci gruntowej, a w jego wyniku powstaty nowe budynki i budowle zaktadu produkcyjnego.

Dokonujac wyboru miejsca realizacji Inwestycji Wnioskodawca zdecydowat si¢ skorzysta¢ z zachet
inwestycyjnych oferowanych przez Gming Katy Wroctawskie i ulokowal Inwestycje w tej gminie.
Przed rozpoczeciem realizacji Inwestycji Wnioskodawea zglosit zamiar skorzystania ze zwolnienia
z podatku od nieruchomosci na podstawie §1 Uchwaly nr XXXIV/349/13 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie szczegolowych warunkow udzielania pomocy
publicznej przez Gmine Katy Wroctawskie przedsigbiorcom w zakresie zwolnien z podatku od
nieruchomosci na nowa inwestycje posadowiong na terenie Gminy Katy Wroctawskie i na utworzenie
nowych miejsc pracy zwiazanych z tg inwestycja (dalej: Uchwata). W zwigzku z tym, Wnioskodawca
ztozyl przed dniem 31 grudnia 2013 r. wypelniony Formularz zgloszenia zamiaru skorzystania
z pomocy regionalnej na wspieranie nowej inwestycji i tworzenie nowych miejsc pracy zwigzanych
z nowa inwestycja, stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaly (dalej: Zgloszenie). W Zgloszeniu,
Whioskodawca przedstawit m.in. planowane koszty Inwestycji kwalifikujace si¢ do objgcia pomoca
(co najmniej rownowarto$é w PLN kwoty 89 mln CHF), planowana liczb¢ nowo utworzonych miejsc
pracy (co najmniej 200 osdb) oraz planowang date zakonficzenia realizacji Inwestycji (31 grudnia 2018
r.) , ktore to dane byly danymi planowanymi aktualnymi na dziefi ztozenia Zgloszenia. W zakresie
natomiast wskazania danych geodezyjnych gruntéw, na ktérych ma by¢ realizowana Inwestycja

wskazata grunty. o nabyciu ktérych wiedziala na tamten moment tj. : grunty. ktérych nabycie

nastapito jeszeze w 2013 roku.

Whnioskodawca otrzymat 4 lutego 2014 r. interpretacje indywidualna wydana przez Burmistrza Katow
Wroclawskich (sygn. POiEA.R.310.1.2014 dalej Interpretacja). W interpretacji tej organ zgodzit si¢
z Whnioskodawca, ze uzyska on prawo do zwolnienia z podatku od nieruchomosci obejmujacego
wszystkie nowo wybudowane budynki i nowo wybudowane budowle wzniesione
w ramach Inwestycji oraz nabyta dla celow jej realizacji nieruchomos¢ gruntowg. Zdaniem



Lorgan stwierdzil, ze wystarczajgcym dla objecia zwolnieniem calej Inwestycji jest podanie
w zgloszeniu danych o zatrudnieniu i wydatkach kwalifikowanych I etapu Inwestycji”.

W miare kolejnych etapdw Inwestycji zaréwno kwota wydatkow inwestycyjnych, jak i liczba nowych
miejsc pracy ciggle wzrasta.; na ten moment catkowita liczba nowych miejsc pracy w przeliczeniu na
pelne etaty przekroczyla prog 400 osdb, a catkowita kwota wydatkéw inwestycyjnych przekroczyta
prog 200 min PLN. Wnioskodawca spehit juz zatem warunki dla korzystania ze zwolnienia do konca
2018 roku.

Whnioskodawca w dalszym ciggu kontynuuje realizacje Inwestycji wyzej opisanej. Ze wzgledu na
ciagly wzrost zapotrzebowania na produkty a jednoczesnie ograniczony obszar gruntow
nabytych w 2013 roku Wnioskodawca zdecydowal sie w ramach kontynuacji Inwestycji na zakup
kolejnych dziatek gruntu pod dalszg rozbudowe zaktadu.

W zwigzku z powyzszym w 2015 oraz 2016 roku Wnioskodawca zawart transakcje nabycia
dodatkowych dzialek gruntu bezposrednio graniczacych z dotychczas zakupionymi celem dalszej
realizacji Inwestycji. Na tych gruntach beds wznoszone kolejne budynki i budowle tworzace wraz
z dotychczasowymi jeden zaklad produkcyjny realizowany od 2013 roku. Zakup kolejnych gruntéw
nie jest zwigzany ze zmiang zakresu prowadzonej dzialalnosci, lecz ma sluzy¢ dalszemu zwigkszaniu
mocy produkcyjnych zakiadu realizowanego w ramach Inwestycji.

Na marginesie Wnioskodawca zwraca uwage, ze z uwagi na § 4 ust. 7 Uchwaly wprowadzajacy
ograniczenie calkowitej kwoty pomocy uzyskanej na podstawie Uchwaly do réwnowartosci 1.500.000
EUR, Inwestycja niec bedzie skutkowaé uzyskaniem pomocy przekraczajacej 75% maksymalnej
kwoty pomocy, jaka mozna przeznaczy¢ na inwestycje o kosztach kwalifikujacych si¢ do objecia
pomocg w wysokosci réwnowartosci 100 mln EUR przy zastosowaniu intensywnosci pomocy
wiasciwej dla danego regionu. Udzielenie pomocy dla Wnioskodawcy na realizacje Nowej Inwestycji
nie wymaga zatem notyfikacji Komisji Europejskiej.

Dodatkowo Wnioskodawca zaznacza, ze dziatalnosé, ktora bedzie prowadzona w ramach Inwestycji
nie bedzie zalicza¢ sie do zadnego z typow dziatalnosci, ktora wylgczna prawo do zwolnienia na mocy
§1 ust. 4 Uchwaly.”

W zwigzku z powyzszym zadano nastepujgce pytanie:

Czy prawo do zwolnienia z podatku od nieruchomosci przystugujace Wnioskodawcey na podstawie
Uchwaty oraz Zgloszenia dokonanego w 2013 roku w zwigzku z realizacjg Inwestycji na terenie
Gminy Katy Wroclawskie obejmuje nabyte takze w 2015 i 2016 roku dla celow kontynuacji realizacji
tej Inwestycji dziatki gruntowe oraz wybudowane na nich w przysztosci budynki i budowle zaktadu?

Stanowisko Wnioskodawcy:

Precyzujac swoje stanowisko w odniesieniu do pytania, Spotka wskazata, iz , Wnioskodawcy
przystuguje prawo do zwolnienia z podatku od nieruchomosci obejmujgcego grunty nabyte w 2015
i 2016 roku, a takze wszystkie wybudowane na nich w przyszlosci w ramach Inwestycji budynki
i budowle wzniesione. Zwolnienie to bedzie ograniczone wylgcznie okresem korzystania, o kidrym
mowa w $2 wust.] Uchwaly uzaleznionym od wysokosci faktycznie poniesionych wydatkow
kwalifikowanych oraz faktycznej ilosci nowo utworzonych miejsc pracy ( ktéry w przypadku

uplywa 31 grudnia 2018 roku) oraz maksymalnej kwoty zwolnienia w wysokosci 1,5 min EUR.
Dia mozliwosci skorzystania ze zwolnienia nie ma nalomiast znaczenia to, w kitorym roku zostaly
nabyte grunty wchodzgce w sklad Inwestycji i w ktorym roku zostala lub zostanie rozpoczeta budowa
poszczegdlnych budynkéw i budowli (pod warunkiem, ze jest ona rozpoczeta po zlozeniu Zgloszenia
a przed datg okreslong jako data zakonczenia Inwestycji). Zdaniem , fakt, iz numery dzialek,



ktore Wnioskodawca nabyl w 2015 i 2016 r. nie zostaly wskazane w Zgloszeniu nie ma wplywu
na zakres zwolnienia, gdyz ich nabycie stanowi faktyczng realizacje kolejnych etapow Inwestycji
zgloszonej w 2013 roku. Przedsigwzigeie wnioskodawcey jest inwestycja w $rodki trwate oraz wartosci
niematerialne i prawne. Powoduje ono powstanie na terenic Gminy Katy Wroctawskie nowego
przedsigbiorstwa, a w kategorii spotki Wnioskodawcy jako podmiotu prowadzacego juz dziatalnosc
gospodarcza w innych miejscach w Polsce — rozbudowg istniejacego przedsigbiorstwa. Zdaniem
Whioskodawcy, realizowana Inwestycja, obejmujaca swym zakresem takze zakup dziatek dokonany
w 2015 i 2016 roku — stanowi Nowg Inwestycje w rozumieniu §1 ust. 6 tiret pierwszy Uchwaly.

Ponadto zdaniem Wnioskodawcy : zgodnie z interpretacja z dnia 4 lutego 2014 roku spétka ma prawo
do zwolnienia podatkowego w odniesieniu do wszystkich zwiazanych z Inwestycja nowo
wybudowanych budynkdéw i budowli oraz gruntu przez okres wynikajacy z rzeczywiscie osigganego
progu zwigzanego z faktycznie poniesionymi wydatkami kwalifikowanymi oraz faktycznie
zatrudnionymi pracownikami. W zwiazku z tym, zdaniem Wnioskodawcy zwolnienie przystuguje
w odniesieniu do tego etapu Inwestycji, ktory polega na zakupie sasiadujacych gruntéw dokonanym
w 2015 12016 roku oraz na wzniesieniu na nich w przysztosci kolejnych budynkow i budowli.

Analiza zdarzenia przyszlego oraz obowiazujacych przepiséw prawa przez tutejszy organ
pozwala na stwierdzenie, iz stanowisko Wnioskodawey przedstawione we wniosku jest
nieprawidlowe. Wynika ono z nizej przedstawionej analizy przepisow prawa.

Nalezy uznaé za nieprawidtowe stanowisko Spotki w zakresie stwierdzenia, iz Spotka uzyska prawo
do zwolnienia z podatku od nieruchomosci obejmujacego grunty nabyte w 2015 i 2016 roku (tj. grunty
nie wykazane w Zgloszeniu) jak i nowo wybudowane budynki i nowo wybudowane budowle
wzniesione na tych gruntach.

Nalezy podkresli¢, ze Interpretacji z dnia 4 lutego 2014 roku organ podatkowy uznat stanowisko
spotki za prawidlowe ale w zakresie stwierdzenia, iz uzyska ona prawo do zwolnienia z podatku od
nieruchomosci obejmujgcego wszystkie nowo wybudowane budynki i ich czesci i nowo wybudowane
budowle wzniesione w ramach realizacji Nowej Inwestycji oraz nabytq dla celéw jej realizacji

nieruchomosé_gruntowg, przy czym okres korzystania ze zwolnienia zaleze¢ bedzie od faktycznej

wysokosci poniesionych do momentu zakonczenia Nowej Inwestycji wydatkéw kwalifikowanych oraz
faktycznef ilosci nowo utworzonych w okresie 3 lat od zakonczenia Nowej Inwestycji miejsc pracy
spelniajqcych lqcznie kiérykolwiek z progow wynikajgcych z §2 ust. 1 Uchwaly.

Powyisze stwierdzenie ,,nabytq nieruchomosé¢ gruntowg” oznacza, ze nieruchomosc ta zostala przez
Spotke juz nabyta. Nieruchomosé gruntowa zostata nabyta przez spotke z koncem 2013 roku i ramach
przystapienia do programu udzielenia pomocy publicznej na podstawie Uchwaly, spotka dokonata na
stosownym formularzu — Zgloszenia poprzez podanie w pkt. 3 Zgloszenia danych Nowej Inwestycji.
W punkcie tym nalezalo opisa¢ miedzy innymi dane geodezyjne nieruchomosci, na ktorej
realizowana _bedzie Nowa Inwestycja. Uchwala nie przewidywata aktualizacji formularza

zgloszeniowego w tym zakresie. Wobec powyiszego nalezy uzna¢, ze Spétka uzyskata zwolnienie
z podatku od nieruchomosci w zakresie nieruchomosci gruntowych, ktére zgtosita w dniu 13 listopada
2013 roku.

Ponadto Uchwatla postuguje si¢ pojeciem ,nowo wybudowanych budynkéw i ich czegsci, oraz nowo
wybudowanych budowli” za ktére uwaza sig te, ktorych budowa zostala rozpoczeta po dniu zlozenia
Zgloszenia - §3 Uchwaly. Uchwala nie definiuje, natomiast pojecia ,,nowo nabytych nieruchomosci
gruntowych” co oznacza, ze w sklad nowej Inwestycji wehodzi tylko nieruchomos¢ gruntowa, ktorej
dane geodezyjne podano w Zgtoszeniu.



Dokonujge analizy zadanego przez pytania prawnego kluczowe znaczenie ma rowniez zapis
§10 Uchwaly. W s$wietle tego zapisu uchwala obowigzywata do dnia 31 grudnia 2013 roku.
Do tego dnia mozna bylo skfada¢ zgloszenia przystapienia do programu udzielania pomocy
publicznej. Skoro Spdtka wowczas byla wilascicielem dziatek wskazanych w zgloszeniu z dnia
13 listopada 2013 roku to w zakresie tych przedmiotow opodatkowania uzyskata zwolnienie.
Réwniez w Interpretacji z dnia 2 lutego 2014 r. organ podatkowy podzielit powyzszy poglad

stwierdzajac iz, ,wskutek dokonania do dnia 31 grudnia 2013 roku Zgloszenia dotyczgcego Nowej
Inwestycji, Spdtka bedzie uprawniona do korzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci
od nabytych gruntéw, a takze wszystkich budynkéw i budowli wzniesionych w_ramach Nowej
Inwestycji _(przy uwzglednieniu ograniczen dotyczgcych okresu oraz poziomu udzielonej pomocy
wynikajgcych z Uchwaly).

Sposob sformutowania Uchwaly potwierdza, co réwniez organ podatkowy podkreslit w Interpretacji,
iz Spotka byla zobowigzana w Zgloszeniu poda¢ dane wiarygodnie okreslone na dzien jego zlozenia.
Oznaczato to, iz na dzien skfadania Zgloszenia nalezalo w sposoéb szacunkowy, planowany okresli¢
dane dotyczace Nowej Inwestycji — ale dotyczylo to tylko takich danych, wyrazonych w dacie
i kwocie : jak data zakonczenia inwestycji, ilo§¢ nowych miejsc pracy, wielkos¢ wydatkow
kwalifikowanych. Podanie danych geodezyjnych dziafek, na ktoérych realizowana bedzie Inwestycja
nie jest dang szacunkowa czy planowana.

Reasumujac, na podstawie Uchwaly oraz Zgloszenia dokonanego w 2013 roku w zwigzku z realizacjg
Inwestycji na terenie Gminy Katy Wroctawskie Wnioskodawcy nie przystuguje prawo do zwolnienia
z podatku od nieruchomosci nabytych w 2015 i 2016 roku dla celéw kontynuacji realizacji tej
Inwestycji dziatek gruntowych oraz wybudowanych na nich w przyszfosci budynkéw i budowlh
zaktadu.

W zwigzku z powyzszym stanowisko Wnioskodawey przedstawione we wniosku nalezalo uzna¢
za nieprawidlowe.

Pouczenie:

Na niniejsza interpretacje przystuguje skarga do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu, wniesiona za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie po uprzednim
wezwaniu na piSmie organu, ktéory wydal interpretacje do usunigcia naruszenia prawa.
Wezwanie wnosi si¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedzial si¢ lub mogt
dowiedzie¢ sie o wydaniu interpretacji. Termin do wniesienia skargi wynosi 30 dni od dnia dorgczenia
odpowiedzi organu, a w przypadku nie udzielenia odpowiedzi — w terminie 60 dni od dnia wezwania
do naruszenia prawa.

Interpretacja indywidualna, po usunig¢ciu danych identyfikujacych wnioskodawce oraz inne podmioty
wskazane w tresci interpretacji, jest niezwlocznie zamieszczana w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie internetowej Urzg¢du Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.






