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zdnia 14 lutego 2013 v,
Zatwierdzony praez oo

UCHWALA NR ?/
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

Z2dma ..o, 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina
Katy Wroclawskie,

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U, z 2001 r. N¢
142, poz. 1591, zpozn. zm), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowamu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz, U. 22012 poz. 647, zpozn. zm. ). w zwigzku z uchwalami Rady Miejskicj w Katach
Wroclawskich nr XVIFITLO8 zdnia 29 lutego 2008 r. wsprawie przystgpicnia do sporzadzenia zmiany
micjscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Kgty Wroclawskie orz nr
XXV:236/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawic zmiany uchwaly nr XVII/171/08 Rady Micjskiej w Katach
Wroclawskich zdnia 29 lutego 2008 r., po stwierdzeniu zgodnodci ze Studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwalonym przez Radg Miejskg w Kgtach
Wroclawskich uchwaty Nr XXV:234/12 z dnia 27 wrzednia 2012 r. uchwala sie co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne,

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy
Wroctawskie przyjgtego uchwalg Nr XXX11:226596 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 16 grudnia
1996 r. zmienionego uchwatami Nr XL1:263:2001 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 25 pazdziernika
2001 r,, Nr XLV/32272002 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 31 stycznia 2002 r., Nr 11I/16/02 Rady
Micjskiej w Katach Wroclawskich zdnia 12 grudnia 2002 r. Nr XXIX/21804 Rady Miejskiej w Kgtach
Wroctawskich z dnia 24 sierpnis 2004 ., zwang dalej planem.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar ograniczony od
poludnia linia kolejowy, od zachodu rzeky Bystrzyey. terenami laséw iparku palacowego, od péinocy ling
przebicgajgea w odleglosei ok, 200 m na polnoc od drogi powiatowej nr 2017 oraz od wschodu wschodniy
granicy dziatek nr 133:2, 174 1 205/2, ktorego szezegdlowe granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zalgeznikami do niniejsze) uchwaty sy

1) rysunek planu, bedaey integralng czeseig uehwaly, stanowiacy zalgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigee zalgeznik nr 2;
3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji 2 zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigce zalgeznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujacymi uslaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia praficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajgee przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrdzniajgcym go sposrod innyeh terendw;

3) nieprzekraczalne linic zabudowy;
4) ohowigzujgee linie zabudowy;
5) migjsca zmiany typu linit zabudowy;

6} granica strefy ochrony konserwatorskie) - dcistej:
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7) granica strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej:

&) obszar ujely w wojewodzkicj i gminne) ewidencji zabytkow:

9) granica strely K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu:

10} obickty o walorach historycznyeh podlegajgee wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow:

11) szpalery i aleje drzew do zachowania 1 ochrony;

12) szpalery i aleje drzew projektowane;

13) granica obszaru do scalenia i wtormego podziatu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugerujgee okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
§ 3. llekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumiceé ohszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgeymi,
oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w §2 ust, 1 pkt 2.
2) powicrzehni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzehnig terenu zajgty przez budynek w stanie
wykoficzonym;
3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied okreslony w tresei uchwaty rodzaj przeznaczenia
funkcjonalnego dla danego terenu wraz z urzadzeniami towarzyszigeymi;
4y przeznaczeniu dopuszezaluym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenic podstawowe:
5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obickty malej architektury, obickty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe
(trwale zwinzane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego oraz inne urzadzenia
pelnigee stuzebng rolg wobec funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego:
6) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na kiore) musi stanac sciana (elewacja)
frontowa budynku mieszkalnego:
7) ustugach:
a)typu biurowego nalezy rozumied uslupi zwigzane z obslugg firm i0s0b fizycznych o charakterze
biurowym wymagajace pomieszczenia zaplecza magazynowo-skladowego o powierzchni nie wigkszej niz 10
m?, takie jok: biura podatkowe, kancelarie prawne, biura pisania podaf, biura projektowe, naprawa sprzgtu
riv i agd, itp. 2z wylgezeniem ustug handlu,

b) publicznych - nalezy przez to rozumiec obiekty i tereny administracj publiczne). wymiaru sprawiedhiwoscei,
kultury, oswiaty, szkolniciwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotne], opieki spoteczne) i socjalnej, rekreacji
i sportu, bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozama itp.) oraz parkingi publiczne;

8) zjezdzic — nalezy przez to rozumied zjazd, o ktorym mowa w przepisach odrgbnyech dotyczacych drog

publicznych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.
§ 4. Ustala sig. ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN. 1 do MN.21;

2) zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinngj o niskiej intensywnodcei zabudowy, oznaczony symbalem MWn;

1) zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, oznaczone symbolami MU.1 do MU 4,

4y zabudeowy zagrodowej, oznaczone symbolami RM.11RM.2;

5) ustug sportu i rekreac)i, oznaczony symbolem US:

6) ustug sportu i turystyki, oznaczony symbolem US/UT,
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7) wspdlnot wyznaniowych, oznaczony symbolem UK

8) wod powierzchniowyceh, vznaczone symbolem WS, 1 do WS.4;

9} rolne, oznaczone symbolami R.1 do R.5;

1) ogroddw i saddw, oznaczony symbolem RO:

11) Igk i pastwisk, vznaczone symbolami RZ.1 do RZ.3;

12) zieleni parkowe). oznaczone symbolami ZP.1 i ZP.2;

13) urzadzeir infrastruktury technivznej. oznaczony symbolem IT;

14) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;

15) drog publicznych, oznaczone symbolami:

a) KDL.I do KDL - drogi klasy L lokalne,

bYKDD.1 do KDD.13 - drogi klasy ..} dojazdowe;

16) publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDx.1 i KDx.2;

1 7) publicznege cigizu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem Kxp;

18) drég transportu relnego oznaczonych symbolami KDR.1 do KDR.4:

19) drog wewngtrznych, oznaczonych symholami KDw. | do KDw.4.

§ 5. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I ustala si¢ zakaz:

) realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych, przy czym dopuszeza sig
wykonanie padmurawki o wysokoescel nie wigkszej niz 60 em z clementow prefabrykowanych,

b} od strony lerendw publicznych nalezy stosowad ogrodzenia metalowe lub z materiatow naturalnych (kamien,
drewno. cegla),

c) od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen peinych,

d) realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza si¢ jedynie w formie wolnostojgeej chyba, Ze
z tresei uchwaty wynika inaczej,

) realizacji dachow spadzistych o mijajgeyeh si¢ kalenicach:

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej dopuszeza sic budowe
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatee budowlanej;

3) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej vznaczonej symbolami MN.1 do MN.7 oraz MN.!1 do
MN.15 dopuszcza sig na danej dzialce budowlanej buduwg nie wigeej niz 2 nowych wolnostojgeyceh budynkow
niemieszkalnych {garazy lub budynkow gospodarczych);

4} dla budynkdéw mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszeza sig wydziclenie jednego lokalu mieszkalnego lub
Jjednego lokalu mieszkalnego wraz z jednym lokalem uzytkowym;

5ydla nowoerealizowanej zabudowy micszkaniowe] wiclorodzinnej dopuszeza sig maksymalnic 9 mieszkan
w jednym budynku;

0} zubudowg mozna realizowad na dzialkach o parametrach:

a) minimalna powierzchnia dziatks nie mniej niz; 800 m? - na terente MN.2, przy czym dopuszeza si¢ 5%
tolerancje, 1500 m® - na terenach MWn, MU.1 do MU.4, 1000 m® - na terenach MN.1, MN.3 do MN.11,
MN.14 do MN.2I, 900 m* - na terenach MN.12 i MN.13, 450 m® - na terenie UK oraz w przypadku
zabudowy blizniacze) realizowangj na terenie MN.3, MN.4, MN.S, MN.&, MN.13 { MN.21, 5000 m* - na
terenie US/UT,

by dopuszcza si¢ z wyljezeniem terenu MN.2, MN.12 1 MN,I13 stosowanie parametrow okrestonych w lit.
a pomniejszonych o nie wigeej niz 10%,
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¢) kazda dzialka budowlana powinna mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub WeWNelrznej poprzez
zjazd o szerokosci minimum 4,5 m.

§ 6. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegao:

1) dzialalnodé ustugowsa realizujaea ustalenia niniejszego planu nie moze powodowad ucigzliwoéei na terenach
sgsiednich araz ponadnormatywnego obeigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do kidrej inwestor posiada
tytut prawny:.

2) wyznacza sig wymog zachowania poziomow halasu nic wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony Srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN.1 do MN.21 jak dla terendw zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej.
by MU 1 do MU 4 jak dla terenow zabudawy mieszkaniowo-uslugowej,

¢) RM.1 i RM.2 jak dia terendéw zabudowy ragrodowej,

dy MWhn jak dla terendw zabudowy wiclorodzinnej,

e)US iUS/UT wprzypadku lokalizacji zabudowy zwigzane) ze stalym lub czasowy, pobytem dzieci
i mlodziezy jak dla lerendow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci | mlodziezy;

3) czeié obszaru objgtego planem  znajduje si¢ w granicach Parke Krajobrazowego ..Doliny Bystrzycy”
{ulworzonego Rozporzgdzeniem Wojewody Dolnoslgskiego 7 dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolina Bystrzycy - Dziennik Urzgdowy Wojewodziwa Dolnoeslaskiego 2 2006 r. Nr 252, poz.
3735 zmiana Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2008 r. Nr 317, poz. 3921):

a) celem ochrony w obszarze objgtym planem jest ochrona doliny rzeki o charakterze nizinnym z licznymi
stararzeczami,

b)w celu zachowania i ochrony wartodei przyrodniczych, histerycznych, kulturowych i krajobrazowych na
terenie Parku obowiazuja ograniczenia zgodnie z rozporzadzeniem, o ktérym mowa w pkt 3;

4y czgdé obszaru objetego planem znajduje sig w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk NATURA 2000, Legi nad Bystrzyeg™
5} obszar objgty planem polozony jest w obrebie (Glownego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP ar 319
..Subzbiomik Prochowice - Sroda Slaska”.
§ 7. I. Ustala si¢ nasigpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspolezesne):
1) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskic) - scislej:
2) okresla sig obickty o walorach historyeznych podlegajgee wpisowi do gminnej ewidencji zabytkdw znajdujace
sig w wojewdadzkie] ewidencii zabytkow )
a) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 16-18,
b) dom mieszkalay, ul. Rzeczna 3.
¢) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 6,
d) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 13,
e} dom mieszkalny, ul. Rzeczna 19,
£} dom mieszkalny, ul. Rzeczna 21,
g) dom mieszkalny, ul. Szkolna 7:
3} wprowadza sig obszar ujgty w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
4) wprowadza sig strefg ,.K™ ochrony konserwalorskiej-ochrony krajobrazu;
5) wprowadza sig strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
6) wprowadza si¢ ochrong stanowisk archeologicznych: nr 2/7 AZP 81-26 i nr 3/8 AZP 81-26:

7) wprowadza sig ochrong oznaczonych na rysunku planu szpalerdw i alei drzew do zachowania i ochrony.
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2. W strefie ochrony konserwatorskicj-Scislej obowigzujy nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy:

a) zachowac historyczny uklad przestrzenny (4. rozplanowanie drog, utic | miedzuchow. placow, historyeznyel
zbiomikow  woadnych, przebieg linii zabudowy, kompozycj¢ wnetrz  urbanistycznych, kompozycje
historyczne) zieleni) oraz poszezegélne elementy tepo ukladu (4. historyczne nawierzchnie ulic. placow
i chodnikdw . historyczne obickty techniczne, zabudowe, malg architekture i zielen),

b) obowigzuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

¢} konserwowac zachowane ¢lementy ukladu przestrzennego,

d) wyeliminowa¢ funkcje ucigzliwe i degradujyee,

e) zgodnie z przepisami odrgbnymi, prowadzenie robdt budowlanych w strefie ochrony konserwatorskiej-
scistej nalezy podda¢ odpowiedniej procedurze z wojewddzkim  konserwatorem  zabytkow, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

) w sirefie prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkdw archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogow  wynikajoeveh 2 przepiséw  odrgbnych
dotyczgeych ochrony zabytkow;

2} ustala sig zakaz:
a)umieszezenia reklam lub mnych tablic, nie zwigzanych bezposrednio 2 danym terenem 1 stanowiycyeh

element obey na tym obszarze,

b) budowy ogrodzen betonowyeh z elementow pretabrykowanych.

3. Dla budynkow podlegajgcych wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow (znajdujace sig w wojewddzkicj

ewidencji zabytkow ), oznaczonych na rysunku planu, nale?y:

1) zachowad ich brylg, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane historycznych materiatow budowlanych:

2} utrzymaé, a w przypadku zniszezenia odtworzyé historyczny detal architektoniczny:

3) zachowaé ksztalt, rozmiary 1 rozmieszezenie otworow zgodne z historveznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac - tub odtworzyc¢ - oryginalny stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniccznasci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac zzabytkows elewacjy
budynku;

5) chroni¢ zachowany uklad 1 wystrdj wngtrz oraz dgzyé do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegh
nickorzystnym zmianon;

6) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do historycznych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie scian zewngtrznych oraz dachdwke w kolorze ceglastym; zakazuje si¢ stosowania okladzin
§eiennych z tworzyw sztucznych typu ,.siding";

7} elementy elewacyjne instalacii technicznych nalezy montowad z uwzglednieniem wartosei  zabytkowych
obiektow,

4. W obszarze ujgtym w wojewodzkie 1 pminnej ewidencji zabytkow, o kidorym mowa w ust. | pkt 3 oraz

strefie K™ ochrony konserwatorskiej- ochrony krajobrazu, ¢ ktdrej mowa w ust. 1 pkt 4 ustala sig:

1) dla nowej zabudowy oraz w przypadku przebudowy i remontow obicktow istniefgeyeh nalezy stosowaé dachy
symetryczne w kalorze ceglastym z polaciami dachow o spadkach 35-45¢ kryte dachéwka lub materiatami
imitujgcymi dachdwke, przy czym dla nowej zabudowy nalezy stosowad dachy dwuspadowe a dla terenu US
dopuszeza sig stosowanie dowolnych form dachow;

2y dla budynkow mieszkalnych 1 ustugowych nie dopuszeza si¢ stosowania, dachow o mijajacych si¢ polaciach na
wysokosel kalenicy oraz dachdw o asymetryeznym nachyleniu polaci;

3) obowigzek prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej (kablowej);

4) zokaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezpodrednio z danym obiektem, na ktérym lub
na dzialce ktdrego jest ona umieszezana,
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5. Wszelkie prace zwigzane ze szpaleram ialejami drzew do zachowunia 1ochrony nalezy prowadzic
z nalezyty starannoseid, w szezegolnosei wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew, o ile przepisy odrgbne nie stanowia
inaczej, a w przypadko ubytkow nalezy dokonad nasadzeh uzupelniajgeych.

6. Dla realizacji inwestyeji zwigzanych z pracami ziemmymi w obszarze strefy ochrony konscrwatorskiej
archeologicznej araz stanowisk archeologicznych i ich sgsiedztwie, o ktérych mowa odpowiednio w §7 ust. 1 pkt
51 6, wymagane jest, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgeymi ochrony zabytkow. przeprowadzenie badan
archeologicznych.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDL.1 do KDL.4, KDD.1 do KDD.13, KDx.1. KDx.2, Kxp, US oraz
ZP.1 do ZP.2 stanowiy obszary przestrzeni publicznej.

2. Ustala sig wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszeza si¢ 2 zastrzezeniem §7 umieszezanie w formie niekolidujgee] z preeznaczeniem podstawowyin

i zgodnie z przepisami odrgbnymi obiektéw malej architektury. urzgdzen technicznych izieleni, urzadzei

reklamowyceh a takze prowadzenie sicei infrastruktury technicznej;

2y lokalizagje tymcezasowyeh obicktow ustugowo-handlowyeh dopuszeza sig jedynic na terenic oznaczonym
symbolem US.

§ 9. Ustalenia ogdlne dotyeziyee nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy:

1) ustala sig nieprzekraczalne iobowigzujgee linie zabudowy okreslone w tresei ninigjszej uchwaly, chyba ze

7 rysunku planu wynika inaczej:

2y adleglosci linii zabudowy ustalane s3 w tresci uchwaly od linii rozgraniczajace] terenu wzpgledem, kidrego jest
ona vkreslana;

3) nastgpujace  czgsci budynku nie moga pomnicjsza¢ odleglodci liczonej od linii rozgraniczajaeej do
nieprzekraczalne) linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejicia do budynkéw, pochylnie | rampy o wigeej niz 1,30 m,

b} balkony, galerie. tarasy § wykusze o wigeej niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wigeej niz 0.8 m;

1) Iyezna powierzchnia wysunigtych wzglgdem linii zabudowy tarasdéw, wykuszy. gzymsow. galerii i wejsé do
budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy ni¢ moze przekraczac 40% powierzehni elewacji;

5) dla zabudowy blizniaczej dopuszeza sig w przypadku budynku zwroconego sciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowyeh w strong granicy sysiedniej dzialki budowlanej svtuowanie tej sciany bezposrednio przy granicy;

6} dopuszeza sig dla terendw oznaczonych symbolami E 11T sytuowanic sciany budynku siacji transformatorowj

Zzwroconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednia dziatkg budowlang,

w odleglodei 1.5 m od tej granicy:

7) miejsca zmiany typu linii zabudowy oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem. o ktdérym mowa w §2 ust.

I pkt 5.

§ 10, Obszary wymagajjee okreslenia granic terendw Jub obicktow podlegajgeych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gomiczych, atakze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:

1) w obszarze objetym planem wystgpuje obszar bezposrednicgo zagroZzenia powodzia;
2) na obszarze bezposrednicgo zagrozenic powodzig obowigzujy ograniczenia zgodnie 7 przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi ochrony przeciwpowodziowe).

§ 11. 1. Wyznacza sig, oznaczong na rysunku planu, granic¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i wiornego podziatu nieruchomosci, dla ktorego ustala sig:

1) minimalng powierzchnig dzialki - 800 m?, przy czym dopuszcza sig 5% tolerancjg:
2) minimalng szeroko$é frontu dziaiki liczong od strony dropi KDD.3 KDD.4 1 KDD.S 30 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogewego ustala sig na 90 z dopuszezalng tolerancjy 15
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4} cz¢sc obszaru wyznaczonego do scalenia | widmego podzialu nalezy przeznaczyé, zgodnie z rysunkiem planu,
pod drogi publiczne KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.6.

2. Okresla sig szezegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomodei, dle pozostalych pruntow nie
objetych ustaleniami ust. [:

!} minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz:

a) 1500 m? dla terendw oznaczonych symbolami: MWn, MU.1 do MU 4,

b) 1000 m* dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.3 do MN. 11, MN.14 do MN.21,

¢) 900 m* dla terendw oznaczonych symbolami: MN.12 i MN.13,

d) 450 m2 dla terenu oznaczonego symbolem UK oraz dla dzialek przeznaczonych do realizacji 1 segmenty
w zabudowie blizniavzey na terenie MN.3, MN.4, MN.5, MN.8, MN.13 i MN.21,

¢) 5000 m? dla terenu oznaczonego symbolem US/UT,

) 4,5 m" dla terenu oznaczonego symbolami: US, ZP.1, ZP.2, IT, i E;

2) minimalna szerokosé frontu dziatki nie moze wynosié mniej niz:

a) 18 m dla terendw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.3 do MN.21 z zastrzezeniem lit. ¢, MWa, MU.1 do
MU .4, US/UT, UK,

by 4.5 m dla terendw oznaczonyeh symbolami: US, ZP.1, ZP.2,IT I E,

¢) 12 m dla dzialek przeznaczonych pod zabudowg blizniaczy na terenach MN.3, MN.4, MN.5, MN .8, MN.13
i MN.21;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 900 z dopuszezalng tolerancja 30

4) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotyczg dzialek naroznych dla ktoéryeh nalezy zapewnié bezposredni
zjazd indywidualny na drogg wewngtrzng lub publiczng o szerokosci minimum 4,5 m;

5) dla dziatek, dla ktorych w wyniku podzialu nie b¢dzie mozliwe spelnienie warunku minimalnej szerokoscei
frontu dzialki, o ktorej mowa w pkt 2, przylegajycego do drogi publicznej lub wewngtrznej. nalezy zapewnié
zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o szerokosei minimum 4,5 m;

) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 21 3 nie dotyczy dzialek przeznaczonyeh pod infrastrukiurg techniczng
i komunikacjg wewnetrzng;

7) dopuszeza si¢ z wylgezeniem tereny MN.12 i MN.13: zmnigjszenie minimalnych powierzchni okreslonych
w pkt 1 o nie wigeey niz 10%,

§ 12. Ustala si¢ szezegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenach rolnych, lgk i pastwisk ustala siy zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) w obszarze bezposrednivgo zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkicj zabudowy oraz
urzgdzania terenu w sposob utrudniajacy swobodny splyw wad;

1) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt [1 2 nie dotyezy inwestyeji zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows
i regulacjy cickdw wodnyceh,

§ 13, Ustala sig¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

) zgodnie z §8 ust. 2 pkt 2 na teremie US dopuszeza si¢ lokalizacjy tymezasowych obiektow ushigowo-
handlowych;

2) dla terenu US tymezasowe obickly ustugowo-handlowe mogg byé lokalizowane jako towarzyszace imprezom
organizowanym na terenie US i sytuowane na okres trwania danej imprezy plus 7 dni przed jej rozpoczgciem
1 7 dni po jej zakonczeniu.

Rozdzial 3,
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow.
§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami MN.1 i MN.2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sig:
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1) przeznaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) wrozumiceniu przepisow
odreghnych;

2) typ zabudowy: walnostajjea;

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ushug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o fgeznej powierzchnt calkowitej przeznaczonej
na uslugi nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialee budowlanej,
przy czym powicrzehnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nic moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrdw | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1} linie zabudowy:

aydla terenu MN.1: jako nieprzekraczalpe linie zabudowy od sirony drogi KDL.1 10 m. jake
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.2 1 KDW.3 - 6 m. juko obowiazujgee linie zabudowy

od strony drogi KDD.3, KDD.6 i KDW.3 - 6 m,
b dla terenu MN.2 juko obowigzujiyce linie zabudowy od strony drogi:
KDD. 3, KDD 4 i KDD.5 - 4 m,
KDD. 6 - 6 m;
2) maksymalng wysokodc zabudowy:
2) 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i garazy:
3} maksymalng powicrzehni¢ zabudowy: 30% powierzehni dzialki budowlane):
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym o symetryeznym
ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 307 a 45°,

b) dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powicrzchni biologicznie czynnych: 40% powierzehni dziatki budowlanej.

3. Dla terenu MN.1 ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 4 m

liczac od linii rozgraniczajgee] drogi KDL.1.

4. Teren MN.2 znajduje sie granicach obszaru przeznaczonego do scalenia 1 wiomego podzialu, o ktdrym

maowa w §11 ust, 1.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala siy:
1) przeznaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2} typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza:
3) przeznaczenic dopuszezalne:

a) lokalizacja ushig typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tyeznej powierzchni calkowitej przeznaczone]
na uslugi nie wigeej niz 30% powicrzehni calkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budewlanej,
przy czym powierzchnia catkowita uslug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie mozZe przekraczaé
30% powierzehni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obicktow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

i) nieprzckraczalne linie zabudowy od strony drogi:

Id" DTFCIHAD-EADA-AF DA-AC A3-04 SBDEIAA 232 Projekl Strona K



a) KDL,1 - 10m,
b) KDD.3i KDW.2 - 6 m,
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
2) 9 m (2 kondygnacje, w lym poddasze uzytkowe),
b} 5 m dla wolnostojgeych budynkow gospodarezyeh | garzy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy- 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujgce zasady ksztaltowania dachow: dopuszeza sig stosowanie dowolnych form dachow;
5) minimalny udzial powierzehni biologicznic czynnych: 40% powierzehni dziatki budowlanej,
3 'I.'crcn MN.S znajduje sig w !;r:micuch strefy ochrony konsenvatorskicj archeologicznej. w ktarej obowigzujs
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkl 3 1 ust, 6,

4. Dla terenu MN.3 ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowaé w odleglodei nie mniejszej niz 4 m

liczge od linii rozgraniczajgeej drogi KDL.T.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MN.4 i MN.5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala sig:
1} przeznaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisdow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolnostojgea lub blizniacza:
3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug typu bivrowego, ustug handlu detalicznego v 1aeznej powierzehni calkowite] preeznaczone]
na ustugi nie wigeej niz 30% powierzchni calkowitej budynkdéw zlokalizowanych na dziatee budowlanej,
przy czym powierzchnia catkewita ustug zlokalizowanych w budynkue micszkalnym nie moze przekmezac
30% powierzehni calkowite] budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obicktow matej architektury vraz obicktdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow 1 wskoznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

I} lime zabudowy:
a) dla terenu MN .4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KIDL.2 8 m,

b} dla terenu MN.4 i MN.5 jako nieprzekraczalne i obowigzujice linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
od strony drogi KDD.J3, KDD 41 KDW.2 - 6 m;

2} maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uZzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgeych budynkdw gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzehni dzialtki budowlanej;
4) nastepujgee zasady ksztaltowania dachow: dopuszeza sig stosowanie dowoalnyeh form dachéw;
5) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlancj.
3. Tereny MN.4 i MN.5 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w kiorej
obowigzujy ustalenia zgodnie z §7 ust. | pkit 5 i ust, 6.
4. Na terenach MN.4 1 MN.5 znajduje sig stanowisko archeologiczne nr 2/7 AZP 81-26, dla ktorego obowigzujg
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 61 ust. 6.
§ 17. L. Dia terendw oznaczonych symbolami MN.6 § MN.7  tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sig:
1) przeznaczenie padstawowe: Jokalizacja zabudowy mieszkaniowe} jednorodzinne) w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojgca;
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3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handhu detalicznego. ustug typu biurowego, gabinetow lekarskich i stomatologicznych oraz
zakladow  fryzjerskich, kosmetycznych iodnowy bioclogicznej o dgeznej powierzchni  calkowitej
przeznaczone) na ustugi nie wigeej niz 30% powicrzchni calkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b lokalizacja obicktow malej architektury oraz obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN.7 od strony drogi wewngtrznej KDw. [ - 10 m,
by dla terenu MN.6 i MN.7 od strony drog publicznych - 6 m;
2y maksymalng wysokodé zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uZytkowe),
b 5 m dla wolnostojgeych budynkdw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej:
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:
a} dachy spadziste o symelrycznym ukiadzie polaci dachowyeh 1 katem spadku pomigdzy 357 a 45,

b) dopuszczalne kyty spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, sadaszen wejsé do budynkow i taraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnych: 40% powierzehni dziatki budowlanej,
3. Tereny MN.6 i MN.7 znajdujg si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzyey™, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie 2 §6 pki 3;

2) obszaru ujetego w wojewadzkiej i pminnej ewidencji zabytkow, w ktorvm obowigzuja ustalenia zgodnie 7 §
7 ust. | pkt 31 ust. 4;

3) strefy K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
I pkeiust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskicj archeologicznej. w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 50 ust.
6.

§ 18. I. Dla terenu oznaczonego symholem MN.R - teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojjca fub blizniacza:
3) przeznaczenic dopuszczalne:

a)lokalizacja uslug typu biurowego iustug bandlu detalicznego o fgeznej powierzehni  catkowitej
przeznaczone] na uslugi nie wigeej niz 30% powierzchni calkowite] budynkow zlokalizowanych na dziatee
budowlanej. przy czym powierzchnia calkowila uslug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekraczaé 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obicktow malej architektury oraz obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢} utrzymanie i rozbudowa istniejgeej zabudowy zagrodowej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
[) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drog publicznych - 6 m,

b) od strony terenu W5.1 - 5m,
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¢) od strony zachodnicj granicy planu - 16 m;

2) maksymalng wysokosc zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgeych budynkdéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej;

4) nastgpujgee zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35%a 45¢,
b) dopuszezalne katy spadku polaei dachowych nie dolycezy lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i tarasdw

oraz budynkdw pospodarczych i garazowych:

5) minimalny udziat powierzehni biotogicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren MN.B znapduje sig w granicach:

1y Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzyey”, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujgtego w wojewdadzkicj 1 gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z &
7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy ,, K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnic z § 7 ust.
1 pkt4iust 4,

1) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w Ktorej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51§ ust.
6.
4. Na terenie MN.& znapduge sig obiekt o walorach historyeznych, dla kidrego obowiizujy ustalenia zgodnie

z §7 ust. 1 pkt 2 Iit. g oraz ust. 3.
§ 19. L. Dla terenow oznaczonych symbolami MN.9 1 MN.10 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w rozumienin przepisow
odr¢bnych;

2) typ zabudowy: wolnoslojgea;

3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznege o lyeznej powierzehni calkowitej przeznaczonej
na uslugi nie wigeej mz 30% powierzchni calkowitej budynkdw zlokalizowanych na dzialee budowlanej,
przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanyeh w budynku mieszkalnym nie moze przekmczaé
30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obickidw malej architektury oraz obiektow t urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dla terenu MN.10 utrzymanie i rozbudowa istnicjgeej zabudowy zagrodowej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:

aydla terenu MN.%: jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 i KDx.1 — ¢ m oraz od
strony drogi KDD.5 - 6 m, jako cbowigzujgcea linia zabudowy od strony drogi KDD.4 - 6 m,

b) dla terenu MN[0 jako nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.2 - 10 m oraz od strony drogi
KDD.6 -~ 6 m:

2) maksymalng wysokosd zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uiytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgeych budynkow gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudow y: 30% powierzchni dziaiki budowlanej;

4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:
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a) dla terenu MN.9 dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachdwka lub materiatem dachdéwko podobnym
o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i kgtem spadku pomigdzy 30°a 45°,

b} dla terenu MN.10 dachy spadziste o symetrycznym uktadzie polaci dachowych i kgtem spadku pomigdzy 35¢
a45m,
¢) dopuszezalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych:
5} minimalny udzial powicrzehni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlancj.
3. Teren MN.10 znajduje sig:
1y czeéciowo w granicach obszaru ujgtego w wojewadzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w kidrym obowigzujg
ustalenia zgodnie 7 § 7 ust. | pkt 3 1 ust. 4
2) w granicach strefy LK™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w kiorym obowigzujy ustalenia
zgodnic z § 7 ust. 1 pkt 4 1 ust. 4.
4. Tereny MN.9 1 MN.10 znajdujg sig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w kiorej
obowigzujy ustalenia zgodnic z §7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6.
5. Na terenie MN.10 znajduje sig obickt o walorach historyeznych, dla kiérego obowiazujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. | pkt 2 lit. a oraz ust. 3.
§ 20. 1. Dla terenéw  oznaczonych symbolami MN.I1 iMN.14 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) w rozumieniu przepisow
odrebnych:
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszezalne:

a} lokaiizacja ushug handlu detalicznego. ustug typu biurowego o 1gcznej powierzchni calkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigeej niz 30% powierzehni catkowite) budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlancj,
przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moZe przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektdéw malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagaspodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN. 11 od strony drogi KDD.6 1 KDx.1 - 6 m,
b} dla terenu MN. 14 od strony; drog KDD.7, KDD.&, KDw.4 - 6 m, terenu WS.2 -5 m;
2) maksymalng wysokosé zabudawy:
a)9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe},
b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4} nastgpujace zasady ksztaltowania dachdw:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowky lub materialem dachdéwko podobnym o symetrycznym
ukladzie polaci dachowych i kgtem spadku pomigdzy 30°a 45,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszef wejs¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garaZowycl;
5) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.12 - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej, ustala

sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) typ zsbudowy: wolnostojgca;

3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja handlu detalicznego, ustug typu biurowego o fycznej powierzehni calkowitej przeznaczone) na
ustugi nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy
czym powicrzehnia calkowita uslug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nic moze przekraczaé 30%
powierzehni calkowite] budynku mieszkalnego,

b} lokalizacja obicktow matej architektury oraz obiektow i urzadzen intrastrukiury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1} linie zabudowy:
a) od strony terenu WS.2 jako obowigzujgea linia zabudowy - 6 m,
b) od strony drogi KDD.8 i KDD.9 jako nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
1) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 3 m dia wolnostojgeych budynkdw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzehni dziatki budowlanej;
4) nastgpujgee zasady ksztaltowania dachdw:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowky lub materiatem dachéwko podobnym o symetryeznym
ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30va 45+,

b) dopuszczalne kqty spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszed wejéé do budynkow i tarasow
oraz budynkdw gospodarczyeh i garazowyceh;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzehni dzialki budowlanej,

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.13 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja uslug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tgeznej powierzehni catkowitej przeznaczonej
na uslugi nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialee budowlanej,
przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
30% powierzchm calkowite) budynku mieszkalnego,

b} lokalizacja obickiow malef acchitektury oraz obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1} linie zabudowy:

a) jako nieprzekraczalne od strony drogi KDD .8 - 6 m,

b) jako nieprzekraczalne od strony terenu WS.2 - 5 m,

¢} jako obowigzujgce od strony terenu WS.2 - 6 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;
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3} maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej:
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze cegiastym. kryte dachowkg lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie polaci dachowych i kgtem spadku pomigdzy 30va 457,

b) dopuszezalne kgty spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszef wejsé do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych:

5) minimaloy udzial powierzehni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlanej.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.15 - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej, ustala
sig:
|) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) w rozumieniu przepisow
odrebnych:
23 typ zabudowy: wolnostojgea;
3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ushug typu biurowego o tacznej powierzchni calkowitej przeznaczonej
na ushugi nie wigeej niz 30% powierzchni calkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatee budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budyoku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powicrzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja abicktéw malej architektury oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.
¢) utrzymanie i rozbudowa istnigjgcej zabudowy zagrodowej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drog publicznych - 6 m.
b) od strony terenu WS.2 - 5 m;
2) maksymalng wysokoi¢ zabudowy:
a} 9 m {2 kondygnacje, w lym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchmg zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej:
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symelrycznym ukladzie pelaci dachowych i kqtem spadku pomigdzy 15°a 45°,
b) dopuszezalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczay lukarn, zadaszen weydc do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzehni dzialki budowlanej.
3. Teren MN.15 7najduje sig:

1) czgiciowo znajduje si¢ w granicach obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidenc)i zabytkéw, w ktorym
obowiazujq ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4,

2) w granicach strefy (K™ ochrony konserwatorskicj — ochrony krajobrazu, w ktorym obowigzuja ustalenia
zgodnic z § 7 ust. | pktdiust. 4;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust.
1 pkt 5 i ust. 6.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.16 - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej, ustala

sig:

1) przeznaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w rozumieniu przepisow

odrgbnych;
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2) typ zabudowy: wolnostojaca i zachowanie istniejacej zabudowy szeregowej:
3) przeznaczenie dopuszezalne:
a) lokalizacja ustug typu biurowego o lgeznej powierzehni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigeej niz
30% powicrzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialee budowlanej, przy czym powierzehnia
catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% powierzehni
catkowitej budynku mieszkalnego,
b) lokalizacja obicktdw matej architektury oraz obicktdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenow KDD.8 i KDx.2 6 m;
2) maksymalng wysoko$é zabudowy:

1) 9 m (2 kondygnacje, w tvim poddasze uzyikowe),

b) 5 m dla wolnastojacyveh budynkow pospodarczych i garazy;
3y maksymalnq powierzchnig zabudowy: 30% powicrzchni dziatki budowlanc);
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow;

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwky lub materiatem dachowko podabnym o symetrycznym
ukiadzie polaci dachowych i1 katem spadku pomigdzy 35va 45°,

b) dopuszezalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdw imarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5y minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlanej.
3. Teren MN.16 znajduje sig w:
1} granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pki 3;
2) strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktore) obowigzujy ustalenia zgodnie 2 §7 ust. 1 pkt 5 i ust.
6.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.17 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
|} przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej w rozumieniu przepisow
odr¢gbnych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o lgeznej powierzehni catkowitej przeznaczonej
na uslugi nie wigeej niz 30% powierzchni calkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlancj,
przy czym powierzchnia calkowita uslug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obicktéw malej architektury oraz obiektdw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

c) utrzymanie i rozbudowa istmejgeej zabudowy zagrodowej.

2. W zakresie parametrow 1 wskazmkow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony:
a) drog publicznych - 6 m,
b) terenu WS.1 -5 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uZzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy;
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3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlane;:

4} nastepujgce zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 357 a 45+,
b) dopuszezalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i taraséw

oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 4% powierzchni dziatki budowianej.
3. Teren MN.17 znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzyey™, w kidrym obowijzujiy ustalenia zgodnie
z §6 pkt 3;

2) obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §
7 ust. | pkt 3 1ust. 4

3) strefy K" ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobraze, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt4iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskicj archeologicznej. w ktorej obowigzujq ustalenia zgodnie 2 §7 ust. 1 pkt 3§ ust.
6.

4. Na terenie MN.17 znajduje sig obiekt o walorach historycznych, dla ktorego obowigzujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 liL. ¢ oraz ust. 3.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.18 - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej. ustala
s
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2) typ zabudowy: wolnostojgea;
3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o lgeznej powierzehni calkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynkdéw zlokalizowanych na dzialce budowlane), przy czym powierzchnia
catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekmcza¢ 30% powierzchni
calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obieklow malej architektury oraz obiektow i urzadzen inflrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.4 - 6 m;
2) maksymalng wysokosé¢ zabudowy:

a) 8 m {2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dzialki budowlane;j:
4} nastepujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i kgtem spadku pomigdzy 35°a 457,

b) dopuszezalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5y minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlane).
3. Teren MN. L8 znajduje si¢ w granicach:
1} Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™, w ktorym obowigzujj ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnegj ewidencji zabytkow, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z §
7 ust, | pkt 3 tust. 4
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3) strety K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie 2§ 7 ust.
1 pktdiust, 4;

4) strety ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowigzujy ustalenia zgodnic z §7 ust. 1 pkt 5 i ust.
6,

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ., Legi nad Bysirzyeg™, o ktdrym nowa
w §6 pkt 4.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.19 - teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, ustala

sig:

1) przeznaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisdw
odregbnych;

2) typ zabudowy: wolnostojgca;

3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug agroturystycznych, ustug typu biurowego o Iyeznej powierzehni
calkowite) przeznaczonej na uslugi nie wigeej niz 30% powierzchni calkowilej budynkow zlokalizowanyely
na dzialce budowlanej. przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym
nie moze przekraczac 30% powierzehni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiekléw malej archileklury oraz obicklow i urzgdzen inlrastrukiury technicznej,
¢) utrzymanie i rozbudowa istnigjgeej zabudowy zagradowej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drogi KDL.3, KDL.4 - 6 m oraz w nawigzaniu do istnicjgcej zabudowy.
b) od strony drogi KDD.13 - 6 m,
o) od strony obszaru bezposrednicgo zagrozenia powuodzig - 5 m;
2y maksymalng wysokosé zabudowy:
a) Y m (2 kondygnacie, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgeyeh budynkdw gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:
a} dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i kgtem spadku pomigdzy 35°a 45°,
b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i tarasow
oraz budynkdw gospodarczycell i garazowych;
5) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren MN.1Y znajduje sig:
1) w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) w granicach obszaru ujgtepo w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 7 ust. | pkt 3 i ust. 4;
3} w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskicj - ochrony krajobrazu, w kibrym obowigzujy ustalenia
zeodnie z § 7ust. | pkt 41 ust. 4;
4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktdrej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust.
1 pkt 5 i ust. 6;
5} czgsciowo w granicach proponowanego Specjainego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ..Legi nad
Bystrzycy™, o ktorym mowa w §6 pkt 4.
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4. Na terenie MN.19 znajdujy si¢ obickty o walorach historycznych, dla ktérych obowigrujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 1it. d. e 1 Foraz ust. 3.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.20 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w rozumieniu przepisow
odrebnyeh;
2} typ zabudowy: wolnostojgea:
3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o lacznej powierzehni calkowitej przeznaczonej na uslugi nie wigeej niz
30% powicrzehni calkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlangj. przy czym powierzchnia
catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b} lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury lechnicznej,
2. W zakresie parametrow i wskaZznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania (erenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.3 i KDD.13 - 6 m:
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
hy 5 m dla wolnostojgeych budynkow gospodarczych i garazy:
1) maksymalng powierzehni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastepujgce zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym. kryte dachowkg lub materiglem dachowkoe podobnym o symetrycznym
ukladzie polaci dachowyeh i kagtem spadku pomigdzy 35¢a 45,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i tarasow
oraz budynkow gospodarezych i parazowych:
5) minimalny udzial powicrzehni biologicznie czynnych: 40% powierzehni dzialki budowlane;.
3. Teren MN.20 znajduje sig w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™, w ktdrym obowigzuja
ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.21 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1} przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojgea i blizniacza;
1) przeznaczenic dopuszezalne:

a) lokalizacja uslug typu biurowego o lgcznej powierzchni calkowite] przeznaczone) na uslugi nie wigeej niz
30% powierzchni catkowitej budynkdéw zlokalizowanych na dziaice budowlane), przy czym powierzéhnia
catkowita uslug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architekiury oraz obiektéow i urzgdzen infrasiruktury techniczne;.

2. W zakresic parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog KDL.3, KDD .8 1 KDx.2 - 6 ¢
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

2) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojycych budynkow gospodarczych i parazy.
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3} maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) nastgpujgee zasady ksztaltowania dachdow:
a}dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachdwkq lub materialem dachdwko podobnym o symewrveznym
ukladzie polaci dachowych i kgtem spadku pomiedzy 35+a 45+,
b) dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nic dotyczy lukarn, zadaszen wej$é do budynkéw i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowycl;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlane;.
3. Teren MN.21 znajduje sig:
1) w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”. w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) obszam ujgtego w wojewodzkie) | gminnej ewidencji zabytkow, w kiorym obowigzujg ustalenia zgodnic z §
7 ust. [ pkt 3iust. o,
3) czgsciowo w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. | pkt 4 i ust. 4:
4) czgSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust.
1 pkt 5iust. 6.

4. Na terenic MN.21 znajdujy sty obiekty o walorach historyeznych, dla ktdrych obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. b oraz ust. 3.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWn - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej o niskiej
intensywnosci zabudowy, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepisow
adre¢bnych;
2} przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja usiug bandlu detalicznego, ushug typu biurowego o taeznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nic wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnia calkowita uslug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni calkowitej budvnku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacja zespolow garazy.,

2. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.1 — 10 m oraz do strony KDL.2 - 8 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje),

b) w przypadku zastosowywania dachow spadzistych dopuszeza si¢ (2 m (3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe),

¢) 5 m dla wolnostojacych 1 zespolow budynkdw gospodarczych i garazy;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzehni dziatki budowlanej;
4} nasigpujace zasady ksztaltowania dachdw:

a) dopuszeza sig dachy plaskie, przy czym w przypadku, o ktorym mowa w §30 ust. 2 pkt 2 lit. b ustala si¢
cbowigzek stosowania dachow spadzistych w kolorze ceglastym, kryte dachowky lub materiatem dachdéwko
podobnym o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i kgtem spadku pomigdzy 30%a 45v,

b) dopuszczalne kgty spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziad powierzchni bivlogicznie czynnych: 40% powierzehni dzialki budowlane;.
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3. Dla terenu MWn ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowa¢ w odlegiodci nie mniejszej niz 4 m
liczae od linii rozgraniczajgee) drogi KDL,

4. Teren MWn znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskicj archeologiczne). w ktérej obowigzujy
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pki § i ust. 6.
§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU.I do MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
ustala sie:
1} przeznaczenic podstawowe, lokalizacja:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odr¢bnych,
b) ushug handlu detalicznego,
¢) uslug typu biurowego,
d) ustug publicznych:
2) typ zabudowy: wolnoslojjca;
3) przeznaczenie dopuszczaine, lokalizacja: obiektdw malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
2. W zakresic¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1} linie zabudowy:
a) dla terendow MU. 1, MU.3 i MU 4 juko nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznyeh - 6 m,
b) dla terenu MU.2 w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,
¢) dia terndw MU.3 i MU.4 nalezy uwzglgdnié opraniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyezgeyeh
odleglosei zabudowy od linii kolejowych:
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 9 m {2 kondygnacje, w lym poddasze uzytkowe),
b} 5 m dla wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i garazy;
1) maksymatng powicrzehnig zabudowy: 30% powierzchmi dzialki budowlianej;
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35"a 45+,
b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczq lukarn, zadaszen wejsc do budynkow i tarasow
oraz budynkdw gospodarczych i garazowych:
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powicrzchni dzialki budowlanej.
3. Tereny MU.1 do MU.4 znajdujg si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy™, w ktorym
obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
4, Tereny MU.1 i MU.2 znajdujg sig w granicach:
1) abszaru ujgtego w wojewddzkicj i gminnej ewidencji zabytkdw, w ktérym obowigzujy ustalenia zgodnie z §
7 ust. | pkt 31 ust. 4:
2y strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktdrym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 41 ust, 4;
3) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w kidrej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust.
6.
§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami RM.1 i RM.2 - tereny zabudowy zagrodowej, ustala sig:
1) przeznaczenic  podstawowe, lokalizacja zabudewy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i agrodniczych;
2) typ zabudowy: jednorodzinna, wolnostojace budynki gospodarcze oraz poljczenie zabudowy jednorodzinnei
z zabudowa gospodarcza;
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3) przeznaczenie dopuszezalne:
a) uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze i zalesianie,
by hodowla,
c) staw hodowlany,
d) ustugi agroturystyczne,
e) lokalizacja obicktow malej architektury oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dia terenu:
a) RM.1 od strony drogi KDD.1 - 10 oraz od strony terenu ZP.1 - 15 m,
b) RM.2 od strony drogi KDDI).1 i ciggu pieszo-rowerowego Kxp - 10 m;
2) maksymalng wysokosc zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzvtkowe),
b1 5 m dla welnostojgeych budynkdw gospodarczyceh i pamzy:
3) maksymalng powierzchniy zabudowy, dla terenu:
a) RM.I - 25% powierzchni dziatki budowlane],
b) RM.2 - 5% powierzchni dzialki budowlanej;
4} nastgpujgee zasady ksztaltowania dachdw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35" a 45°,

b) dopuszczalne kgty spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$é do budynkdw itarasow
oraz budynkow gospodarezych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
l. Teren RM. 1 znajduje sig w granicach:

[) Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktdrym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujetego w wojewddzkiej 1 gminnegj ewidencji zabytkow, w ktorym obowigzuja uslalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 31 ust. 4;

3) strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktarym obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt4iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskicj archeologicznej. w ktorej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust.
6;

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochirony siedlisk NATURA 2000 ..Legi nad Bystrzyey™, o ktdrym mowa
w §0 pkt 4.
4. Na terenie RM. 1 znajduje sig stanowisko archeologiczne nr 3/8 AZP §1-26, dla ktdrego obowiazujq ustalenia

zeodnie z § 7 ust. | pkt 6 i ust. 6.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbaolem US - teren ustug sportu i rekreacii, ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja uslug turystyki,

b) lokalizacja obickiow malej architektury oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drogi KDL.2 - 6 m,
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b) od strony terenu ZP.1 - 4 m,
c) od strony pozostatych terenow - 8 m;

2) maksymalna wysokosé zabudowy: 9 m:

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 15 % powicrzchni terenu;

4) nastgpujace zasady kszlalwowania dachdow: dopuszeza sig stosowanie dowolnych form dachu;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 15% powierzchni dziatki budowlanej.
3, Teren US znajduje sig w granicach:

1) Parku Krajobrazowego . Dolina Bysirzyey™, w ktdrym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §
7 ust, 1 pkt 3 i ust, 4

3) strefy K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w kidrym obowigzujy ustalenia zgodnie 2§ 7 ust.
1 pkt4iust. 4;

4y strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktdrej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. | pkt 51 ust.
6.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US/UT - teren ushug sportu i turystyki. ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug sportu, rekreacyi i turystki

2} przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow malej architektury oraz obiektow | urzadzen infrastruktury
technicznej;
2. W zakresie parametrow i wskaZznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowinia terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zabudowg dopuszeza sig w pasie terenu szerokosei 80 m liczae od terenu
RM.1;

2) maksymalng wysokosé zabudowy: 9 m;

3} maksymalng powierzehni¢ zabudowy: 25 % powierzchni terenu;

4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow: dachy symetryczne w kolorze ceglastym z polaciami dachéow
o spadkach 35°-45"kryte dachdéwky lub materalami imitujgcymi dachowkg:

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren US/UT znajduje sig w granicach:

1) Parku Krajobrazowego . Dolina Bystrzycy™, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.

2) obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktdrym obowigzuja ustalenia zgodnic z §
7 ust. 1 pkt 3 tust, 4

3y strety K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w ktdrym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 41 ust. 4;

4) sirefy ochrony konserwatorskiej archeolagicznej, w ktorej obowigzujq ustalenia zgodnie 2 §7 ust. 1 pkt 51 ust,
6;

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,L¢gi nad Bysirzycy ™, o ktdrym mowa
w §6 pkt 4.
§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UK — teren wspdlnot wyznaniowych, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:
a) obicktow kultu religijnego,
b} funkeji administracyjnych zwigzanych z dzialalnofcig kodciota,

¢) funkeji zwigzanych z dzialainodeiy charytatywng i edukacyjna:
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2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow malej architektury oraz obicktdw iurzadzen infrastruktury
technicznej.
2. W zakresic parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nicprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.8 6 m;

2) maksymalny wysokos¢ zabudowy: 9 m, przy czym dopuszeza si¢ wysokos¢ do 12 m dla czgdci budynku nie
wigkszej niz 30 m2 w rzucie poziomym;

3) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 20 % powierzchni terenu;

4) nast¢pujyce zasady kszlattowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku minimum 35°,
b) dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i taraséw

oraz budvnkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 30% powierzehni dziatki budowlanej.
3. Teren UK znajduje sig w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) strefy K™ ochrony konscrwatorskiej - ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujy ustalenia zgodnic z § 7 ust.
1 pkt 4iust 4;

3} strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktorej obowiyzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust.
0.
§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami WS, 1, WS.2, WS5.3 i W84 - tereny wéd powicrzchniowych, ustala

si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe plyngee,

§ 37. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami R. [, R.2, R.3, R.4 i R.5 - tereny rolne, ustala sig:

1) przeznaczenic podstawowe: tereny upraw polowyeh;

2} przeznaczenie dopuszezalne:
a) lokalizacja obicktow matej architektury oraz obiektdw i urzagdzen infrastrukiury technicznej,

b) lokalizacja dodatkowo dla terenu R .4 clementow ochrony akustycznej od linii kolejowe), w tym takze walow
ziemnych w oznaczone) na rysunku planu proponowanej strefie lokalizacji wolu ziemnego™.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz lokalizac)i wszelkiej zcabudowy, w tym takie zwigzanej z produkeja rolng.
3. Teren R.4 1 R.5 znajduje sig w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey™, w ktorym obowiazujg
ustalenia zgodnie z §6 pki 3.
4. Teren R.5 znajduje sig w granicach:
1} strety ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust.
6;
2) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 . L¢gi nad Bystrzycg™, o ktorym mowa
w § 6 pkt 4,
§ 38, 1. Dla terenu vznaczonego symbolem RO - teren ogrodow i sadow, ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe; ogrody 1 sady,
2) przeznaczenie dopuszezalne, lokalizacja: obicktow malej architektury oraz obicktow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwigzanej z produkcja rolna.
3. Teren RO znajduje sig w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

[d: DTECTAD-EADA-AEDO-ACAI-645BD8VAA2IL. Prujekt Strona 23



2y obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorvm obowigzujy ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 3 iust, 4 )
3) strefy LK™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzujy ustalenia zgodnie z § 7 ust,
1 pkt4iust. 4
1) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktdrej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5§ ust,
6;
5) propenowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.L¢gi nad Bystrzycg™, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
4. Teren RO znajduje si¢ czgsciowo w obszarze bezpojredniego zagrozenia powodzig. na ktérym obowiazujg
ustalenia zgodnie z §10.
§ 39. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami RZ.1. RZ.2 1 RZ.3 - tereny lak i pastwisk, ustala sig;
|} przeznaczenic podstawowe: fgki i pastwiska;
2) przeznaczenic dopuszczalne, lokalizacja: obicktdw matej architektury oraz obiektow i urzgdzes infrastruktury
technicznej,
2. W zokresie pammetrow i wskaznikdw ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takZze zwigzanej z produkcja rolna.
3. Tereny RZ.1, RZ.2 i RZ.3 znajdujg sig:
1) w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™. w ktdrym obowiyzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) ezgdciowo w granicach obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminne) ewidencji zabytkow, w ktdorym obowigzujg
ustalenia zgodnie z § 7 ust. | pkt 3 i ust, 4 )
3) czgsciowo w pranicach strefy K" ochrony konserwatorskicj — ochrony krajobrazu. w kiorym obowigzujy
ustalenia zgodnie z § 7 ust. | pkt 3 i ust. 4;
4) w granicach strefy ochrony konserwalorskiej archevlogicznej, w ktarej obowiyzujy ustalenis zgodnie z §7 usl
1 pkt 51 ust. 6.
5) proponowancgo Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 .L¢gi nad Bysirzycg™, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
4. Na terenach RZ.2 i RZ.3 znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, edpowiednio nr 4/9 AZP §1-26 i 3/8 AZP
81-26. dla ktérych obowiagzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6 i ust. 6.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1 - teren zieleni parkowej, ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) Inkalizacia ciggdw pieszych i rowerowych,
b} lokalizacja drog dojazdowych do terenéw przyleglych araz potyczenie drogi KDD.10 z drogg KDL.2,
¢) lokalizacja obiektow malej architeklury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie pammetrdw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiep zabudowy.
3. Teren ZP.1 znajduje si¢ w granicach:
1) strefy achrony konserwatorskiej - §cislej. w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 1 ust. 2;
2} Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
3) obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 3 1 ust. 4
4) strefy ,,K™" ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w kidrym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt4iust.4;
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5) proponowanego Specjalnego Obszam Ochrony siediisk NATURA 2000 . Legi nad Bystrzycq™, o ktdrym mowa
w §6 pkt 4.

4. Na terenic ZP.1 znajdujy si¢ szpalery ialeje drzew do zachowania iochrony, dla ktérych abowigzujg
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 7 i ust. 5.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.2 - teren zieleni parkowej, ustala sig:
1) przeznuczenie podstawowe: zieleh urzadzona;
2} przeznaczenie dopuszezalne:
a} lokalizacja uslug publicznych,
b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obicktow i urzgdzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrdw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.§ - 6 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy: 5 m (1 kondygnacja);
3y maksymalna powierzchnig zabudowy: 10% powierzehni terenu;
4y nastepujace zasady ksztattowania dachdw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzic potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35 454,
b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$é do budynkow itarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznic czynnych: 40% powierzchni terenu.
3. Teren ZP.3 znajduje sig w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey™. w ktorym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3:
2) obszaru ujgtego w wojewddzkic) i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §
7 ust. | pkt 3 iust. 4;
3) strefy K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w kiorym obhowiazujy ustalenia zgodnic z § 7 ust.
1 pkt4iust. 4;
4y strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust.
6.
§ 42, Dla terenu oznaczonego symbolem IT - teren infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow i urzadzed infrastruktury technicznej, wtym shizgeych
scleklywnej zbidree odpadow:
2y przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacja obiektdw malej architektury.
§ 43. Dla terendw oznaczonych symbolami E — teren urzgdzen elektroenergetyki, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiekiow [ urzadzen elektroenergetyki:
2) przeznaczenie  dopuszczalne: lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej innych niZ
przeznaczenie podstawowe.
Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw kemunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 44. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢, co nastgpuje:

1) dopuszeza sig zgodnie z przepisami odrgbnymi przebudows sicei infrastruktury technicznej, w tym kolidujacej
z zagospodarowaniem realizujageym ustalenia planu;

2) dopuszeza sig lokalizacje sicei infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z lokalne) sieci wodociggowej. przy czym dopuszeza sig realizacje indywidualnych
uje¢ wody do celdéw gospodarczych:
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4) $cieki:

a) odprowadzenia Scickow bylowych. komunalnych: do sieci kanalizacyjnej istnicjycej i projektowanej, do
czasu realizacji komunainej kanalizacji sanitamej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow na nicezystodci plynne (Scieki) - obowigzuje systematyczny wywoz
nicczystosei plynnych (Scickdw) do punktu zlewnego oczyszezalni Scieckow przez specjalistyczny zaklad
bedaey gminng jednostka organizacyjng lub przedsighiorce posiadajgeego zezwolenie na prowadzenie
dzialalnosci  w zakresie oprozniania  zhiornikdw  bezodplywowych itransportu nieczystosci plynnych
(scickow),

b) $cicki opadowe: odprowadzenie wod opadowych zterenu drég do kanalizacji deszezowej lub innych
odbiornikdow  wod  opadowych, wody opadowe iroztopowe zterenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.1 do MN.21 nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wiasnych dziatki, kazdy teren. na
ktorym moze dojs¢ do zanieczyszezenia  powierzchni substancjami ropopochodnymi  lub  innymi
substancjami chemicznymi. nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a zanicczyszezenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji:

5) w przypadku naruszenia istniejgeej sieci melioracyjnej idrenarskiej ustala si¢ obowigzek przywrdcenia
cigglosci systemdw, dopuszeza si¢ zarurowanie niezbgdnych odeinkow rowow melioracyjnych;

6) zaopatrzenic w gaz - po wybudowaniu sicci gazowej zgodnic z obowigzujgeymi przepisami odr¢hnymi, przy
czym dopuszeza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz;

7) elektroenergetyka:
a) zasilanie siecia elekiroenergetyczng, przy czym siec niskiego napigcia nalezy prowadzic jako podziemna,

b) w przypadku koniecznosci nalezy wybudowaé stacje transformatorowe. do kilorych nalezy zapewnic dostgp
w celach cksploatacyjnych i serwisowych,
¢) istniejacy siec napowielrzng niskiego napigeia nalezy docelowo skablowac,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych slupowych,
e} dopuszeza si¢, w granicach planu, pozyskiwanie coergii z odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrow ych;
8) zaopatrzenie w cieplo  nalezy stosowaé Zrddla ciepla pracujgce w technologii niskiej emisji zanieczyszezen do
atmosfery;
9y gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgeymi gospodarki odpadami,
byna terenic wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ micjsca na lokalizacjg pojemnikow do zbierania
i segregacji odpadow;
101 telekomunikacja:
a) z istniejgeef i nowej sieci telekomunikacyjnej,
b) istniejgey sied¢ napowietrzng docelowo nalezy skablowag,
§ 45. 1. Ustala sig¢ nastgpujacy klasyfikacjg funkcjonalng drdg oraz ich szeroko$c w liniach rozgraniczajacych:
1} drogi klasy L™ lokalne:
a) KDL.1 w ciagu drogi powiatowej nr 2017D - w istnigjacych liniach rozgraniczajgeych (12 - 14 m),
b) KDL.2 w ciggu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Nowe Osiedle i ul. Kolgjowa) - w istnicjacych liniach
rozgraniczajacych (9 - 16 m),
¢) KDL.3 w ciagu ul. Kolejowej - 7 do 12 m zgodnie z rysunkiem planu.,
d) KDL.4 w ciggu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Rzeczna) - w istnicjgeych liniach rozgraniczajaeych (7 - 14
m}
2) drogi klasy ..D™ dojazdowe:
a) KDD.1 - w istniejgcych liniach rozgraniczajacych (13 - 16 m),
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b) KDD.3, KDD.4, KDD.6 (w ciggu ulicy Szkolnegj) i KDD.9- 12 m,
c)KDD.2,KDD.5, KDD.7, . KDD.10, KDD.11, KDD.[3 - |0 m,
d) KDD.& (w ciggu ulic Dworcowej) - w istnigjgeych liniach rozgraniczajacych (8 - 9 m) z poszerzeniem do 12
m,
e) KDD.12 (w ciggu ubc Szkolnej) - w istniejgcych liniach rozgraniczajgeyeh (13 - 14 m);
3) ciggi pieszo-jezdne; KDX.1 i KDx.2 odpowiednio w ciggu ulicy Szkolnej i Kwiatowej - w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych (ul. Szkolna: 6 - 7 m, ul. Kwiatowa: 7 m);
4) cigg pieszo-rowerowy Kxp - 8 m;
5) drogi transportu rolnego KDR.1 do KDR .4 - w istnigjgcych liniach rozgraniczajacych (odpowiednio 5-6m, 5 -
7m, 7-8morzY9m);
6) drogi wewnelrzne:
) KDw.l, KDw .2 i KDw.d - 10 m;
b} droga wewngtrzna KDw.3 - w istniejgcych liniach rozgraniczajacych (9 - 10 m).
2. Dla drogi KDL.1, KDL.2 i KDL.4 (droga powiatowa nr 2017D) ustala si¢:

1) zakaz realizacji nowych bezposrednich zjazdéw; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zjazdy 7a zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi z uwzglednieniem § 7 ust. 1 pkt 6, ust. 2 i ust. 7;

2) obowigzek zachowania alei drzew do zachowania i ochrony, o ktorej mowa w §7 ust. | pkt 6 i ust, 7;

3} wycinka drzew zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwictnia 2004 r. o ochronie przyrody (4. Dz. U. z 2009 r. Nr

151, poz. 1220 z pozn. zm.).

3. Dla drog oznaczonych symbolami KDD.3, KDD.4, KDD.6 iKDD.9 ustala si¢ obowigzek realizacji
szpalerow i alei drzew projektowanyeh.

4, Przy wzrodcie natgzenia ruchu na drodze powiatowej nr 2017D ewentualne koszty przebudowy na odeinku
objetym planem poniesie inwestor zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyezacymi drog publicznych.

5.Ustala si¢ obowigzck zapewnienia migjsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajgeyeh okresowo w ilo§eiach co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
2) 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji uslugowe;j;
3) 1.2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wiclorodzinnej.

6. W linach rozgraniczajgcych drog dopuszeza si¢ lokalizacje zieleni, sicci uzbrojenia technicznego oraz
sciezek rowerowych oraz elementow zwigkszajacych bezpieczefdstwo ruchu drogowego, wylaczajac dia drogi
powiatowej progi zwainigjyee.

7.Dla ciggu pieszo-rowerowego Kxp ustala si¢. w uzgodnieniu zzarzadea drogi powiatowej nr 2017D,
obowigzek pozostawienia od strony drogi KDL.! pasa zieleni o szerokosei minimum 3 m,

8. Obstuga komunikacyjna terenow takze poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
wigczone do drég gminnych i w uzasadnionych przypadkach do drogi powiatowej nr 2017D na warunkach i za
zgody zarzadey drogi. zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych, z uwzglgdnieniem § 46.

9. Teren KDD.10 znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA
2000 .Legi nad Bystrzyea”, o ktdrym mowa w §6 pkt 4.

10. Na terenie KDD.12 znajduje si¢ szpaler drzew do zachowania i ochrony, o ktorym mowa w §7 ust. 5.

§ 46. Dla wydziclanych drog wewngtrznych innych niz okreslone w niniejszej uchwale naleiy zachowaéd
nastepujace parametry:

1) minimalna szerokosé pasa drogowego - 13 m;
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2) w przypadku koniecznogei zakonczenia drogi placem manewrowym jego wymiary nie moga by¢ mniejsze niz
12,5 x 12,5 m lub dopuszcza sig zastosowanie rozwigzania rownorzgdnego spelniajjeego wymogi przepisdéw
przeciwpozarowych;

3} nalezy obowigzkowo wyznaczaé trojkaty widocznodei o wymiarach minimum $§ x § metrow.

Rozdzial 5.
Ustalenia kornicowe,

§ 47. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art, 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow MN.1 do MN.11,
MN.14 do MN.21. MU.1 do MU4, RM.1, RM.2, MWn, US/UT, UK, KDw.] do KDw.4 w wysokosei 20 %,
MN 12 i MN.13 w wysokosci 10% 1 dla pozostalych terenow w wysokosci 1%.

§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Kgty Wroctawskie,

§ 49. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoélgskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ../../...
Rady Micjskiej W Katach Wroctawskich

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z 2012 poz. 647, 951), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie wyloZzony zostal do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2012 r. do

7 stycznia 2313,

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uplynat w dniu
22 styeznia 2013 r. i w tym terminic wplyngla | uwaga.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy po spelnienin wymagan
procedury sporzgdzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy przedstawil Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich
projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie
wraz z listy nicuwzglednionych uwag, o ktorych mowa wart. 17 pkt 11 ustawy. stanowigcg zalacznik do
niniejszego rozstrzy gnigeia.

§ 2. 1. Uwaga wplyngla w dniu 18 stycznia 2013 r. i dotyczy wniosku o zwigkszenic dla terenu RM .2 (dziatki
nr 12471 i 124/2) maksymalnej powierzchni zabudowy z 5% powierzehni dzialki do 25% powierzehni dzialki.

2. Rozstrzygnigeie:

Iy przedmiotowe dzialki znajdujg sig na obszarze przeznaczonym w ustaleniach studium  uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kqry Wroclawskie pod tereny o dominujgce
funkcji gruntdw ornych (oznaczone na rysunku studium symbolem R) z zakazem lokalizacji zabudowy (w tym
zabudowy zwigzanej z produkcjg ralng), dla ktérych Minister Rolnictwa i Rozwaju Wsi odmowit wydania
zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i niclesne:

2} jednoczesnie ustalenia studium dla terendw R dopuszezajg pewne odstgpstwo od zasadniczego przeznaczenia
i wnozliwiaja dla terenéw R przeznaczenie ich w ograniczonym zakresic pod zabudowg zagrodows;

3) wykorzystanic zapisow studium pozwolifo na wyznaczenie terenu RM.2 - zabudowa zagrodowa, jednoczesnie
majac na uwadze decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wprowadzono ograniczenie co do maksymalnej
powierzchni zabudowy:

4y wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2012 r. do 7 stycznia 2013 r. bylo
kolejnym wyloZeniem tego planu, przy czym w poprzednim wyloZzeniu ustalenia dotyczgce maksymalnej
powierzchni zabudowy dla terenu RM.2 byly identyczne, w zwigzku z czym pozostawiono je bez zmian,
jednoczesnie warto zwrdeié uwagg, z¢ wiascicici przedmiotowego gruntow zlozyt w procedurze poprzedniego
wyloenia uwagg do ustalen planu odnoszacych si¢ do dzialek 124/1 i124/2 ale wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy nie byl kwestionowany;

5) ustalenia projektu planu wyloZzonego ponownie do publicznego wgladu umozliwiajg wznoszenie na
przedmiotowym terenie zabudowy co jest zgodne z polityka przestrzenng gminy wyraZong w studium,
jednoczesnic  realizujgc  przepis  art.  lust. 2pkt  3ustawyo plenowaeniu  izagospodarowaniu
preesirzeminym agraniczaja powicrzchnig terenu, ktoéra bedzie przeznaczona pod zabudowg do 5% powierzchni
dzialki co dla terenu RM.2 przekiada sig na ok. 840 m? powierzchni zabudowy:

6) Rada Miejska hiorgc pod uwagg powyzszg argumentacjy przychyla si¢ do rozsirzygnigeia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu zloZzonej uwagi.
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Zalgcznik Nt 3 do Uchwaly Nr ..o/,
Rady Migjskiej W Katach Wroclawskich
zdnid...en 2013,

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodurowaniu przestrzennym (1),
Dz. U. 22012 poz. 647, z poZn. zm.), art. 7ust. | pkt 211 3 ustawy z dnia & marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnmvm (. Dz, U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, 2 pozi. zm.} art. 216 ust. 2 pki | ustawy 2 dnia 30 czerwea 2005
roku o finansach pubficziuych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241, z pézn. zm.}, ant. 3 i 4 ustawy z dnia 13
listopada 2003 r. o dochoduch jednostek sumorzqdu tervtorialnego (1. Dz. U. z 2010 r. Nr 80, z pézn. zm.) Rada
Migjska w Kgtach Wroclawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnic z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwatly, przedmiotem rozstrzygnigcia sq inwestycje
z zakresu infrastruktury techniczoej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajaca na wybudowaniu drog
publicznych wraz z niezbgdnym uzbrojeniem.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw  wlasnych gminy badz inmnych zrodet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczqea Rady
migjskic)

Zofia Kozinska
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Uzasadnienie

L. Projekt zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice sporzadzony zostal na
podstawic uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XVII171/08 z dnia 29 lutcgo 2008 r. w sprawic
Frzystypienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego oraz nr XXV/236/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r,
w sprawie zmiany uchwaly nr XVI1I/171/08 Rady Migjskicj w Katach Wroctawskich z dnia 29 lutego 2008 r.

2. Glownym celem opracowania planu  jest dostosowanie jego ustalen do obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
row sprawie wymagunego zakresu projektu miejscowegao planu cagospodarowania prrestrzennego oraz przeszedi
procedurg planistyczng okredlong wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadarowani
przesirzeniym (Dz. Uz 2003 r. Nr 30, poz, 717 zpoin. zm.)) aw szezegdlnoscl uzyskal stosowne opinie
i uzgodnienia,

4. W wyniku oploszenia, zgodnic zart. 17 pkt. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o przystapieniu do sporzgdzenia planu wplynely 3 wnioski.

5. W wyniku prac nad planem stwierdzono koniceznodé wystapienia zgodnie z art, 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnyeh na cele
nierolnicze i nielesne.

6. W dniach od 14 wrzesnia 2009 r. do 12 pazdziernika 2009 r. oraz w dniach od 10 maja 2010 r. do 9 czerwcea
2010 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. W procedurze wyloZenia projektu planu do
publicznego wgladu wplynglo odpowiednio 16 i 5 uwag, ktére rozpatrzone zostaly rozstrzygniceiami Burmistrza
Miasta 1 Gminy Katy Wroclawskie.

7.W dniu 31 marca 2011 r. Rada Miejska w Kgtach Wroctawskich uchwalg nr VII/43/11 uchwalila
przedmiotowy plan miejscowy. ktory w dni 22 lipca 2011 r. zaskarzony zostal przez Wojewodg Dolnoslaskiego do
Wojewddzkicgo Sadu Administracyjnego. Do planu  migjscowego, wcelu usunigeia wad wskazanych przez
Wojewodg, wprowadzone zostaly zmiany i projekt planu poddany zostat procedurze ponowienia uzgodnien.

8. Wprowadzone zmiany nie zostaly zaakceptowane przez Dolnoslyskicgo Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow (DWKZ), ktory edmowit uzgodnienia projekiu planu. W odpowiedzi na odmowe uzgodnienia zlozone
zostalo zazalenie do Ministra Kulry i Dziedzictwa Narodowego na postanowienic nr 2222/2011 Dolnoglaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia 19 pgrudnia 2011 r.

9. Minister Kulury i Dziedziciwa Narodowego postanowieniem  zdnia 3 sierpnia 2012 . nakazat
Dolnoslgskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi zabytkow ponowne rozpatrzenie sprawy. Jednakze stanowisko
DWKZ wyrazone w postanowieniu ne 1211/2012 z dnia 7 wrze$nia 2012 r. w dalszym ciggu nie uleglo zmianie.

10. W zwigzku z brakiem mozliwosci uzyskania uzgodnienia, Dolnoslaskicgo Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, Rady Miejskie) w Kgtach Wroclawskich podjela uchwate nr XXV/236/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
zmieniajgea uchwalg nr XVII171/08 z dnia 29 lutego 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
migjscowega planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie. Uchwata podjgta
zostafa w celu zmiany obszaru sporzadzania planu migjscowego poprzez wykluczenie z opracowania planu terenu
zespolu patacowo parkowego, dla ktdrego niec moziiwe bylo uzyskanie stosownych uzgodniei. Obszar ten jest pod
scisly ochrong  konserwatorsky, a zaproponowane  dotychezas  w projekeie  planu  ustalenia  spotykaly  sig
z dezaprobatg Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

!'l. Po zmnigjszeniu obszaru opracowania o spomny fragment, projekt planu przedstawiony zostal ponownie do

uzgodnicnia z Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, kiory postanowieniem nr 1488/2012 z dnia
13 listopada 2012 r. dokonat ostatceznic uzgodnienia projektu planu bez uwag.

12. W konsekwencji wprowadzonych zmian, w dniach od 3 grudnia 2012 r. do 7 stycznia 2013 r. projekt planu
po raz kolejny zostat wylozony zostal do publicznego wgladu, w trakcie ktorego wplyngta jedna uwaga do ustalen
planu, ktora rozstrzygni¢eciem Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie zostala odrzucona.

13. Zapisane w planie ustalenia zgodne sg ze ,Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie™.
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Majac na uwadze powyZsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym . projekt zmiany miejscowego planu zagospodurowania preestrzennego wsi Sudowice, gming
Kyty Wroctawskie wraz zalaeznikami przedstawiam do uchwalenia.
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