Projekt

z dnia 7 wrzeénia2012r.
Zatwierdzony przez ...,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice-Rybnica, w rejonie
ulicy Fabrycznej i rzeki Kasiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591; 22002r. Nr 23 poz, 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153, s0z. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1213, Nr 167, poz. 1759; z 2005r, Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; 2 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; 2 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28
poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz.679, Nr 134 poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zapospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2012 poz. 647), w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XLVII/425/10 z dnia 21
wrzesnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pietrzykowice-Rybnica, wrejonie ulicy Fabrycznej irzeki Kasiny oraz po stwierdzeniu zgodnodci ze Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice-Rybnica, w rejonie ulicy
Fabrycznej i rzeki Kasiny, zwang dalej planem, obejmujacy obszar potozony w obrgbie geodezyjnym wsi Pietrzykowice-
Rybnica.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zalacznik nr 3.

4. Granicg obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu.
§ 2. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty
obiekiéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw;

8) granice terenéw pod budowe obiektdw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust, 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

16} szezegtine warun kfzagosyvﬂamwama-mwmrvgrmm-w—mh-um' ng tezenta-wichruzytkowaniu; wtynrza —
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I1) tereny wymagajace wyznaczenia sposobu i terminu tymczasoweg0 Zagospodar o wania, urzadzania i uzytkowania;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruk tuzy technicznej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplatg, o kiérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

2. W obszarze objetym planem nie wystapity:
1) tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczeiistwo powodzi 0raz zagrozone gsuwaniem sie mas ziemnych;
2) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) obszary wymagajace przeksztaiceri lub rekultywacji;
4) tereny stuzace organizacji imprez masowych;

5) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bylych hitlerowskich obozéw zagiady.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:;

4) strefa OW ochrony konserwatorskiej;

5} oznaczenia okreslajace przeznaczenis terendw;
6) ziele izolacyjna;

7) obszar wlaczen komunikacyjnych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okre$lajgcy m przeznaczenie podstawowe,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie, kiorych przebieg nie moze ulec zmianie, rozdzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenit podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ w danym terenie;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktére nie moga by¢ przekroczone przez zadng
$ciane zabudowy oraz zaden element no$nikéw reklamowych, przy czym zabudowa i no$niki reklamowe nie musza
byé usytuowane na tych liniach; elementy zabudowy tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia

wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,0m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw isieci infrastruktury technicznej, ogrodzen imalej architektury, oraz

obiektéw portierni i innych obiektow z nig zwiazanych;

S) infrastrukturze techniczne] — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inaziemnych urzadzen stuiacych
zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekdw i wodd opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz, ciepto
oraz fgcznosci i telekomunikacji; infrastrukture techniczng nie stanowia elementy technologiczne;

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec infrastruktur¢ techniczng, matg architekture, ogrodzenia,
zielen urzadzong, komunikacje wewnetrzna, w tym place i parkingi;

7) nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgce obiekty budowlane przeznaczone do ekspozycji
reklam,

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej
,,OW” stanowiacg jednoczesnie obszar wojewddzkie] i gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych.

2. W strefie, oktérej mowa wust. 1, wsytuacji prowadzenia prac ziemnych, ustala si¢ prowadzenie badan
archeologicznych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 6. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ,
IKDL;

2) w granicach terenéw wskazanych w pkt 1:
a) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej i zieleni;
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1% ustala 'sie¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci
elektroenergetycznych sredniego napigcia, !

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odeinkéw sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszezowej, oraz urzadzef
zwigzanych z sieciami, w liniach rozgraniczajacych drég,

3)w sytuacji braku mozliwosci spefnienia ustalefi pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarne] i deszczowej, oraz urzadzen zwigzanych z sieciami innymi terenami

4) dopuszcza si¢ prowadzenie innych, niz okreslone wpkt 2, sieci oraz urzadzenia zwigzane z sieciami w liniach
rozgraniczajagcych drég jedynie w sytuacji braku kolizji z przebiegiem istniejacy ch i planowanych sieci i urzadzen
okreslonych w pkt 2 lub jezeli warunki techniczne wymuszajq takie prowadzenie.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ indywidualnych ujgé wody wylgcznie do celéw gospodarczych lub technologicznych.
4. W zakresie systemu odprowadzania sciekow!

1) ustala sie odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu realizacji sieci dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania
i odprowadzania Sciekow;

3) ustala si¢ oczyszczenie Sciekéw powstajacych w wyniku procesow technologicznych we wlasnym zakresie, przed ich
odprowadzeniem do lokalnej sieci kanalizacji sanitarne]j lub do zbiornikow bezodplywowych.
5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig, dla terendw oznaczonych symbolami IUC,PU, 2UC,PU odprowadzenie wéd opadowych z potaci
dachowych inawierzchni utwardzonych powierzchniowo 2z zastosowaniem studni chionnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig, dla terendw oznaczonych symbolami 1UC,PU, 2UC,PU odprowadzenie wéd opadowych do ciekdw
wodnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych z terendw oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL do sieci
kanalizacji deszczowej, ciekow i zbiornikéw wodnych oraz rowéw.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

2) ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych, na terenach oznaczonych symbolami 1UC,PU, 2UC,PU, wylacznie
w formie kontenerowej lub wbudowane]j w obiekty o innym przeznaczeniu;

3) dopuszcza sie skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt. 1, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw

zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem
urzadzen o niskiej, nie powodujacej ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablows lub
radiowa siecig telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. W zakresie systemu melioracyjnego ustala sig, wsytuacji uszkodzenia funkcjonujacej sieci drenarskiej,
przebudowe siecl.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegblowe

§ 8. 1. Dla terendéw 1UC,PU, 2UC,PU ustala si¢ przeznaczenie podsiawowe - tereny ustug komercyjnych w zakresie,
o ktorym mowa w §6 ust. 3 i produkcyjno-ustugowych w zakresie: ustug, produkcji, przemystu, sktadéw, magazynéw,
baz transportu i logistyki, oraz stacji paliw.

2. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ na 4000m?i minimalng szerokoé¢ frontu dziatki na 40m;
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2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenGyy: .

1)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig, wcalym obszarze obj¢tym planem, dotychczasowy sposéb
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) ustala sig dla terendw oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL zakaz lokaljzacji obiektéw tymczasowych.

3. W zakresie terenéw pod budowg obiektéw handlowych, oktérych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza si¢ ich granicg, nazwana w niniejszym planie granica
terenéw pod budowg obiektow handlowych, wskazang na rysunku planu i obejimujaca tereny oznaczone symbolami

1UC,PU, 2UC,PU.
4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytk owaniu;
1) wynikajaeych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia, nalezy wzdiuz nich
stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

2)na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroclaw-Strachowice.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei:
1) nie wyznacza sig obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

3) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 2:
a) ustalenia minimalnych wielkosci dziatek oraz ustalenia minimalnych szerokosci frontéw dzialek, dla terenéw
oznaczonych symbolami 1UC,PU, 2UC,PU zawierajg przepisy szczeg6towe niniejszej uchwaty,

b) dla terendw nie wskazanych w pkt a, ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki na 25m? i minimalng szerokos¢ frontu
dziatki na 5m,

¢) ustala sie kat pomigdzy 45°a 90° polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,

d) dla kazdej dziatki nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrzne;.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do obszaru wigczen komunikacyjnych wskazanym na
rysunku planu lub drogi wewngtrznej majacej bezposredni dostgp do obszaru wigczen komunikacyjnych;

2) zainwestowanie¢ przeznaczenia podstawowego terenow oznaczonych symbolami 1UC,PU, 2UC,PU mozna
lokalizowaé na dziatkach o minimalnej powierzchni 4000m? i minimalnym froncie dziatek 40m.
7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz powodowania ponadnormatywnych obciazen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) zakaz powodowania zanieczyszczefi wdd powierzchniowych ipodziemnych, wtym Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska™;

3} lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu, pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci [0m, z zakazem zabudowy,
ogrodzen i utwardzania terenu;

4) zakaz lokalizacji zaktaddw, ktdre zajmuja si¢ zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow.
§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy drég publicznych w zakresie parametréw technicznych i poszczegélnych
odcinkow;

2) nalezy, w granicach poszczegdinych nieruchomosci, zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz:
a) w przypadku zabudowy produkcyjnej - 1 stanowisko postojowe na kazde 3 miejsca pracy,
b) w przypadku skladéw lub magazynéw - 1 stanowisko postojowe na kazde 1000m? powierzchni skiadéw lub

magazynéw,

¢) w przypadku zabudowy ustugowej - | stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) nalezy, w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci, przewidzie¢ odpowiednia liczbg miejsc dla pojazdéw cigzarowych
oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajgcych rodzajowi transportu.

9 esie opélnycl | modermizacii. rozbudoswy. i bud (s infrastrul hniczneis
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Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 12. 1. Ustala sig stawke stuzacq naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust._ 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UC,PU, 2UC,PU - w wysokosci 20%,
2) dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0,1%.
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmisirzowi Miasta i Gminy K gty Wroclawskie.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodnic zaca Rady Miejskiej

Zofia Kozihska
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: c

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 15% powierzchni kazdej dziatki, z wylaczeniem
dziatek komunikacji wewnetrznej i infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 70% powierzchni kazdej dziatki, zwylaczeniem dzialek
komunikacji wewnetrznej i infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 30m, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 2,0;

5) nie ustala si¢ form dachéw i pokry¢ dachowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych;

7) dopuszcza sie lokalizacjg nosnikow reklamowych, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$é na 20m.

4, W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge:

1) terenu 1UC,PU:
a) z terendw lezacych poza obszarem objgtym planem,
b) z terenu o symbolu 1KDG poprzez jeden zjazd w obszarze wlaczen komunikacyjnych wskazanym na rysunku
planu, w tej sytuacji zarzadca drogi okresli mozliwos¢ wiaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) z terenu o symbolu 1KDZ poprzez jeden zjazd w obszarze wigczen komunikacyjnych wskazanym na rysunku
planu, w tej sytuacji zarzadca drogi okresli mozliwosé wlaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) terenu 2UC,PU:
a) z terendw lezacych poza obszarem objetym planem,
b) z terenu o symbolu IKDG poprzez jeden zjazd w obszarze wlaczen komunikacyjnych wskazanym na rysunku
planu, w tej sytuacji zarzadca drogi okresli mozliwos¢ wigczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) z terenu o symbolu 1KDL, wtej sytuacji zarzadca drogi okresli mozliwos$¢ wiaczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 9. 1. Dla terenu 1KDG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren drogi glownej, publiczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw oznaczonych symbolami 1UC,PU, 2UC,PU wylgcznie
w obszarach wigczen komunikacyjnych wskazanych na rysunku planu;
2} ustala si¢ minimalna szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych na 40m;
3) ustala si¢ docelowo jako dwujezdniowa o dwdch pasach ruchu w kazdg strong;
4) ustala sie lokalizacje minimum jednostronnych chodnikéw i $ciezek rowerowych,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw majacych na celu zmniejszenie oddziatywania drogi, tj. zielen izolacyjng i ekrany
akustyczne,
§ 10. 1. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej, publicznej, ktéra jest czgscig
drogi lezgcej poza obszarem objetym planem.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna przyleglego terenu oznaczonego symbolem 1UC,PU wylacznie w obszarze
wiaczefi komunikacyjnych wskazanym na rysunku planu;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacjg chodnik6w i $ciezek rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw majgcych na celu zmniejszenie oddziatywania drogi, tj. zielen izolacyjng i ekrany
akustyczne.
§ 11. 1. Dla terenu 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren drogi lokalnej, publicznej, ktéra jest czgscia
drogi lezgcej poza obszarem objetym planem.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ chodnikow i sciezek rowerowych;
3} dopuszeza sie lokalizacje obiektow majacych na celu zmniejszenie oddzialywania drogi, tj. zielen izolacyjng i ekrany
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D : Uzasadnienie
Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przeprowadzonej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach W roctawskich nr XL VII/425/10 z dnia
21 wrzesnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zZagospodarowania przestrzennego wsi
Pietrzykowice-Rybnica, w rejonie ulicy Fabrycznej irzeki Kasiny. Procedurg Sporzadzania planu przeprowadzono
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym. Zgode na Zmiang
przeznaczenie gruniéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano na etapie sporzadzania planu miejscowego uchwalonego
uchwatg nr XXX1/283/09 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 marca 2009r, ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2009r. nr 86 poz. 1806. Projekt planu wykladany byt do publicznego
wgladu dwukrotnie. W wyniku pierwszego wylozenia wplyngta jedna uwaga, kiorg Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie w czg¢$ci rozpatrzyt pozytywnie. Whniesiono korekty do projektu planu miejscowego. Ponowiono niezbedne
czynnosci procedury planistycznej, w tym ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu. W wyniku drugiego
wylozenia uwagi nie wplyngty. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie przedtozyt Radzie Miejskiej projekt planu
miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Rada Miejska, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu,
stwierdzila zgodnos¢ planu miejscowego 2z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, rozstrzygnela jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadafh wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.
Rozstrzygajge uwagi Rada Miejska w Katach Wroctawskich podtrzymala stanowisko Burmistrza i rozpatrzyla
przedloZone uwagi rowniez negatywnie. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice-Rybnica,
w rejonie ulicy Fabrycznej i rzeki Kasiny uchwalony zostat w ksztalcie przedtozonym przez Burmistrza Miasta i Gminy

Katy Wroclawskie.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr.........cooo........
Rady Miejskiej w Katach

Wroctawskich

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2012 poz. 647) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co

nast¢puje:

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
polegajace na wybudowaniu drég publicznych wraz z niezb¢dnym uzbrojeniem.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych
Zrodet finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

1
T
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ......coooeeeeeeen.
Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecia dokonano zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (L.j. Dz.U. 2012 poz. 647).

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz prognoza oddziatywania
na $rodowisko byt dwukrotnie wylozony do wgladu publicznego:

1) w wyniku pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wplyngeta jedna uwaga;

2) w wyniku drugiego wylozenia do publicznego wgladu uwagi nie wplynety.

2. Ziozong uwage w dniu 9 wrzesnia 2001r. przez Janusza Jurgielanca w tresci dotyczacych:

1) zmniejszenia szerokosci terenéw planowanych wzdtuz drogi 1KDG jako przestrzenie
publiczne rozpatruje si¢ negatywnie uzasadniajac, ze tereny wzdhuz drogi 1KDG
stanowig tereny 1UC i 2UC (czyt. IUC,PU i 2UC,PU); zapisy planu nie wskazuja w
tych terenach przestrzeni publicznych;

2) wskazanie w terenie 1UC (czyt. 1UC,PU) przebiegu ciagéw pieszych, sciezek
rowerowych, zieleni ochronnej lub ekrandw akustycznych rozpatruje sie negatywnie
uzasadniajac, ze elementy te sa czgscig ukladu komunikacyjnego i btednym bytoby
wskazywanie ich lokalizacji poza wskazanym przebiegiem uktadu komunikacyjnego;

3) wyznaczenia minimum dwdéch wiaczen z drogi 1KDG na tereny 1UC i 2UC (czyt.
1UC,PU i 2UC,PU) rozpatruje si¢ negatywnie uzasadniajgc, ze droga 1KDG ma
charakter tranzytowy, a nie obstugujacy tereny przylegte; wskazanie w planie miejscowy
jednego miejsca wigczenia jest rozwigzaniem maksymalnym dla tej klasy drogi;

4) wyznaczenia stuzebnosci przejazdu rozpatruje si¢ negatywnie uzasadniajac, ze w planie
miejscowym okre§lono zasade obstugi komunikacyjnej - dla kazdej dziatki nalezy
zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewnelrznej;

5) umieszczenia w tresci projektu planu miejscowego zapisu ,.SKD-GP — tymczasowo
dopusci¢ zjazdy w innych miejscach” rozpatruje sig¢ negatywnie uzasadniajac, ze zapisy
projektu planu miejscowego nie wyznaczajg terenu o symbolu SKD-GP, dlatego tez nie
mozna wprowadzi¢ takiego zapisu; ponadto czytajac symbol SKD-GP jako oznaczenie z
planu obowiazujacego wskazanej w projekcie planu drogi o symbolu 1KDG stwierdzié
nalezy, ze uwage nalezy rozpatrzy¢ analogicznie jak w pkt 4 niniejszego rozstrzygniecia;

6) wylaczenia terenu objetego planem z ochrony konserwatorsko-archeologicznej
rozpatruje si¢ negatywnie uzasadniajac, ze zgodnie z wytycznymi Dolnoélgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” stanowiaca
jednoczes$nie obszar wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw archeologicznych;

7) wylgczenia par. 8 ust. 3 pkt 2 z zapisoéw projektu planu miejscowego rozpatruje sie
negatywnie uzasadniajac, ze zapis w/w paragrafu jako jeden z elementéw parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu jest wymagany art.
15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;
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8) wliczenia zieleni ochronnej do bilansu terenéw biologicznie czynnych rozpatruje sie
negatywnie uzasadniajgc, Ze zapisy planu nie odnoszg si¢ do bilansu poszczegdinych
terenéw; bilansowanie terendw nie jest ustaleniem planu miejscowego; zapisy planu
miejscowego mogg wskazywac zasady przy dokonywaniu takich bilanséw; jedng z
takich zasad jest wskazanie minimalnych wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni kazdej dziatki — jest to jeden z elementéw parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; okreslenie
powierzchni biologicznie czynnej, oraz to co moze by¢ w taka powierzchnie wliczane
(czyt. bilansowane) wskazujg przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
oraz zmiany do tego rozporzadzenia;

9) stwierdzenia przez skladajacego uwage dot. jednoznacznego okreslenia, w par. 6 ust 4
pkt 2, nieprzekraczalnej wysokodci zabudowy i elementéw reklamowych a takze
zapytania dotyczacego koniecznosci uzgodnien z Urzedem Lotnictwa Cywilnego i
stuzbami lotnictwa wojskowego stwierdza sig, ze zapytanie to nie dotyczy ustalen
projektu planu miejscowego; nie dopatrzono si¢ w tym zapisie formy uwagi; zapisy
planu wskazuja jednoznacznie maksymalne wysokosci zabudowy (par. 8 ust. 3 pkt 3 i
par. 8 ust. 3 pkt 6), dlatego tez nie wymaga sie rozpatrzenia.

]
=
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