Projekt

zdnia 25 sierpnia 2011 r.
Zatwierdzony przez .................

UCHWALA NR ,/A .........
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow, gmina Katy
Wroclawskie, dla terenéw w rejonie drogi wojewédzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142 poz. 1591, z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, 2 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173, poz. 1218, Dz.U z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r., Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21 poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134
poz. 777) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. , Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011r. Nr 32, poz. 159) w zwiazku z uchwala nr XLV/413/10 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich zdnia 29 czerwca 2010 r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Katy Wroctawskie, dla terendéw
wrejonie drogi  wojewoddzkiej, po stwierdzeniv zgodnodci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym uchwala nr LVI/403/2006 Rady
Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Katy Wroctawskie,
dla terenéw w rejonie drogi wojewodzkiej zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaly.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalacznik nr 2,

2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik nr 3.
4. W planie nie wprowadza sie ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw,

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.
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§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) rysunek planu miejscowego — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktdre nie moga byé przekroczone przez
zadng $ciang zabudowy oraz Zaden element wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych, przy czym
zabudowa i wielkogabarytowe nosniki reklamowe nie musza by¢ usytuowane na tych liniach; elementy
zabudowy tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne
moga przekroczyC te linie o nie wigcej niz 1,0 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen,
obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury, oraz obiektéw portierni i innych z nig
zwigzanych,

4) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wzdluz kidrej nalezy sytuowaé zewnetrzng
$ciane nowego budynku,

5) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegélne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé w danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

7} przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cze$c przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

8) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

9) powierzchnia zabudowy - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem scian
W jego rzucie przy gruncie,

10) infrastruktura techniczna - rozumie si¢ przez to urzadzenia isieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,

11} dach namiotowy - rozumie si¢ przez to dach o tréjkatnych potaciach zbiegajgcych sie w jednym punkcie,
12) przepisy odrebne — nalezy przez lo rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym - toZsama z granicg strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu,
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. 1. Ustala sig przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN ,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MIN/U ,
3) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN ,
4) tereny usthug - U,
5) tereny urzadzen elektroenergetycznych — E ,
6) tereny zieleni urzgdzonej — ZP ,
7) tereny drég dojazdowych — KD-D ,
8) tereny ulic wewnetrznych — KDW .

2. Na kazdym z terenéw zakazuje sig¢ przeznaczen innych niz te, kidre sa dla niego ustalone w planie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. Na terenie obj¢tym planem w zakresie ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego ustala sig:

1. dopuszcza sig, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowia inaczej lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w tym
infrastruktury technicznej) takie jak: przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, drogi wewngtrzne, ogrodzenia,

2. kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewnié bezpo$redni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,
3. zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ,

4, w zakresie ksztaltowania zabudowy dla terendw zabudowy mieszkaniowej i ustug obowiazujq ustalenia § 10,
ust. 203, § 11, ust. 213,812, ust. 213, § 13, ust. 23, § 14, ust. 21 3.

§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) nowa zabudowa winna by¢ realizowana w nawiazaniu do skali zabudowy na terenach sasiednich,

2) zakazuje sig lokalizowania na terenach MN, MN/U, U/MN oraz U przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na §rodowisko oraz moggacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko z wylgczeniem
sieci infrastruktury technicznej i drég publicznych,

3) obowigzek przeznaczenia na terenach MN, MN/U, U/MN oraz U powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na rézne formy zieleni z elementami matej architektury,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekédw do wod gruntowych i gruntu,

5) ustala si¢ wymog oczyszczenia na terenie zainwestowanych wszystkich wéd opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi [ub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

6) gromadzenie iusuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych,

7) koniecznosé odpowiedniego zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku
z realizacja inwestycj,

8) dopuszcza sig urzadzenie parkingéw o nawierzchni przepuszczalnej,

9) ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych wyZszych niz 25m nad poziom terenu,

10) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi:

a)dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U - jak dla terendw =zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U, U/MN — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej ustala sig:

1) dla stanowiska archeologicznego nr 4/38/81-27 AZP — slad osadnictwa — epoka kamienia, epoka brazu, w jego
obrgbie oraz bezpoérednim sasiedztwie wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi,

2) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej (obserwacji archeologicznej) réwnoznaczng z obszarem
wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu,

3)na obszarze objgtym strefa ,,OW” ochrony konserwalorskiej roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

l. Na terenie objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce ogélne zasady uzbrojenia terendw
w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obregbie linii rozgraniczajgcych ulic, drog (wymagana
jest zgoda administrujacego drogg),
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2) wszystkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia wcieplo, wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzania sciekdw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenie planu wymagajg uzyskania
warunkow technicznych od wlasciwych administratorow sieci,

3) dopuszcza sig¢ mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestoréw,

4) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
2) ustala si¢ sukcesywng rozbudowe sieci wodociagowej.
3. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych i komunalnych przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych do systemu kanalizacji sanitarnej,
2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie wéd opadowych z ciggdéw komunikacyjnych do kanalizacji deszczowe;j,
2) odprowadzenie wdd opadowych z dachow budynkow i posesji do gruntu lub do kanalizacji deszczowej,

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachowych do szczelnych zbiornikéw i wykorzystanie ich
do celéw zwigzanych z utrzymaniem czystosci na terenie oraz pielggnacji zieleni,

4} objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i utwardzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1) rozbudowe istniejgcych kablowych linii elektroenergetycznych niskich napigé oraz budowe nowych stacji
transformatorowych w uzgodnieniu z wlascicielem sieci,

2) projektowane'linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ wzdhuz ukladéw komunikacyjnych, dopuszcza sig
inny sposob prowadzenia tych linii po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci i wlasciciela dziatek, przez ktore linie
beda prowadzone,

3} zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego iniskiego napiecia oraz lokalizacji
stupowych stacji transformatorowych,

4) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci 1 stacji w uzgodnieniu z wiascicielem sieci,

5) dopuszcza sig odnawialne Zrodta energii.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1} indywidualne zaopatrzenie w gaz do czasu budowy sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe] w przypadku zaistnienia technicznych iekonomicznych warunkéw
dostarczenia paliwa gazowego.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energig elektryczng, paliwami plynnymi, paliwami stalymi lub Zrédtami
energii odnawialnej,

2) budowg sieci cieplowniczej na obszarze objetym planem,

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje sig nastgpujace ustalenia:
dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia;

Id: NIGXU-URRTM-TBTGL-TDRBX-PXKXG. Projekt Strona 4



na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone
w przepisach odrgbnych oraz Gminnym Programie Gospodarki Odpadami,

10. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) dopuszcza sig¢ wydzielanie drég wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10m,

2) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych na zasadzie siegaczy, obowigzuje realizacja na zakonczeniu,
placéw do zawracania ¢ wymiarach min. 12,5 m na 12,5 m,

3) obowigzuje wigczenie projektowanych drog wewnetrznych do drég publicznych na warunkach iza
zezwoleniem zarzadcy drogi publicznej,

4) przy wiaczeniu drogi o nizszej klasie do drogi o klasie wyzszej nalezy stosowaé przy ich wydzielaniu tréjkaty
widocznosci o wymiarach min. 5 mna 5 m,

5) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii rozgraniczajgcych ulic i drég (wymagana jest zgoda
administrujacego droga),

6) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji sieci infrastruktury technicznej,
7) ustala sig, ze dla obstugi nowych obiektéw na terenach U minimalna liczba miejsc postojowych wynosi:

a) 14 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug wtym 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny zlokalizowany na
terenie 1.U,

b) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych na terenie 1.E jako uzupelnienie dla terenéw 1.U, 1.U/MN.
§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosei.

3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala sie:

1) na terenach MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz na terenach MN/U dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i ustug:

a) minimaing powierzchnig dziatki budowlanej — 800m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20m,

c) kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawieraé sie w granicach
60°—90°,

2)na terenach MN dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej oraz na terenach MN/U dla zabudowy
mieszkaniowej bliZzniaczej i ushug:

a) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 450m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 11m,

c) kat zawarty miedzy pranica wydzielanej dzialki, a linia rozgraniczajgca drogi musi zawieraé sie miedzy 60° —
90°,

3) na terenie 1, U/MN:
a) minimalna bowierzchniq: dziatki budowlanej — 250m? ,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 6,6m,
c) kat zawarty mi¢dzy granica wydzielanej dzialki, a linia rozgraniczajacg drogi musi zawieraé si¢ miedzy 60° —
000,
4) na terenie 1.U:
a) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 4000m? ,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 45m,

c) kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé si¢ miedzy 60° —
900,
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4. Dopuszcza si¢ odstapienie od ustaler, o ktérych mowa wust. 3, pkt 1, lit. b, c, pkt 2, lit. b, ¢ dla dziatek
budowlanych naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wtakim przypadku nalezy zapewnié
kazdej nowowydzielanej dzialce budowlanej bezposredni zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng
o szerokosci min. 4, 5 m.

5. Dla pozostalych terendéw obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2m? ,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 1m,
3) kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajgeg drogi nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN,
8.MN, 10.MN, 13.MN, 15.MN, 17.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci do 6 m od linii rozgraniczajacej terenu jak na rysunku planu
miejscowego,

3) dopuszcza sie jedno mieszkanie w budynku,
4) dopuszcza si¢ dla sgsiadujgcych dzialek lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na ich granicy,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 10m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu},

6) dachy strome o symetrycznie nachylonych polaciach i spadku na poziomie 37°-459,
7) dachy kryte dachéwkg ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym,
8) ustala sig prostopadty kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki,
9) maksymalna szerokos¢ lukarn nie moZe przekraczaé 30% szerokosci dachu,

10) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic,

11) lokalizacja pozioméw parterow maksymalnie 0,4m nad poziomem gruntu,

12) zakaz stosowania dachéw asymetrycznych, dachéw namiotowych oraz okladzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

3. Na terenach, o ktdrych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej ustala sig min. powierzchnie dziatki na 800m?2,
2) powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki,
4) wysokos¢ ogrodzen max 1,8m,
5) dla ogrodzen od strony drogi o wysokosci powyzej 1,2m nakaz stosowania ogrodzen azurowych,
6) dopuszcza sit;'lokalizacj(; tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza si¢, aby min. jedno
z nich bylo w garazu),
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2} dla terenu |.MN obstuga z ulicy 1.KDW, 1.KD-D, 2.KD-D,
3) dla terenu 3.MN obstuga z ulicy 1. KDW, 2.KDW, 1.KD-D,

4) dla terenu 4. MN obstuga z ulicy 3.KDW, { . KD-D, 2.KD-D,
5) dla terenu 5.MN obstuga z ulicy 2. KDW, 3. KD-D,

6) dla terenu 8. MN obstuga z ulicy 3.KDW, 4.KD-D,

7) dla terenu 10.MN obstuga z ulicy 4. KDW, 3. KD-D,

8} dla terenu 13.MN obstuga z ulicy 5.KDW, 4. KD-D,

9) dla terenu 15.MN obstuga z ulicy 4. KDW,

10) dla terenu 17.MN obstuga z ulicy 5.KDW, 1.KD-D, 6.KD-D.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN,
11.MN, 12.MN, 14.MN, 16.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa blizniacza,

2) uzupeiniajace: ustugi, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy;

1) obowiazujaca linia zabudowy w odleglodci 6m od linii rozgraniczajace] terenu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci do 6m od linii rozgraniczajacej terenu jak na rysunku planu
miejscowego,

3)dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza si¢ dwa mieszkania w budynku, dla zabudowy
blizniaczej dopuszcza si¢ jedno mieszkanie w budynku,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 1lm (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu),

5} dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 37° -45°,
6} dachy kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym,
7) maksymalna szerokos¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30% szerokosci dachu,

8) zakaz budowy garazy w poziomic piwnic,

9) lokalizacja poziomoéw parteréw maksymalnie 0,4m nad poziomem gruntu,

10) zakaz stosowania dachdw asymetrycznych, dachéw namiotowych oraz okladzin elewacyjnych ztworzyw
sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 800m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowe] bliZniaczej ustala si¢ min. powierzchni¢ dzialki na 450m?,
3) powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dzialki,
4) powierzchnia biologicznic czynna co najmniej 50% powierzchni dzialki,
5) wysokosé ogrodzen max 1,8m,
6) dla ogrodzen od strony drogi o wysokosci powyzej 1,2m nakaz stosowania ogrodzen azurowych.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyijnej:

1} zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby min. jedno
z nich byto w garazu),

2) dla terenu 2.MN obstuga z ulicy 1. KDW, 2.KDW,
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3) dla terenu 6.MN obstuga z ulicy 1.KD-D,

4) dla terenu 7.MN cbstuga z ulicy 1.KD-D,

5) dla terenu 9.MN obstuga z ulicy 3. KDW, 5. KDW, 4 KD-D,
6) dla terenu 11.MN ocbstuga z ulicy 1.KD-D,

7) dla terenu 12.MN obstuga z ulicy 1.KD-D,

8) dla terenu 14.MN obstuga z ulicy 4 KDW,

9) dla terenu 16.MN obstuga z ulicy 1.KD-D.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.MN/U, 2.MN/U ustala sig¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa blizniacza,
b) ustugi,

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenac-h, o ktérych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu jak na
rysunku planu miejscowego,

2)dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza si¢ dwa mieszkania w budynku, dla zabudowy
bliZzniaczej dopuszcza sie jedno mieszkanie w budynku,

3} dopuszcza sie lokalizacje ustug jedynie w parterach budynkow,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé¢ 11m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu),

5)w przypadku lokalizacji ustug maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekracza¢ 13,5m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu),

6) dachy strome 0 symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 37°-45°,
7) dachy kryte dachdwkg ceramiczng, cementowa lub materiatem dachdwkopodobnym,
8) maksymalna szeroko$é lukarn nie moze przekraczaé 30% szerokosci dachu,

9) zakaz budowy- garazy w poziomie piwnic,

10) lokalizacja pozioméw parteréw maksymalnie 0,4m nad poziomem gruntu,

11) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachéw namiotowych oraz okfadzin elewacyjnych ztworzyw
sztucznych.

3.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustug ustala sie min. powierzchnig dziatki na 800m?
2) dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej i ustug ustala sie min. powierzchnig dziatki na 450m?,

3) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki,

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki,

5) wysokos€ ogrodzen max 1,8m,

6) dla ogrodzen od strony drogi o wysoko$ci powyzej 1,2m nakaz stosowania ogrodzen azurowych,
7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

4, Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
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i) dla zabudowy jednorodzinnej zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu osobowego
(dopuszcza sig, aby min. jedno z nich bylo w garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala sie 14 m.p. na
1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

2} dia terenu 1.MN/U obstuga z ulicy 1.KD-D, 5.KD-D,
3) dla terenu 2.MN/U obstuga z ulicy 1.KD-D.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) parkingi, garaze wbudowane, ulice wewngtrzne i place manewrowe, infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, w odlegtosci 8m
od potnocnej linii rozgraniczajgcej terenu, w odleglodci 8m i4m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu
oraz w odleglosci 8m od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) imaksymalnie =zawiera¢ (rzy kondygnacje nadziemne wtym poddasze uZzytkowe,
z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sig realizacje dominanty o wysokosei do 15m i czterech kondygnacjach w tym poddasze uzytkowe,
4) dopuszcza si¢ powierzchnig dominanty o wielkosci max 20% powierzchni calkowitej dachu budynkéw,

5) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 20°- 45°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

6) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, oraz ckladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki,
3) dopuszcza sie wydzielente dzialki na cele infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi,
4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) w zakresie lokalizacji miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia § 8, ust. 10, pkt, 7,
2) obstuga z ulicy 7.KD-D, 8. KD-D.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.U/MN ustala sie przeznaczenie;
1} podstawowe: *

a) ustugi,

b} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
2) uzupelniajace: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nast¢pujgce ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy:
1) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtodei 10mm od linii rozgraniczajace} ulicy 7.KD-D,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min Sm od linii rozgraniczajacej terenu jak na rysunku planu
miejscowego,

3) dopuszcza si¢ jedno mieszkanie w segmencie,
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4) minimalna wysokos¢ zabudowy 10m, maksymalna wysoko$é zabudowy nie moze przekraczac 13m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

5) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 40° -50°
6) dachy kryte dachéwka ceramiczng, cementows lub materialem dachéwkopodobnym,
7) maksymalna szerokos$¢ lukarn nie moze przekraczaé¢ 30 % szerokosci dachu,
8) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic oraz garazy wolnostojacych,
9) lokalizacja pozioméw parteréw maksymalnie 0,4m nad poziomem gruntu.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 250m? ,
2) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki,
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki na cele infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi,
5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) w zakresie lokalizacji miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia § 8, ust. 10, pkt. 7,
2) obstuga z ulicy 7.KD-D.
§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem L.E, 2.E ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacja energetyczna wolnostojaca,
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, miejsca parkingowe (jako uzupetnienie dla terenéw 1.U, 1.U/MN).

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja ustalenia dotyczace urzadzen elektroenergetycznych
zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 1.E obstuga z ulicy 5.KD-D,
2) dla terenu 2.E obstuga z ulicy 1.KD-D.

§16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP ustala sig
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkdow z zastrzezeniem ust, 2 pkt 2,

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw typu: place zabaw dla dzieci mtodszych i starszych, §ciezki rowerowe, ciagi
piesze oraz obiekty matej architektury,

3) dla terenu 1.ZP, 2.ZP dopuszcza sig zbiornik retencyjny.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 1.ZP obstuga z ulicy 2.KD-D,
2) dla terenu 2.ZP obstuga z ulicy 7.KD-D,
3) dla terenu 3.ZP obstuga z ulicy 5.KD-D,
4} dla terenu 4.ZP cbstuga z ulicy 6.KD-D.

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
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2) zakazuje si¢ lokalizacji parkingow,
3) zakazuje si¢ lokalizacji zieleni wysokie;j.

3. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu: dopuszcza-si¢ moZliwos¢ przeznaczenia terenu na poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 347.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 5.ZP obstuga z ulicy 7.KD-D,
2) dla terenu 6.ZP obstuga z ulicy 5.KD-D,

3) dla terenu 7.ZP obstuga z ulicy 6. KD-D.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.LKD-D, 3.KD-D, 4.KD-D ustala sig¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: ulica dojazdowa.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zapospodarowania ilerenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5m,

3) chodnik,

4) elementy wyposazenia ulicy wtym ofwietlenie, Sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni
przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: ulica dojazdowa.

2. Na terenach, o ktdorych mowa wust. | w =zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,
2) minimalna szerokos¢ jezdni 5m,

3) chodnik,

4) elementy wyposazenia ulicy wtym o$wietlenie, Sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni
przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8. KD-D ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie
podstawowe: ulica wewnetrzna.
2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie =zapospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) jezdnia,
2) chodnik, elementy wyposazenia ulicy w tym o§wietlenie, $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni
przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§21.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1. KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW,
5.KDW ustala sig'nastgpujace przeznaczenie podstawowe: ulica wewnetrzna.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1w =zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tfadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,
2) minimalna szerokosé jezdni 5m,

3) chodnik,
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4) elementy wyposazenia ulicy wtym o$wietlenie, Sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni
przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizac]i inwestycji celu publicznego.

Rozdziatl 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 10%.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi miasta Katy Wroclawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Zofia Kozinska

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........coceeeeee.
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Zalacznikl.jpg

SAD zalacznik 1 rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ..o 2000 T

Zalacznik2.doc

SAD zalacznik 2

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr........coeee
Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich

Zalacznik3.doc

SAD zalacznik 3
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Uzasadnienie

Realizujgc uchwatg Nr XLV/413/10 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Katy
Wroclawskie, dla terenow wrejonie drogi wojewodzkiej, opracowano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w/w obszaru. Integralng czgscig planu sg zalgczniki wymagane art. 20 ust.
I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pézn,
zm.), ktore rozstrzygajq o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej. Ustalenia projektu planu s3 zgodne z polityka
przesirzenng gminy Katy Wroclawskie okreslong w,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie” (uchwata nr LVI/403/2006 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 12 paZdziernika 2006 r.). Projekt planu przeszedl wymagang procedurg formalno — prawna, zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zwigzku z tym moze
by¢ przedmiotem uchwalenia. Majgc na uwadze powyzsze, uchwalenic miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Katy Wroclawskie, dla terendw w rejonie drogi wojewddzkiej jest zasadne.

Id: NIGXU-URRTM-TBTGL-TDRBX-PXKXG. Projekt Strona 1



Zalgcznik nr 2
do Uchwaly Nr ....oviiceeceeee
Rady Mlejsklej w thach Wroctawskich
z dnia ..

Rozstrzygniegcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygni¢cia dokonuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Katach Wroclawskich, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi
wniesionej przez IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. w dniu 12.07.2011 r., pismem z dnia 08.07.2011 r.
dotyczacej wprowadzenia zapisu dla terenéw oznaczonych w planie miejscowym symbolem 3.ZP
1 4.ZP w brzmieniu: funkcja uzupelniajgca: miejsca parkingowe (jako uzupelnienie dla terenéw

1.MN/U i 2.MN/U).

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Zofia Kozifska



Zalacznik nr 3
do Uchwaly NT ..o,
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Zdnia ... e

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskie), a takze ze $§rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Zofla Kozinska
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