Projekt

Z dnia 30 sierpnia 2011 r.
Zatwierdzony przez ..........occovevereenn.

UCHWALA NR.......C...cueee.
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Keblowice,
Krzeptow i Samotwor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, 22004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759,
22005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007 r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420,
Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. §75, z2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134 poz. 777), art. 31 20 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,z 2007r., Nr 127, poz. 880
z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, 22011 r. Nr 32
poz. 159), w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr VIII/85/07 z dnia 29 maja 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Keblowice, Krzeptow iSamotwor oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie” uchwalonym przez Rad¢ Miejskg w Katach
Wroctawskich uchwalg nr LV1/403/2006 z dnia 12 paZdziernika 2006 r., uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Keblowice,
Krzeptéw i Samotwoér, zwang dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zataeznik nr 3.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym wsi Keblowice, Krzeptow i Samotwor.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu wskali 1: 2 000, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzZniejszymi
zmianami).

2. W planie nie okresla sie:
1) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw przeznaczonych pod budoweg obiektéw handlowych, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 .
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zaglady.

§ 4. 1. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terenéw;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4} przestrzeti publiczna — plac;

5) strefa lokalizacji ustug w parterze;

6) strefa lokalizacji zieleni w ramach funkcji podstawowej;

7) nasadzenia szpaleru drzew;

8) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,A", ,.B”, ,E" i ,,O0W™;

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowigzujgcych
ustaleni planu;

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu linjami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2. przepisach odrebnych - nalezy przez lo rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie [ub
funkcje, ktra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;
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4. przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
lub funkcjg inng niz podstawowa, kiéra stanowi uzupeinienie lub wzbogaca funkcjg¢ podstawowa, jednoczes$nie nie
kolidujge z nig lub nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

5. liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o scisle okre§lonych granicach; linie rozgraniczajace sa jednoczesnie
obowigzujacymi liniami nowych podzialéw geodezyjnych;

6. obowigzujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie elewacji
frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, przy czym regulacjom tym nie
podlegajg wykusze, zadaszenia wejsSciowe, podesty, schody i okapy;

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne zblizenie
sciany frontowe]j budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji tej nie podlegajg wykusze,
zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;

8. drogach wewnetrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie bedace drogami publicznymi, o charakterze drog
osiedlowych, wydzielane iutrzymywane zgodnie zwymogami przepiséw odrebnych przez zarzadce lub
wlasciciela terenu;

9. wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy budynkéw na
dzialce do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje;

10. zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia wchodzace w skiad gospodarstw
rolnych, w tym w szczegdlnosci: budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzagdzenia stuzace wylacznie produkcji
rolniczej lub produkcji rolniczej uznanej za dzial specjalny, stosownie do przepiséw o podatku dochodowym od
o0séb fizycznych i podatku dochodowym od oséb prawnych oraz przetwérstwu rolno-spozywezemu;

11. zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumiec zabudowe zrealizowang przed 1945 r;

12. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogél podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu S$ciekéw iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz facznosci i telekomunikacji,

13. urzgdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi igaraZe, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, malg architektur¢ oraz inne urzgdzenia
peltnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaruohjetego planem

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Ustala sig stref¢ ,,A" Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacy zespot patacowy z folwarkiem i parkiem,
w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest w miejscach nieistniejacych historycznych budynkéw lub jako
logiczne uzupelnienie zabudowy; wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podzialéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otwordw kolorystyki, z zastosowaniem tradycyjnych, historycznych materiatow;

2) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,

3) nalezy dostosowac wspolczesng funkcjg do wartosci zabytkowego zespotu budowlanego i jego poszczegdlnych
obiektow, eliminujac funkcje ucigzliwe;

4) na terenie zespotu patacowego ustala si¢ zakaz lokalizacji siloséw na zboze lub inne materiaty masowe;
5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen dzielacych optycznie wnetrze zabytkowego zespolhy;
6) ustala si¢ zakaz podziatéw nieruchomodci w granicach zabytkowego zespohy;

7)nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementdw zespolu; wskazane jest zaznaczenie $ladéw
nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej; '

8) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
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informacyjnych instytucji lub szyldéw w miejscach na to wyznaczonych, we wilasciwej, nie agresywnej
formie;

9} ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowa¢ je jako kablowe;

10) nalezy zachowa¢ brukowang nawierzchnig drogi dojazdowej do folwarku;

11) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej jest tozsama ze strefa scislej ochrony archeologicznej; wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych i wykopaliskowych prowadzonych pod nadzorem osoby uprawnionej ina warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. Ustala sie strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic
i placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycj¢ zieleni, zachowa¢ istniejace
historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
abecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach iremontach obiektéw potozonych w strefie ,B” ochrony

konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do waloréw architektonicznych otoczenia i walordw
krajobrazowych wsi, nalezy zachowa¢ starodrzew i dazy¢ do uzupelnienia alei drzew wzdtuz drog;

4) nowa zabudowa winna byé¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly w tym geometrii i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, podzialéw iusytuowania otworéw okiennych idrzwiowych i zastosowanego
materiatu, przy zalozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdlczesnej oraz
nawigzywaé formami wspGlczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowaé nad
zabudowa historyczng;

5) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw lub innych zbiornikéw na materialy masowe na zapleczu dziatek,
w miejscach ostonigtych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej
formie;

8) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejgeych linii nalezy realizowag je jako kablowe.

3. Ustala sie ochrong konserwatorska patacu i parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
588/W decyzjg zdn. 29.11.1985 r.

4. Ustala si¢ konserwatorskg strefe ,E" ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu urbanistycznego wsi
Keblowice, w ktdrej obowigzuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne winny uwzgledniac izapewnia ochrong przed przestonigciem widoku
panoramy patacu i parku palacowego;

2) nowa zabudowa realizowana na terenach przeznaczonych pod zabudowg winna by¢ ksztattowana w nawiazaniu
do historycznej kompozycji przestrzennej miejscowosci w zakresie rozplanowania bryly, skali oraz
stosowanych materialéw (w szczegélnosci stosowania pokrycia dachéw stromych dachéwka w odcieniach
koloru ceglastego).

5. Ustala si¢ strefe ,,OW" obserwacji archeologicznych, w ktorej wykonywanie robét budowlanych oraz
prowadzenie badan archeologicznych nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrgbnymi:

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Sieci gazowe;
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1) ustala sig strefy ochronne gazociggdw wysokiego i podwyzszonego sredniego cisnienia oraz stacji redukeyjno-
pomiarowej 1°, wktorych operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mieé
negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidtowg eksploatacjg sieci, o odlegtosciach wynoszacych odpowiednio:

a) 25 m od osi gazociggu do granicy terenu ustug oswiaty UO;

b) 20 m od osi gazociagu do rzutu poziomego budynkéw mieszkalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW;

c)15 m od osi gazociggu do rzutu poziomego budynkéw niemieszkalnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) MW;
d) 20 m od osi gazociagu do granicy terenu obstugi komunikacji KS;
e} 15 m od osi gazociagu na terenach rolnych R:
2) w strefach ochronnych sieci gazowej wysokiego i podwyzszonego sredniego cisnienia oraz stacji redukcyjno-
pomiarowej I°, ustala sig nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
b} zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozic trwatosci gazociagu podczas eksploatacii;

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora sieci gazowej,

d) nalezy zapewniC operatorowi dojazd do sieci gazowej oraz swobodne poruszanie sie wobrgble catego
obszaru kontrolowanepo;

e} sposéb zabezpieczenia istniejgcych pgazociggéw w miejscach skrzyzowania z projektowanymi lub
modemizowanymi obiektami nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociagu przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg;

f) lokalizacj¢ wszelkich budowli na terenie stref ochronnych nalezy uzgodnié z operatorem pazociagu przed
wydaniem pozwolenia na budowe,

2. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: okresla sig strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu

o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii), w ktorej lokalizacja zabudowy wymaga uzgodnienia z operatorem sieci.

3. W granicach oznaczonych na rysunku planu obowijzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
wynikajace z Rozporzqdzenia Wojewody Dolnoslgskiego nr 11 z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie ustanowienia
obszaru ograniczonego wiytkowania lotniska Strachowice .

4. Ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw-Strachowice w granicach obszaru objgtego
planem obowigzuja bezwzglednie ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegolnych terenéw, przy ¢zym maksymalna wysokos$¢ zabudowy wraz 2z urzadzeniami lokalizowanymi na
dachach budynkéw nie moze przekroczyc rzednej 168 m npm.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
l. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdéd podziemnych, gruntow oraz woéd otwartych
(rowéw),

2. Dziatalnosé ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wéd
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przeplsach cdrgbnych
odpowiednio:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) na terenach oznaczonych symbolami MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

3)na terenach oznaczonych symbolami RM/MN, MN/U, UM iRm - jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

§ 9. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie realizacji
poszczeg6lnych odcinkéw drég oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy zdrogami o réznych klasach funkcjonalnych — wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywaé z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegélnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametréw trojkatéw widocznosei wyznaczanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4)ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszezegélnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1,2 miejsca postojowego na | mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) | stanowisko na 25 m2 powierzchni uzytkowej lub 15 stanowisk na 100 zatrudnionych;

5)ustala sie minimalne parametry dla drég wewngtrznych niewyznaczonych w planie stuzacych do obstugi
komunikacyjnej terendw:
a) nie mniej niz 10 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
b) nie mniej niz 5,5 m szerokosci jezdni,
¢) co najmniej jednostronny chodnik,
d) obowigzek wyznaczenia trojkatéw widocznosci w miejscach polaczenia zinnymi drogami publicznymi
i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

e) w przypadku wydzielania "slepych" drog wewngtrznych nalezy wyznaczy¢ na ich koficu plac manewrowy
o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m.

2. Infrastruktura techniczna - zasady oggélne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych po uzgodnieniu z zarzadea drogi lub wlascicielem terenu oraz na warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wiascicielem lub zarzadea terenu oraz zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) szczegolowe warunki wykonania przylaczy wodociggowych nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci wodociaggowej;
3) dopuszcza sie indywidualne ujgcia wody dla celéw gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcs sieci;
2) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodnic z zarzades sieci kanatizacyjnej;
3) do czasu realizacji kanalizacji sanilarnej na terenach oznaczonych symbolami 1.1 i 1.2 RM/MN, 2.26 — 2.29
MN, 3.4 i 3.5 MW dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania sciekéw pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych
zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
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2) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich

odprowadzeniem poza granicg terenu.
6. Elektroenergetyka:

1) przez obszar objety planem przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 20 kV oznaczona symbolem
SN 20 kV;

2) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;:

3) dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestoréw;

4) noworealizowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy wykonywac jako kablowa; sie¢ napowietrzng dopuszcza si¢ wytgcznie na terenach rolnych R.

7. Zaopatrzenie w gaz.
1) przez obszar objety planem przebiegaja nastepujace gazociagi:
a) gazociagi wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa i DN 200 PN 6,3 MPa,
b) gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia DN 100 PN 1.6 MPa i DN 80 1,6MPa;

2) w granicach obszaru objgtego planem, na terenie 11.1 G, znajduje si¢ stacja redukcyjno-pomiarowa I° 6,3 MPa
a na terenie 11.2G zespdl zaporowo-upustowy;

3) dostawa gazu dla odbiorcéw indywidualnych z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektéw po spelnieniu
warunkéw technicznych iekonomicznych przylaczenia woparciu oobowigzujaca ustawe Prawo
Energetyczne;

4) dopuszcza sig modernizacj¢ oraz rozbudowg sieci gazowej;

5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiomikéw
i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszeza sig zaopatrzenie w ciepto z lokalnych cieptowni lokalizowanych w granicach terendéw zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej jako towarzyszace obiekty wyposazenia technicznego.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecia telekomunikacyjna,
podtaezenia nowych abonentdw z lokalnej sieci rozdzielczej;

10. Gospodarka odpadami - odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z GminnymPprogramem
Gospodarki Odpadami i przepisami odrebnymi. '
11. Melioracje:

1) przed przystgpieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegétowych nalezy sporzadzié
dokumentacje techniczng zawierajgcg sposéb jej odbudowy;

2) ustala si¢ obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
sieci;

3)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub
zarurowywanie odcinkdw istniejacych rowéw na warunkach uzgodnionych z ich zarzadcami.”
§ 10. Nie ustala sig¢ terminu ani szczegdlnych warunkow tymeczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe dla poszezegdlnych terendw

§ 11. Tereny zabudowy zagrodowej imieszkaniowej jednorodzinnej, zurzgdzeniami towarzyszacymi
oznaczone symbolami: 1.1RM/MN, 1.2 RM/MN

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa zagrodowa,;

2} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) nieuciazliwe ustugi {w tym agroturystyka);

2) powierzchnia uzytkowa towarzyszgcych ustug nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni catkowitej zabudowy,
lecz nie wiecej niz 100 m2 dla kazdej z dzialek;

3) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4} drogi wewnglrzne,
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych; o spadkach
potaci dachowych 35° - 45°, nad czg¢sciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru

ceglastego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach na sprzet rolniczy dachow jednospadowych, dla takich obiektéw nie ustala
sie szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia,

3) wysokosé budynkow nie moze przekroczy¢é 10 m od naturalnego poziomu terenu, przy czym dopuszcza Sig
maksymalnie dwie nadziemne kondygnacje uzytkowe,

4y ustala sie zakaz realizacji od strony drég iterenéw o charakterze publicznym ogrodzefi peinych oraz
wykonanych z prefabrykatoéw betonowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach
dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wieksze) niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DIP) oraz
obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczefistwa publicznego, zdrowia i zycia ludzi oraz sktadowania na
otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla wéd powierzchniowych i podziemnych surowedw
i materialéw masowych.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j:

1) tereny potozone sg w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ 1/2,
b} 6 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX,
c) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi transportu rolnego KDg.

2) w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i obiektow
gospodarczych na pgranicy dziatek, zzachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisow odrgbnych,
w szczegblnosei w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

3) wérdd istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, wszczegélnodci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje;
7. Szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) oznaczone na rysunku planu proponowane podziaty geodezyjne nie sg obowigzujace.
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2) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:
a) w zabudowie zagrodowej nie mniej niz 2000 m2,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej nie mniej niz 700 m2,
- bliZzniaczej nie mniej niz 450 m2.
c) szerokosé frontu dzialki mierzona w linii zabudowy nie mniejsza niz 20 m;
d) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85°-90°.

3) wydzielane w wyniku podziatéw dojazdy idojscia winny spetnia¢ warunki okre$lone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczeristwa przeciwpozarowego.

§ 12. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zurzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone
symbolami: 2.IMN, 2.2MN, 23MN, 24MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN,
2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.2]MN, 2.22MN, 2.23MN,
2.24MN, 2.25MN, 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN, 2.29MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustaia sig obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych; nad czesciami
dobudowywanymi do gtéwnych bryl budynkdw dopuszcza sig dachy jednospadowe lub wielospadowe;

2) spadki potaci dachowych: od 35° do 45°;
3) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa, w tym:

a) na terenach 2.1MN, 2.2MN, 23MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.1 IMN,
2.1ZMN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN,
2.23MN, 2.24MN, 2.25MN w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego,

b) na terenach 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN, 2.29MN w odcieniach koloru ceglastego;

4} wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢:

a)na terenach 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2,7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2,10MN, 2.1 IMN,
2.12ZMN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN,
2.23MN, 2.24MN, 2.25MN maksymalnie 12 m od naturalnego poziomu terenu, lecz nie wiecej niz
3 nadziemne kondygnacje uzytkowe; 3 kondygnacja uzytkowa wylacznie w poddaszu,

b) na terenach 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN, 2.29MN maksymalnie 10 m od naturalnego poziomu terenu, lecz
nie wigcej niz 2 nadziemne kondypnacje uzytkowe; 2 kondygnacja uzytkowa wylgcznie w poddaszu;

5)ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég iterenéw o charakterze publicznym ogrodzen petnych oraz
wykonanych z prefabrykatéw betonowych;

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej:

1) teren 2.29 MN potozony jest w czgsci w strefie . B” ochrony konserwatorskiej oraz w konserwatorskiej strefie
+E™ ochrony ekspozycji zabytkowego ukiadu urbanistycznego wsi Kebtowice - obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 2 i 4;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 51 6.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
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a) 6 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ 1/2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL 1/2,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD 1/2,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych ciggow pieszo-jezdnych KDX,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW 1/2. (nie ustalamy linii zabudowy od ZU)

2) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych i obiektow
gospodarczych na granicy dzialek, zzachowaniem warunkéw wynikajacych zprzepisow odrgbnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 0,35;

4) powierzchnia biclogicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje;
6. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1} oznaczone na rysunku planu proponowane podziaty geodezyjne nie sg obowiazujace;

2) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:

a) w granicach terenéw 2, 1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN,
2.11MN, 2.12MN, 2,13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN,
2.22MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.25MN nie mniej niz 1000 m2, wylacznie w zabudowie wolnostojgcej,

b) w granicach terendw 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN, 2.29MN MN:
- w zabudowie wolnostojacej nie mniej niz 700 m2,
- w zabudowie bliZniaczej nie mniej niz 450 m2.

3) minimalne szerokosdci frontéw dziatek budowlanych wydzielanych pod nowg zabudowe w granicach terenow
2.1IMN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.1IMN, 2.i12ZMN,
2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.2IMN, 2.22MN, 2.23MN,

2.24MN, 2.25MN nie moga by¢ mniejsze niz 22 m;

4) minimalne szerokosci frontéw dziatek budowlanych wydzielanych pod nowsg zabudowg w granicach terenow
2.26MN, 2.27MN, 2.28MN, 2.29MN MN nie moga by¢ mniejsze niz 18 m;

5) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85°-90°;

6) wydzielane w wyniku podziatéw dojazdy idojscia winny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczefistwa przeciwpozarowego;

7) droga wewngtrzna bez mozliwosci przejazdu okrgznego winna by¢ zakoriczona placem do zawracania
o parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrgbnych w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego

terenow.

§ 13. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone symbolami
J.IMW, 3.2MW, 3.IMW, 3.4MW, 3.5MW, 3.6MW

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub jako budynki
wolnostojace;

2) na terenach 3.1MW, 3.2MW i 3.3MW ustala si¢ strefy lokalizacji ustug w parterach;

3) zielen urzadzona;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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I) ustala si¢ obowigzek stosowania w nowych budynkach dachéw stromych, o symetrycznym ukladzie polaci
dachowych;

2) spadki potaci dachowych od 30° do 45°%

3) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowg, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub
grafitowego;

4) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m, przy czym liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych
winna wynosic 3;

5)ustala si¢ zakaz ogradzania posesji od strony ulic iterenéw publicznych ogrodzeniami, dopuszcza sie
nasadzenia zielenig niskg (Zywoptoty).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5i 6.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcych terendw ZU od strony drogi zbiorczej KDZ 1/2,
b} 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD 1/2,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych KDX,
d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych KDW 1/2,

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,45;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje.

4) dopuszcza sig lokallzac1¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych liczacych nie wu;ce_[ niz 12 mieszkan
w jednym segmencie lub jednej klatce schodowej.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1} powierzchnie wydzielanych dzialek nie mniej niz 1500 m2;
2) szerokosci frontow nie mniejsze niz 30 m;
3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85°-90°;

4) wydzielane w wyniku podzialow dojazdy idojscia winny spelniaé warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczefistwa przeciwpozarowego;

S)droga wewngtrzna bez mozliwosci przejazdu okrgznego winna by¢ zakoficzona placem do zawracania
o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego

terendw.
7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu 3.3MW, w oznaczonej graficznie przestrzeli publicznej — placu, ustala sig:

a) obowigzek spdjnych rozwiazan w zakresie wykonania nawierzchni placu oraz detalu elementéw wyposazenia
i malej architektury (np. latarnie, kosze na odpadki itp.),

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury.

§ 14. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zurzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony symbolem
4 MN/U

l. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, wolnostojaca lub bliZniacza;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca lub blizniacza;
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3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1} sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewngtrzne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym ukiadzie polaci dachowych; nad czeSciami
dobudowywanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza sig dachy jednospadowe lub wielospadowe;

2) spadki polaci dachowych od 35° do 45°;

3) ustala sig zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzgledem siebie i o mijajacych sig potaciach na wysokosci
kalenicy;

4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

5) wysokosé budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub gospodarczych nie moze przekroczy¢ 2 nadziemnych
kondygnacji uzytkowych, lecz nie wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

6) ustala sie zakaz realizacji od strony drog iterenéw o charakterze publicznym ogrodzen peinych oraz
wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 6.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowiazujaca linie zabudowy w odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 172,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD 1/2.

2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,45;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

6. SzczegGlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1) powierzchnie wydzielanych dziatek nie mniej niz 1500 m2,
2) szerokosé frontu dzialki mierzona w linii zabudowy nie mniejsza niz 30 m.
3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85°-90°.

§ 15. Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, zurzadzeniami towarzyszacymi, o0znaczony symbolem
5 UM

1. Przeznaczeﬁie podstawowe:
1) ustugi o charakterze o$wiaty, kultury, administracji publicznej i gospodarczej, hotel, gastronomia;
2) zabudowa mieszkaniowa o charakterze rezydencji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochfony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
2) spadki potaci dachowych od 40° do 45°;

3) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna w odcieniach koloru ceglastego;
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4) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekroczy¢ 14 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, wysokosé
wiezy zlokalizowanej na budynku patacu winna zosta¢ zachowana; ewentualne korekty jej wysokosci
wymagaja bezwzglednej zgody wiadciwej stuzby ochrony zabytkéw, przy czym obowiazuje ograniczenie
wysokosci zabudowy okredlone w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaly;

S)ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég iterendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
z prefabrykatéw betonowych; forma, material i wysoko$¢ ogrodzenia winna nawiazywaé do ogrodzen

historycznych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

[)teren polozony jest wstrefile ,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 1;

2) patac wraz z parkiem wpisany jest do rejestru zabytkéw nr 588/W decyzjg z dn. 29.11.1985- obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sig zakaz podzialéw nieruchormosci
w granicach zabytkowego zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw nr 588/W decyzjg z dn. 29.11.1985 r

§ 16. Tereny zabudowy ustugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi,oznaczone symbolami: 6.1U, 6.2 U
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o charakterze publicznym i komercyjnym.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa dla wlasciciela obiektu;
2) zielen urzadzona;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4} drogi wewnetrzne, parkingi, garaze;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1} dopuszczalna geometria dachow:
a) dachy strome,
b) dachy plaskie,
c) tarasy dachowe.
2) spadki potaci dachowych dachéw stromych od 30° do 45°;

3) pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczng lub cementows, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego
lub grafitowego;

4) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6.

5. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig obowigzujgce inieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL 1/2,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych terenéw ZU od strony drogi zbiorczej KDZ 1/2,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW 1/21
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,5;
3) .powierzc.hnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestyc|g.
6. Szczepdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci

1) powierzchnie wydzielanych dzialek nie mniej niz 1200 m2,

Id: KQXOH-MSVIO-YXSEF-GOQBQ-ZMSIR. Projekt Strona 13



2) szeroko$¢ frontu dziatki mierzona w linii zabudowy nie mniejsza niz 30 m.
3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85°-90°,
§ 17. Tereny ustug oswiaty, z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczonych symbolami: 7.1UQ, 7.2UO
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1} sport i rekreacja;
2) zielef urzadzona;
3} sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
4} drogi wewngtrzne, parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszczalna geometria dachow:
a} dachy strome,
b) dachy ptaskie,
c) tarasy dachowe.
2) spadki potaci dachowych dachow stromych od 30° do 45°;
3) pokrycie dachdéw stromych dachéwka ceramiczng lub cementows, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego
lub grafitowego;
4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 6.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL 1/2,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég wewngtrznych KDW 1/2.
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,4,
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje.
§ 18. Tereny obslugi komunikacji, z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone symbolami: 8.1KS, 8.2KS,
8.3KS

I. Przeznaczenie podstawowe: parkingi naziemne i/lub podziemne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1} zielen urzadzona;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczalna geometria dachow:
a} dachy strome,
b) dachy plaskie.
2) spadki potaci dachowych dachéw stromych od 20° do 45°;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m liczac odn poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowiazujg ustalenia §  ust. 6.

5. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode.

§ 19. Teren zaopatrzenia w wodg i zieleni urzadzonej, z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony symbolem
9 WZ/ZP

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej: teren polozony jest w strefie
+A” Scistej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 1.

§ 20. Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe, z urzgdzeniami towarzyszacymi,
oznaczonych symbolami: 10.1E, 10.2E

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) teren 10.1 E polozony jest w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 1;

2} zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 51 6.

§ 21. Tereny infrastruktury technicznej - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone symbolami: 11.1G, 11.2 G

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej ocbowiazuja ustalenia § 6 ust. 6.

§ 22. Tereny infrastruktury technicznej, z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone symbolami 12.1TI, 12.2TI,
12.3T1, 12.4TI

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: w zakresie ochrony
archeclogicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 6.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig wydzielanie dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych pod stacje transformatorowe nie moga byé mniejsze niz 40 m2

3) parametry dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej nalezy przed podziatem uzgodnic
z zarzgdcami odpowiednich medidw.

§ 23. Tereny zieleni urzadzonej, z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone symbolami: 13.1ZU, 13.2ZU,
13.3ZU, 13.42ZU, 13.5ZU

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, niska.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewnetrzne, parkingi naziemne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6.
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§ 24, Tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, zurzadzeniami lowarzyszacymi, 0znaczone
symbolami: 14.1ZP, 14.2ZP, 14.3ZP, 14.4ZP

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zielen urzadzona,
2) plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewnetrzne, parkingi;
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) teren 13.4 ZP polozony jest w strefie ,A™ sciste] ochrony konserwatorskiej - obowiazujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 1;

2)teren 13.4 ZP (park) wpisany jest do rejestru zabytkéw nr 588/W decyzjg zdn. 29.11.1985- obowiazujg
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5i 6.
§ 25. Tereny lasow i zadrzewien, oznaczone symbolami 15.17ZL, 15.2 ZL
1. Na terenach 15.1ZL i 15.2 ZL obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy.
§ 26. Tereny ogrodéw przydomowych, oznaczony symbolem 16 RO
1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

§ 27. Tereny rolne, oznaczone symbolami: 17.1R, 17.2R, 17.3R, 17.4R, 17.5R, 17.6R, 17.7R, 17.8R, 17.9R,
17.10R, 17.11R, 17.12R, 17.13R, 17.14R

|. Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) drogi gospodarcze transportu rolnego.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzadzen;

3) dopuszeza si¢ lokalizacje nowych odeinkéw rowéw melioracyjnych oraz korekty przebiegu istniejacych
w sasiedztwie rowow melioracyjnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: obowigzujg warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6 ust. 516.

§ 28. Teren obstugi predukcji rolnej oznaczony symbolem 18 RU
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia do magazynowania i sktadowania.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6.

4, Parametry i wskaZniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie ustala sig szczegdlnych wymagan dotyczacych form dachdw i rodzajéw ich pokrycia;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,6,
3) wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 12 m liczac od naturalnego poziomu terenu;
4) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni terenu.
§ 29. Wody powierzchniowe oznaczone symbolami: 19.1WS, 19.2WS, 19.3WS, 19.4WS, 19.5WS, 19.6WS,
19.7WS, 19.8WS, 19.9WS
1. Przeznaczenie podstawowe: 19.1WS, 19.2WS, 19.3WS, 19.4WS, 19.5WS, 19.6WS,, 19.7WS, 19.9WS —
rowy melioracyjne, 19.8WS — zbiornik wodny.
2. dopuszcza si¢ korekte przebiegu lub przebudowe rowdw melioracyjnych.
§ 30. Teren drogi publicznej, o parametrach drogi zbiorczej, ogélnodostgpnej, oznaczony symbolem 20 KDZ
1/2
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy
drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.);
2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
§ 31. Teren drogi publicznej, o parametrach drogi zbiorczej, ogélnodostgpne] oznaczony symbolem 21 KDZ
172 (2/2)
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy
drogi i zgodnie w wymaganiami przepisow odrebnych, zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.);
2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

4. Paramelry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 35 m (zgodnie z rysunkiem planu);

2) przekrg) drogi: docelowo 2 jezdnie, 2 pasy ruchu; do czasu realizacji docelowego przekroju dopuszcza sie
wykonanie | jezdni z 2 pasami ruchu.

§ 32. Teren drogi publicznej, o parametrach drogi lokalnej, ogélnodostepnej, oznaczony symbolem 22 KDL
172

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczaine: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgodg zarzadcy
drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrgbnych, zielefi urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.);

2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych;
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3)ustala si¢ zakaz bezposrednich wilaczen komunikacyjnych z przylegltych terendw z wyjatkiem drég
wewnetrznych wyznaczonych zgodnie z ustaleniami planu.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: w obecnych granicach geodezyjnych tj. od 13 m do 17 m, z lokalnymi
przewegzeniami (zgodnie z rysunkiem planu):

2) przekrdj drogi/ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik na odcinku istniejacej
i projektowanej zabudowy.

§ 33. Teren drogi publicznej, o parametrach drogi lokalnej, ogdlnodost¢pnej, oznaczony symbolem 23 KDL
172

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzqdcy
drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) ustala sig zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.);
2) uslala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
4. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$éé w liniach rozgraniczajacych: 10 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m (zgodnie z rysunkiem planu),

§ 34. Tereny drog publicznych, o parametrach drég lokalnych, ogélnodostgpnych oznaczonych symbolami:
24.1KDL1/2, 24.2KDL1/2, 24 3KDL1/2, 24.4KDL1/2

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy
drogi i zgodnie w wymaganiami przepisow odrgbnych, zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych itymczasowych obiektow ustugowych (kioski,

pawilony itp.).
4. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) drogi 24.1 KDL 1/2, 24.2 KDL 1/2:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20 m (zgodnie z rysunkiem planu),
b) przekréj drogi/ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
2) drogi 24.3 KD.L 1/2,24 4 KDL 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m (zgodnie z rysunkiem planu),
b) przekr6j drogi/ulicy: | jezdnia, 2 pasy ruchu;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég 24.3 KDL 1/2 i24.4 KDL 1/2 nalezy przewidzie¢ nasadzenia obustronnego
szpaleru drzew.

§ 35. Tereny drog publicznych, o parametrach drég dojazdowych, ogélnodostgpnych oznaczonych symbolami
25.1,25.2KDD 1/2

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2, Przeznaczenie dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy
drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrgbnych, zielef urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych itymczasowych obiektdw ustugowych (kioski,

pawilony itp.).
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Rozdzial 4,
Ustalenia konicowe

§ 40. Ustala si'c; stawkg stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie .

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Zofia Kozifiska
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4. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: 10 - 15 m (zgodnie 2 rysunkiem planu);
2) przekrdj drogi/ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

§ 36. Publiczne ciagi pieszo-jezdne, zurzadzeniami towarzyszacymi oznaczone symbolami 26.1KDX,
26.2KDX, 26.3KDX, 26.4KDX

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 4 - 17 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj drogi/ulicy: jezdnia utwardzona o szerokosci minimum 3,0 m.

§ 37. Tereny dr6g wewngtrznych oznaczonych symbolami: 27.1KDW1/2, 27.2KDW1/2, 27.3KDWI/2,
27.4KDWI/2, 27.5KDWI1/2, 27.6KDWI1/2, 27.7KDW1/2, 27.8KDW1/2, 27.9KDW1/2, 27.10KDWI1/.2,
27.11KDW1/2, 27.12KDW1/2, 27.13KDW1/2, 27.14KDW1/2, 27.15KDW1/2, 27.16KDW1/2, 27.17KDW1/2

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne obstugujgce tereny zabudowy mieszkaniowej, o przekrojach
ulicznych (jezdnia z chodnikami}.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) droga wewnetrzna nr 27.|[KDW - 12m;,

b) drogi wewngtrzne 27.2KDW1/2, 27.3KDW1/2, 27.4KDW1/2, 27.5KDW1/2, 27.6KDW1/2, 27.7KDW1/2,
27.8KDW1/2, 27.9KDW1/2, 27.10KDW /2, 27.11KDW1/2, 27.12KDW1/2, 27.13KDW1/2, 27.14KDW1/2,
27.1SKDW1/2, 27.16KDW1/2, 27.17KDW1/2 - 10 m,

4, Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: obowigzujg warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 38. Wewnetrzne ciggi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami: 28.1KWX, 28.2KWX, 28.3KWX, 28.4KWX,
28.5KWX, 28.6KWX

1. Przeznaczenie podstawowe: wewnetrzne ciggi pieszo-rowerowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:
[128.1 KWX - 10 m;
2} 28.2KWX, 28.3KWX, 284K WX, 28.5KWX - 5 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

§ 39. Tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych symbolami: 29.1KDg, 29.2KDg, 29.3KDg,
29.4KDg, 29.5KDg, 29.6KDg

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalne;.
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Uzasadnienie

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Keblowice, Krzeptow
i Samotwor sporzadzony zostat na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu nr V111/85/07 z dnia
29 maja 2007 r. 2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Keblowice, Krzeptéw i Samotwoér
o facznej powierzchni okolo 190 ha. 3. Celem opracowania planu byla zmiana ustalen wczesniej uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terendéw uzytkowanych
dotychczas rolniczo na tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacy infrastruktura techniczna oraz Zmiany
czgsci ustalen szczegGlowych w celu lokalizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinej a takze przebiegu
drogi o charakterze ponadlokalnym w kierunku miasta Wroctawia. 4. Projekt planu opracowany zostal zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedi procedurg planistyczng okreslong wart. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717
zp6zn. zm.). 5. W ramach procedury sporzadania projektu planu wystapiono o zgode Ministra Rolnictwa na
zimiang przeznaczenia gruntw rolnych na cele nierolnicze o facznej powierzchni 21,27 ha gruntéw rolnych II i LI
klasy. Minister Rolnictwa odmdwit wyrazenia zgody dla terenéw o powierzchni 15,35 ha proponowanych do
przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), jednorodzinnej (MN), zieleni
urzadzonej (ZP), oczyszczalni sciekéw (O), drogi lokalne (KDL), drogi dojazdowe (KDD) i drogi wewnetrzne
(KDW), natomiast wyrazit zgod¢ dla terenéw o powierzchni ok. 5,93 ha przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, jednorodzinng (MN) oraz obejscie drogowe wsi Keblowice droga zbiorcza (KDZ) oraz lacznik -
drogg lokalng (KDL). 6. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zfozono na pismie 3 uwagi,
ktére rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie zostaly odrzucone. 7. Realizacja planu
zwigzana bedzie z budowa drég dojazdowych oraz budows sieci wodociggowej i docelowo kanalizacji sanitarnej —
sq to inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy. 8. Zapisane w planie
ustalenia zgodne sa ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie”. Majac na uwadze powyzsze, uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Keblowice, Krzeptéw i Samotwar jest zasadne.
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Zalacznik nr 2

douchwalynr .....................
Rady Migjskiej

w Katach Wroctawskich

zdnia ........... ...

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Keblowice, Krzeptéw i Samotwér gmina Katy Wroctawskie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajacych na budowie sieci
wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog gminnych.

§ 2.
1. Ustala sig, ze Zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki whasne gminy,
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4} kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zZrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej






Zatacznik nr 3
douchwalynr.....................
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Kebtowice, Krzeptéw i Samotwér,
gmina Katy Wroctawskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska w Katach Wroclawskich
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu planu:

1. Wnoszacy uwage: Jacek Wieckowski, ul. Dworcowa 3105-860 Plochocin.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 1/15, obreb Keblowice.
2} Symbol terenu w projekeie planu: 6.2 U, 2.8 MN,
3) Tresc uwagi:
W imieniu wlasnym i pozostatych wspétuzytkownikdw wieczystych, nieruchomosci potozonej we
wsi Keblowice, skladajacej sig z dziatek oznaczonych numerami od 10/1 do 10/21, prosze o
dokonanie zmiany w ww projekcie polegajacej na likwidacji funkcji wylacznie ustugowej dla
terenu oznaczongo symbolem 6.2U i nadanie temu terenowi i calemu terenowi oznaczonemu
2.8MN przeznaczenia MN/U. Jest bardzo prawdopodobne, ze w czasie gdy duza czesé calego
terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym zostanie zabudowana powstanie potrzeba
wybudowania wolnostojacego obiektu handlowego typu ,Biedronka”. Teren oznaczony w
projekcie MPZP 6.2U jest na to zbyt maly. Nadanie terenowi 6.2U i 2.8MN przeznaczenia MN/U
pozwoli na wybdr poptrzebnej funkcji w sposdb elastyczny, bezs koniecznosci zmiany planu.
zmiany MPZP, poprzez nadanie wymienionym ponizej fragmentom, nastepujacego brzmienia:
4) Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona:
Zmiana funkeji terenu 6.2U i 2.8MN na MN nie jest uzasadniona. Projekt mpzp przewiduje
koncentracj¢ ustug dla calego zespotu nowoprojektowanej zabudowy w rejonie funkeji zabudowy
wielorodzinnej (w tym ustugi w parterach budynkéw wielorodzinnych). Dla pohnocnej czesci
obszaru objetego planem, wéréd ktérej przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wyznaczone zosytaty tereny pod lokalizacje obiektéw ustugowych (6.1 i 6.2U) o powierzchniach
ok. 1250 i 1750 m*. Na tych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow handlowych, przy czym
nie jest przesadzone aby byly to obiekty wielkopowierzchniowe typu ,,Biedronka”.

2. Wnoszacy uwage: Marek Nowak, ul. Marka Hiaski 44/7, 54-608 Wroctaw.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Keblowice, Krzeptow i Samotwoér, gmina Katy
Wroctawskie.

2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Keblowice, Krzeptow i Samotwar, gmina Katy Wroctawskie.

3) Tresé uwag:

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnosz¢ uwagi do projektu ~ drugie wylozenie - zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Keblowice, Krzeptéw i Samotwor (uchwata nr
VIII/85/07 Rady Miejskiej z dnia 29 maja 2007 r.) (...):
1. Obszar objety planem znajduje sig w bezposrednim sasiedztwie Wroclawia, z przysziym,
sprawnym powigzaniem drogowym do tzw. Trasy Lotniskowej — poprzez przyszia droge w
pasie terenu miedzy Samotworem i Skatka a Kgblowicami, oraz poprzez droge wzdhuz






granicy gmin. W dalszej prespektywie moina rowniez przyja¢ zrealizowanie linii kolejowe;
do lotniska Wroctaw-Strachowice, jako odnogi od linii Wroctaw-Jelenia Gdra, z obnizeniem
prowadzenia linii ponizej poziomu terenu (tunel) w orientacyjnym sasiedztwie Keblowic i
Smolca. Nadto znaczna czgsc Smolca przewidziana w studium do urbanizacji, znajduje sig w
bliskiej odlegtosci obszaru objgtego planem. Jest to niekonsekwencja w stosunku do
kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium dla tej cz¢sci gminy (dominacja zabydowy
wielorodzinnej), a dodatkowo — przy uwzglednieniu przeznaczenia terenéw na pétnoc i na
zachdd od obszaru objgtego planem pod zabudowg jednorodzinng (wg Studium) — moze
doprowadzi¢ do powstania monokultury doméw jednorodzinnych na powierzchni znacznie
przekraczajacej 100 ha. Nalezy rowniez zauwazy¢, Zze zwigkszanie powierzchni terenu z
przeznaczeniem pod zabudowg wielorodzinng mogtoby stworzyé ekonomiczne podstawy do
opracowania i — w perspektywie — wdrozenia koncepcji polgczenia trasa tramwajows os.
Muchobér Wielki (obecnie przewidziana petla przy ul. Roslinnej) z Keblowicami — poprzez
Smolec i Krzeptow, w czg¢sei z zajeciem pasa wzdiuz obecnej granicy z lotniskiem Wroctaw-
Starachowice. Dodatkowo Dolnoslaska Stuzba Drég i Kolei we wroclawiu analizuje
wykonanie nowego potaczenia kolejowego z dworca kolejowego Wroctaw Giéwny do
terminalu Portu Lotniczego Wroctaw Strachowice wzdluz granicy terenu lotniska z gming
Katy Wroclawskie. W przypadku zrealizowania inwestycji miezkaficy Keblowic (a takze
innych miejscowosci w tej czgsci gminy) uzyskaja bezkolizyjne i szybkie potaczenie z
centrum Wroctawia. Pomimo tych przestanek projektowne zmiany podtrzymuja gléwne
zatozenia sprzed 7 lat (uchwata nr VIII/89/2003) z zachowaniem dominujacej zabudowy
Jjednorodzinnej, bez szerszego wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej w formie willi
miejskich Jub inne podobne) wraz z ustugami i wigksza powierzchnig zieleni parkowe;.
Stwarza si¢ podstawy do powstania kolejnego osiedla sypialni, nie wykorzystujac mozliwosci
zaplanowania Kilkutysiecznej miejscowosci o charakterze i funkcji matomiasteczkowej, z
korzystnym oddzialywaniem na okoliczne miejscowosci (...).

Uwaga w formie wyrazenia zastrzezenia wobec braku ustaled w zakresie maksymalnej
dopuszczalone) wysokosci budowli. Podkreselnia wymaga, iz projekt zmiany planu nie
zawiera ustalen w zakresie wysokosci budowli, a jedynie w zakresie wysokosci budynkdw.
Moze dojé¢ do niepokojacego wniosku, ze whadze gminy dopuszczaja wzniesienie budowli o
znacznej wysokosci (jedynym ograniczeniem jest rzgdna 168 m n.p.m.). Przy poziomie terenu
130-132 m n.p.m. wysoko$é budowli moze przekroczyc 30 metrow.

§ 13 ust. 5 pkt 4 projektu zmiany planu, w tresci: ,, (...} dopuszcza sig lokalizacje budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych liczqcych nie wigcej niz 12 mieszkan w jedny segmencie lub
Jjednej Klatce schodowej” Uwaga w formie wewniosku o wykreslenie ,w jednym segmencie
{ub” co ma doprowadzi¢ do zapobiezenia poslugiwania sie okresleniern nieostrym i moggcym
rodzic rozne interpretacje w trakcie wydawania decyzji o pozwoleniu na budiowe. W
skrajnym przypadku moze to umozliwi¢ wybudowanie budynku lub zespolu budynkéw o
wigkszej liczbie mieszkan niz intencja autordw zmiany planu.

Uwaga w formie wyrazenia opinii, ze migjsca zbiorki odpadéw komunalnych ($mietniki) oraz
wolnostojgce urzadzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe, rozdzielnie) nie
powinny by¢ widoczne z przestrzeni publicznej (...). Formutujac uwage do projektu planu a
obecnie to podirzymujgc, wskazuj¢ na — w mojej ocenie — bledne konstruowanie tresci planu
(pominigcie istotnych ustalen). Autorzy zmiany planu i decydenci powinni samodzielnie
okresli¢ jakie nalezy wprowadzic zmiany, aby dostosowaé si¢ w petni do tej uwagi, o ile
oczywidcie uznajg to za stosowne. Tre$¢ uwagi nie musi w pelni odpowiadaé literalnemu
brzmieniu oczekiwanej tresci zmiany planu. (...) Wydaje si¢ dosé prostym zabiegiem
ustalenie w planie miejscowykm wymogu lokalizowania ww obiektéw jako wbudowane w
budynke mieszkalny lub w budynek o innym przeznaczeniu.

Uwaga w formie wyrazenia zastrzezenia wobec koniecznosci wydzielania chodnikéw na
wszystkich drogach wewnetrznych, tj. niezaleznie od dlugo$ci i miejsca usytuowania drogi w
stosunku do drég publicznych, a w konsekwencji réwniez bez uzasadnienia w zwigzku z
faktycznym obcigzeniem ruchem samochodowym i zwigzanymi z tym zagrozeniami. Dla
mieszkaficéw — i bez istotnego pogorszenia warunkdw jazdy — za korzystniejsze mozna uznaé
dopuszczenic  zbilansowania wymaganej liczby miejsc postojowych towarzyszacych






10.

11.
12.

13.

14.

15.

zabudowie jednorodzinnej poprzez zaliczenie | miejsca usytuowanego w pasie drogi

wewngtrznej o dtugosci mniejzej niz 300 m na drogach wewngtrznych o nieznacznej dugosci

1 szerokosci minimum 10 m. (...) Celowe jest wskazaé, chociazby dotyczy drég publicznych,

na art. 43 ust 2 Rozpoprzadzenia zx dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,

Jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytyuowanie, w tresci: ,,Ulica klasy L lub D

w strefie zamieszkania moze nie mie¢ wyodrgbnionej jezdni i chodnikiw). Droga wewnetrzna

o szerokosci 10 metréw, jak w tresci powyzszej uwagi, daje mozliwosé swobodnego

zaparkowania samochodow po kazdej ze stron bez utrudniania swobodnego przejazdu dla

samochodow shuzb ratowmiczych.

Teren [4.2ZP

Uwaga w formie wyrazenia zastrzezenia wobec:

1) proponowanej organizacji dojscia do terenu zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,
gdzie wigksza czes¢ granicy terenu jest obudowana zabudows jednorodzinna, bez
zapewnienia swobodnego poruszania si¢ migdzy tym terenem a pozostaly czesci
przysztego osiedla zabudowy mieszkaniowe;.

2) niezaliczenie terenu jako przeznaczonego na cele publiczne w rozumieniu art. 6 pkt 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gopspodarce nieruchomo$ciami a bez tego nie mozna
skorzysta¢ z art. 112 i nast. ww ustawy (Rozdziatu 4 wywtasszczanie nieruchomosci), co
oznacza, ze plan miejscowy pozbawiony jest ustalen stuzacych zapewnieniu relizacji
zieleni i obiektow sportowych na dzialce gruntu stanowigcej — na podstawie
www.wrosip.pl — wlasnosé Skarbu Panstwa z wieczystym uzytkowaniem. (...).

Uwaga w formie wyrazenia zastrzezenia wobec braku zasad (wymogéw) retencji wody

opadowej i roztopowej, w celu zagospodarowania cafosci lub co najmniej znacznej czesci tej

wody w granicach dziatki budowlanej zabudowanej budynkiem mieszkalnym. (...).

teren 3.1 MW — uwaga w formic wnioskdw o.

a) zakazanie wyznaczania drog wewnetrznych;

b) ustalenie obowiazywania co najmniej 50% miejsc postojowych dla samochodéw

. osobowych w kondygnacji podziemnej budynku;

c) zakazanie balkonéw, loggi, i taraséw na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

teren 3.3MW — uwaga w formie wnioskéw o:

a) zakazanie wyznaczania drég wewnetrznych;

b) ustalenie obowigzywania co najmniej 50% miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w kondygnacji podziemnej budynku;

¢) zakazanie balkonodw, loggi, i taraséw na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

d) wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego o szerokosci co najmniej 5 metréw i z udziatem
zieleni urzadzonej i drzew na przedtuzeniu terenu 27.17KDW.

uwaga w formie wyrazenia zastrzezenia wobec dopuszczenia zrealizowania budynku o

dlugosci elewacji nawet 250 metréw od strony terenu 22KDL1/2 (droga powiatowa nr

2021D) oraz nawet 200 metréw od strony terenu 24 4KDL1/2 (projektowana droga publiczna)

i blisko projektowanych terendw zabudowy jdnorodzinnej i uslug o$wiaty,

teren 16RO — uwaga w formie wniosku o wprowadzenie zakazu zabudowy kubaturowe;.

tereny drég wewngtrznych ~ uwaga w formie wniosku o ustalenie zakazu dla grodzenia i

wprowadzania ograniczen dla ruchu kotowego i ruchu pieszego.

uwaga w formie watpliwosci w zwiazku z brakiem parkingu na lub w sasiedztwie terendw

zabudowy wielorodzinnej wzdhiz drogi powiatowej, w tym przy projektowanym placu.

uwaga dodatkowa pierwsza - niezaleznie od uwag zawartych powyzej, wnosz¢ o ponowna

analiz¢ zalozen do projektu zmiany planu (dominacja zabudowy jednorodzinnej) po

zakonczeniu opracowywania wstgpnego studium wykonalnoscei dla linii kolejowej Dworzec

Glowny PKP — Wroctaw Lotnisko. Zgodnie z warunkami przeytargu ww wstepne studium

wykonalnosci ma zosta¢ wykonane do dnia 31 sierpnia 2011 r.

uwaga dodatkowa druga — niezaleznie od uwag zawartych powyzej, wnoszg o laczne

traktowanie ww obszaru oraz obszaréw objetych pracami planistycznymi, jako zalozenia

urbanistycznego z wzajemnymi powigzaniami przestrzennymi i funkcjonalnymi, w

szcegblnosei uchwalenie ww projektu zmiany planu nie wezeéniej niz po zakofczeniu fazy






tworzenia koncepcji i zaoponiowania projektéw planéw dla Skatki i Samotworu przez gminna
komisjg¢ urbanistyczno-architektoniczna.

4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1.

Ad 2.

Ad 3.

Ad 4.

AdS.

Uwagi nieuwzglednione.

Wskazane uwarunkowania zewngtrzne dot. budowy linii kolejowej do lotniska Wroctaw-
Strachowice jako odnogi od linii Wroctaw-Jelenia Gora, z obnizeniem prowadzenia linii ponize;
poziomu terenu (tunel) w orientacyjnym sasiedztwie Kgblowic i Smolca.oraz koncepcja
polaczenia planowang trasg tramwajowa Osiedla Muchobér Wielki z Keblowicami przez
Smolec i Krzeptdw, przemawiajace zdaniem skiadajacego uwagi za przeznaczeniem
omawianego terenu pod budowe¢ Kilkutysigcznej miejscowosci o charakterze i funkcji
matomiasteczkowe] sg zbyt ogdlne i nieokreslone pod wzglgdem finansowania tych zadan i
podmiotu, ktdry by je realizowal, by mogly stanowi¢ pewna przestanke do podjecia stosownych
ustalen w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego - gmina nie ma zadnych
mozliwosci skutecznego wyegzekwowania realizacji takich wizji,

Proponowana przez skarzacego kilkutysigczna miejscowosé o charakterze i funkeji
mafomiasteczkowej rdwniez miata by charakter osiedla-sypialni, tylko o znacznie wigkszej skali
niz osiedle zabudowy jednorodzinnej. Budowa od podstaw kilkutysiecznej migjscowosci na
terenach uzytkowanych w wigkszosci rolniczo jest zadaniem generujacym po stronie Gminy
bardzo duze zapotrzebowanie w podstawowe media (woda i 0dbidr sciekéw) oraz koniecznosé
realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego. W dalszej perspektywie gming obeigzg duze
koszty zapewnienia dost¢pu do publicznej o$wiaty i opieki przedszkolnej. Przewaga zabudowy
wielorodzinnej nad jednorodzinng zwigksza w znaczacy sposob intensywno$é zabudowy i
zwielokrotnia koniecznos¢ poniesienia przez Gming niezb¢dnych naktadéw finansowych, na co
budzet samorzadu nie be¢dzie przygotowany w najblizszych latach,

Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu w wystarczjacy sposob i zgodny z prawem ustalono dla poszczegdlnych
terenow wysokosé budynkéw. Ograniczeniem wysokosci ewentualnych budowli (np. masztéw
telefonii komorkowej) jest rzedna 168 m n.p.m. wynikajaca z ograniczen Rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslagskiego nr 11 z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania lotniska Strachowice.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis ograniczajacy liczbg mieszkari w jednym budynku do 12 mieszkan w jedny segmencie lub
Jjednej klatce schodowej jest w wystarczajacy sposéb czytelny i nie powinien budzié
watpliwosci interpretacyjnych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Propozycja wprowadzenia zapisu aby miejsca zbiorki odpadéw komunalnych ($mietniki) oraz
wolnostojace urzadzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe, rozdzielnie) nie byly
widoczne z przestrzeni publicznej i jednoczesnie zaproponowane ustalenie w planie
miejscowym wymogu lokalizowania ww obiektéw jako wbudowane w budynek mieszkalny lub
w budynek o innym przeznaczeniu jest zapisem wprowadzajgcym zbedne ograniczenie w
opracowywaniu projektéw architektonicznych i zagospodarowania terenow przed uzyskaniem
pozwolen na budowe,

Uwaga nieuwzgledniona.

Zastrzezenie wobec ustalonej w projekcie planu koniecznosci wydzielania chodnikéw na
drogach wewngtrznych jest nieuzasadnione. Drogi wewnetrzne beda obstugiwaly gléwnie
tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, o wigkszej liczbie mieszkaficow i idacym za
tym zwigkszonym natezeniu ruchu i zagrozeniem bezpieczenstwa mieszkancéw. Wprowadzenie
takiego obowigzku jest uzasadnione koniecznoscig zapewnienia bezpieczenstwa mieszkaricom.
Nalezy przy tym wyjasni¢, ze szeroko$¢ drogi wewngtrznej wynoszaca odpowiednio 12 m lub
10 m dotyczy szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych (czyli pasa drogi) a nie szerokosci
czg$ci utwardzonej przeznaczonej do ruchu pojazdoéw (czyli jezdni). Wynika z tego, ze jest to
wystarczajgcy pas terenu aby zlokalizowa¢ w nim oprocz jezdni takze chodniki.

Propozycja dopuszczenia w zakresie wymaganej liczby miejsc postojowych w zabudowie
jednorodzinnej réwniez miejsc na drogach wewnetrznych o dlugosci mniejszej niz 300 m i
szerokosci minimum 10 m. jest nieuzasadniona. Zaliczenie w granicach terenéw zabudowy






Ad 6.

Ad 7.

Ad 8.

mieszkaniowej jednorodzinnej do bilansu miejsc postojowych réwniez miejsc znajdujacych sie
w liniach drog wewngtrznych przy obecnym standardzie, w ktérym posiadanie przez
gospodarstwa domowe 2 lub wigcej samochodéw nie jest zjawiskiem rzadkim, moze szybko
doprowadzi¢ do niedroznosci tych drég przez pojazdy parkujace wzdluz poszezegdlnych
posesji. Sytuacja taka moze stworzy¢ zagrozenie dla ludzi przez utrudnienia ruchu pojazdéw
ratowniczych (strazy pozamej i pogotowia ratunkowego) oraz obstugi komunikacyjnej. Nalezy
przy tym zwrdci¢ uwagg na fakt, ze na dziatkach w zabudowie jednorodzinnej o powierzchni
1000 m® na terenach 2.1-2.25 MN i przy wskaznikach zabudowy maksymalnie 0,35 nie ma
istotnego problemu z wydzieleniem ustalonej liczby miejsc postojowych. Wobec powyzszego
uwzglednienie proponowanego zapisu jest nieuzasadnione,

Uwaga nieuwzgledniona.

Teren 14.2ZP wyznaczony w centrum planowanego na terenach uzytkow rolnych osiedla
stanowi zaplecze zieleni dla mieszkancoéw oraz sgsiadujacego terenu oswiaty. Wyznaczone w
projekcie planu dojscia zapewniajg prawidlowe warunki obstugi tego terenu umozliwiajac
dojscie do niego praktycznie z kazdego kierunku. Fakt sasiedztwa terenu zieleni urzadzonej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie mozna uznaé za element negatywny, a zastrzezenie
o braku mozliwosci swobodnego poruszania migdzy terenem zieleni a pozostala czeicia
przyszlego osiedla zabudowy mieszkaniowej w $wietle zapisanych w projekcie planu ustalen i
oznaczonych na rysunku planu powigzai komunikacyjnych jest nieuzasadnione.

Zastrzezenie dot. niezaliczenia terenu 14.2ZP jako przeznaczonego na cele publiczne w
rozumieniu art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gopspodarce nieruchomosciami w
kontekscie przeznaczenia terenu 14.2ZP jest nietrafne. Teren 14.2 ZP przeznaczony jest na cele
zieleni urzadzonej co nie jest zwigzane ani z ,,budowq i utrzymywanie pomieszczer: dla urzedow
organow wiadzy, administracfi, sqdéw i prokuratur, parstwowych szkot wyzszych, szkot
publicznych, a takie publicznych: obiekiow ochromy zdrowia, prrzedszkoli, doméw opieki
spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawcezych i obiektéw sportowych” ani tym bardziej z
wbudowq i utrzymywaniem obiekiow oraz pomieszczer niezbednych do realizacji obowigzkow w
zakresie Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze
innych obiekiow i pomieszczen zwigzanych ze swiadczeniem tych ustug” o czym mowa jest w
przytoczonym art. 6 i 6a ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zalozenie o koniecznosci
skorzystania z art. 112 i nast. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i wywlaszczeniu
wiasciciela gruntu jest rowniez nieuzasadnione. Teren 14.2ZP w planie miejscowym
przeznaczony jest na cele zieleni urzadzonej i kazdy inwestor zagospodarowujgcy ten teren
zobowigzany bedzie do takiego a nie innego uzytkowania terenu,

Uwaga nieuwzglgdniona.

Brak odrgbnego okreslenia zasad (wymogow) retencji wody opadowej i roztopowej w celu
zagospodarowania w calosci lub przynajmniej w czesSci tej wody w granicach dziatki
budowlanej nie stanowi naruszenia obowigzujacych przepiséw prawa. Ustalenia projektu planu
nie uniemozliwiajg wykonywania przez inwestoréw urzadzen zwigzanych z taka retencja, a
czynnikiem sktaniajacym do ich realizacji sg przestanki ekonomiczne — wykorzystywana w
gospodarstwie woda deszczowa moze obnizy¢ wydatki ponoszone z tytutu optat za wodg
pobierang z sieci wodociggowe].

Uwaga nieuwzgledniona.

Przedtozone wnioski nie majg uzasadnienia merytorycznego. Zakaz wyznaczania drog
wewnetrznych na dos¢ rozleglym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (3.1IMW)
nie sprzyja parwidlowej obstudze komunikacyjnej terenu. Ustalenie kategorycznego obowiazku
wyznaczenia co najmnigj SO % miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w kondygnacji
podziemnej budynku jest zbyt daleko idgcym ograniczeniem warunkéw realizacji inwestycji
tym bardziej, Ze na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie ustalié skali i charakteru
budynkéw wielorodzinnych. W przypadku tzw. matych doméw mieszkalnych lub willi
podmiejskich, posadowionych odrgbnie, natozenie takiego obowigzku nie byloby zasadne.
Zadaniem inwestora jest uwzglednienie w bilansie terenu i kosztach realizacji inwestycji
niezbgdnej liczny miejsc postojowych i wykorzystanie do tego celu np. czgsci podziemnych
budynkéw. Rozwigzanie takie jest mozliwe, plan nie zakazuje budowy parkingéw w
podziemnych czgsciach budynkdw. Wprowadzenie zakazu balkondw, logii i taraséw na






pierwszej kondygnacji nadziemnej nie ma obiektywnego uzasadnienia i jest zbyt daleko idgcym
ograniczeniem warunkéw realizacji inwestycji.

Ad 9. Uwaga nieuwzgledniona.
Przedlozone wnioski nie majg uzasadnienia merytorycznego. Zakaz wyznaczania drog
wewnetrznych na do$¢ rozleglym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (3.3MW)
nie sprzyja parwidtowej obstudze komunikacyjnej terenu. Ustalenie kategorycznego obowigzku
wyznaczenia co najmnigj 50 % miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w kondygnacji
podziemnej budynku jest zbyt daleko idacym ograniczeniem warunkéw realizacji inwestycji
tym bardziej, ¢ na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie ustalié skali i charakteru
budynkoéw wielorodzinnych. W przypadku tzw. matych doméw mieszkalnych lub willi
podmigjskich, posadowionych odrgbnie, natoZenie takiego obowigzku nie byloby zasadne.
Zadaniem inwestora jest uwzglgdnienie w bilansie terenu i kosztach realizacji inwestycji
niezb¢dnej liczny miejsc postojowych i wykorzystanie do tego celu np. czesci podziemnych
budynkéw. Rozwigzanie takie jest mozliwe, plan nie zakazuje budowy parkingéw w
podziemnych czesciach budynkéw. Wprowadzenie zakazu balkondw, logii i tarasow na
pierwsze) kondygnacji nadziemnej nie ma obiektywnego uzasadnienia i jest zbyt daleko idacym
ograniczeniem warunkéw realizacji inwestycji. Wyznaczenie dodatkowego ciagu pieszo-
rowerowego o szerokosci co najmniej 5 metréw i z udzialem zieleni urzadzonej i drzew na
przediuzeniu terenu 27.17KDW jest zb¢dne. Plan nie wyklucza realizacji na terenach MW doj$é
i dojazdow (w tym ciggdw pieszo-rowerowych), a w odleglosci zaledwie ok. 100 m od miejsca
wskazane] lokalizacji ciagu pieszo-rowerowego znajduje si¢ pas terenu ograniczony liniami
zabudowy, ktéry moze swobodnie stuzy¢ do przeprowadzenia takiego ciggu. Nalezy przy tym
zwréci¢ uwage na fakt, ze ustalenia planu dla terenéw MW wprowadzaja zakaz ogradzania
posesji od strony ulic i terenéw publicznych ogrodzeniami.

Ad 10. Uwaga nieuwzgledniona.,
Zastrzezenie nie ma uzasadnienia merytorycznego. Oznaczona linia zabudowy nie dowodzi
mozliwosdci powstania jednego budynku o dlugosci 250 m. Wielkos¢ zabudowy ograniczana jest
przez ustalenia zawarte w czgéci tekstowej, w tym np. przez wskazniki powierzchni zabudowy
lub powierzchni biologicznie czynne;j.

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona.
Zastrzezenie nie ma uzasadnienia w ustaleniach projektu planu -~ podstawowym
przeznaczeniem terenu RO s3 sady i ogrody przydomowe. Plan nie przewiduje zabudowy
kubaturowej na tym terenie.

Ad 12. Uwaga nicuwzgledniona.
Projekt planu przewiduje na terenach MW zakaz ogradzania posesji od strony ulic i terendw
publicznych. Wprowadzanie do ustalenn planu miejscowego ograniczen dla ruche kotowego i
ruchu pieszego czyli zasad organizacji ruchu jest nieuzasadnione i pozbawione podstaw
prawnych. Kwestie te reguluje m.in. ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. Nr 19 z 2007 r., poz. 115, z pozniejszymi zmianami) oraz przepisy
wykonawcze.

Ad 13. Uwaga nieuwzglgdniona.
Ustalenia projektu planu na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW przewiduja
lokalizacjg urzgdzen towarzyszacych, przez ktére nalezy rozumieé obiekty technicznego
wyposazenia takie jak m.in. dojazdy i dojscia, parkingi i garaze itp. oraz inne urzadzenia
petniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym. Oznacza 10, ze w bilansie terenéw inwestycyjnych inwestor musi uwzgledni i
przewidzie¢ odpowiednig liczb¢ migjsc postojowych zaréwno dla mieszkan jak i dla osob
korzystajacych z obiektow ustugowych. Parkingi przewidziane w projekcie planu na innych
terenach zwigzane sa z obstugg terenéw o$wiaty (7.1 1 7.2 UQ) oraz terenu zieleni urzgdzonej
(14.2ZP) poloZonego w sasiedztwie terenu ustug oswiaty. W odniesieniu do terendw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej nie ma potrzeby wyznaczania w planie odrebnego parkingu
poniewaz budowa i utrzymanie takiego parkinge powinna pozostaé z gestii inwestora
realizujacego zabudowe wielorodzinng lub ustugows.

Ad 14. Uwaga nieuwzgledniona.






Opracowywanie wstgpnego studium wykonalnosci dla budowy linii kolejowej Dworzec
Gtowny PKP — Wroclaw Lotnisko nawet we wskazanym p terminie tj. do dnia 31 sierpnia 2011
r. nie przesadza o terminie i fakcie realizacji tej inwestycji. Biorge pod uwagg realia zwigzane z
realizacja tak zlozonego zadania nie ma podstaw do wigzania terminu uchwalenia planu
miejscowego z wykonaniem wstepnego studium wykonalnosei.

Ad 15. Uwaga nieuwzgledniona.

Whniosek o uchwalenie zmiany planu planu zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi
K¢blowice, Krzeptoéw i Samotwor nie wezesniej niz po zakoniczeniu fazy tworzenia koncepcji i
zaopiniowania projektéw planéw dla Skatki i Samotworu przez gminng komisj¢ urbanistyczno-
architektoniczng jest nieuzasadniony. Aktualnie opracowywanych jest wiele planéw
miejscowych, w tym obejmujgcych tereny sasiadujgce ze soba. Prace te sg koordynowane na
biezgco przez Wydzial Gospodarki Przestrzennej UMIG. Podstawowym dokumentem
koordynujgeym planowanie przestrzenne na terenie gminy Katy Wroctawskie jest obowiazujace
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z ktérym
uchwalane plany muszg by¢ zgodne.

3. Wnoszacy uwage: Mirostaw Stanisz, Durok 1, 55-010 Swieta Katarzyna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 7/32, 7/33, obreb Kebtowice.
2) Symbol terenu w projekcie planu: S U/M, 14.4ZP.
3) Tresc uwagi:
W  nawigzaniu do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Keblowice, Krzeptow i Samotwor cheiatbym wniesé nastepujace uwagi:

1.

w par. 15 projektu: pkt 1.2 rozszerzy¢ przeznaczenie podstawowe terenu na:inne ustugi
nieucigzliwe, handel i rzemioslo, sklady i magazyny, ustugi medyczne, hodowla koni, produkcje
rolniczg. Utrzyma¢ w brzmieniu z MPZP z 1996 r. — produkcja nieucigzliwa. W zwigzku z
plaowanym remontem obiektu i przeznaczeniem pod szeroko rozumiang dzialalnosc ushugows —
hotel, centrum spa, centrum skansenowe — ustugi rzemieslnicze, drobna produkcja rzemiesInicza
oraz handel min. zabytkowymi meblami, galerie obrazéw itp.proponowany zakres jest zbyt
waski.

pkt 1.2 pozostawi¢ w brzmieniu z 1996 r. — zabudowa mieszkaniowa.

pkt 3.3 zgodnie z decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw rozszerzyé pokrycie
dachow dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru ceglastego lub tupkiem w odcieniu
szarym.

dopusci¢ mozliwos¢ podziatu i scalania nieruchomosci zachowujac dotychczasowe
przeznaczenie podstawowe | dopuszczalne dla wydzielanych dzialek. Ze wzgledu na
powierzchni¢ terenu oraz ilosc budynkéw moze zaistnieé potrzeba inwestowania w remont
poszczegolnych obicktéw z udzialem funduszy obcych — wydzielenie pozwoli przyspieszyé
remont obiektow.

zwigkszy¢ teren 5 UM - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej” zmniejszajac
Jednoczesnie obszar 14.4ZP — , zabytkowe zaloZenie parkowe wpisane do rejestru” wedtug
zalgcznika 1 do ninigjszego pisma, ze wzglgdu na fakt istnienia budynku gospodarczego
(spichlerza) bedacego czescia kompleksu.

4) Rozstrzygnigcie:
Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu przewiduje jako przeznaczenie podstawowe dla terenu 5 U/M: uslugi o
charakterze oswiaty, kultury, administracji publicznej i gospodarczej, hotel, gastronomia oraz
zabudowg mieszkaniowa o charakterze rezydencji. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest zielen
urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

Uzupelnienie zakresu uslug o tak okreslonym charakterze o sktady i magazyny, produkcje
rolniczg oraz o produkcj¢ nieucigzliwg moze spowodowac konflikty sasiadujacych funkeji w
ramach jednego terenu. Przyjety w projekcie charakter przeznaczenia przedmiotowego terenu
zmierzat do wprowadzenia tu funkeji jednoznacznie nieucigzliwych i niekolidujacych z funkeja
zabudowy mieszkaniowej zaréwno na terenie SU/M jak i na sasiadujacych terenach zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej. Taki zakres przeznaczenia terenu zostal






Ad 2.

Ad 3.

Ad 4.

Ad 5.

uzgodniony z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wobec czego zmiana w
tym zakresie wymaga ponownego uzgodnienia zmian wprowadzonych do projektu mpzp.
Uwaga nieuwzgledniona.

Przewidziana w projekcie planu funkcja zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencji ma
na celu ograniczenie mozliwosci lokalizacji na terenie 5U/M osiedla zabudowy mieszkaniowej
(np. w adaptowanych budynkach gospodarczych) co mialo by niekorzystny wplyw na
zachowanie wartosci zabytkowych calego zatozenia patacowo-parkowego. Zmiana ustalen w
tym zakresie wymaga ponownego uzgodnienia z Dolno$laskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Uwaga nieuwzgledniona.

Rodzaj i kolor pokrycia dachéw budynkéw w granicach zabytkowego zatozenia wpisanego do
rejestru zabytkow nr 588/W decyzja z dn. 29.11.1985 zostal uzgodniony z Dolnoslaskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Zmiana ustalenn w tym zakresie wymaga ponownego
uzgodnienia z DWKZ.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zakaz podziatéw nieruchomosci w granicach zabytkowego zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow nr 588/W decyzja z dn. 29.11.1985 r. wprowadzony zostal na wniosek
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zmiana ustalen w tym zakresie
wymaga ponownego uzgodnienia z DWKZ.,

Uwaga nieuwzgledniona.

Granice zabytkowego zalozenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw nr 588/W decyzja z
dn. 29.11.1985 r. (teren 14.4ZP) zostaly okreslone na podstawie materialow przekazanych przez
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i uzgodnione. Zmiana tego
oznaczenia wymaga ponownego uzgodnienia z DWKZ.

Przewodniczqgcy Rady Miejskief
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