Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polnocnej czesci wsi
Sadkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art.31iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293 z pdzn. zm. ) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXIX/387/17 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich zdnia 30 marca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci wsi Sadkow, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XX1/300/20 z dnia 25 czerwca 2020 r.)
Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi Sadkow, obejmuje obszar,
przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na ich
brak;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow i obiektow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czg¢éci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejSciami do budynkow, gankow i innych podobnych elementoéw, ktdre nie moga wykraczac
poza te lini¢ o wiecej niz 2 m;

2) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie
sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) obiekty infrastruktury wodociggowej — studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania waod,
pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innego przeznaczenia terenu,

4) przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen terenu, ktore jako
jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktdora powinna dominowaé¢ na danym
terenie;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupeklnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;
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7) sieci uzbrojenia —przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, wraz zurzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsce wskazania szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zaltgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowej, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane, zielen i inne powierzchnie biologicznie czynne,
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) poza innymi zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza sig
sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia z zastrzezeniem
pkt4i5;

4) na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie dokumentacja
rejestracyjna lotniska Wroctaw Strachowice, pokazane na rysunku planu;

5) Na obszarze planu obowiazuje ograniczenie wysoko$ci zabudowy do rzednej 147 mnpm wynikajace
z sgsiedztwa obiektu radiolokacyjnego znajdujacego si¢ w Pietrzykowicach.

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slgska, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

Id: BD37709B-E783-46C3-B15F-38COFD25A6EF. Projekt Strona 2



2. W zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 8. 1. Teren 1KDL ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
1400;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 450 m?;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;
4) dla dziatek o przeznaczeniu infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa obowigzuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz Sm.

§ 10. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w catym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci rozdzielcze uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia iobiektow infrastruktury technicznej poza terenami drog
publicznych obowigzuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3) w przypadku sytuowania infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ wydzielenie
nieruchomosci pod nig bez ograniczenia jej powierzchni;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, z wyjatkiem wody do celow spozywcezych ibytowych,
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:
a) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
- odprowadzenie do rowow otwartych lub zbiornika retencyjno-odparowujacego,
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

-dla dziatek, na ktérych sytuowane sa budynki mieszkalne jednorodzinne obowigzuje
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie przedmiotowej nieruchomosci,

b) obowigzuje odprowadzenie $ciekow siecia kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej, lub zaopatrzenie ze zbiornikow
indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
1 niskim stopniu zanieczyszczen,
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b) opartych na zrodtach energii odnawialnej o mocy do 100kW;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem zrodet opartych
na energii wiatru o mocy powyzej 40kW,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne,

d) budowg stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wnetrzowe,

e) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem do nich dojazdu;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytgcznie jako podziemne;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢:
a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

b) na terenie nieruchomos$ci obowigzuje zorganizowanie miejsca gromadzenia odpadow, zaleca sig
obudowanie lub ostonigcie takiego miejsca.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szeroko$ci pasa drogowego, nie mniejszej niz 10 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m;

3) na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

4) obowiazuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 3:
a) na terenie i dziatlce budowlanej, na ktoérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,
b) na terenach przyleglych drog wewnetrznych;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

6) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 3 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktorych
mowa w pkt 5.

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) uzupekniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
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2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,5;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

6) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 10m, przy czym obowigzuje rowniez uwzglednienie ustalen §
5pkt4is;

7) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 9;
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

8) w przypadku dachow stromych obowiazuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,

b) 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow blizniaczych.

4. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drég.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica publiczna klasy lokalne;j;
2) uzupehniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 12m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 12m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt planu byt trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu.

I. Rozstrzyga sie nastepujaco nie uwzglednione uwagi zloZone podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej przez 46 osob, zgodnie z lista znajdujaca si¢ w dokumentacji
planistycznej, w cze$ci dotyczacej:

1) pozostawienia na dz. nr 105/6, 105/7, 105/8, 105/9, 105/10,105/11, 105/12 potozonych w obrebie Sadkow,
ustalen uchwaty nr XXXI1/264/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r. (Dz.U.
woj. wroclawskiego Nr 3, poz. 31z 1997r.) tj. uprawy rolne zzakazem zabudowy kubaturowej, na
pozostatej 105/5 zielen;

uzasadnienie: uwzglednienie przedmiotowej uwagi byloby sprzeczne z celem opracowania planu.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXI/300/20 z dnia 25 czerwca 2020 r.) dziatki sq przeznaczone pod
rozwoj zabudowy mieszkaniowej - zarowno jednorodzinnej, jak i wielorodzinnej.

2) nie podejmowania planu miejscowego potnocnej czgsci wsi Sadkow (wg uchwaty XXIX/387/17 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30 marca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czesci wsi Sadkow).;

uzasadnienie: uwzglednienie przedmiotowej uwagi byloby sprzeczne z celem opracowania planu.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XX1/300/20 z dnia 25 czerwca 2020 r.) dziatki sq przeznaczone pod
rozwoj zabudowy mieszkaniowej - zarowno jednorodzinnej, jak i wielorodzinnej. Rada Miejska poprzez
swojg uchwate nr XX1X/387/17 z dn. 30.03.2017r. przychylita si¢ do wnioskow wiasciciela terenu, ktory
wnosit o ustalenie na przedmiotowych dziatkach przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq -
jednorodzinng.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do projektu planu przez Soltysa Wsi Sadkéw w dn. 30.05.2018r.
w czesci dotyczacej:

1) nie podejmowania planu miejscowego potnocnej czgsci wsi Sadkow (wg uchwaly XXIX/387/17 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czgsci wsi Sadkow)

uzasadnienie: uwzglednienie przedmiotowej uwagi byloby sprzeczne z celem opracowania planu.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich nr XXI/300/20 z dnia 25 czerwca 2020 r.)) dziatki sq przeznaczone
pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej - zarowno jednorodzinnej, jak iwielorodzinnej. Rada Miejska
poprzez swojq uchwale nr XXIX/387/17 z dn. 30.03.2017r. przychylita sie do wnioskow wiasciciela
terenu, ktory wnosit o ustalenie na przedmiotowych dziatkach przeznaczenia pod zabudowge
mieszkaniowq - jednorodzinng.

2) wprowadzenia do projektu planu zapisu o "witasciwym przygotowaniu infrastruktury i wybudowaniu drogi
(pokrywajacej sie z ul. Kasztanowa) przed rozpoczgciem budowy".

uzasadnienie: Do uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego nie wprowadza si¢ zapisow
o ,,wlasciwym przygotowaniu infrastruktury i wybudowaniu drogi (pokrywajqcej si¢ z ul. Kasztanowg)
przed rozpoczeciem budowy”, ani innych warunkujgcych zabudowe, bowiem wykracza to poza
kompetencje rady miejskiej, przewidziane przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zaproponowany zapis wykracza poza zakres ustalen planu okreslony w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob postepowania w trakcie budowy, konieczne
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wyposazenie w infrastrukture, okreslone sq w prawie budowlanym oraz innych przepisach odrebnych
i rada miejska nie ma uprawnien do regulowania tych kwestii.

3) ograniczenia sposobu ogrzewania dopuszczonego w planie wytacznie do ogrzewania gazem;

uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ograniczenia sposobu ogrzewania dopuszczonego
w planie wylqgcznie do ogrzewania gazem, bowiem regulacja taka bedzie rowniez przekroczeniem
art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym upowazniajgcym do
stanowienia o zasadach modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. Przepis ten bowiem nie daje organom gminy kompetencji do okreslania Zrodel ciepta.
Zgodnie z art. 96 ust. 1 Prawo ochrony srodowiska to Sejmik Wojewodztwa moze w drodze uchwaty
wprowadzi¢ ograniczenia lub zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw. Natomiast w art. 96 ust. 6 pkt 3 tej ustawy stanowi, iz uchwata Sejmiku moze okreslac¢ rodzaje lub
jakos¢ paliw dopuszczonych do stosowania. Dlatego tez wnioskowane ustalenie wykracza poza
kompetencje rady miejskiej i jako takie nie jest mozliwe do uwzglednienia w projekcie planu.

4) ustalenia na rysunku przebiegu drog wewnetrznych, innej infrastruktury i terenéw zielonych;

uzasadnienie. Nie uwzglednia sie uwagi dotyczqcej uszczegotowienia rysunku planu o przebieg drog
wewnetrznych, infrastruktury technicznej i terenow zieleni, poniewaz z uwagi na niewielki obszar objety
planem nie ma potrzeby usztywniania rysunku planu w tym zakresie i mozliwe jest pozostawienie decyzji
w tym zakresie inwestorowi, ktory jednakze musi sie dostosowac do szerokosSci drog wewnetrznych
i wielkosci dziatek budowlanych, ustalonych w projekcie planu. Z uwagi na podniesienie powierzchni
biologicznie czynnej nie ma rowniez potrzeby wyznaczania odrebnych terenow zieleni.

5) Odsuni¢cia planowanej zabudowy od ulicy lokalnej, tak jak budynkéw w sgsiedztwie ulicy Szkolne;.

uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie odsuniecia nowej zabudowy od. ulicy lokalnej, tak
Jjak budynki przy ul. Szkolnej, bowiem brak jest uzasadnienia dla tego rozwigzania. Planowana droga
lokalna — przedtuzenie ul. Kasztanowej zostaje poszerzona do 12m w liniach rozgraniczajgcych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone zostaly w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej i nie ma
potrzeby ustala¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy w wigkszej odlegtosci. W projekcie planu
nie wyznacza sig obowiqzujgcych linii zabudowy, dlatego tez nie ma przeciwwskazan, aby inwestor
odsungt budynki dalej, w zaleznosci od koncepcji zabudowy dziatki. Odlegtos¢ 6m od linii
rozgraniczajgcych jest jednak wystarczajgca pod wzgledem obowiqzujgcych przepisow odrebnych,
a wigksza odleglos¢ nie jest potrzebna w przypadku drogi gminnej. Teren nie przylega do zabudowan
ulicy Szkolnej.

II. Rozstrzyga sie nastepujaco nie uwzglednione uwagi zlozone podczas drugiego wylozenia do
publicznego wgladu:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej przez 60 osob, zgodnie z lista znajdujgca si¢ w dokumentacji
planistycznej, w czesSci dotyczacej:

1) precyzyjnego wskazania drogi dojazdowej do przeksztatcanej dzialki, ktorg miatby si¢ odbywaé transport
materialow budowlanych do planowanej budowy, z wylaczeniem ulicy Szkolnej, ze wzgledu na
bezpieczenstwo dzieci;

2) obowiazku dostosowania drogi dojazdowej do co najmniej drogi technicznej, je§li nie bedzie speiniata
takich kryteriow, a wskazywana (niestety nie w formie pisemnej a w dyskusji) ulica Kasztanowa, jako
potencjalna droga dojazdowa do rzeczonej dzialki, nie spelnia norm pod wzgledem szerokosci stanu
podtoza inawierzchni (droga polna) ani bezpiecznego polaczenia jej z drogami gtownymi (ograniczona
widoczno$é¢, waski wyjazd);

3) rozbudowania, przed rozpoczeciem budowy, wodociagu i kanalizacji, poniewaz wiadomo, Ze istniejace
nie beda w stanie sprawnie obstuzy¢ powstajacego osiedla, a z pewnoscig dotaczenie do nich nowych
odbiorcow, zaktoci korzystanie z nich istniejgcych domostw;

4) odrzucenia planu w catosci.
uzasadnienie:

Ad. 1. W obszarze planu wyznaczono fragment drogi lokalnej (bedgcej przedtuzeniem istniejgcych
drog gminnych), ktora stuzy¢ bedzie do obstugi obszaru projektowanej zabudowy i przewiduje si¢ jej
odpowiednie parametry techniczne. Regulacje dotyczqce wyznaczenia drogi transportu materiatow
budowlanych na plac budowy wymagalyby koniecznosci zawarcia w planie ustalen w zakresie
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organizacji ruchu drogowego oraz ewentualnie ustalen, co do usytuowania dojazdow do dziatek
budowlanych, ustalenia takie wykraczajq poza zakres ustalen planu przewidziany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu ponadto mogq odnosic sie wylgcznie
do terenow znajdujgcych si¢ w granicach przedmiotowego planu. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych to zarzqdca drogi zostal upowazniony do przeprowadzenia indywidualnej oceny
technicznych i infrastrukturalnych mozliwosci dostgpu do drogi publicznej z terenu nieruchomosci do
niej przyleglej z uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego. Dlatego tez uwzglednienie
przedmiotowej uwagi nie jest zasadne.

Ad.2. Brak jest mozliwosci uwzglednienia przedmiotowej uwagi. Ustalenie projektu planu dotyczyé
mogq wylqcznie obszaru, ktory zostal planem objety. W obszarze planu wyznaczono fragment drogi
lokalnej, ktora stuzyé bedzie do obstugi obszaru projektowanej zabudowy iprzewiduje sie jej
odpowiednie parametry techniczne. W pozostalym obszarze, istniejq inne mozliwosci ustalenia
niezbednej rozbudowy drog publicznych - w pierwszej kolejnosci jest to decyzja (ZRID) — na realizacje
inwestycji drogowej. Dlatego tez plan miejscowy nie moze ustalaé Zadnych obowigzkow co do drog,
ktore nie znajdujq sie w obszarze jego opracowania.

Ad.3. Nie jest celowe przyjecie przedmiotowej uwagi, bowiem ani termin, ani sposob postgpowania
w sprawie rozbudowania wodociggu i kanalizacji rowniez nie jest przedmiotem ustalen uchwaty Rady
Miejskiej w sprawie uchwalenia planu miejscowego, przewidzianym w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z obowiqzujgcym prawodawstwem regulujg to przepisy
ustaw. Na etapie realizacji inwestycji zostang ocenione pod wzgledem technicznym oraz okreslone
warunki zasilania terenu, ktore potem zostang wykonane. Nie jest celowym rozbudowa wodociggu, ani
kanalizacji na tereny, ktore nie sq przewidziane pod zabudowe. z drugiej zas strony nie ma rowniez
w planie miejscowym mozliwosci uzaleznienia dopuszczalnej zabudowy od wystgpowania danych sieci
infrastruktury technicznej.

Ad.4. Uwzglednienie przedmiotowej uwagi byloby sprzeczne z celem opracowania planu. Dlatego tez
brak jest uzasadnienia do uwzglednienia takiej uwagi. Rada Miejska poprzez swojq uchwate Nr
XXIX/387/17 z dnia 30 marca 2017r. przychylita si¢ do wnioskow wiasciciela terenu, ktory prosit
o ustalenie na dziatkach przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq — jednorodzinng, dlatego tez po
przejsciu dotychczasowej procedury planistycznej nieuzasadnionym byloby rezygnowanie z uchwalenia
przedmiotowego projektu planu miejscowego.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi zloZonej w przedmiocie: uwzglednienia drogi dojazdowej do
przeksztalcanej dzialki — transport materialow budowlanych; dostosowania planowanej drogi do
wymogoéw technicznych — potencjalna droga nie spelnia wymogow obecnie (brak okreslenia w planie
ktéra to moglaby by¢); brak wodociggu (infrastruktura itd.) odrzucenia planu w caloSci.

uzasadnienie:

W obszarze planu wyznaczono fragment drogi lokalnej (bedqgcej przediuzeniem istniejgcych drog
gminnych), ktora stuzy¢ bedzie do obstugi obszaru projektowanej zabudowy i przewiduje sie jej odpowiednie
parametry techniczne. Regulacje dotyczqgce wyznaczenia drogi transportu materiatow budowlanych na plac
budowy wymagatyby koniecznosci zawarcia w planie ustalen w zakresie organizacji ruchu drogowego oraz
ewentualnie ustalen co do usytuowania dojazdow do dziatek budowlanych, ustalenia takie wykraczajg poza
zakres ustalen planu przewidziany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia
planu ponadto mogq odnosi¢ sie wylgcznie do terenow znajdujgcych sie w granicach przedmiotowego
planu. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych to zarzgdca drogi zostal upowazniony do
przeprowadzenia indywidualnej oceny technicznych i infrastrukturalnych mozliwosci dostegpu do drogi
publicznej z terenu nieruchomosci do niej przyleglej zuwzglednieniem zasad bezpieczenstwa ruchu
drogowego. Dlatego tez uwzglednienie przedmiotowej uwagi nie jest zasadne. W pozostalym obszarze,
istniejq inne mozliwosci ustalenia niezbednej rozbudowy drog publicznych - w pierwszej kolejnosci jest to
decyzja (ZRID) — na realizacje inwestycji drogowej. Dlatego tez plan miejscowy nie moze ustalaé zadnych
obowigzkow co do drog, ktore nie znajdujq si¢ w obszarze jego opracowania.

Ani termin, ani sposob postgpowania w sprawie rozbudowania wodociqgu i kanalizacji rowniez nie jest
przedmiotem ustalen uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia planu miejscowego, przewidzianym
wart. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym.  Zgodnie  z obowigzujgcym
prawodawstwem regulujq to przepisy ustaw. Na etapie realizacji inwestycji zostang ocenione pod wzgledem
technicznym oraz okreslone warunki zasilania terenu, ktore potem zostanq wykonane. Nie jest celowym
rozbudowa wodociggu, ani kanalizacji na tereny, ktore nie sq przewidziane pod zabudowe. z drugiej zas
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strony nie ma rowniez w planie miejscowym mozliwosci uzaleznienia dopuszczalnej zabudowy od
wystepowania danych sieci infrastruktury technicznej.

Uwzglednienie przedmiotowej uwagi bytoby sprzeczne z celem opracowania planu. Dlatego tez brak jest
uzasadnienia do uwzglednienia takiej uwagi. Rada Miejska poprzez swojq uchwate Nr XXIX/387/17 z dnia
30 marca 2017r. przychylila si¢ do wnioskow wiasciciela terenu, ktory prosit o ustalenie na dziatkach
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg — jednorodzinng, dlatego tez po przejsciu dotychczasowej
procedury planistycznej nieuzasadnionym byloby rezygnowanie z uchwalenia przedmiotowego projektu
planu miejscowego.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi Tauron Dystrybucja SA Oddzial we Wroclawiu, dotyczacej :
1) dopuszczenia stacji transformatorowych stupowych;

2) ustalenia w planie, iz w przypadku wystapienia kolizji, przebudowa istniejacej kablowej linii
elektroenergetycznej 20 kV, bedzie mozliwa wylacznie na wniosek zainteresowanych Inwestorow
w porozumieniu z Tauron Dystrybucja SA Oddziat we Wroctawiu. Szczegdty techniczne przebudowy
zostang okreslone w warunkach usunigcia kolizji.

uzasadnienie:

Ad.1. Z uwagi na ochrong wartosci estetycznych, tad przestrzenny, a takze wymogi architektury
i urbanistyki nie przewiduje sie ani linii napowietrznych, ani stacji stupowych, ktore negatywnie sq
odbierane w krajobrazie zabudowy. Dlatego tez uwzglednienie uwagi nie jest zasadne.

Ad.2. Sposob realizacji ustalen planu miejscowego, w tym koniecznosci isposobu uzgodnien
pomiedzy podmiotami wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego, przewidziany w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego tez brak jest mozliwosci, jak i zasadnosci dla
uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

II. Rozstrzyga sie nastepujaco nie uwzglednione uwagi zlozone podczas trzeciego wylozenia do
publicznego weladu:

1. Uwagi (A), wiloSci 16 szt. o jednobrzmiacej treSci, zlozone przez 17 oséb, przy czym 3 osoby
zlozyly uwage zredagowang w imieniu innej (tej samej) osoby, nazwiska, adresy i daty zlozenia w aktach
sprawy, nie uwzglednia si¢ w calym zakresie:

1) precyzyjnego wskazania drogi dojazdowej do przeksztalcanej dziatki oraz jej technicznego przystosowania
do planowanego ruchu transportu cigzkiego, wykluczenia ul. Szkolnej z mozliwosci dojazdu do terenu,
postulatu wykorzystania ul. Kasztanowej do dojazdu do terenu;

2) wybudowania potrzebnej infrastruktury kanalizacyjnej i wodnej przed zatwierdzeniem planu;
3) mozliwos$ci stawiania nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 12m od planowanych drog;

4) wyznaczenia terenow zielonych o wielkosci nie mniejszej niz 20% powierzchni kazdej dziatki,
przeznaczenie czgsci terenu pod wspolng aktywnos¢ mieszkancoéw (skwer, miejsce na zielen, lawki etc.
w tym plac zabaw dla dzieci);

5) zmiany sposobu ogrzewania planowanych nieruchomosci na ogrzewanie rygorystycznie przestrzegajace
normy $rodowiskowe. Uzasadnione byloby stosowanie ogrzewania gazowego lub pradem;

6) zmiany sposobu odprowadzania wody opadowej. Plan zaktada wykorzystanie rowu melioracyjnego, tylko
w miejscu planowanej zabudowy rowu nie ma, a nawet gdyby byt to dokad mialtby ptynac, skoro rowy
w najblizszej okolicy sa niedrozne od wielu lat;

7) uniemozliwienia inwestorom zastosowania zabudowy teoretycznie dwurodzinnej, a praktycznie
szeregowej, co ma miejsce w Sadkowie przy ul. Morelowe;j;

8) odrzucenia planu w catosci.
uzasadnienie:

Ad.1. W obszarze planu wyznaczono fragment drogi lokalnej (bedqgcej przediuzeniem istniejgcych
drog gminnych — ul. Kasztanowej i Szkolnej), ktora stuzyé bedzie do obstugi obszaru projektowanej
zabudowy i przewiduje si¢ jej odpowiednie parametry techniczne. Regulacje dotyczqgce wyznaczenia
drogi transportu materiatow budowlanych na plac budowy wymagatyby koniecznosci zawarcia w planie
ustalen w zakresie organizacji ruchu drogowego oraz ewentualnie ustalen, co do usytuowania dojazdow
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do dziatek budowlanych, ustalenia takie wykraczajg poza zakres ustalen planu przewidziany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu ponadto mogq odnosic¢ si¢ wytqcznie
do terenow znajdujgcych sig w granicach przedmiotowego planu. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych to zarzgdca drogi zostat upowazniony do przeprowadzenia indywidualnej oceny
technicznych i infrastrukturalnych mozliwosci dostepu do drogi publicznej z terenu nieruchomosci do
niej przylegtej z uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego. Ulica Szkolna i Kasztanowa,
znajdujq sie poza obszarem planu. W planie miejscowym, jak juz wskazywano wczesniej nie ma
mozliwosci ustalenia zasad ruchu na wnioskowanych ulicach, dlatego brak jest mozliwosci wskazania
dojazdu do terenu przez ul. Kasztanowq i wskazania zakazu dojazdu przez ul. Szkolng. Dlatego tez
uwzglednienie przedmiotowej uwagi nie jest zasadne, ani mozliwe ze wzgledu na uwarunkowania
prawne. Za pomocq uwagi do planu miejscowego nie jest rowniez mozliwe utwardzenie drogi
dojazdowej.

Ad.2. Nie ma mozliwosci wybudowania infrastruktury wodnej i kanalizacyjnej przed zatwierdzeniem
planu, poniewaz nikt nie bedzie doprowadzat sieci infrastruktury technicznej do terenéw rolnych. Bytoby
to nieuzasadnione ze wzgledow technicznych iekonomicznych. Dopiero wejscie w Zycie planu
miejscowego otwiera droge do nastgpnych inwestycji. Nie jest to tez postulat mozliwy do uwzglednienia
w projekcie planu miejscowego.

Ad.3. W projekcie planu ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajgcych planowanej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL. Brak jest
uzasadnienia dla odsuwania tej zabudowy na odlegtos¢ 12m, jak wnioskujg wnoszgcy uwage. Teren
objety opracowaniem planu miejscowego nie przylega bezposrednio do istniejqcej zabudowy, w zwigzku
z powyzszym argument dot. zepsucia ukladu urbanistycznego nie jest trafiony, tym bardziej, iz
w wigkszosSci opracowanych i uchwalonych planow miejscowych w obrebie Sadkow zachowuje si¢ 6m
linie nieprzekraczalng od granic pasow drogowych istniejqcych i planowanych drog. Z uwagi rowniez
na zmiane polityki gminy w zakresie wielkosci dzialek budowlanych iustalenie w Studium
dopuszczalnych mniejszych powierzchni dziatek budowlanych pod zabudowe, co bylo podyktowane
licznymi ~ wnioskami  mieszkancow i wilascicieli — dzialek,  ustalenie ~ w planie  miejscowym
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 12m od drogi uniemozliwialoby racjonalng zabudowe
takich dziatek. Dlatego tez brak jest obecnie takiej praktyki iuzasadnienia dla ustalenia linii
nieprzekraczalnych zabudowy w odlegtosci 12m od granicy dziatki.

Ad.4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wytozonym do publicznego wglgdu
projekcie (par. 12 ust. 3 pkt 3) ustalono, Ze wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 50%, jest to 2,5 raza wiecej, niz wskazujg
wnoszqcy uwage. Dlatego uwzglednienie uwagi w tym zakresie jest nieuzasadnione. Z uwagi na fakt, iz
50% powierzchni dziatki bedzie przeznaczone na zielen (powierzchnie biologicznie czynng) to rowniez
brak jest uzasadnienia dla przeznaczenia dodatkowego terenu pod tereny zielone. W okolicy wystepujg
rowniez tereny gminne przeznaczone na ten cel, ktore bedg stuzyc wszystkim mieszkancom wsi. Z wyzej
wymienionych powodow uwzglednienie uwagi nie bylo uzasadnione.

Ad.5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo w projekcie planu wskazano zaopatrzenie w cieplo
z lokalnych Zrédet ciepta: a) tradycyjnych, przy czym obowiqzuje uzywanie urzqdzen grzewczych
o duzej sprawnosci energetycznej i niskim stopniu zanieczyszczen, b) opartych na zZrédiach energii
odnawialnej o mocy do 100kW; Wyczerpuje to zakres ustalen dopuszczalny w planie miejscowym,
bardziej szczegotowe regulacje nie mogq by¢ dokonywane w planie miejscowym, w tym zakresie
obowiqzujq przepisy uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dn. 30.11.2017r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wylqczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Dz.U. Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 2017r. poz. 5155). Rada Miejska nie ma kompetencji w ustaleniu
rodzajow spalanych paliw, bowiem w zwiqzku z art. 96 ust. 1, 6, 7 i 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska jest to kompetencja Sejmiku Wojewodztwa. W zwigzku z powyzszym uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona.

Ad.6. Nieprawdziwym jest stwierdzenie, iz w zakresie odprowadzenia wod opadowych projekt planu
przewiduje wykorzystanie rowu melioracyjnego, ktory w obszarze planu nie wystepuje. Zgodnie z par.
10 ust. 1 pkt51lit. aw zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych dopuszcza sig:
odprowadzenie do rowow otwartych lub zbiornika retencyjno-odparowujgcego, odprowadzenie siecig
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret czwarte, zastosowanie rozwiqgzan technicznych stuzgcych
zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych
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do gruntu, zzachowaniem przepisow odrebnych, dla dzialek, na ktorych sytuowane sq budynki
mieszkalne jednorodzinne obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci. Odprowadzenie wod do rowu otwartego jest tylko jedng z mozliwosci
i moze wystgpi¢ w przypadku budowy rowow odwadniajgcych droge lokalng. Odwodnienie posesji
indywidualnych ma by¢ rozwigzane w obrebie przedmiotowych dziatek. Ustalenia sq sformutowane
prawidtowo i brak jest przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

Ad.7. W przedmiotowym projekcie planu miejscowego dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe
wolnostojgcq lub blizniaczg. W zwigzku z powyzszym zabudowa szeregowa nie bedzie dopuszczalna
w Swietle przepisow prawa miejscowego, realizuje to postulat mieszkancow. Proces budowlany opiera
sig w pierwszym rzedzie na przepisach wyzszego rzedu, gdzie wystgpujg pojecia, ktorymi postuguje sie
plan miejscowy. Zgodnie z art. 3 pkt 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane przyjeto
nastepujqcq definicje budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiqgcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; Zaden dokument
prawny nie okresla definicji budynku w zabudowie blizniaczej. Natomiast art. 3 pkt 2a ww. ustawy
wskazuje, ze przez jednorodzinny budynek mieszkalny nalezy rozumieé¢ budynek wolno stojgcy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej Ilub grupowej, stuzqcy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢. Brak jest w przepisach wyzszego rzedu
zdefiniowania, w jaki sposob majg by¢ usytuowane segmenty budynku czy czesci mieszkalne i lokale
uzytkowe. Rady Miejska nie ma jednak kompetencji do stanowienia sposobu konstruowania budynkow
blizniaczych w planie miejscowym. Uznaje si¢ rowniez, ze byloby to ustalenie zbyt daleko idgce
i ingerujgce wzasady konstrukcji izabudowy, dlatego uwage uznaje si¢ za niezasadng do
uwzglednienia.

Ad.8. Z uwagi na niecelowos¢ uwzglednienia wyzej wymienionych uwag nie uwzglednia sie rowniez
apelu o odrzucenie przedmiotowego projektu planu.

2. Uwagi (B), w ilosci 4 szt. o jednobrzmiacej tresci, nazwiska, adresy i daty zlozenia w aktach sprawy
nie uwzglednia si¢ w calym zakresie:

1) doktadnego wskazania drogi dojazdowej do miejsca planowanej zabudowy, wykluczenia ul. Szkolnej
z mozliwo$ci dojazdu do terenu;

2) wybudowania infrastruktury kanalizacyjnej i wodnej przystosowanej do planowanej liczby zabudowan;
3) mozliwo$ci stawiania nieruchomos$ci w odleglosci mniejszej niz 12m od planowanych drog;
4) zmiany sposobu ogrzewania planowanych nieruchomosci na pradowe lub gazowe;
5) okreslenia sposobu odprowadzenia wody opadowej, uzycie rowu melioracyjnego jest niemozliwe;
6) wyraznego zakazania zabudowy szeregowej, nawet w postaci teoretycznie dwurodzinnej,
7) utrzymania planu w stylu zabudowy typowo wiejskiej, z duza iloscig zieleni;
8) wykonania catego planu zagospodarowania ul. Kasztanowej i tamtejszych okolic w strong Rybnicy oraz
Stonecznych Sadéw, by unikna¢ chaotycznej i nieprzemys$lanej urbanizacji;
9) odrzucenia planu w catosci.
uzasadnienie:

Ad. 1. W obszarze planu wyznaczono fragment drogi lokalnej (bedgcej przedtuzeniem istniejgcych
drog gminnych — ul. Kasztanowej i Szkolnej), ktora stuzyc bedzie do obstugi obszaru projektowanej
zabudowy i przewiduje si¢ jej odpowiednie parametry techniczne. Regulacje dotyczqce wyznaczenia
drogi dojazdu poza obszarem planu oraz transportu materiatow budowlanych na plac budowy
wymagatyby koniecznosci zawarcia w planie ustalen w zakresie organizacji ruchu drogowego oraz
ewentualnie ustalen, co do usytuowania dojazdow do dziatek budowlanych, ustalenia takie wykraczajg
poza zakres ustalen planu przewidziany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu ponadto mogq odnosi¢ sie wylgcznie do terenow znajdujgcych sie w granicach
przedmiotowego planu. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych to zarzqdca drogi zostat
upowazniony do przeprowadzenia indywidualnej oceny technicznych i infrastrukturalnych mozliwosci
dostepu do drogi publicznej z terenu nieruchomosci do niej przyleglej zuwzglednieniem zasad
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bezpieczenstwa ruchu drogowego. Ulica Szkolna i Kasztanowa, znajdujg sie poza obszarem planu.
W planie miejscowym, jak juz wskazywano wczesniej nie ma mozliwosci ustalenia zasad ruchu na
wnioskowanych ulicach, dlatego brak jest mozliwosci wskazania dojazdu do terenu przez ul.
Kasztanowg i wskazania zakazu dojazdu przez ul. Szkolng. Dlatego tez uwzglednienie przedmiotowej
uwagi nie jest zasadne, ani mozliwe ze wzgledu na uwarunkowania prawne.

Ad.2. Brak jest mozliwosci uwzglednienia postulatu wybudowania infrastruktury technicznej w planie
miejscowym. Dopiero wejscie w Zycie planu miejscowego otwiera droge do nastgpnych inwestycji
i mozliwos¢é zaplanowania adekwatnych do planowanego zagospodarowania sieci infrastruktury
technicznych.

Ad.3. W projekcie planu ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajgcych planowanej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL. Brak jest
uzasadnienia dla odsuwania tej zabudowy na odlegtos¢ 12m, jak wnioskujg wnoszgcy uwage. Teren
objety opracowaniem planu miejscowego nie przylega bezposrednio do istniejqcej zabudowy, w zwigzku
z powyzszym argument dot. zepsucia ukladu urbanistycznego nie jest trafiony, tym bardziej, iz
w wigkszosci opracowanych i uchwalonych planow miejscowych w obrebie Sadkow zachowuje sie 6m
linie nieprzekraczalng od granic pasow drogowych istniejgcych i planowanych drog. Z uwagi rowniez
na zmiane polityki gminy w zakresie wielkosci dziatek budowlanych i ustalenie w Studium
dopuszczalnych mniejszych powierzchni dziatek budowlanych pod zabudowe, co bylo podyktowane
licznymi  wnioskami  mieszkancow i wiascicieli — dzialek, ustalenie  w planie  miejscowym
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 12m od drogi uniemozliwiatoby racjonalng zabudowe
takich dziatek. Dlatego tez brak jest obecnie takiej praktyki iuzasadnienia dla ustalenia linii
nieprzekraczalnych zabudowy w odlegtosci 12m od granicy dziatki.

Ad.4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo w projekcie planu wskazano zaopatrzenie w cieplo
z lokalnych zrodef ciepta: a) tradycyjnych, przy czym obowiqzuje uzywanie urzgdzen grzewczych
o duzej sprawnosci energetycznej i niskim stopniu zanieczyszczen, b) opartych na zrodlach energii
odnawialnej o mocy do 100kW; Wyczerpuje to zakres ustalen dopuszczalny w planie miejscowym,
bardziej szczegotowe regulacje nie mogq by¢ dokonmywane w planie miejscowym, w tym zakresie
obowiqzujq przepisy uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dn. 30.11.2017r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Dz.U. Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 2017r. poz. 5155). Rada Miejska nie ma kompetencji w ustaleniu
rodzajow spalanych paliw, bowiem w zwiqzku z art. 96 ust. 1, 6, 7 i 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska jest to kompetencja Sejmiku Wojewodztwa. W zwigzku z powyzszym uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona.

Ad.S. Zgodnie z par. 10 ust. 1 pkt 5 lit. aw zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
dopuszcza sig¢: odprowadzenie do rowow otwartych Ilub zbiornika retencyjno-odparowujgcego,
odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret czwarte, zastosowanie rozwiqzan
technicznych stuzqcych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie
czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow odrebnych, dla dziatek, na ktorych
sytuowane sq budynki mieszkalne jednorodzinne obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie przedmiotowej nieruchomosci. Odprowadzenie wod do rowu otwartego jest
tylko jednq z mozliwosci i moze wystgpi¢ w przypadku budowy rowow odwadniajgcych droge lokalng,
Jjest rowniez powszechnie stosowana praktyka dla odprowadzenia wod opadowych z terenow drog i nie
ma przestanek, aby ztej mozliwosci zrezygnowaé. Odwodnienie posesji indywidualnych ma byc
rozwigzane w obrebie przedmiotowych dziatek. Ustalenia sq sformutowane prawidtowo ibrak jest
przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

Ad.6. W przedmiotowym projekcie planu miejscowego dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe
wolnostojgcq lub blizniaczg. W zwigzku z powyzszym zabudowa szeregowa nie bedzie dopuszczalna
w Swietle przepisow prawa miejscowego, realizuje to postulat mieszkancow. Proces budowlany opiera
sig w pierwszym rzedzie na przepisach wyzszego rzedu, gdzie wystgpujg pojecia, ktorymi postuguje si¢
plan miejscowy. Zgodnie z art. 3 pkt 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane przyjeto
nastepujgcq definicje budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolno
stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; Zaden dokument
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prawny nie okresla definicji budynku w zabudowie blizniaczej. Natomiast art. 3 pkt 2a ww. ustawy
wskazuje, ze przez jednorodzinny budynek mieszkalny nalezy rozumieé budynek wolno stojgcy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej Ilub grupowej, stuzqcy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢. Brak jest w przepisach wyzszego rzedu
zdefiniowania, w jaki sposob majg by¢ usytuowane segmenty budynku czy czesci mieszkalne i lokale
uzytkowe. Rady Miejska nie ma jednak kompetencji do stanowienia sposobu konstruowania budynkow
blizniaczych w planie miejscowym. Uznaje si¢ rowniez, ze byloby to ustalenie zbyt daleko idgce
i ingerujgce wzasady konstrukcji izabudowy, dlatego uwage uznaje si¢ za niezasadng do
uwzglednienia.

Ad.7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wytozonym do publicznego wglgdu
projekcie (par. 12 ust. 3 pkt 3) ustalono, ze wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 50%. Wnoszgcy uwage nie precyzujq jakie
bylyby satysfakcjonujgce parametry zieleni, uznaje si¢ ze poziom nasycenia dziatek powierzchnig
biologicznie czynng w ilosci co najmniej 50% powierzchni dziatki jest wystarczajqcy, w zwiqgzku z czym
uwzglednienie uwagi nie byto uzasadnione, tym bardziej, ze nie zostata jasno sformutowana.

Ad.8. Przedmiotowy projekt planu realizuje ustalenia uchwaly nr XXIX/387/17 Rady Miejskiej
w Kgtach Wroclawskich z dnia 30 marca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi Sadkow. Objecie planem miejscowym
innych czesci wsi moze by¢ realizowane na podstawie innych uchwal, w przedmiotowym planie
miejscowym zrealizowanie postulatu nie jest mozliwe.

Ad.9. — z uwagi na niecelowos¢ uwzglednienia wyzej wymienionych uwag nie uwzglednia sie rowniez
apelu o odrzucenie przedmiotowego projektu planu.

3. Uwagi (C), ztozonej w dn. 31.08.2020r. nie uwzglednia si¢ w calym zakresie:

1) doktadnego wskazania drogi dojazdowej do miejsca planowanej zabudowy 1ijej technicznego
przystosowania do planowanego ruchu transportu z ci¢zkimi materiatami budowlanymi, wytyczenia nowej
drogi nie bedacej obcigzeniem dla juz istniejacej infrastruktury;

2) mozliwosci stawiania nieruchomos$ci w odleglosci mniejszej niz 12m od planowanych drog;

3) wybudowania infrastruktury energetycznej, wodnej kanalizacyjnej i drogowej jako warunku zgody na nowe
inwestycje;

4) zmiany sposobu odprowadzenia wody opadowej, propozycja nowego planu zaklada wykorzystanie rowu
melioracyjnego, ktdérego nie ma w poblizu obszaru, ktdrego zmiana planu dotyczy;

5) stosowania zabudowy dwurodzinnej, ktora bardziej przypomina szeregows tak jak to ma miejsce na osiedlu
Stoneczne Sady;

6) narzucenia inwestorom wyznaczenia terenow zielonych w czeéciach indywidualnych i wspolnych, tak, by
wpisywala si¢ w obszar wiejskiej zabudowy.

uzasadnienie:

Ad.1. W obszarze planu wyznaczono fragment drogi lokalnej (bedgcej przediuzeniem istniejgcych
drog gminnych — ul. Kasztanowej i Szkolnej), ktora stuzy¢ bedzie do obstugi obszaru projektowanej
zabudowy i przewiduje si¢ jej odpowiednie parametry techniczne. Regulacje dotyczqgce wyznaczenia
drogi dojazdu poza obszarem planu oraz transportu materiatow budowlanych na plac budowy
wymagatyby koniecznosci zawarcia w planie ustalen w zakresie organizacji ruchu drogowego oraz
ewentualnie ustalen, co do usytuowania dojazdow do dziatek budowlanych, ustalenia takie wykraczajg
poza zakres ustalen planu przewidziany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu ponadto mogq odnosic¢ si¢ wylgcznie do terenow znajdujgcych sie w gramicach
przedmiotowego planu. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych to zarzqdca drogi zostat
upowazniony do przeprowadzenia indywidualnej oceny technicznych i infrastrukturalnych mozliwosci
dostepu do drogi publicznej z terenu nieruchomosci do niej przyleglej z uwzglednieniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego. Brak jest rowniez mozliwosSci zapewnienia w planem miejscowym
przystosowania drogi w sposob techniczny. Wnioskowane prace zostang wykonane, jako realizacja
planu miejscowego. Dlatego tez uwzglednienie przedmiotowej uwagi nie jest zasadne, ani mozliwe ze
wzgledu na uwarunkowania faktyczne i prawne.
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Ad.2. W projekcie planu ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajgcych planowanej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL. Brak jest
uzasadnienia dla odsuwania tej zabudowy na odlegtos¢ 12m, jak wnioskujg wnoszgcy uwage. Teren
objety opracowaniem planu miejscowego nie przylega bezposrednio do istniejqcej zabudowy, w zwigzku
z powyzszym argument dot. zepsucia ukladu urbanistycznego nie jest trafiony, tym bardziej, iz
w wigkszoSci opracowanych i uchwalonych planow miejscowych w obrebie Sadkow zachowuje si¢ 6m
linie nieprzekraczalng od granic pasow drogowych istniejgcych i planowanych drog. Z uwagi rowniez
na zmiane polityki gminy w zakresie wielkosci dzialek budowlanych iustalenie w Studium
dopuszczalnych mniejszych powierzchni dziatek budowlanych pod zabudowe, co bylo podyktowane
licznymi  wnioskami  mieszkancow i wilascicieli — dzialek,  ustalenie — w planie  miejscowym
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 12m od drogi uniemozliwialoby racjonalng zabudowe
takich dziatek. Dlatego tez brak jest obecnie takiej praktyki iuzasadnienia dla ustalenia linii
nieprzekraczalnych zabudowy w odlegtosci 12m od granicy dziatki.

Ad.3. Brak jest mozliwosci uwzglednienia postulatu wybudowania infrastruktury technicznej w planie
miejscowym. Dopiero wejscie w zycie planu miejscowego otwiera droge do nastepnych inwestycji
i mozliwos¢ zaplanowania adekwatnych do planowanego zagospodarowania drog i sieci infrastruktury
technicznych.

Ad.4. Zgodnie z par. 10 ust. 1 pkt 5 lit. aw zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
dopuszcza sig¢: odprowadzenie do rowow otwartych Ilub zbiornika retencyjno-odparowujgcego,
odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret czwarte, zastosowanie rozwiqzan
technicznych stuzqcych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie
czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow odrebnych, dla dziatek, na ktorych
sytuowane sq budynki mieszkalne jednorodzinne obowiqzuje zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie przedmiotowej nieruchomosci. Odprowadzenie wod do rowu otwartego jest
tylko jedng z mozliwosci i moze wystgpi¢ w przypadku budowy rowow odwadniajgcych droge lokalng,
jest to rowniez powszechnie stosowana praktyka dla odprowadzenia wod opadowych z terenow drog
i nie ma przestanek, aby z tej mozliwosci zrezygnowac¢. Odwodnienie posesji indywidualnych ma by¢
rozwigzane w obrebie przedmiotowych dziatek. Ustalenia sq sformutowane prawidtowo ibrak jest
przestanek do uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

Ad.5. W przedmiotowym projekcie planu miejscowego dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe
wolnostojgcqg lub blizniaczq. W zwigzku z powyzszym zabudowa szeregowa nie bedzie dopuszczalna
w Swietle przepisow prawa miejscowego, realizuje to postulat mieszkancow. Proces budowlany opiera
sig w pierwszym rzedzie na przepisach wyzszego rzedu, gdzie wystgpujg pojecia, ktorymi postuguje sig
plan miejscowy. Zgodnie z art. 3 pkt 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane przyjeto
nastepujgcq definicje budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolno
stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiqcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; Zaden dokument
prawny nie okreSla definicji budynku w zabudowie blizniaczej. Natomiast art. 3 pkt 2a ww. ustawy
wskazuje, ze przez jednorodzinny budynek mieszkalny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej Ilub grupowej, stuzqcy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosc.

Brak jest w przepisach wyzszego rzedu zdefiniowania, w jaki sposob majq by¢ usytuowane segmenty
budynku czy czesci mieszkalne ilokale uzytkowe. Rady Miejska nie ma jednak kompetencji do
stanowienia sposobu konstruowania budynkow blizniaczych w planie miejscowym. Uznaje si¢ rowniez,
ze byloby to ustalenie zbyt daleko idqgce i ingerujqce w zasady konstrukcji i zabudowy, dlatego uwage
uznaje sie za niezasadng do uwzglednienia.

Ad.6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wytozonym do publicznego wglgdu
projekcie (par. 12 ust. 3 pkt 3) ustalono, zZe wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 50%. Wnoszqcy uwage nie precyzujq jakie
bylyby satysfakcjonujgce parametry zieleni, uznaje sie ze poziom nasycenia dziatek powierzchnig
biologicznie czynng w ilosci co najmniej 50% powierzchni dziatki jest wystarczajqgcy, w zwigzku z czym
uwzglednienie uwagi nie bylo uzasadnione, tym bardziej, ze nie zostata jasno sformutowana. Uznaje sie
rowniez, iz nasycenie zieleniq planowanych dzialek budowlanych jest przystajgce do zabudowy
wiejskiej. Z uwagi na fakt, iz 50% powierzchni dziatki bedzie przeznaczone na zielen (powierzchnig
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biologicznie czynng) to rowniez brak jest uzasadnienia dla przeznaczenia dodatkowego terenu pod
tereny zielone. W okolicy wystepujg rowniez tereny gminne przeznaczone na ten cel, ktore bedq stuzyé¢
wszystkim mieszkanicom wsi. Zwyzej wymienionych powodow uwzglednienie uwagi nie bylo
uzasadnione.

4. Uwagi (D), zloZzonej w dn. 31.08.2020r. nie uwzglednia si¢ w calym zakresie:

1) zmiany zapisu w zakresie szczegotowych zasad iscalania ipodzialu nieruchomo$ci na nastepujacy:
,powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 450m? dla
zabudowy w uktadzie blizniaczym i 700m? dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym,;

2) na rysunku planu wrysowac¢ dopuszczalne drogi wewngtrzne o szerokosci 10m lub szersze,
3) w uzasadnieniu do uchwaty wprowadzi¢ informacj¢ o szacunkowej ilosci domoéw i lokali mieszkalnych;

4) w zapisach §12 ust. 3 wstawi¢ zapis ,,na jeden lokal mieszkalny musi przypadac czes$¢ dziatki budowlanej,
na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 450m? dla zabudowy w ukladzie
blizniaczym i 700m? dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym.

uzasadnienie:

Ad.1. Obszar planu obejmuje kilka dzialek, ktorych ksztatt ipolozenie umozliwia zabudowe
i zagospodarowanie terenu, przewidywane w projekcie planu. W projekcie planu nie przewiduje sig
obowigzku scalenia i podziatu nieruchomosci objetych opracowaniem planu miejscowego. Proces
scalenia i podziatu nieruchomosci, ktory regulowany jest przez przepisy zawarte w rozdziale 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r. poz. 65 z pozn. zm.), dotyczy
odrebnej procedury przeprowadzanej przez Rade Miejskq z urzedu — gdy taki obowiqgzek jest wskazany
w przepisach planu miejscowego lub na wniosek wlascicieli co najmniej 50% powierzchni terenu
objetego procesem scalania. W obrebie planu nie przewiduje si¢ obowigzku przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci, cho¢ zgodnie zart. 15. ust. 2 pkt8ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia w zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania
i podziatu nieruchomosci muszq by¢é zawarte obowigzkowo. W przedmiotowym projekcie planu
miejscowego, w §9 poczyniono takie ustalenia. Zawartos¢ par. 9 wynika rowniez z innych ustalen
poczynionych w planie, w tym w szczegolnosci minimalnej wielkosci dziatek budowlanych. Nalezy tutaj
Jjednak zwroci¢ uwage, iz szczegotowe zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczq
podziatu na dziatki budowlane — ale w ogdle podziatu na dziatki. Zasady te nie dotyczq procesu
wydzielania dziatek budowlanych, ale procesu, prowadzonego przez Rade Miejskq scalenia i podziatu
nieruchomosci. Dlatego tez nie stwarzajg zadnej mozliwosci obejscia przepisu par. 12 ust. 3 pkt 10.
Dlatego tez bezzasadna jest zmiana przyjetych parametrow dzialek i uwzglednienie uwagi.

Ad.2. Obszar planu, to niewielki fragment obrebu Sadkow, przylegajgcy do planowanej drogi
publicznej klasy lokalnej. Z uwagi na fakt iz obszar planu przylega do drogi gminnej i posiada niewielkq
miqgzszos¢, a takze nie jest obszarem zlozonmym z wielu dzialek roznej wiasnosci, nie ma potrzeby
wyznaczania drog wewnetrznych i dziatek budowlanych w projekcie planu miejscowego. W tym
przypadku nie jest wskazane usztywnianie planu, aprzez to utrudnienie realizacji inwestycji
deweloperowi. Ukiad przestrzenny jest zdefiniowany poprzez istniejqcy uktad drog iksztalt terenu.
W projekcie planu zostaly ustalone wskazniki dotyczqce wielkosci dziatek i szerokosci drog
wewnetrznych. Gwarantuje to prawidlowos¢ przysziego ukladu komunikacyjnego oraz zgodny
z ustaleniami planu podzial terenu na drogi wewnetrzne i dziatki budowlane. Dlatego tez brak jest
uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi.

Ad.3. Szacunkowa ilos¢ lokali mieszkalnych, czy budynkow nie stanowi ustalenia planu miejscowego
i jako takie nie moze by¢ wigzqco definiowane w projekcie planu miejscowego. Ustalenie poczynione
w projekcie planu w postaci wielkosci dziatek, szerokosci drog wewnetrznych, ilosci niezbednych miejsc
parkingowych sq sformulowane w projekcie jasno i przejrzyscie i Radni potrafig z niej skorzystac,
dlatego brak jest uzasadnienia dla okreslania w uzasadnieniu uchwaly ilosci lokali mieszkalnych,
ktorych wiqzqce okreslenie nie jest w planie mozliwe izalezy od wariantu przyjetej do realizacji
zabudowy lub warunkow posadowienia gruntow.

Ad.4. Ustalone w projekcie minimalne wielkosci dziatek budowlanych realizujg polityke przestrzenng,
zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kqty
Wroctawskie. W Studium ustalono minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy jednorodzinnej,
w odniesieniu do budynkow, a nie lokali mieszkalnych. W rejonie Sadkowa przewiduje si¢ znaczny
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rozwoj terenow zabudowy mieszkaniowej — realizujgc w tym wzgledzie postulaty mieszkancow
i wlascicieli dziatek. Zgodnie z obowigzujgcym Studium, na terenie planu dopuszczalna mogtaby byé¢
rowniez zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna i szeregowa, z ktorej w projekcie planu zrezygnowano
na rzecz zabudowy w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym. Dlatego tez uznaje si¢ za bezzasadne
wprowadzenie dalszych restrykcji w zakresie wielkosci dzialek budowlanych. Wnoszgcy uwage
przytacza zapisy innych planow miejscowych, w ktorych wprowadzono ustalenia dodatkowe dotyczgce
powierzchni dziatki budowlanej przypadajgcej na lokal mieszkalny, niemniej jednak kazdy plan
miejscowy musi by¢ rozpatrywany indywidualnie, w zakresie mozliwosci i uwarunkowan dla rozwoju
zabudowy. Nie ma uzasadnienia przeniesienie zapisow innych uchwat do projektu planu miejscowego
bez analizy ich potrzeby iuzasadnienia. Zuwagi na polozenie terenu poza obrebem istniejgcych
zabudowan wiejskich, w obszarach wyznaczonych w Studium pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej
uznaje si¢ za niezasadne uwzglednienie przedmiotowej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Przystapienie do sporzadzenia planu miato na celu zwigkszenie mozliwosci zainwestowania we wsi
Sadkow, ktore jest uzasadnione rozwojem infrastruktury technicznej. Teren potozony jest w bliskim
sgsiedztwie terenéw juz zabudowanych, atakze w niewielkiej odleglosci od szkoly podstawowej
w Sadkowie. Obszar w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
przeznaczony jest pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej i takie tez przeznaczenie zostato ustalone w planie.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelienic wymogdéw w.w. przepisOw, polegajace na
uwzglednieniu:

l)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendw, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, w tym w szczegdlnos$ci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy
i uksztattowania dachow. Ustalenia te zawarte zostaly w czgsci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okre§lono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen ustalonych
w planach zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejagcego i ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego kierunki rozwoju obszarow.

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaty one do
danego obszaru i jednoczesnie spetniaty wymogi zaktadanych funkc;ji.

3)wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione rowniez przez ustalenia dotyczgce wskazania
terenow chronionych przed halasem oraz ustalenie wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie
czynnej.

4)ywymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury wspolczesnej -
Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr
kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §1 ust. 2 uchwaty;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terendw
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem,
odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajacych prawidtowa dostepnos¢ terenéw dla osob
niepetnosprawnych;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie
terendow pod zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos$¢ zapisow
planu z wlasciwoscig rzeczowg organdow; Wprowadzono rowniez ustalenia wynikajgce z sgsiedztwa lotniska
Wroctaw Strachowice 1 obiektu radiolokacyjnego.

9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych
o znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych wystepuje tez tereny do realizacji lokalnych
celow publicznych - wystepuje fragment drogi publicznej;

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych — zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
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zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
27.06.2017r. roku ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety zadne wnioski ze strony spoteczenstwa. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 19.04.2018r. ogloszenia
w prasie, ktore zostalo roéwniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wylozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 27.04.2018r. do 18.05.2018r. W trakcie wylozenia,
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy, w dniu 11.05.2018r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktorg przybyl zainteresowany. W ustalonym i ogltoszonym
publicznie terminie na skladanie uwag, do projektu planu miejscowego wplynegly uwagi, wskutek
uwzglednienia czg¢sci uwag projekt planu zostal zmieniony i ponownie wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 06.07.2018r. do 27.07.2018r. W trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy, w dniu
20.07.2018r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,
na ktorg przybyli zainteresowaniu. Po drugim wylozeniu wplynety uwagi, z ktorych uwage dot. ustalen
w zakresie zasad scalenia i podziatu zostata uwzgledniona, wskutek czego plan bedzie podlegal trzeciemu
wytozeniu do publicznego wgladu.

12)zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez stalg
dostgpnos¢ materiatdw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogdéw przytoczonego przepisu, polegajace
na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreSlajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenow, jak izmian
w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow iuwag do
projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na
potrzeby projektu planu zostata przygotowana rowniez prognoza oddziatywania planu na Srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony =z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogoéw okre§lonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku zaplanowania efektywnego
uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenow,
warunkowane byto sgsiedztwem 1 klasg techniczng istniejgcego i planowanego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég. Zlokalizowanie zabudowy w sposob skoncentrowany utatwia
rowniez pozniejszg organizacj¢ ruchu oraz przejazd srodkoéw transportu publicznego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — obszar
objety planem znajduje si¢ w nieduzej odlegtosci od potaczen drogowych z miastem Wroctawiem i Katami
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Wroctawskimi, posiada réwniez mozliwo$¢ korzystania ze s$rodkéw transportu zbiorowego, w tym
w szczegolnosci przystanku kolejowego, znajdujacego si¢ w poblizu.

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - zostalo spelnione w wyniku rozplanowania prawidlowego uktadu komunikacyjnego
o szeroko$ciach drog zapewniajacych mozliwos¢ ich odpowiedniego wykorzystania;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadga zréwnowazZonego
rozwoju iposzanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenow pod zabudowe
kubaturows i zapewnienie wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynnej;

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 25 wrze$nia 2018r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta
uchwate nr XLV/572/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.
Obowiazujacy na przedmiotowym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkoéw
Gmina Katy Wroctawskie (uchwata Nr XXXI1/264/96 z dn. 16 grudnia 1996r. zostat uznany za nieaktualny
1 wymagajacy aktualizacji.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. W stosunku do poprzednio obowigzujgcego
stanu prawnego, zmiana spowodowana obecnym projektem spowoduje wzrost dochodu w postaci
podatkow. Spowoduje jednak réwniez pewne obcigzenia dla budzetu w postaci budowy drogi publiczne;j,
niemniej jednak zuwagi na fakt, iz konieczno$¢ przedtuzenia tej drogi wynika z sytuowania nowej
zabudowy, to zgodnie z ustawa o drogach publicznych mozliwe jest rowniez obcigzenie tymi kosztami
inwestora, wznoszacego zabudowe.
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