Projekt

z dnia 29 lipca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy
Zlotej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713 zpo6zn.zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w zwigzku z uchwala Nr XXVI1/397/20
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy Ztotej,
Rada Miejska w Katach Wroctawskich po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (tekst jednolity:Uchwata Nr XXI/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
25 czerwca 2020r.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy
Ztotej, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w centrum wsi Strzeganowice w rejonie ulicy Zlotej, zgodnie
z granicg obszaru objetego planem okreslona na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt.1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenéw wraz z wyrdzniajacymi numerami;

5)strefa "OW" ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewoddzkiej igminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych;

6) granica Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP).
2. Oznaczenia niewymienione w ust.1, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkoéw ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych: schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
winno stac si¢ przewazajacg formg wykorzystania terenu lub obiektéw budowlanych;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sa
dopuszczone na danym terenie oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupehiajacego lub
nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktore wzbogaca lub uzupelnia dominujacy
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lajacg maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, chyba Ze ustalenia szczegélowe planu
stanowig inaczej, jednoczes$nie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
01,5m poza nieprzekraczalng linie zabudowy oraz schody zewnetrzne ipochylnie dla
niepetnosprawnych wykraczajgce maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych iuzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane
z siecig techniczna, ktdre nie wymagaja realizacji budynkdow;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ graficzny zapis planu w skali 1:1000 stanowiacy integralna cz¢s¢ planu
i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi symbolami i opisami:

1) IMN, 2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1WS — teren wody $rodladowej;

3) 1KDD - teren drogi dojazdowej,publicznej;

4) 1 KDW - teren drogi wewngtrznej;

5) 1IKDPJ - teren drogi pieszo - jezdne;j.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca,
a takze obiekty i urzadzenia towarzyszce zwigzane z ustalonym przeznaczeniem, w tym urzadzenia budowlane.

3. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

§ 6. W planie, nie okresla si¢:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasady dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak obiektow iterendw wymagajacych takiego
ustalenia;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych
takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspdlne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 18;

2) ustala si¢ koniecznos¢ zachowania rygorow zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami, o ktorych mowa w § 21;

3) na terenie oznaczonm na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN obowigzuja standardy akustyczne,
okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) obszar planu polozony jest w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice —
Sroda Slaska wymagajacego szczegdlnej ochrony przy zagospodarowaniu uwzgledniajac ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz poprzez zasady
gospodarki $ciekowej, okreslone w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw,w tym krajobrazéw
kulturowych: strefe "OW" ochrony konserwatorskiej oraz obszaru wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi w obrebie strefy podlegaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 4 m?> w przypadku dziatek wydzielanych wyltacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzacych
komunikacji,

b) 700 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dzialek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 14 m w przypadku pozostatych dzialek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy: wyznacza si¢ strefe kontrolowana od linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia o szerokosci 14m, liczonym po 7m od osi sieci w obie strony, dla ktorej obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z uktadem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) planowany uktad komunikacyjny nalezy powiaza¢ z droga (gminng), przylegta do granic opracowania od
strony poéinocnej;

2) obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem nalezy zapewni¢, poprzez okreslony na rysunku planu
uktad drog;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku plau dréog wewnetrznych,
o szeroko$ci min.10 metréow w liniach podzialu geodezyjnego, w przypadku wyznaczania drog
wewngtrznych nieprzelotowych nalezy wyznaczy¢ plac do zawracania o wymiarach min. 12,5m na 12,5 m.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty.

3. Obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:
1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustug lokalu uzytkowego, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4. W ramach okre$lonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 12. Stawke procentowg sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN i opisanych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, przez ktorg nalezy rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust.l, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupehniajacego
mozliwo$¢ wydzielania drog wewnetrznych zgodnie z zasadami okreslonymi w §11 ust. 1 pkt.3.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,45;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektéw budowlanych, wynosi 10,5 metréw;

7) dachy budynkow nalezy ksztalttowaé, zzastrzezeniem pkt8i9, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
ustala si¢ pokrycie dachéwka lub materialem dachowkopodobnym:;

8) dla budynkoéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni zabudowy;

10) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu ijednocze$nie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacych w odleglosci:

a) nie mniejszej niz 6,0m od terenu 1KDD,

b) nie mniejszej niz 6,0m od linii elektroenergetycznej $§redniego napigcia;
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11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 1000 m?.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD oraz opisany jako teren drogi dojazdowej,
publicznej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge publiczng wraz z dystrybucyjnymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, o zmiennej wartosci
wynoszacej od 11,1 m do 13,9 m;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW oraz opisany jako teren drogi wewnetrznej,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge wewnetrzng wraz z dystrybucyjnymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10m;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla placow manewrowym do zawracania
12,5m;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie ciaggu pieszo-jezdnego.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPJ oraz opisany jako teren drogi pieszo-jezdnej,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge pieszo - jezdng wraz z dystrybucyjnymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupehiajacego mozliwosc¢
w ramach urzadzen towarzyszacych, realizacje chodnikow i zieleni przyuliczne;.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.l obowigzuja nastepujace  ustalenia  dotyczace
zagospodarowania: ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS oraz opisany jako teren wody srodlgdowej,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod wodg srodladowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupehiajacego mozliwos¢
lokalizacji obiektow inzynieryjnych i infrastrukty technicznej

3.Na terenie, oktorym mowa wust.l obowigzuja nastepujace  ustalenia  dotyczace
zagospodarowania: ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkow przytaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 18. 1. Docelowe odprowadzanie S$ciekow, z zastrzezeniem ust.314, poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

2. Dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwiazan wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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4. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, w szczegoélnosci dopuszcza si¢ rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na powierzchnie
nieutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajace retencje wod opadowych iroztopowych takich jak: doty
chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione.

§ 19. 1. Zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng nalezy realizowaé poprzez rozdzielcza  sie¢
elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza sig, zzastrzezeniem ust. 3 budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN oraz
terenie drogi dojazdowej, publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, zakazuje si¢ budowy
nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii, wtym zurzadzen
stuzacych uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 21. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrddel zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 22. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpaddéw oraz utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 14 lutego 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.zm.)

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 8.09.2021r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ul.Ztotej, wylozonego po
raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od 2.08.2021r. do 24.08.2021r., w zwiagzku z tym nie rozstrzyga
si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

§ 2. W ustawowym terminie, to jest do dnia ................ r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ul.Ztotej wytozonego po
raz drugi do publicznego wgladu w dniach od ............. r. do e r., w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢

W sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 14 lutego 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713z pdézn.zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j.Dz.U. 2021 poz. 305)

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowie w rejonie
ul.Ztotej wprowadza si¢ nowe inwestycj¢ z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
projekt planu zaktada:

a) rozbudowe sieci kanalizacyjnej i deszczowe;j,
b) rozbudowe sieci wodociggowe;.
2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust.1 prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje beda realizowane etapowo, w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie termindow przystapienia izakonczenia realizacji poszczegoélnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1 odbywa¢ sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

g) z innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... fevaeee /2021 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia ........... w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ul.Zlotej

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostato W oparciu 0 uchwate
Nr XXVII/397/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy Ztote;.

Obszar objgty opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje teren o powierzchni ok.3,07 ha. Teren
jest niezabudowany, ma dostepd do drogi publicznej. Obszar objety jest planem miejscowym uchwalonym
uchwatg XLIX/512/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 10 listopada 2014r. poz.4766. Zapisy tego
planu wskazywaty tereny mieszkaniowej jednorodzinne. Zmiang¢ planu przeprowadza si¢ na wniosek
wlasdciciela nieruchomosci w przedmiotowym obszarze. Celem opracowania jest zmiana ukladu drog
wewnetrznych.

Zmiana ustalen planu bedzie zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Dokument ten wskazuje tereny o dominujacej funkcji
mieszkaniowej. Ponadto zgodnie z Rozdziatem 2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospdoarowania
terenéw w pkt 2.1. Ustalen ogoélnych dla catego terenu w ww.Studium w podpunkcie ustala si¢: "Na
terenie calej gminy dopuszcza si¢ zachowanie przeznaczenia wskazanego w obowigzujacych
miejscowych planach lub zachowanie obecnego sposobu uzytkowania, niezaleznie od przeznaczenia
wskazanego w niniejszym Studium"

W szczegolnosci nalezy podkresli¢, ze proponowane zapisy zmieniajace dotychczasowe przeznaczenia
nie naruszajg ustalen zapisu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie.

Co rownie istotne, opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze, Zze na obszarze
objetym przedmiotowym planem, utraci moc uchwata Nr XXLIX/512/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia listopada 2014r. poz.4766.W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych, obszar
objety planem wyznaczyl przeznaczenie terenu i réozne zasady zagospodarowania: 1IMN, 2 MN — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, 1WS - teren wody s$rodladowej, 1KDD - tereny drogi

dojazdowej,publicznej, IKDW - tereny drogi wewngtrznej oraz 1KDPJ - tereny drogi pieszo - jezdne;.
Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
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e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia;

e wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego,
okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepto; ochrona Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 319 Prochowice —Sroda Slaska poprzez ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz poprzez zasady
gospodarki sciekowej, okreslone w przepisach niniejszej uchwaty.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
uwzglednienie ograniczen zwigzanych z wystgpowaniem na obszarze stefy "OW" ochrony
konserwatorskiej oraz obszar wojewddzkiej gminnej ewidencji zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazddéw wyposazonych w karte parkingows, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw
na potrzeby oséb niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie bardziej atrakcyjnego z punktu widzenia
wartosci terenu przeznaczenia;

e prawo wlasno$ci -poprzez przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie
z wnioskiem wlasciciela gruntu;

e potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez dopuszczenie na przedmiotowym obszarze funkcji publiczne;j
oraz braku ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami wlasciwych organdéw odpowiedzialnych za
realizacje tych inwestycji;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzgdu oraz
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ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do sporzadzanego projektu;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania, Burmistrz Miasta i
Gminy w Katach Wroctawskich uwzglednit zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, a takze wazyt interes publiczny i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu ztozono nastepujace uwagi..../ nie ztozono

zadnych uwag, - w zwigzku z brakiem uwag nie zachodzita potrzeba ich rozstrzygnigcia/Uwagi zostaly

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzglgdniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4.

W zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terendw z planowanych
drog wewnetrznych oraz przylegltych drog publicznych - tym samym nie zachodzita potrzeba
wyznaczania nowych drog publicznych;

e lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu - w planie nie
wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publiczne;;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —

w planie zapewniono mozliwo$¢ realizacji chodnikow oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod

komunikacje; dopuszczono takze zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze
uspokojonym.

Przedmiotowy plan potozony jest w sasiedztwie obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na zasadzie

kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy bedacej w trakcie zagospodarowywania. Jednocze$nie tereny

przeznaczone pod dalszy rozwdj funkcji ustug publicznych, potozone sg w sgsiedztwie terenéw uzbrojonych

w sieci infrastruktury techniczne;j.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta uchwate Nr XXXXV/572/18 z dnia 25 wrzesnia
2018r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Katy Wroctawskie oraz aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacych na obszarze gminy Katy Wroctawskie. Uchwata ta, podjeta zostata na podstawie
dokumentu p.t. ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
planow miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Katy Wroctawskie”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie,w szczeg6lnosci jest

spojny z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi, na minimalng zmian¢ w zakresie ukladzie komuikacyjnego drog wewnetrznych nie
przewiduje si¢ dochodu z tytulu poboru tzw. optaty planistycznej do budzetu Mista i Gminy.Realizacja
nowej zabudowy w przysztosci spowoduje naliczenie dodatkowych optat z tytulu podatku od
nieruchomosci, a tym samym pewien wzrost dochodu gminy.

Z uwagi na charakter i planowany sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania obszaru
objetego opracowaniem (obsluga dziatek z drogi gminnej lub drég wewngtrznych), z ustalen planu nie
wynika konieczno$¢ niezwlocznych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego
planu jest w petni zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z
wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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