UCHWALA NR LXXIX/981/24
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw
w rejonie ulicy Pigwowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz.40, ze zm.), art. 3ust 1120 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r., poz.977, ze zm.), wzwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwigzku zuchwata nr LXIII/807/23 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw wrejonie ulicy Pigwowej oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy
Pigwowej zwany dalej planem miejscowym.

2. Integralng cz¢s$cig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2)dane przestrzenne, oktéorych mowa wart. 67a wust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje tereny potozone w rejonie ulic Pigwowej, Wroctawskiej i Boiskowej w Sadkowie.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiagcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastg¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami graficznymi i symbolami okreslajacymi przeznaczenie terenows;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 70 % powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore stanowia uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;
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3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoél podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony symbolem MN-U;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej - oznaczony symbolem KP;
3) teren zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem ZP.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego na terenie 1MN-U dopuszcza si¢ realizacje
obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdéw i garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat
i zadaszen oraz innych urzadzen petniacych role stuzebna.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
z zachowaniem warunkow wynikajacych zustalen niniejszej uchwaly oraz przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenie IMN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) na terenie 1ZP i 2ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.

2. Ochrona zabytkéw archeologicznych: inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy wykonywac
zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dla terenu zieleni
urzadzonej 1ZP, 2ZP i terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
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3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek: 250 m?;

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 250 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 500 m?.

3) dla teren6éw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP i komunikacji pieszo-rowerowej 1KP: 4m?.
2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 6 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j i ushugowej: 20 m;

3) dla terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP i komunikacji pieszo-rowerowej 1KP: 2 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80° do 110°

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej (stacji radiolokacyjnej — kompleks wojskowy nr 4576 Pietrzykowice) ustalonej decyzja
lokalizacyjng nr 02/78 Komisji Planowania przy Radzie Ministrow z dnia 10.01.1978 r. — ustala si¢ jako
nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektow budowlanych rzedng 148 m n.p.m.

2. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki
i budowle, wtym inwestycje celu publicznego zakresu tgcznosci publicznej) okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice; ograniczenia wysokosci obiektow obejmujg takze umieszczone
na nich urzadzenia, a w szczeg6lnosci anteny, reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich
skrajnie.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem 1ZP i 2ZP.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) Obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi (ul.
Pigwowa iul. Boiskowa) znajdujacymi si¢ poza granica obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni obiektow ustug;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci, w czesci lub o nawierzchni gruntowe;j
stabilizowanej;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczac¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢
prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drogi
publicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoéw odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych: do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiormnikéw wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie zindywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych.

9. Telekomunikacja: dostgp do ushug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowg siecia
telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w granicach obszaru objetego planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
pkt 21 3;

2) maksymalna moc zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.
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§ 14. Nie ustala si¢ szczegélnych wymagan w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
10 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN-U.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa z wylaczeniem: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, ustug - turystyki,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

4)na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie on zlokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 250 m?;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 40° do 45°;
7) pokrycie dachéw dachoéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym, w kolorze grafitowym.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym plenerowe urzadzenia sportu irekreacji, place
zabaw dla dzieci.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) tereny komunikacji pieszej lub rowerowej;
2) na terenie 1ZP - zbiornik retencyjny wod opadowych Iub roztopowych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP.
2. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa.

3. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Anna Skérczak
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DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

przyjetego uchwatg nr XLVII1/624/2022 z dn. 27.01.2022 r.,

LEGENDA
S OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG
TEREN KOMUNIKACJI PIESZ0O - ROWEROWEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WYMIARY W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

NAZWY ULIC

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
STREFY OCHRONNEJ OD TERENU ZAMKNIETEGO
OBIEKTU RESORTU OBRONY NARODOWEJ

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSC) ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
TRZECIORZEDOWEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP 319 "SUBZBIORNIK PROCHOWICE - SRODA SLASKA"

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR LXIII/807/23 Z DNIA 30.03.2023 R.
POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO MPZP OK 0,56ha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX/981/24
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow
w rejonie ulicy Pigwowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie komunikacji pieszo-
TOWerowe;j.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIX/981/24
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowej
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr LXIII/807/23 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowe;.

2. Plan obejmuje dziatki ewidencyjne nr 65/222, 65/223 i czg$¢ 65/217 potozone w rejonie ulic Pigwowej,
Wroctawskiej i Boiskowej w Sadkowie, o powierzchni ok. 0,56 ha.

3. Projekt planu obejmuje obszar, na ktéorym obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow, gmina Katy Wroctawskie dla terenow w rejomne drogi
wpkewodzkiej zatwierdzonego uchwatg Nr XII1/122/11 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
15 wrzesnia 2011 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 267 z
dnia 19 grudnia 2011 r., poz. 5073. Plan przeznaczyt przedmiotowe dziatki na ushugi, zielen urzadzona.

4. Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwatg nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. i zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) procedura planistyczna
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéow w rejonie
ulicy Pigwowej zostata przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24 wrze$nia
2023 r., ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023r. poz. 977, ze zm.) poniewaz projekt planu miejscowego przed data wejscia w zycie nowelizacji
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym zostal przekazany do uzgadniania i
opiniowania.

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowej
poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy Pigwowej
uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977, ze zm.). Ze wzgledu na brak
wstegpowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie:
lokalizacji nowych zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
istniejacych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz
rozmieszczenia obszarow przestrzeni publicznej i terendow zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie
wigkszej niz: 40 metrow od osi istniejagcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku
gdy gorne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metrow
od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gérne napigcie linii
elektroenergetycznej jest rowne 750 kV Iub wigksze niz 750 kV, w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi gazociagu wysokiego ci$nienia o
srednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm; 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia
o $rednicy wigkszej niz 500 mm, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania gruntow
przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, w zakresie dotyczacym lokalizacji inwestycji i
inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego,
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zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw 1 przystani,

zagospodarowania terenow gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

8. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terendow zapisy umozliwiajace realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zieleni urzadzonej i terenu komunikacji pieszo-
rOWErowe;..

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju; projekt planu zachowuje réwnowage przyrodnicza oraz
trwato$¢ podstawowych procesdw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci lub obywateli zarowno wspodtczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokos$ci 1 gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

4) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgod na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

¢) do projektu planu miejscowego nie bylo potrzeby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze ani gruntow lesnych na cele nielesne.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: obszar
objety planem znajduje si¢ poza zabytkowymi ukladami ruralistycznymi, nie wystepuja tu obiekty
wpisane do rejestru zabytkow lub do ewidencji zabytkoéw, oraz udokumentowane stanowiska
archeologiczne. Nie wystepuja tu rowniez dobra kultury wspotczesnej wymagajace objgcia ochrona.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie 1MN-U
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

b) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

¢) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celoéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sgsiedztwie istniejacych
drég oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

8) prawo wilasno$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wilasnosci przez
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
plan uwzgledni wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa przez
wskazanie potozenia obszaru objety planem miejscowym w zasiggu strefy ochronnej terenu
zamknigtego resortu obrony narodowej (stacji radiolokacyjnej — kompleks wojskowy nr 4576
Pietrzykowice) ustalonej decyzja lokalizacyjng nr 02/78 Komisji Planowania przy Radzie Ministréw
z dnia 10.01.1978 r. oraz przez wskazanie ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowlanych (budynki
i budowle, w tym inwestycje celu publicznego zakresu lacznosci publicznej) okreslonych w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice; ograniczenia wysoko$ci obiektow
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obejmuja takze umieszczone na nich urzadzenia, a w szczego6lnosci anteny, reklamy, a w przypadku

drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie.

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do droég publicznych oraz warunkow realizacji
podstawowej infrastruktury techniczne;j.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy Pigwowej wraz ze strategiczng ocena
oddziatywania na §rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej ,,Express Wroctawski” z
dn. 7 lipca 2023 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowej wraz ze strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej w dniach od 7 lipca 2023 r. do 28 lipca 2023 r.

c) konsultacje spoteczne dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowej zostaty przeprowadzone w dniach od 23 lutego do dnia 22
marca 2024 r. W ramach konsultacji przeprowadzono:

— spotkanie plenerowe w miejscu sporzadzenia planu miejscowego w dniu 8 marca 20214 r.,
— spotkanie otwarte w siedzibie GOKiS w Katach Wroctawskich w dniu 15 marca 2024 r.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejacej sieci
wodociagowej 1 przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy,

14) ustalajgc przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu
miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz  ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

15) struktura przestrzenna obszaru objgtego planem miejscowym zostata uksztalttowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska: w granicach obszaru objetego planem ani w jego sasiedztwie nie wystgpujg inwestycje
mogace powodowaé powazne awarie.

17) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej: w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja grunty przeznaczone do prowadzenia
dziatalnosci rolnicze;j.

18) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej zostal wyznaczony w sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu,

19) rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

20) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa zostala wyznaczona na obszarach o
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy;

9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) — sporzadzenic miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowej jest zgodne z wynikami analizy w sprawie

aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetej uchwala nr

XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzes$nia 2014 r., ktéra dopuszcza

sporzadzanie planow miejscowych lub ich zmian w miare potrzeb i interesu Gminy Katy Wroctawskie.

10. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé¢ zrédto
stabilnych i dtugotrwatych wplywow z tytutlu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu)
glowna pozycje beda stanowié¢ koszty budowy odcinka komunikacji pieszo-rowerowe;j.
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