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KATY WROCLAWSKIE

Znak sprawy: OSIR.6220.10.2023 Katy Wroclawskie, dnia 03 stycznia 2024 r,
Numer pisma: OSIR.6220.10.2023/4]

DECYZJA Nr 02/2024
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. | pkt 1, art. 75 ust. | pkt 4, art. 84 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie

rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Hanng Sterenczak, dzialajaca na rzecz i w imieniu inwestora — LOGICOR
(HUSARIAN 1) Sp. z0.0., ul. Skaryszewska 7, 03-802 Warszawa

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn. Budowa hali
magazynowo-produkcyjnej z zapleczem biurowo socjalnym  oraz niezbedng infrastrukturq techniczng,
realizowanego na dziatkach nr ewid. 125/23, 125/11, 321/1, 321/2, 32 1/3,321/4, 321/5, 321/6, 322/1, 322/2,322/3,
322/4, 322/6 AM-1 obreb Pietrzykowice-Rybnica, gm. Katy Wroclawskie i jednoczesnie okreslam warunki
i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b) i ¢) ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku

I~ Na etapie realizacji inwestycji prace prowadzi¢ w godzinach od 6:00 do 22:00.

2. Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem pozwolen i zgod
w zakresie gospodarki wodne;j.

3. Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mogg by¢ realizowane wylacznie z uzyciem sprawnego
technicznie sprzetu, spetniajacego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajgce emisje do
wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych,

4. Zaplecze budowy Wyznaczy¢ na utwardzonej i uszczelnionej nawierzchni i wyposazy¢ w sorbenty do
natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz innych.

5. Wszelkie miejsca wyznaczone do skladowania substancji podatnych na migracje wodng powinny byé
okresowo (do czasu zakonczenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi.

6. Nie wyznacza¢ bazy materialowej w poblizu rowow melioracyjnych.

7. Nie prowadzi¢ napraw Sprzgtu grozacych wyciekiem olejow i innych plynéw eksploatacyjnych na zapleczu
budowy.

8. W przypadku wystgpienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go zneutralizowa¢ i zwigzaé przy uzyciu
sorbentu, ktory nastepnie przekaza¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W przypadku zanieczyszczenia
gruntu niezwlocznie zebraé warstwe zanieczyszczona w celu ochrony przed infiltracja do poziomu
wodonosnego i uzupetni¢ grunt do pierwotnego poziomu.

9. Obstuge pojazdow i maszyn zwigzang z uzyciem substancji plynnych, w razie koniecznosci, mozna prowadzi¢
na zapleczu budowy jedynie pod warunkiem wyposazenia g0 w szczelng nawierzchnig zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

10. W przypadku stwierdzenia awarii sprz¢tu budowlanego jego prace niezwlocznie przerwac, a ewentualne
wycieki plynow eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami:
do czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony sprzet umiescié na terenie zaplecza budowy.

I'l. Podczas etapu realizacji i eksploatacji odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknigtych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dzialanie skladnikéw umieszczonych w nich
odpadéw, zlokalizowanych w Wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym
przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywaé uprawnionym odbiorcom,
a miejsca ich magazynowania oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem oséb nieupowaznionych.

12. Podczas etapu realizacji i eksploatacji odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie

w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, ustawionych w wyznaczonym
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miejscu o utwardzonym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkoéw atmosferycznych, a nastgpnie
przekazywac uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Wody pochodzace z odwodnienia wykopow odprowadzaé w sposob niezagrazajacy érodowisku gruntowo-
wodnemu po uzyskaniu wymaganych prawem zgod. Wody pochodzace z wykopow, niespelniajace
okreslonych przepisami warunkow dot. jakosci, przed odprowadzeniem nalezy podczyszczac.

$cieki bytowe z placu budowy odprowadza¢ do przeno$nych, szezelnych zbiornikow i usuwaé regularnie za
posrednictwem uprawnionego podmiotu.

$cieki powstajace m.in. Z mycia samochodow opuszczajacych teren budowy, gromadzi¢ w szczelnym
zbiorniku wybieralnym, a nastepnie przekazywac podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia na ich
transport i zagospodarowanie.

W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsigwzigcia sieci drenarskiej, fakt ten zglosi¢
do spotki wodnej dzialajacej na terenie gminy. W przypadku uszkodzenia dzialajacego drenazu konieczne
bedzie wykonanie przebudowy istniejacego systemu drenarskiego W sposob umozliwiajacy jego dalsze
dziatanie. Prace nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami.

Teren zakladu wyposazy¢ w sorbenty.

Zastosowac ekran akustyczny zgodnie z tab. nr 1

Tab. nr | Parametry ekranu akustycznego

TOznaczenie Rodzaj Punkt poczatkowy Dlugos¢ i kierunek Wysoko?ﬂ

zabezpieczenia [m]
Ekl Ekran Przy poludniowo- Ok. 345 m wzduz 5,0

pochlaniajaco- zachodnim (dolnym) potudniowych (dolnych)

odbijajacy narozniku dziatki granic dzialek nr 322/3,322/4
322/3 AM-1 obrgb i 322/6 AM-1 obreb
Pietrzykowice- Pietrzykowice-Rybnica w
Rybnica kierunku poludniowo-
wschodnim

Scieki bytowe odprowadzal poprzez przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu wykonania
podiaczenia do sieci do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle. Zawartosc
zbiornikow w celu oczyszezenia przekazywaé na oczyszezalnig Sciekow za posrednictwem uprawnionych
podmiotow.

W przypadku wystapienia, $cieki przemystowe odprowadza¢ do instalacji kanalizacji sanitarnej, na warunkach
ustalonych z gestorem sieci lub do bezodpltywowych zbiornikéw, ktorych zawartos¢ cyklicznie przekazywaé
specjalistycznej firmie posiadajace] odpowiednie pozwolenia.

W przypadku powstawania na terenie przedsigwzigcia Sciekow przemystowych zawierajacych substancje
szczegolnie szkodliwe okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
7 dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego, ktorych
wprowadzanie W éciekach przemyslowych do urzqgdzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego (Dz. U. z 2019 r., poz. 1220) nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

. W przypadku wystapienia $ciekow przemystowych ich odprowadzanie musi byé zgodne z przepisami

zawartymi w:
- rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi $rodladowej z dnia 12 lipea 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
do wod lub do urzgdzen wodnych (Dz. U.z2019r., poz. 1311),
- rozporzadzeniu Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcow sciekow przemyslowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekow do urzqdzen kanalizacyjnych
(Dz. U. 22016 ., poz. 1757).
Inwestor musi zapewni¢ odpowiednig czestotliwos¢ wywozu wszystkich rodzajow $ciekow uwzgledniajac ich
ilos¢.
Gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, na terenie zakladu, musi by¢ prowadzona w sposob
niezagrazajacy érodowisku gruntowo-wodnemu i terenom sasiednim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zapisami zawartymi m.in. w Planie przeciwdzialania skutkom suszy (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
7 dnia 15 lipca 2021 r.), po uzyskaniu wymaganych prawem zgdd i uzgodnien.



25. Wody opadowe zretencjonowane na terenie inwestycji, powinny by¢ w jak najwigkszej ilosci wykorzystywane
na wewnatrzzakladowe potrzeby, m.in. do nawadniania terendw zielonych, itp.

26. llos¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do odbiornika — rzeki Kasina lub rowu melioracyjnego
nie moze przekraczaé¢ wartosci odpowiadajacej splywowi naturalnemu z terenu objetego inwestycja (przed
Jego zabudowaniem). Wariant zakladajacy odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rzeki Kasina lub
rowu melioracyjnego, mozliwy bedzie do realizacji jedynie w przypadku uzyskania przez inwestora
wymaganych prawem zgod. W przypadku braku mozliwosci uzyskania wlasciwych zgéd, wody opadowe
i roztopowe beda musiaty by¢ w calodci zagospodarowane na terenie inwestycji.

27. W przypadku odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do s$rodowiska wody te nalezy podczysci¢
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.

28. Odprowadzane wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji musza odpowiadaé¢ warunkom okreslonym
W rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do
wod lub do urzqdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311).

Uzasadnienie

Na wniosek Hanny Sterenczak, dzialajacej na rzecz i w imieniu inwestora — LOGICOR (HUSARIAN 1)
Sp. zo.0., ul. Skaryszewska 7, 03-802 Warszawa z dnia 30 stycznia 2023 r. (data wplywu 31.01.2023 )
uzupelniony na wezwanie tut. Organu (pismo z dnia 07 lutego 2023 r., znak OSIR.6220.1 0.2023/2) dnia 20 lutego
2023 r., zostalo wszczete postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia jw.

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron postgpowania przekracza 10, o wszezgciu postepowania, zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 z p6zn. zm.) i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
2023 r., poz. 775 z pozn. zm.) strony zostaly poinformowane obwieszczeniem z dnia 21 lutego 2023 r., znak
OSIR.6220.10.2023/4.

Planowang inwestycje nalezy zaliczyé do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
moggcych znaczqco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839 z pézn. zm.), tj.:

- § 3 ust. 1 pkt 31 = instalacje do przesylu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz lowarzyszqgce im
tlocznie lub stacje redukcyjne, z wylgczeniem gazociggow o cisnieniu nie wigkszym niz 0,5 MPa i przylgezy do
budynkéw; przy ezym tlocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejgcych
instalacjach przesylowych nie sq przedsigwzigciami moggcymi znaczgco oddzialywaé na srodowisko:

- § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d) — instalacje do naziemnego magazynowania gazéw larwopalnych - inne niz wymienione
w § 2ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw
domowych, zbiornikéw na gaz plynny o lqcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m’ oraz zbiornikéw na olej o lgcznej
pojemnosci nie wigkszej niz 3 m’, a takze niezwigzanych z dystrybucjq instalacji do magazynowania stalych
surowcow energetycznych,

- § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) - zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z lowarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a,

- § 3 ust. 1 pkt 62 - drogi o nawierzchni twardej o calkowitej dlugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wylgczeniem
przebudowy drég lub obiekiow mostowych, stuzqcych do obslugi stacji elekiroenergetycznych i zlokalizowanych
poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o kisrych mowaw art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji jest fakultatywne
i zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwaw ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko wymaga ona
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do tresci art. 72 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na



érodowisko, wydanie w/w decyzji nastgpuje przed uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, wydawanej na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko wlasciwy
organ wydaje decyzj¢ o érodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnoscei lokalizacji przedsigwzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony.

Planowane przedsigwzigcie bgdzie zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 125/23, 125/11, 321/1, 321/2, 321/3,
321/4, 321/5, 321/6, 322/1, 322/2, 32213, 322/4, 322/6 AM-1 obrgb Pietrzykowice-Rybnica, gmina Katy
Wroclawskie. Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwalg
nr 11/6/06 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 06 grudnia 2006 r. w sprawie zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przesirzennego wsi Pietrzykowice (publikacja Dz. Urz. Woj. Doln. nr 41 z dnia 15 lutego
2007 r., poz. 401) dziatki nr ewid. 125/11, 321/1, 321/3, 321/5, 322/2, 322/3, 322/4 AM-1 obrg¢b Pietrzykowice-
Rybnica oznaczone s3 symbolem P.U. jako tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy
ushugowej. Dziatka nr ewid. 125/23 AM-1 obreb Pietrzykowice-Rybnica oznaczona jest symbolem 1 KDW
z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne klasy dojazdowej. Dzialki nr ewid. 321/4, 321/6 i 322/1 AM-1 obreb
Pietrzykowice-Rybnica oznaczone sa symbolem 3 KDW i 2 KDW z przeznaczeniem pod tereny drog
wewnetrznych klasy dojazdowej oraz jako tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej oznaczone symbolem P.U. Dziatka nr ewid. 322/6 AM-1 obreb Pietrzykowice-Rybnica oznaczona
symbolem 2 KDW jako teren drogi wewngtrznej klasy dojazdowej oraz symbolem P.U. z przeznaczeniem pod
tereny obiektow produkecyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy ustlugowej. Dziatka nr ewid. 321/2 AM-1
obreb Pietrzykowice-Rybnica oznaczona jest symbolem 3 KDW pod teren drogi wewngtrznej klasy dojazdowej
oraz symbolem P.U. z przeznaczeniem pod tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej. Pod wzgledem planistycznym przedsigwzigcie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego (opinia
z dnia 01 marca 2023 r., znak GP.6727.154.2023/2).

W toku postepowania, pismem z dnia 24 lutego 2023 r., znak OSIR.6220.10.2023/8 Sekretarz Gminy.
dzialajaca z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, wezwala pelnomocnika inwestora do
zlozenia wyjasnien do karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Dnia 13 marca 2023 r. do tut. Organu wplynelo pismo pelnomocnika inwestora stanowigce uzupelnienie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku postepowania, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 cytowanej wyzej ustawy, dnia 17 marca 2023 r.
Sekretarz Gminy, dzialajaca z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, wystapila do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu - pismo znak OSIR.6220.10.2023/11, Dyrektora
Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - pismo znak
OSIR.6220.10.2023/12 oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu - pismo znak
0SiR.6220.10.2023/13, z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko planowanej inwestycji, a w przypadku stwierdzenia obowiazku, okreslenie zakresu raportu.

O powyzszym strony postgpowania zostaly powiadomione obwieszczeniem z dnia 17 marca 2023 r., znak
OSIR.6220.10.2023/15.

Obwieszczeniem z dnia 31 marca 2023 r., znak OSIR.6220.10.2023/17, majac na wzgledzie obowiazek
uzyskania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego
przedsigwzigcia, zawiadomiono strony postepowania o przedtuzeniu terminu zalatwienia sprawy, tj. do dnia 30
czerwca 2023 r.

Pismem z dnia 05 kwietnia 2023 r., znak WO00S.4220.233.2023.MN.1 (dorgczone przez ePUAP), Naczelnik
Wydziatlu Ocen Oddzialywania na $rodowisko, dzialajaca z upowaznienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
$rodowiska we Wroclawiu, wezwala pelnomocnika inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej
przedsigwzigcia.

Zastepca Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
pismem z dnia 14 kwietnia 2023 r., snak WR.ZZS$.5.4901.87.2023. MB (data wptywu 19.04.2023 r.) zawiadomil
o niemoznosci zalatwienia sprawy w ustawowym terminie i wyznaczyl nowy termin, tj. do dnia 24 czerwca 2023 r.

Pelnomocnik inwestora pismem z dnia 22 maja 2023 r. (data wptywu 23.05.2023 r.), zlozyla uzupeienie do
karty informacyjnej przedsigwzigcia na wezwanie Naczelnik Wydzialu Ocen Oddziatywania na Srodowisko,
dziatajacej z upowaznienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu.

Naczelnik Wydziatu Ocen Oddziatywania na Srodowisko, dzialajaca z upowaznienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem z dnia 23 maja 2023 r. (dorgczone przez ePUAP), znak
W00$.4220.233.2023.MN.3 zawiadomila o niemoznoéci zalatwienia sprawy w ustawowym terminie i wyznaczyla
nowy termin, tj. do dnia 16 czerwca 2023 r.



Dnia 30 maja 2023 r. Kierownik Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, dzialajaca z upowaznienia
Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie przekazala uzupetnienie zlozone przez pelnomocnika dnia 23 maja
2023 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, pismo
znak OSIR.6220.10.2023/20 celem wykorzystania oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we
Wroclawiu, pismo znak OSIR.6220.10.2023/21, celem ujednolicenia akt sprawy. O powyzszym strony zostaly
poinformowane obwieszczeniem z dnia 30 maja 2023 r., znak OSIR.6220.10.2023/22.

Naczelnik Wydziatu Ocen Oddzialywania na Srodowisko, dzialajaca z upowaznienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem z dnia 16 czerwea 2023 r. znak WOO0S.4220.233.2023.MN.4
(dorgczone przez ePUAP), zawiadomila o niemoznosci zalatwienia sprawy w ustawowym terminie i wyznaczyla
nowy termin, tj. do dnia 30 czerwca 2023 r.

Postanowieniem z dnia 21 czerwca 2023 r., znak W00$.4220.233.2023.MN.5 (dorgczone przez ePUAP),
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazal wymagania, o ktérych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b) i ¢) ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, konieczne do okre$lenia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, pismem z dnia
28 czerwca 2023 r., znak WR.ZZS.5.4901.87.2023.MB (data wpltywu 03.07.2023 r.) zawiadomita o niemoznosci
zalatwienia sprawy w ustawowym terminie i wyznaczyla nowy termin, tj. do dnia 05 wrzesnia 2023 r.

Obwieszczeniem z dnia 04 lipca 2023 r., znak OSIR.6220.10.2023/26, majac na wzgledzie obowiazek
uzyskania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego
przedsigwzigcia, zawiadomiono strony postepowania o przedtuzeniu terminu zalatwienia sprawy, tj. do dnia
04 wrzesnia 2023 r.

Obwieszczeniem z dnia 31 sierpnia 2023 r., znak OSIR.6220.10.2023/28, majac na wzgledzie obowiazek
uzyskania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko planowanego
przedsigwzigcia, zawiadomiono strony postepowania o przediuZeniu terminu zalatwienia sprawy, tj. do dnia
06 listopada 2023 r.

Pismem z dnia 15 wrzesnia 2023 r., znak WR.ZZS$.5.4901.87.2023.KM (data wptywu 21.09.2023 r.), Dyrektor
Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wezwala petnomocnika
inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, pismem z dnia
27 wrzesnia 2023 r., znak WR.ZZS.5.4901.87.2023. MB (data wplywu 02.10.2023 r.) zawiadomila o niemoznosci
zalatwienia sprawy w ustawowym terminie i wyznaczyla nowy termin, tj. do dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Pelnomocnik inwestora pismem z dnia 10 pazdziernika 2023 r. (data wplywu 12.10.2023 r.), zlozyla
uzupelnienie do Karty informacyjnej przedsiewziecia na wezwanie Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. '

Dnia 18 pazdziernika 2023 r. Kierownik Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, dzialajaca
zupowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie przekazala uzupelnienie zlozone przez
petnomocnika dnia 12 pazdziernika 2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, pismo
znak OSIR.6220.10.2023/33 oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu, pismo
znak OSIR.6220.10.2023/34, celem ujednolicenia akt sprawy. O powyzszym strony zostaly poinformowane
obwieszczeniem z dnia 18 pazdziernika 2023 r., znak OSIR.6220.10.2023/35.

Obwieszczeniem z dnia 06 listopada 2023 r., znak OSIR.6220.10.2023/37, majac na wzgledzie obowigzek
uzyskania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko planowanego
przedsigwzigcia, zawiadomiono strony postepowania o przedtuzeniu terminu zalatwienia sprawy, tj. do dnia
12 stycznia 2024 r, )

Pismem z dnia 30 pazdziernika 2023 r. (data wplywu 07.11.2023 r.), znak WR.ZZS.5.4901.78.2023.BM,
Zastepca Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wyrazil
opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz wskazal wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt I lit. b) ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, konieczne do okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Paiistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroclawiu w przewidzianym ustawg terminie nie wyrazil
opinii w sprawie (data odbioru wniosku o wydanie przedmiotowej opinii 24.03.2023 r.). Zgodnie z art. 78 ust. 4
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko niewydanie opinii przez
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wiasciwy organ Panstwowej Inspekeji Sanitarnej w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku traktuje si¢ jako
brak zastrzezen.

Zgodnie z przedlozong karta informacyjna (Agnieszka Olek, lipiec 2022 r. — styczen 2023 r.) inwestycja
sasiaduje z obszarami przemystowymi i gruntami rolnymi. Najblizej polozonym terenem chronionym akustycznie
jest obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w obrebie Baranowice, oddalony o ok. 50 m
w kierunku poludniowym od terenu zainwestowanego.

Powierzchnia catkowita objeta przeksztalceniem w zwiazku z realizacjg inwestycji (zakres opracowania
projektowego) wyniesie do 6.6694 ha. Powierzchnia zabudowana wyniesie do 2,8926 ha, powierzchnia terenow
utwardzonych do 2,6716 ha, powierzchnia biologicznie czynna - do 1,1052 ha.

W ramach inwestycji projektuje si¢ halg magazynowo-produkcyjna, portiernig, budynek pompowni wraz ze
zbiornikami na wode p.poz. Wykonane zostang drogi, w tym drogi pozarowe, place manewrowe, strefa dokowa,
miejsca parkingowe, chodniki, opaski, zbiornik retencyjny, wiaty rowerowe oraz dla palacych.

Hale planuje sig jako obiekt wielkopowierzchniowy o 1gcznej powierzchni zabudowy do 2,8926 ha, wysokosci
do 12,50 m. Hala wraz z cz¢$ciami biurowo - socjalnymi, pomieszczeniami technicznymi i pompownia zostang
zaprojektowane w konstrukcji tradycyjnej murowanej, stalowej lub stalowo — zelbetowej lub kontenerowej.
Elementy konstrukcyjne zostang okreslone na etapie projektu budowlanego.

W obiekcie zaklada sie montaz regatow do przechowywania artykulow wykorzystywanych do produkcji lub
zwiazanych z rodzajem §wiadczonych ustug (np. ustugi kurierskie) na paletach. Moga pojawi¢ sig rowniez maszyny
do foliowania, ewentualnie belownice do kompaktowania odpadéw kartonowych i foliowych.

W projektowanym obiekcie dopuszczone bedzie prowadzenie dzialalnosci zwigzanej ze spedycja, dystrybucja
towarow, $wiadczeniem ushug kurierskich. Hala ma stuzy¢ jako magazyny wysokiego sktadowania materialow,
produktéow wykorzystywanych do produkcji, ustug. W hali zapewniona bedzie mozliwos¢ skladowania
farmaceutykow w oryginalnych opakowaniach, produktéw zywnosciowych, kosmetycznych, chemicznych, w tym
farb, lakieréw, rozpuszczalnikow, pochodnych benzyn, aerozoli, w oryginalnych opakowaniach. Hala moze pehnié
réwniez funkeje chlodni i mrozni. Powierzchnia moze by¢ wykorzystywana pod lekka produkcje, hurtowa sprzedaz
artykuléw spozywcezych i przemyslowych, przeladunek, obsluge logistyczng oraz ushugi dodatkowe typu:
etykietowanie, metkowanie, klipsowanie, foliowanie, belowanie, drobne naprawy odziezy i obuwia,
kompletowanie produktow z elementow (np. skladanie roweréw, skladanie dlugopiséw, kompletowanie gotowych
zestawow z gotowych produktow, rozdzial produktéw z opakowaii zbiorczych na jednostkowe, skladanie maszyn
i urzadzen, produkcja elementéw z uzyciem drukarek, ploteréw, wytwarzanie produktéw z pdlproduktow,
pieczenie).

W zwiazku z realizacja planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ zatrudnienie do 450 pracownikow w hali
produkcyjno - ustugowej (do 100 pracownikow do prac biurowych i do 350 os6b do prac fizycznych). Praca w hali
prowadzona bedzie 24 godz. na dobg (trzy zmiany), siedem dni w tygodniu.

W hali przewiduje si¢ budowe dwupoziomowych zespoléw socjalno-biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikow
fizycznych, pomieszczenia administracyjne, porzadkowe i techniczne. Dla celow grzewczych i wentylacyjnych
planowany jest montaz central wentylacyjnych, wentylatoréw wyciagowych $ciennych i dachowych, urzadzen
chlodniczych oraz grzewczych urzadzen gazowych. Dodatkowo w celu zapewnienia cieplej wody oraz czgsciowo
ogrzewania przewiduje si¢ instalacj¢ kotléw gazowych. Urzadzenia grzewcze zasilane beda gazem ziemnym, do
czasu przylaczenia do sieci gazowej - gazem LNG, ktory po wykonaniu przylacza traktowany bedzie jako awaryjne
#rédlo paliwa dla urzadzen grzewczych. Zapewnienie ciepla realizowane moze by¢ réwniez z wykorzystaniem
pomp ciepla. Na dachu hali zainstalowane zostang wywiewy wentylatoréw, central, kominy urzadzen grzewczych
oraz instalacja fotowoltaiczna. Powierzchnia dachu pozwala na zamontowanie instalacji fotowoltaicznej o mocy do
1.4 MW. Obok hali posadowione zostang agregaty wody lodowej. Na dachu pompowni i wartowni - urzadzenia
wentylacyjne.

Sposéb wykorzystania poszczegdlnych czesci obiektu bedzie zaleze¢ od rodzaju prowadzonej dzialalnosci
przez najemcg. Z uwagi na charakter planowanego przedsigwzigcia, mozliwoéé wynajmowania powierzchni
réznym najemcom, a takze ich rotacje w czasie funkcjonowania hali, na tym etapie brak jest mozliwosci
precyzyjnego okreslenia szczegolowego rodzaju ustug i produkeji.

Przestrzen zostanie wyposazona we wszystkie media, tj. instalacje c.o., wodg, kanalizacje, wentylacje
(alternatywnie klimatyzacj¢ w czgsci biurowej) i instalacje elektryczne, gazowe.

Czeéé powierzchni hali przeznaczono na zespoly pomieszezen technicznych (pomieszczenia wyposazone
w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napigcia) obstugujacych caty budynek oraz
planowang do montazu instalacje fotowoltaiczng. Preferowana bedzie instalacja transformatorow suchych
zywicznych. W przypadku zastosowania transformatoréw olejowych technologia wykonania pomieszczen
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technicznych uwzgledniata bedzie zabezpieczenie Srodowiska gruntowo — wodnego przed niepozgdanym
wyciekiem substancji ropopochodnych do $rodowiska, np. przez zastosowanie szczelnych wanien pod
transformatorami lub wykonanie pomieszczen z podwyzszonym progiem.

Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania,
a nawet realizacj¢ obiektu. Inwestor dopuszcza realizacj¢ inwestycji w etapach, gdzie umozliwia si¢ etapowane
odbiory na uzytkowanie, przy czym kazdy etap zawierac¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego
funkcjonowania zrealizowanego etapu inwestycji. Na terenie zainwestowanym na szezelnym utwardzonym placu
zlokalizowane zostang 2 agregaty pradotworcze, Wyposazone w zbiorniki dwuplaszczowe na paliwo, uzytkowane
wylgcznie w sytuacji braku zasilania energia elektryczna.

W obiekcie zainstalowanych zostanie maksymalnie 18 wentylatoréw dachowych wyciggowych o mocy
akustycznej 80 dB kazdy, 12 centrali wentylacyjnych o mocy akustycznej 80 dB kazda, 12 urzgdzen chlodniczych
0 mocy akustycznej 75 dB kazde, 12 wentylatorow dachowych wyciagowych EX o mocy akustycznej 80 dB kazdy,
16 wentylatoréw dachowych wyciagowych o mocy akustycznej 75 dB kazdy, 12 agregatéw wody lodowej 0 mocy
akustycznej 98 dB kazdy, 4 wentylatory $cienne wyciggowe o mocy akustycznej 80 dB kazdy, 1 urzadzenie do
wytwarzania chiodu lub ciepta o mocy akustycznej 65 dB, 2 urzadzenia wentylacyjne o mocy akustycznej 60 dB
kazde, 4 pompy ciepla o mocy akustycznej 80 dB kazda, 2 agregaty pradotwéreze o mocy akustycznej 108 dB
kazdy, 2 pompy w pompowni wéd pozarowych o mocy akustycznej 115 dB (pompy zlokalizowane beda
w budynku, dla ktérego okreslono izolacyjnosé akustyczng scian na poziomie 30 dB).

Woda na potrzeby funkcjonowania obiektu dostarczana bedzie z sieci gminnej, na warunkach ustalonych
z administratorem sieci. Na etapie eksploatacji przewidziano zuzycie wody na cele bytowo-socjalne w iloéci do
4 380 m'rok, porzadkowe oraz zwiazane z napelnieniem zbiornika p.poz. w ilosci do 1 568 m/rok. Ilosé
powstajacych sciekow bytowych bedzie analogiczna do ilosci pobieranej wody przeznaczonej do zaspokojenia
potrzeb socjalno-bytowych pracownikéw i wyniesie do 4 380,0 m¥/rok. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci przylaczenia obiektow do sieci, gromadzone
beda w bezodplywowych zbiornikach do gromadzenia nieczystosci plynnych.

Planowane zapotrzebowanie gazu ziemnego szacuje si¢ w ilosci do 314 894,0 m*/rok. Zaopatrzenie w gaz
odbywa¢ si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ gazowa, na warunkach ustalonych z administratorem sieci. Do czasu
podlaczenia do sieci gazowej, jako rozwiazanie tymczasowe planuje si¢ zasilanie gazem LNG. Przewidziano
posadowienie naziemnych zbiornikéw na LNG o lacznej pojemnosci czynnej do 70 m’.

Zapotrzebowanie inwestycji na energie elektryczng obiektu i urzadzen przedsigwzigcia szacuje si¢ na poziomie
do 2 500 kW.

W ramach przedsigwzigcia na terenach zielonych planuje si¢ wysiew kwietnej Iaki, nasadzenia drzew
i krzewow.,

Po analizie przedlozonej dokumentacji, uwzgledniajac lacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. |
ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, tj. rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, w tym jego skale,
wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje, istotne rozwigzania charakteryzujace inwestycje,
powiazania z innymi przedsiewzigciami, réznorodnosé biologiczng, wykorzystywanie zasobow naturalnych, emisje
i wystgpowanie innych uciazliwosci, w tym zwigkszong w trakcie realizacji inwestycji emisj¢ zanieczyszczen
i hatasu, ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych przy uwzglednieniu
uzywanych substancji i stosowanych technologii, ryzyko zwigzane ze zmiang klimatu, przewidywane ilosci i rodzaj
wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na srodowisko, zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajace z emisji,
usytuowanie przedsigwzigcia ze zwréceniem uwagi na mozliwe zagrozenie Srodowiska, zwlaszcza przy istniejacym
uzytkowaniu terenu, zdolno$¢ samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walory
przyrodnicze i krajobrazowe, rodzaj cechy i skale mozliwego oddziatywania w odniesieniu do powyzszych
kryteriéw, a takze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu i Dyrektora Zarzadu Zlewni
we Wroclawiu Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz brak zastrzezen Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu, stwierdzono, e nie zachodzg przeslanki kwalifikujace
przedmiotowe przedsiewzigcie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W fazie realizacji przedsigwzigcia, w zwigzku z pracami budowlanymi z uzyciem maszyn i sprzetu
budowlanego, a takze transportem materialow nastgpi podwyzszona emisja zanieczyszczen gazowych
pochodzacych z ukladéw wydechowych silnikéw spalinowych pojazdow, maszyn i urzadzen budowlanych,
niezorganizowana emisja pyléw do powietrza oraz emisja halasu. Celem ograniczenia uciazliwosci zwigzanych
z prowadzonymi pracami budowlanymi natozono warunek w 1 pkt decyzji.

Zagrozenie dla srodowiska gruntowo — wodnego moze by¢ spowodowane awarig maszyn budowlanych
i Srodkéw transportu (np. wyciek substancji ropopochodnych lub innych zwigzkéw chemicznych szkodliwych dla
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zdrowia ludzi i $rodowiska). Celem zminimalizowania zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego natozono
warunki okreslone w pkt 3-10 niniejszej decyzji. Nie przewiduje sig prac rozbiérkowych zwiazanych z realizacjq
planowanego przedsigwzigcia.

Etap ten wiazaé si¢ bedzie rowniez z powstawaniem odpadéw zarowno niebezpiecznych, jak i innych niz
niebezpieczne, w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego pracownikow oraz prowadzonymi pracami
ziemnymi i robotami budowlano-montazowymi. Gospodarka odpadami prowadzona podczas etapu realizacji
inwestycji zgodnie z przepisami prawa oraz warunkami okreslonymi w pkt 11-12 niniejszej decyzji. nie powinna
oddzialywaé negatywnie na srodowisko.

Zgodnie z przedlozona kartg informacyjna przedsigwzigcia przewidziano zastosowanie dzialan
minimalizujacych ww. oddziatywania, m.in. ograniczenie czasu pracy do pory dziennej, wykorzystywanie
wylacznie sprawnego technicznie sprzgtu, przestrzeganie zasady wylaczania silnikow podczas przerw w pracy,
redukcje niezorganizowanej emisji pylu poprzez zraszanie woda. Zaplecze budowy zostanie usytuowane na terenie
utwardzonym, wyposazonym w materialy sorpcyjne na wypadek ewentualnych wyciekow. Odpady powstajace
podczas fazy budowy beda na miejscu segregowane, a po zebraniu odpowiedniej ilosci przekazywane podmiotom
posiadajacym odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Scieki bytowe beda odprowadzane
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub gromadzone w toaletach przenosnych. W przypadku wystgpienia
koniecznoséci odwadniania wykopéw zaklada sig ich odwodnienie za pomoca technologii ograniczajacych
obnizenie poziomu wod. Gospodarka wodno-$cieckowa prowadzona zgodnie z warunkami okre$lonymi w pkt
13-16 decyzji zminimalizuje mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska.

Analiza przedtozonej dokumentacji pozwala stwierdzi¢, ze podczas realizacji przedmiotowego zamierzenia
oddzialywanie na poszczegolne komponenty érodowiska bedzie mialo charakter przejsciowy, krotkotrwaly i ustapi
po zakonczeniu prac budowlanych.

W wyniku funkcjonowania przedsigwzigcia do atmosfery emitowane beda zanieczyszczenia (m.in. pyly PM10
i PM2.5, SO,, NO,, CO, weglowodory aromatyczne i alifatyczne) pochodzace gléwnie z energetycznego spalania
paliw w urzadzeniach grzewczych (emisja zorganizowana) oraz zwigzane z napelnianiem zbiornikow agregatow
olejem napedowym i pomp w pompowni, a takze z silnikow pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie inwestycji
(emisja niezorganizowana). Natgzenie ruchu na terenie inwestycji szacuje si¢ na poziomie do 162 pojazdow
osobowych na dobe, do 90 pojazdow cigzarowych na dobg oraz do 25 pojazdéw dostawczych na dobeg.

Analiza oddziatywania, zawarta w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wskazuje, Ze emisje powstajace
w trakcie eksploatacji inwestycji nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
w powietrzu zardwno na terenie inwestycji, jak i poza nim.

Na etapie eksploatacji wystapi emisja halasu $ciéle powigzana z charakterem prowadzonej dziatalnosci.
Projektowany obiekt bgdzie funkcjonowat cala dobg. Do podstawowych Zrodel emisji hatasu nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim ruch pojazdéw na terenie inwestycji, prace wentylatoréw dachowych, $ciennych, central
wentylacyjnych, urzadzen chtodniczych i wentylacyjnych. Przedlozona dokumentacja wskazuje, ze w obiekcie nie
planuje si¢ prowadzenia dziafan bedacych znaczacym zrodlem hatasu. Celem ograniczenia emisji hatasu nalozono
warunek okre$lony w pkt 18 niniejszej decyzji. Majac na wzgledzie przedstawione wyniki analizy akustycznej nie
przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej.
Nie stwierdzono, aby funkcjonowanie przedsigwzigcia wigzalo si¢ z naruszeniem dopuszczalnych poziomoéw
halasu, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra $rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow halasu w $rodowisku. Eksploatacja projektowanego obiektu nie powinna spowodowac
istotnego pogorszenia si¢ klimatu akustycznego w jego otoczeniu.

Scieki sanitarne do czasu uzyskania mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej lub w przypadku nie
otrzymania warunkow technicznych przylacza, odprowadzane bedg do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci plynne, oproznianych regularnie przez uprawnione podmioty. Ilosci Sciekow odpowiada¢ beda
zapotrzebowaniu na wodg na cele socjalno-bytowe ($cieki bytowe w ilosci do 4 380,0 m*/rok). Na etapie koncepcji
dopuszcza si¢ powstawanie sciekow przemyslowych na terenie inwestycji. Na odprowadzenie Sciekow
przemystowych lub technologicznych uzyskane zostanie stosowne pozwolenie wodnoprawne. Potencjalne scieki
przemyslowe/technologiczne po spelnieniu  warunkoéw okreslonych przez gestora sieci kanalizacyjne),
odprowadzane begda do kanalizacji sanitarnej. W przypadku sciekow nie spetniajacych powyzszych warunkow lub
w przypadku braku mozliwosci podlaczenia obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej, beda one gromadzone
w bezodptywowym zbiorniku na nieczystosci ptynne o parametrach dostosowanych do rodzaju potencjalnych
Sciekéw. Scieki beda przekazywane i zagospodarowywane przez podmiot posiadajacy pozwolenie na transport
i gospodarowanie sciekami. W celu ograniczenia negatywnego wplywu funkcjonowania inwestycji na srodowisko
gruntowo-wodne natozono warunki okre$lone w pkt 17 i 19-23 decyzji.



Wody opadowe i roztopowe po podczyszezeniu kierowane beda do zbiornika retencyjnego (naziemnego
otwartego lub podziemnego rurowego). Wariant inwestorski zaklada zrzut wod opadowych do rowu
melioracyjnego zasilajacego ciek wodny Kasing lub bezposrednio do Kasiny. Miejsce zrzutu uzaleznione bedzie
od uzyskanych warunkéw technicznych. Czg¢s¢ wod opadowych wykorzystywana bedzie do nawadniania terenéw
zielonych. Wody opadowe i roztopowe beda podczyszczane w urzadzeniach podczyszczajacych (piaskownik
i separator). Odprowadzane wody opadowe i roztopowe spehnialy beda parametry okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlqdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkéw, Jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi
Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzqdzen wodnych.
Obliczeniowy maksymalny splyw wad deszczowych wynosi 710,69 I/s. Gospodarke wodami opadowymi
i roztopowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt 2, 24-28 niniejszej decyzji.

Podczas eksploatacji przewiduje sie powstawanie na terenie inwestycji odpadéw pochodzacych z prowadzonej
dzialalnosci (w tym odpadéw niebezpiecznych) m.in. z grupy 13, 15, 16 i 20 - szlaméw z odwadniania olejow
W separatorach, sorbentéw, materialow filtracyjnych, baterii i akumulatoréw olowiowych, opakowan z tworzyw
sztucznych, szkla, papieru i tektury, zmieszanych odpadéw komunalnych. Odpady beda gromadzone selektywnie,
w miejscach wyznaczonych, a nastepnie przekazywane do zagospodarowania podmiotom uprawnionym, zgodnie
z warunkami natozonymi w pkt 11 i 12 decyzji.

Planowana inwestycja nie bedzie zrédlem promieniowania elektromagnetycznego.

Z dokumentacji sprawy wynika, ze projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicy Jjednolitej czesci
wod powierzchniowych (JCWP) o kodzie PLRW60009133689 — Kasina. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 335), JCWP Kasina zostala oceniona Jako silnie zmieniona czgé¢ wod o zlym stanie,
zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celu srodowiskowego. Wskaznikami determinujacymi potencjal ekologiczny
s3: przewodnos¢, azot ogélny, azot amonowy, fitobentos, makrobezkregowce. Wskaznikami determinujgcymi stan
chemiczny sg: benzo(a)piren, bromowane difenyloetery, rtg¢, heptachlor. Gléwnymi zrédtami presji troficznych
sa: odplyw miejski (wody opadowe), zrédia przemystowe oraz zrédla bytowe i komunalne (punktowe
i rozproszone). Glownym zrodlem presji zasalajacych sa: Scieki przemyslowe i komunalne. Gléwnymi zrodiami
presji chemicznych sg: zrédla rozproszone — rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw
miejski, nieznane (substancje zakazane). Wyznaczonymi celami $rodowiskowymi dla tej JCWP sg: umiarkowany
potencjal ekologiczny (zlagodzone wskazniki: [przewodnosé¢ elektrolityczna wlasciwa w 20°C (maksymalna
dopuszczalna wartos¢ w wodzie: do 2740 pS/cm), 10, MMI]; pozostale wskazniki — II klasa jakosci) i stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow
— stan dobry. Dla JCWP okreslono odstepstwo — przediuzenie terminu osiggnigcia celu $rodowiskowego (do
2027 r.) zwigzane z: nieosiagnigciem lub zagrozeniem celow srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: azot
ogolny, azot amonowy, bromowane difenyloetery(b), rte¢(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych — brakiem mozliwosci technicznych
i nieproporcjonalnoscia kosztow.

Obszar planowanej inwestycji znajduje si¢ w obrebie Jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) — nr 108
0 kodzie PLGW6000108, ktéra charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym.
JCWPd zostala oceniona jako niezagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan
chemiczny i dobry stan ilosciowy. Zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 319 Prochowice-Sroda Slaska. Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarem
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi oraz strefa ochronng ujeé wod.

Biorac pod uwage charakter przedsigwziecia, przedstawiony w przediozonej dokumentacji sposob prowadzenia
prac budowlanych, przyjete rozwigzania techniczne i organizacyjne oraz prowadzenie inwestycji zgodnie
z obowigzujagcym prawem, mozna stwierdzi¢, ze realizacja zamierzenia nie wplynie na pogorszenie stanu
srodowiska gruntowo-wodnego, nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na stan jednolitych czesci wod podziemnych
i powierzchniowych oraz na mozliwosé¢ osiagniecia celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,.Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Majac na wzgledzie rodzaj zalozenia projektowego oraz istniejace zagospodarowanie terendw sgsiednich nie
przewiduje sig istotnego wplywu inwestycji na krajobraz.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia nie powinno nastgpi¢ istotne zwickszenia skali
oddzialywania. Realizacja inwestycji nie powinna spowodowa¢ wystgpienia skumulowanego oddzialywania na
srodowisko o charakterze znaczacym. Z uwagi na lokalng skalg inwestycji funkcjonowanie przedsiewziecia nie
bedzie mialo znaczacego wplywu na klimat w skali lokalnej i globalne;j.



Na etapie likwidacji negatywne oddziatywanie na $rodowisko bedzie podobne jak w fazie realizacji
zamierzenia inwestycyjnego. Do elementow tego oddzialywania nalezy niezorganizowana emisja halasu oraz
pylow do powietrza, podwyzszona emisja zanieczyszczen gazowych z ukladéw wydechowych silnikow
spalinowych. Etap ten bedzie istotnym zrodlem odpadéw. Ponadto moze wystapi¢ zagrozenie dla srodowiska
gruntowo — wodnego zwigzane z awarig maszyn budowlanych i érodkoéw transportu. Zdarzenia takie bgda jednak
mialy charakter krétkotrwaly i ustapia po zakonczeniu prac rozbiorkowych.

Zamierzenie nie bedzie miato wplywu na stanowiska przyrody chronionej lub czgsciowo chronionej. Lezy poza
granicami obszaréw chronionych wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w tym poza obszarami Natura 2000. W zasiegu jego oddzialywania nie wystepuja obszary wodno-blotne i inne
obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych w tym siedliska legowe iujscia rzek, obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych. obszary lesne, gorskie czy obszary przylegajace do jezior. Najblizej potozonymi obszarami
chronionymi jest Park Krajobrazowy Dolina Bystrzycy oraz obszar Natura 2000: specjalny obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty Legi nad Bystrzyca PLH020103, zlokalizowane w odlegtosci ok. 5,3 km od planowanej
inwestycji.

W karcie informacyjnej przedsigwzigcia wskazano na konieczno$¢ wycinki drzew i krzewow (samosiewy, nie
wymagajace uzyskania zgody na usuniecie), nie stwierdzono bytowania chronionych gatunkéw grzybow, roslin
i zwierzat w obszarze zamierzenia.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych.

Majac na uwadze zaproponowane W przedtozonej dokumentacji rozwigzania ograniczajgce ewentualne
negatywne oddziatywania na érodowisko oraz lokalng skal¢ inwestycji, po dokonaniu oceny mozliwego
oddzialywania, uwzgledniajac zakres prowadzonych prac, charakter przedsigwzigcia 1 jego lokalizacjg¢
w bezposrednim sasiedztwie obszaru przeksztalconego antropogenicznie, mozna stwierdzi¢, ze inwestycja nie
powinna znaczaco negatywnie oddzialywaé na $rodowisko naturalne i zdrowie ludzi, réznorodnosé biologiczna,
korytarze ekologiczne i obszary Natura 2000.

Przestrzeganie wymogéw obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony $rodowiska i stosowanie wiasciwych
rozwiazan technicznych i technologicznych zapewni, ze eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

Usytuowanie przedsigwzigeia w znacznej odleglosci od granic panstwa wyklucza transgran iczny charakter jego
oddziatywania. Nie grozi wystapieniem powaznej awarii.

W zwiazku z niewielkim stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla srodowiska nie zalecono analizy
porealizacyjnej. Nie zachodzi koniecznos¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Majac na wzgledzie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko w zwiazku z faktem, ze nie
przeprowadzono oceny oddzialywania na érodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uzgadnia
warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

Obwieszczeniem z dnia 22 listopada 2023 r., znak OSIR.6220.10.2023/40, strony postgpowania zostaly
poinformowane o zebraniu materiatu dowodowego i 0 mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy przed wydaniem
decyzji.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania nie zostaly zgloszone uwagi ani wnioski.

Integralng cze$¢ decyzji stanowi zalacznik przedstawiajacy charakterystyke planowanego przedsigwzigcia.
Karta informacyjna przedsigwzigcia pozostaje w aktach sprawy.

Wobec powyzszego, W oparciu o przepisy cytowane na wstepie, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we Wroclawiu,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego 2 dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna, wykonalna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa

w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, decyzje o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia,
0 ktorym mowa w art. 72 ust. la tej ustawy, a wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pézniej niz przed uptywem
szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzeZzeniem

art. 72 ust. 4 i 4b.
Oplatg skarbowg w kwocie 205,00 =i zgodnie = ezgscig | ust. 45 zalgeznika do ustawy = dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej wplacono w dniu 31

stveznia 2023 r.
7 ST
7 -’_

P

#

Zalgeznik;
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

1. pelnomocnik — Hanna Sterericzak, One Architekci Sp. = 0.0., ul. Stefana Zeromskiego 21, 60-544 Poznar
2. strony postgpowania zgodnie = art, 49 kpa — poprzez obwieszczenie
3. aa

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, ul. Jana Diugosza 68, 51-162 Wroclaw

Dyrektor Zarzqdu Zlewni we Wroclawiu, Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Wy yspiatiskiego 39, 50-370 Wroclaw
Starosta Powiatu Wroclawskiego, ul. Kosciuszki 131, 50-440 Wroclaw

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroclawiu, ul. Klec=kowska 20, 50-227 Wroclaw

Mo~

Qb\,\ Sprawg prowadzi: Magdalena Matysek. tel. 71 390 71 51
N E-mail: ochrona@katywroclawskie.pl

(;W Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych
\/ Zgodnie zart. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1. w sprawie ochrony 0sob fizycznych

w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dziennik Urzgdowy
UE, L 119/1 z 4 maja 2016 r.) informujg, ze:

Administratorem danych osobowych jest Miasto i Gmina Katy Wroclawskie, ktora reprezentuje Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, ul. Rynek 1,
55-080 Katy Wroclawskie.

Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych: ul. Rynek 1, 55-080 Katy Wroclawskie, tel. 71 390 72 00.

Dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji ustawowych zadan Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie wynikajacych z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko oraz ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego zwiazanych z prowadzeniem postepowan administracyjnych.
Na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.
Odbiorcy danych: podmioty uprawnione na podstawie przepisow prawa; podmioty przetwarzajace dane w imieniu administratora danych, uczestniczace
w wykonywaniu czynnosci (np. podmiotom $wiadczacym uslugi informatyczne, pomoc prawna), inni administratorzy danych przetwarzajacy dane we
wlasnym imieniu (np. podmiotom prowadzacym dzialalnos¢ pocztowy lub kurierska, podmiotom prowadzacym dzialalnosé platnicza -banki, instytucje
platnicze).

Dane przetwarzane bed przez okres niezbedny do realizacji zadan zwigzanych z prowadzonym postgpowaniem administracyjnym oraz obowiazku
archiwizacyjnego wynikajacego z ustawy z dnia 14 lipca 1983 1. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

Przekazanie danych w celu realizacji przepisow prawa jest obligatoryjne.

Informacja o prawach przystugujacych osobom w odniesieniu do ich danych osobowych:

- prawo zadania dost¢pu do danych osobowych,

- prawo zadania sprostowania danych osobowych,

- prawo 2adania ograniczenia przetwarzania danych,

- prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,

- prawo do zlozenia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Przekazywanie danych do panstwa trzeciego — nie dotyczy.

Zautomatyzowane podejmowanie decyzji — nie stosuje sig.

Zapytania w sprawie przetwarzania danych osobowych nalezy kierowa¢ poczta na adres: Urzad Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, ul. Rynek 1, 55-080 Katy
Wroclawskie lub poczta elektroniczng na adres: rodo@katywroclawskie.pl. Dodatkowe informacje na temat wykorzystania i zabezpieczania danych
osobowych, przystugujacych uprawnien i warunkow skorzystania z nich znajduja si¢ na stronie: www katywroclawskie.pl/pl/page/rodo  lub
www.bip katywroclawskie.pl (zakladka Ochrona danych osobowych RODO),
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SURMISTRZ MIASTA | GMINY

Zalacznik

do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie
Nr 02/2024 z dnia 03 stycznia 2024 r.

znak OSiR.6220.10.2023/41

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia pn. Budowa hali magazynowo-produkcyjnej
z zapleczem biurowo socjalnym oraz niezbedng infrastrukturq techniczng, realizowanego na dzialkach
nr ewid. 125/23, 125/11, 321/1, 321/2, 321/3, 321/4, 321/5, 321/6, 322/1, 322/2, 322/3, 322/4, 322/6 AM-
1 obreb Pietrzykowice-Rybnica, gm. Katy Wroclawskie.

Inwestor - LOGICOR (HUSARIAN 1) Sp. z 0.0., ul. Skaryszewska 7, 03-802 Warszawa.

W ramach inwestycji projektuje si¢ hale magazynowo-produkcyjna, portierni¢, budynek pompowni
wraz ze zbiornikami na wode p.poz. Wykonane zostang drogi, w tym drogi pozarowe, place manewrowe,
strefa dokowa, miejsca parkingowe, chodniki, opaski, zbiornik retencyjny, wiaty rowerowe oraz dla
palgcych.

W obiekcie zaklada si¢ montaz regalow do przechowywania artykulow wykorzystywanych do produkcji
lub zwigzanych z rodzajem $wiadczonych ustug (np. ustugi kurierskie) na paletach. Mogg pojawié si¢
rowniez maszyny do foliowania, ewentualnie belownice do kompaktowania odpadéw kartonowych
i foliowych.

Powierzchnia catkowita objeta przeksztalceniem terenu w zwiazku z realizacja inwestycji (zakres
opracowania projektowego) wynosi do 6,6694 ha.

Orientacyjny bilans powierzchni przedstawiony w dokumentaciji:

Rodzaj powierzchni projektowanej Powierzchnia [ha]
owierzchnia zabudowana 2,8926

powierzchnia terendw utwardzonych 2,6716
owierzchnia biologicznie czynna (zieler) 1,1052

calos¢ powierzchni objetej opracowaniem 6,6694

W projektowanym obiekcie dopuszczone bedzie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze spedycja,
dystrybucja towaréw, $wiadczeniem ustug kurierskich. Hala ma stuzy¢ jako magazyny wysokiego
skladowania materialow, produktéw wykorzystywanych do produkcji, ustug. W hali zapewniona bedzie
mozliwos¢ skladowania farmaceutykéw w oryginalnych opakowaniach, produktow zywnosciowych,
kosmetycznych, chemicznych, w tym farb, lakierow, rozpuszczalnikéw, pochodnych benzyn, aerozoli,
w oryginalnych opakowaniach. Hala moze pelni¢ réwniez funkcje chlodni i mrozni. Powierzchnia moze
by¢ wykorzystywana pod lekka produkcje, hurtowa sprzedaz artykulow spozywczych i przemystowych,
przefadunek, obstuge logistyczna oraz ushugi dodatkowe typu: etykietowanie, metkowanie, klipsowanie,
foliowanie, belowanie, drobne naprawy odziezy i obuwia, kompletowanie produktéw z elementow (np.
skladanie roweréw, skladanie dhugopiséw, kompletowanie gotowych zestawow z gotowych produktéw,
rozdzial produktéw z opakowan zbiorczych na jednostkowe, skladanie maszyn i urzadzen, produkcja
clementéw z uzyciem drukarek, ploterow, wytwarzanie produktéw z pélproduktow, pieczenie).

W zwiazku z realizacjg planowanego przedsigwzigcia przewiduje sie zatrudnienie do 450 pracownikow
w hali produkeyjno - ustugowej (do 100 pracownikéw do prac biurowych i do 350 o0séb do prac
fizycznych). Praca w hali prowadzona bedzie 24 godz. na dobg (trzy zmiany), siedem dni w tygodniu.

Na terenie inwestycji zaprojektowano utworzenie 108 miejsc parkingowych dla pojazdéw osobowych,
12 miejsc postojowych dla pojazdéw cigzarowych, 47 dokéw zatadunkowo — rozfadunkowych, 4 bramy
zaladunkowo — rozladunkowe. Natezenie ruchu na terenie inwestycji szacuje si¢ na poziomie do 162
pojazdéw osobowych na dobe, do 90 pojazdéw cigzarowych na dobg oraz do 25 pojazdéw dostawczych na
dobe.

Wjazd na teren inwestycji odbywaé si¢ bedzie z projektowanej drogi na obszarze oznaczonym
symbolem KD-Z w pétnocno zachodniej czgéci obszaru zainwestowanego.

Projektuje si¢ obiekt o wysokosci do 12,5 m, sciany hali wykonane zostana z plyt warstwowych lub
kaset stalowych zaizolowanych termicznie. Zaklada si¢  zastosowanie zelbetowych stupow
podtrzymujacych konstrukcje dachu w stopach fundamentowych. Konstrukcja dachu z kratownic
stalowych lub zelbetowych dzwigaréw sprezonych, natomiast dach wykonany zostanie z blachy trapezowej
zaizolowanej termicznie welng mineralng lub piankg poliuretanowa, ktéra zostanie zaizolowana
przeciwwilgociowo. Dach plaski. Bramy segmentowe wypelnione beda pianka poliuretanows. Hala



zostanie do$wietlona poprzez $wietliki dachowe i pasma $wietlne zamontowane w dachach. Obiekt
wyposazony zostanie w wentylatory dachowe i boczne, urzadzenia nawiewno-wywiewne (centrale
wentylacyjne), urzadzenia gazowe, kotly gazowe oraz opcjonalnie agregaty chiodnicze.

Dla potrzeb projektowanej inwestycji parametry zjazdu, drog, chodnikéw, placow utwardzonych bgda
uwzglednialy nastgpujace zalozenia projektowe:

- podloze gruntowe o nosnosci G1

- liczba osi obliczeniowych (100 kN) na dobg na pas obliczeniowy 71 = 335

- kategoria obciazenia ruchem KR4

Nawierzchnie na terenie zainwestowanym:

a. nawierzchnia bitumiczna:

- warstwa $cieralna — beton asfaltowy o podwyzszonej odpornosci na odksztalcenia trwale grubosci

5cm,

- warstwa wiazaca — beton asfaltowy o podwyzszonej odpornoéci na odksztalcenia trwale grubosci 6 cm,

- podbudowa zasadnicza — beton asfaltowy grubosci 7 cm,

- podloze gruntowe zaggszczone do Is min=1,00,

b. nawierzchnia placu polbrukowa:

- kostka brukowa betonowa - grubosci 8 cm,

- podsypka piaskowa - grubosci 5 cm,

- podbudowa zasadnicza z betonu B - 20 dylatowanego - grubosci 20 cm,

- warstwa odcinajaca z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie - grubosci 10 cm,

- podloze gruntowe zaggszcezone do Is min = 1,00,

¢. nawierzchnie drogi wewnetrznej wraz z miejscami postojowymi i placami gospodarczymi:

- kostka brukowa betonowa - grubosci 8 cm,

- podsypka piaskowa - grubosci 5 cm,

- podbudowa zasadnicza z betonu B-20 dylatowanego - grubosci 20 cm,

- warstwa odcinajaca z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie - grubosci 10 cm,

- podloze gruntowe zageszczone do Is min = 1,00,

d. nawierzchnia chodnikow:

- kostka brukowa betonowa - grubosci 6 cm,

- podsypka cementowo-piaskowa - grubosci 5 cm,

- podioze gruntowe zageszczone do Is min = 1,00,

W obiekcie zainstalowanych zostanie maksymalnie:

- 18 wentylatorow dachowych wyciagowych o mocy akustycznej 80 dB kazdy,

- 12 centrali wentylacyjnych o mocy akustycznej 80 dB kazda,

- 12 urzadzen chtodniczych o mocy akustycznej 75 dB kazde,

- 12 wentylatoréw dachowych wyciggowych EX o0 mocy akustycznej 80 dB kazdy,

- 16 wentylatorow dachowych wyciagowych o mocy akustycznej 75 dB kazdy,

- 12 agregatow wody lodowej o mocy akustycznej 98 dB kazdy,

- 4 wentylatory $cienne wyciagowe o mocy akustycznej 80 dB kazdy,

- 1 urzadzenie do wytwarzania chlodu lub ciepla o mocy akustycznej 65 dB,

- 2 urzadzenia wentylacyjne o mocy akustycznej 60 dB kazde,

- 4 pompy ciepta o mocy akustycznej 80 dB kazda,

- 2 agregaty pradotworcze o mocy akustycznej 108 dB kazdy,

- 2 pompy w pompowni wéd pozarowych o mocy akustycznej 115 dB kazda (pompy zlokalizowane beda
w budynku, dla ktérego okreslono izolacyjnos¢ akustyczng $cian na poziomie 30 dB).

Dla zbiornikéw LNG konieczne bedzie wykonanie stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG.
Maksymalne ci$nienie pracy jakie moze wystapi¢ w stacji wynosi 1,6 MPa. Stacja LNG bgdzie realizowana
w formie kontenerowej, jej dokladng lokalizacje dobierze si¢ zgodnie z wymaganiami prawnymi na
dalszym etapie realizacji inwestycji.

Parametry techniczne stacji regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego LNG:

- zbiorniki skroplonego gazu ziemnego LNG wraz z parownicg wlasng obudowy cisnienia,

- obudowy parownic produktowych atmosferycznych,

- stacja redukcyjno — pomiarowa podwyzszonego cisnienia,

- instalacje technologiczne podwyzszonego Sredniego ciénienia, rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej
wraz z armaturg zabezpieczajaco — odcinajaca,

- instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajaca, o$wietlenie oraz system telemetrii,
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- infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie utwardzone, plan
manewrowy do roztadunku cysterny.

Instalacja zbiornikowa ma byé zabezpieczeniem awaryjnego ogrzewania budynkow i przystosowana
bedzie do przechowywania schtodzonego skroplonego gazu ziemnego. Gaz plynny przechowywany bedzie
w hermetycznych zbiornikach uniemozliwiajac przedostawanie sie gazu do $rodowiska. Zbiorniki zostang
posadowione na specjalnie wykonanej plycie betonowej i do niej przytwierdzone. Takie posadowienie
gwarantuje stabilnos¢ i eliminuje zjawisko przesuwania si¢ i osiadania. Cala instalacja wyposazona bedzie
we wszystkie niezbedne elementy do kontroli stanu gazu, jego ilosci, uzupetnienia zbiornika, aparature
zabezpieczajaco-pomiarows oraz reduktory cisnienia.

W ramach realizacji inwestycji projektowana Jest budowa instalacji fotowoltaicznej na dachu obiektu.
Powierzchnia dachu pozwala na zamontowanie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1.4 MW.
Bezposrednim urzadzeniem stuzagcym do konwersji energii promieniowania stonecznego na energie
elektryczng jest ogniwo fotowoltaiczne (inaczej fotoogniwo lub ogniwo stoneczne).

Woda na potrzeby funkcjonowania obiektu dostarczana bedzie z sieci gminnej, na warunkach
ustalonych z administratorem sieci. Na etapie eksploatacji przewidziano zuzycie wody na cele bytowo-
socjalne w ilosci do 4 380 m¥/rok, porzadkowe oraz zwigzane z napelnieniem zbiornika p.poz. w ilosci do
I 568 m¥rok. Ilos¢ powstajacych éciekow bytowych bedzie analogiczna do ilosci pobieranej wody
przeznaczonej do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych pracownikéw i wyniesie do 4 380,0 m*/rok.
Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku technicznej
mozliwosci przylaczenia obiektow do sieci, gromadzone bgda w bezodpltywowych zbiornikach do
gromadzenia nieczystosci ptynnych.

Wody opadowe i roztopowe po podczyszezeniu kierowane beda do zbiornika retencyjnego (naziemnego
otwartego lub podziemnego rurowego). Wariant inwestorski zaklada zrzut wod opadowych do rowu
melioracyjnego zasilajacego ciek wodny Kasing lub bezposrednio do Kasiny. Miejsce zrzutu uzaleznione
bedzie od uzyskanych warunkow technicznych. Czesé wod opadowych wykorzystywana bedzie do
nawadniania terenéw zielonych, Wody opadowe i roztopowe beda podczyszczane w  urzadzeniach
podczyszezajacych (piaskownik i separator). Odprowadzane wody opadowe i roztopowe spetniaty beda
parametry okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlqdowej z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegéinie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, Jakie
nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzqdzer wodn veh.

Planowane zapotrzebowanie gazu ziemnego szacuje si¢ w ilosci do 314 894.0 m¥/rok. Zaopatrzenie
w gaz odbywac si¢ bedzie poprzez sie¢ gazowa, na warunkach ustalonych z administratorem sieci. Do
czasu podigczenia do sieci gazowej, jako rozwigzanie tymczasowe planuje sie zasilanie gazem LNG.
Przewidziano posadowienie ok. 12 naziemnych zbiornikow na LNG o lacznej pojemnosci czynnej do
70 m?,

Zapotrzebowanie inwestycji na energie elektryczna obiektu i urzadzen przedsiewziecia szacuje si¢ na
poziomie do 2 500 kW.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami, w zaleznosci od oczekiwan i zapotrzebowania na
powierzchnie magazynowe przysztych najemcéw. Obiekt moze by¢ realizowany w odrgbnych etapach,
przy czym kazdy etap i faza zawieraé bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego
funkcjonowania obiektu.







