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DECYZJA Nr 21/2023
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 1, art. 75 ust. | pkt 4, art. 84 ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.), § 3 ust. |
pkt 37 lit. ¢) i d), pkt 54 lit. b) i pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogqgeych znaczqeo oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pozn.
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.
z 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Katarzyng Giersz, dzialajaca na
rzecz i w imieniu inwestorow — Aleksandry Rzezuchowskiej i Tadeusza Rzezuchowskiego

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistycznego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturq, w tym zespolami parkingéw na dzialkach ewidencyjnych nr
65/11, 65/18, 65/10, 65/9, 97/5 obreb 0016 Nowa Wies Wroclawska, gmina Kqty Wroclawskie, powiat
wroclawski, wojewddztwo dolnosigskie i jednoczesnie okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art.
82 ust. 1 pkt 1 lit. b) i ¢) ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, 1j.:

I. Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji moga by¢ realizowane wylacznie z uzyciem
sprawnego technicznie sprzgtu, spelniajacego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne,
wykluczajace emisje do wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.
Zaplecze budowy wyznaczy¢ na utwardzonej i uszczelnionej nawierzchni i wyposazyC
w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz
innych; zaplecze budowy moze stanowié¢ miejsce ewentualnego parkowania maszyn budowlanych
oraz miejsce ewentualnych napraw sprzetu budowlanego.

3. Nie wyznaczaé bazy materialowej w poblizu rowow/ciekow. Wszelkie miejsca do skladowania
substancji podatnych na migracje wodna powinny by¢ okresowo (do czasu zakoficzenia budowy)
wyscielone materialami izolacyjnymi.

4. Zaplecze budowy nalezy wyznaczyé z dala od rowdw/ciekow znajdujgcych sig obok dzialek, na
ktérych planowana jest inwestycja.

5. W przypadku wystapienia awarii skutkujacej wyciekiem nalezy go zneutralizowac i zwigza¢ przy
uzyciu sorbentu, ktéry nastgpnie przekaza¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny.
W przypadku zanieczyszczenia gruntu niezwlocznie zebra¢ warstwe zanieczyszczong w celu
ochrony przed infiltracja do poziomu wodono$nego i uzupetni¢ grunt do pierwotnego poziomu.

6. Obstuge pojazdéw i maszyn zwigzana z uzyciem substancji ptynnych mozna prowadzi¢ na zapleczu
budowy pod warunkiem wyposazenia go w szczelng nawierzchnig zabezpieczajacg srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem ropopochodnymi.

7. W przypadku stwierdzenia awarii sprzgtu budowlanego jego pracg nalezy niezwlocznie przerwac,
a ewentualne wycieki ptynéw eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
ustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony
sprzet nalezy umiesci¢ na terenie zaplecza budowy.

8. Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem pozwolen
i zgod w zakresie gospodarki wodnej.

9. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw na etapie realizacji przedsigwzigcia, wody
odprowadzi¢ w sposob niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu i terenom sgsiednim, po
uzyskaniu wymaganych prawem zgod.

10. Na etapie realizacji inwestycji scieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do przenosnych,
szczelnych zbiornikéw i usuwag regularnie za posrednictwem uprawnionego podmiotu.

11. Scieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
otrzymania warunkéw technicznych przylacza $cieki odprowadza¢ do szczelnych, atestowanych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci lub do przyzakladowej oczyszczalni sciekow.

12. Uzyskaé pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie sciekow przemystowych.

13. Ewentualne $cieki przemystowe odprowadzane do kanalizacji musza spelnia¢ warunki zawarte w:
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- rozporzadzeniu Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji

obowigzkow dostawcow Sciekéw przemyslowych oraz warunkéw wprowadzania sciekéw do urzqdzen
kanalizacyjnych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1757),

- rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 28 czerwca 2019 r.
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego, kioryveh wprowadzanie
w Sciekach przemystowych do urzqdzen kanalizacyjnych wymaga pozwolenia wodnoprawnego (Dz.U.

z 2019, poz. 1220).

14,

15.

22,

Na etapie eksploatacji inwestycji wody opadowe i roztopowe odprowadzaé w spos6b niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu i terenom sasiednim.

W przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do Srodowiska wody te nalezy
podezysci¢ w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych oraz czasowo zretencjonowaé
w  zbiornikach retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci, zlokalizowanych na terenie
przedsigwzigcia.

. Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia, na etapie jego eksploatacji nalezy

odprowadza¢ do zbiornikow/zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub rozsaczajacego
(np. rurowego) lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowujgcego lub rozsaczajacego
z mozliwoécia odprowadzania do gruntu i/lub sieci kanalizacji deszczowej i/lub rowu
melioracyjnego/cieku powierzchniowego lub innego odbiornika.

Powyzsze warianty mozliwe beda do realizacji jedynie w przypadku uzyskania przez inwestora
wymaganych prawem zgéd. W przypadku braku mozliwosci uzyskania wlasciwych zgod, wody
opadowe i roztopowe w calosci bedg musialy by¢ zagospodarowane na terenie inwestycji.

. Odprowadzone wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji muszg odpowiadaé¢ warunkom

okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie
nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych do wod lub do urzqdzen wodnych (Dz.U. z 2019, poz. 1311).

. Nalezy zapewni¢ regulame kontrolowanie, okresowe czyszczenie i konserwacje urzadzen

gospodarki wodnosciekowej (m.in. separator) zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie instalacji.

- W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsigwzigcia sieci drenarskiej, fakt

ten nalezy zglosi¢ do spotki wodnej dzialajacej na terenie gminy lub do zwiazku spélek wodnych.
W przypadku uszkodzenia dzialajacego drenazu konieczne bedzie wykonanie przebudowy
istniejgcego systemu drenarskiego w sposob umozliwiajacy jego dalsze dzialanie. Prace nalezy
przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami.

. Zbiorniki z glikolem magazynowa¢ na utwardzonym terenie.
. Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowa¢ selektywnie w zamknietych, szczelnych

i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie skladnikéw umieszczonych
w nich odpadéw, zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym podlozu,
zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywaé
uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich magazynowania oznaczy¢ i zabezpieczyé przed wstgpem
0sob nieupowaznionych.

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowa¢ selektywnie w zamykanych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach czy kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu
o utwardzonym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych, a nastgpnie
przekazywac uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Uzasadnienie

Na wniosek Katarzyny Giersz, dzialajacej na rzecz i w imieniu inwestorow — Aleksandry Rzezuchowskiej

i Tadeusza Rzezuchowskiego, z dnia 25 maja 2023 r. (data wplywu 29.05.2023 r.), zostalo wszczete
postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-uslugowo-produkcyjno-
logistycznego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespolami
parkingow na dzialkach ewidencyjnych nr 65/11, 65/18, 65/10, 65/9, 97/5 obreb 0016 Nowa Wies Wroclawska,
gmina Kagty Wroclawskie, powiat wroclawski, wojewddztwo dolnoslgskie. Wraz z wnioskiem zostala
przedlozona karta informacyjna przedsiewzigcia [opracowanie: mgr Katarzyna Giersz, mgr inz. Magdalena
Pala, 25.05.2023] — zwana dalej KIP.

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron postgpowania przekracza 10, o wszczgciu postgpowania,

zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
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ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.
22023 1., poz. 1094 z pézn. zm.) — zwanej dalej ustawq 0os i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postegpowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm.) strony zostaly poinformowane
obwieszczeniem z dnia 05 czerwca 2023 r., znak OSIR.6220.22.2023/2.

Planowana inwestycje zakwalifikowano zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37 lit. ¢) i d), pkt 54 lit. b) i pkt 58 lit. b)
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogqgcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pozn. zm.) do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj.:

- § 3 ust. 1 pkt 37 - instalacje do naziemnego magazynowania:

lit. ¢) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzqdzenia nr 1907/2006,

niebedgcych produktami spozywezymi,

lit. d) gazéw latwopalnych,

- inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw

wykorzystywanych na potrz zeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz plynny o lgcznej po;emno.sc:

nie wigkszej niz 10 m’ oraz zbiornikéw na olej o lgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m', a takze
niezwigzanych z dystrybucjq instalacji do magazynowania stalych surowcow energetycznych;

- § 3 ust. 1 pkt 54 - zabudowa przemyslowa lub magazynowa, wraz z lowarzyszqceq jej infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

lit. b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

- § 3 ust. 1 pkt 58 - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcq
im infrastrukturg

lit. b) — 0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach mnych niz wymienione w lit. a.

Zgodnie z § 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r., zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie przedsiewzig¢ moggeych znaczqeo oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1724) do
przedsiewzigé, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 i 58 rozporzadzenia zmienianego w § 1, w brzmieniu
obowigzujacym przed dniem wejscia w Zycie niniejszego rozporzadzenia, w przypadku ktorych przed dniem
wejécia w zycie niniejszego rozporzadzenia wszczgto i nie zakonczono przynajmniej jednego z postgpowan
w sprawie decyzji, zgloszen lub uchwal, o ktérych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, stosuje sig¢ przepisy dotychczasowe.

Przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji jest fakultatywne
i zgodnie z art. 72 ust. | pkt 2 wustawy oos§ wymaga ona uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Stosownie do tresci art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, wydanie w/w decyzji nastgpuje przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oos wlasciwy organ wydaje decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. W mysl art. 15 ustawy z dnia 13 lipca 2023 o zmianie ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023, poz. 1890) do spraw
prowadzonych na podstawie ustawy zmienianej w art. | wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. | w brzmieniu dotychczasowym,
z wyjatkiem przepisow art. 61 ust. 1, art. 66 ust. 1 pkt 5, art. 82 ust. | oraz art. 86f ust. 2 i 4 ustawy zmienianej
w art. 1, ktére stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, oraz stosuje si¢ przepisy art. 86f ust. la, 2a
i 8 ustawy zmienianej w art. 1.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 65/11, 65/18, 65/10, 65/9, 97/5
AM-1 obreb Nowa Wies Wroctawska gmina Katy Wroclawskie, na ktorych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwala nr XLIV/468/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscawego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowa Wies Wroclawska, dla terendw w poludniowej czgsci obrgbu (publikacja Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 09 czerwea 2014 r., poz. 2694). Obszar przeznaczony jest
pod tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone symbolem 1AG. Pod wzgledem planistycznym
przedsigwziecie nie narusza ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (opinia z dnia
13 czerwca 2023 r., znak GP.6727.428.2023/2).

Pismem z dnia 06 czerwca 2023 r., znak OSIR.6220.22.2023/6 Kierownik Wydzialu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa, dzialajaca z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, wezwala pelnomocnika



inwestora do zlozenia wyjasnien do K/P. Wymagane wyjasnienia zostaly przedloZzone pismem z dnia
14 czerwca 2023 r. (data wplywu 26.06.2023 r.).

W  toku postgpowania, pismami z dnia 06 lipca 2023 r., znak: OSIR.6220.22.2023/10,
OSIR.6220.22.2023/11 i OSIR.6220.22.2023/12 Kierownik Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa,
dzialajaca z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, zwrdcila si¢ odpowiednio do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroclawiu, z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko planowanego przedsigwzigcia.

O powyzszym strony postgpowania zostaly zawiadomione obwieszczeniem z dnia 06 lipca 2023 r., znak
OSIR.6220.22.2023/13.

Pismem z dnia 24 lipca 2023 r., znak WOOS. 4220.449.2023.WM.1 (dorgczone przez ePUAP), Glowny
Specjalista Wydzialu Ocen Oddzialywania na Srodowisko, dzialajaca z upowaznienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, z uwagi na konieczno$¢ uzupetnienia materialu dowodowego
wyznaczyla nowy termin zalatwienia sprawy, tj. do dnia 28 sierpnia 2023 r.

Pismem z dnia 28 lipca 2023 r., znak WO0S.4220.449.2023.WM.2 (dorr;czone przez ePUAP), Naczelnik
Wydzialu Ocen Oddzialywania na Srodowisko, dzialajaca z upowaznienia Reglonalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu, wezwala inwestorow do przedlozenia wyjasnien do karty informacyjnej
przedsigwzigcia.

Obwieszczeniem z dnia 31 lipca 2023 r., znak OSIR.6220.22.2023/18, majac na wzgledzie koniecznosé
uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Dyrektora Zarzadu Zlewni
we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie co do koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsigwzigcia, zawiadomiono strony postgpowania
o przedluzeniu terminu zalatwienia sprawy, tj. do dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Pismem z dnia 01 sierpnia 2023 r., znak WR.ZZS.5.4901.190.2023 (data wplywu 07.08.2023 r.), Zaslepca
Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, z uwagi na
koniecznos¢ szczegélowej analizy dokumentacji, wyznaczyl nowy termin zalatwienia sprawy, tj. do dnia
10 pazdziernika 2023 r.

Dnia 16 sierpnia 2023 r. do wiadomosci tut. Organu wplynelo pismo Katarzyny Giersz (petnomocnictwo
w sprawie wygasto z dniem 30.06.2023 r.) kierowane do Regionalnego Dyrektora Ochrony srodowiska we
Wroclawiu w sprawie prolongaty terminu zlozenia uzupelnienia do K/P. Pismem z dnia 16 sierpnia 2023 r.,
znak W0O0S.4220.449.2023.WM.3 (doreczone przez ePUAP dnia 17.08.2023 r.), Glowny Specjalista
Wydziatu Ocen Oddzialywania na Srodowisko, dzialajaca z upowaznienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu, poinformowala inwestoréw o przedtuzeniu terminu na zlozenie wyjasnien do dnia
29 wrzesnia 2023 r.

Pismem z dnia 28 sierpnia 2023 r., znak W0O0S$.4220.449.2023. WM.4 (dorgczone przez ePUAP),
Naczelnik Wydzialu Ocen Oddziatywania na Srodowisko, dzialajaca z upowaznienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, z uwagi na prolongat¢ terminu uzupelnienia materialu dowodowego
wyznaczyla nowy termin zalatwienia sprawy, tj. do dnia 03 pazdziernika 2023 r.

Pismem z dnia 29 sierpnia 2023 r. (data wplywu 31.08.2023 r.) Katarzyna Giersz przedlozyla aktualne
pelnomocnictwo do reprezentowania inwestorow w sprawie uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia jw. Z uwagi na brak uiszczenia oplaty skarbowej za pelnomocnictwo
pismem z dnia 05 wrzesnia 2023 r., znak OSIR.6220.22.2023/27, Sekretarz Gminy, dzialajaca z upowaznienia
Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, wezwala Katarzyng¢ Giersz do uiszczenia naleznosci oraz
przedlozenia dowodu zaplaty. Wraz 2z pismem z dnia 11 wrzesnia 2023 r. (dorgczone przez ePUAP)
pelnomocnik inwestorow przedlozyla potwierdzenie zaplaty oplaty skarbowe;j.

Dnia 07 wrzesnia 2023 r. do tut. Organu wplynelo uzupetnienie KIP, stanowiace odpowiedz' na wezwanie
Naczelnik Wydzialu Ocen Oddziatywania na Srodowisko, dzialajacej z upowaznienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 28 lipca 2023 r., znak WO0$.4220.449.2023.WM.2.

Dnia 12 wrzesnia 2023 r. Kierownik Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, dzialajaca
z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, przekazala uzupelnienie karty informacyjnej
przedsigwzigcia do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — pismo znak OSIR.6220.22.2023/29 celem wykorzystania oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu — pismo znak OSIR.6220.22.2023/30 celem ujednolicenia akt sprawy.

O powyzszym strony postgpowania zostaly zawiadomione obwieszczeniem z dnia 12 wrzesnia 2023 r.,
znak OSIR.6220.22.2023/31. ’

Postanowieniem z dnia 03 pazdziernika 2023 r., znak W00S.4220.449.2023.WM.5 (dorgczone przez
ePUAP), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu wyrazit opinig, iz nie istnieje koniecznosé
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przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia oraz wskazal na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw, o ktorych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b) ustawy oos. Warunki w calosci uwzgledniono w sentencji niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 17 pazdziernika 2023 r., znak WR.ZZS.5.4901.190.2023.MG (data wplywu
23.10.2023 r.), Zastepca Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie wyrazil opini¢ o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsigwzigcia na Srodowisko oraz wskazal na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b) i ¢) ustawy oos. Warunki w calosci
uwzgledniono w sentencji niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroclawiu w przewidzianym ustawa terminie nie wyrazi
opinii w sprawie (data odbioru wniosku o wydanie przedmiotowej opinii: 10.07.2023 r.). Zgodnie z art. 78 ust.
4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko niewydanie opinii przez
wlasciwy organ Parnstwowej Inspekcji Sanitarnej w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku traktuje si¢
jako brak zastrzezen.

Zgodnie z przedlozona karta informacyjna przedsigwzigcia zabudowa magazynowo-ustugowo-
produkcyjno-logistyczna wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg bedzie obejmowa¢ obszar o powierzchni ok.
4.8 ha. Powierzchnia zabudowy wyniesie do 3,74 ha, w tym powierzchnia budynkéw — do 2,32 ha,
towarzyszgca infrastruktura w postaci ciagéw komunikacyjnych, zbiornika ppoz. oraz miejsca postojowe wraz
z towarzyszaca im infrastruktura lacznie do 1,42 ha. Pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia
na potrzeby przedsigwzigcia to ok. 1,06 ha - jest to powierzchnia biologicznie czynna. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest od strony poinocnej, w odleglosci ok. 300 m od inwestycji. Obszar
zamierzenia od zabudowy jednorodzinnej dzieli autostrada oraz tereny aktywnosci gospodarcze;.

Na przestrzen hali skladaé si¢ bedzie czes¢ magazynowo-ustugowo-produkeyjno-logistyczna
i przestrzenie socjalno-administracyjne. Na terenie inwestycji znajdowa si¢ beda takze wartownie,
pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody ppoz., powierzchnie utwardzone, place manewrowe oraz
parkingi w iloéci do 120 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, do 10 miejsc postojowych dla
pojazdow cigzarowych i dostawczych i do 30 miejsc postojowych w dokach. Powierzchnie uzytkowe
parkingéw samochodowych na potrzeby planowanego przedsigwzigcia, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,
obejmowa¢ beda miejsca postojowe samochodéw lekkich i cigzkich wraz z miejscami postojowymi w dokach
o lacznej powierzchni do 0,2 ha i towarzyszaca infrastruktura o pow. do 0,5 ha - facznie do 0,7 ha. Zespol
magazynowo-ustugowo-produkeyjno-logistyczny beda stanowi¢ obiekty skladajace si¢ z polgczonych
moduléw, ktére moga zostaé zestawiane etapami. Cala infrastruktura zewnetrzna i wewngtrzna umozliwi
dowolng konfiguracj¢ uzytkowania.

Na potrzeby inwestycji w obiekcie przewidziano zespot pomieszezen technicznych, zostang zainstalowane
i wydzielone strefy ladowania akumulatorow kwasowych dla wozkéw widlowych starszego typu lub
stanowisk dla ladowania wozkéw nowszej generacji. Inwestor dopuszcza mozliwos¢ zamontowania
w przyszloéci stacji ladowania samochodéw elektrycznych. Na potrzeby magazynowania artykulow
spozywezych, farmaceutykow, kosmetykéw itp. planuje si¢ montaz agregatu chtodniczego wraz z niezbgdng
infrastruktura, z zastosowaniem np. glikolu jako czynnika chodzacego. Glikol bgdzie magazynowany na
utwardzonym terenie na zewnatrz hali, w zbiorniku buforowym o pojemnosci do 10 m’®, posiadajagcym
stosowne zabezpieczenia przed wystapieniem powaznej awarii.

Podstawa transportu w planowanej inwestycji sa pojazdy ci¢zkie. Giowny transport towaru odbywac si¢
bedzie przez doki zaladowcze (uchylne pomosty zaladowcze), a takze rampy wjazdowe, obstuga przy pomocy
wozkow widlowych elektrycznych, zelowych i/lub kwasowych bezobstugowych lub wézkow rgeznych.

Na potrzeby inwestycji zostang zrealizowane:

- przylacze wodociagowe z sieci wodociagowej, a do czasu budowy sieci lub w przypadku nieotrzymania
warunkéw technicznych przylacza zostanie wykonane wilasne ujecie wod podziemnych o wydajnosci
ok. 1-2 m*h,

- przylacze do sieci energetycznej, awaryjne agregaty pradotworcze na potrzeby awaryjnego zasilania,

- przylacze gazu ziemnego oraz zbiorniki naziemne na gaz LNG/LPG o facznej pojemnosci do 120 m® na
potrzeby zasilania do czasu realizacji przylacza (po realizacji przylacza inwestycja zostanie podiaczona do
sieci gazowej, a zbiorniki naziemne na gaz zlikwidowane),

- przylacze do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie, a do czasu otrzymania warunkow
technicznych przylacza, bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci lub przyzakladowa oczyszczalnia sciekow
dla ok. 118 RLM,

- wewnetrzna kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji.



Na potrzeby ochrony przeciwpozarowej zostang zainstalowane: hydranty na zewnatrz budynkéw, hydranty
i instalacja tryskaczowa wewnatrz hali. Planuje si¢ realizacj¢ jednego niezaleznego zbiornika ppoz. wraz
z obstugujaca go pompownig. Inwestor przewiduje mozliwos¢ instalacji OZE (panele fotowoltaiczne, pompy
ciepla).

Ujgcie wod podziemnych o wydajnosci ok. 1-2 m*h nie bedzie przedsiewzigciem z § 3 ust. 1 pkt 73
rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé moggcych znaczgco
oddzialywac¢ na Srodowisko, poniewaz pobor wod bedzie mniejszy niz 10 m*/h. Nie bedzie ono réwniez
przedsigwzigciem z § 3 ust. | pkt 74 rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé moggcych znaczqceo oddzialywaé na Srodowisko, poniewaz najblizsze otwory hydrogeologiczne
podlegajace eksploatacji - zlokalizowane sg w odleglosci ok. 1 km na zachéd od granicy terenu inwestowania
(kryterium decydujacym o kwalifikacji jest wykonanie urzadzenia lub zespoly urzadzen umozliwiajace pobor
wod podziemnych z tej samej warstwy wodonos$nej, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m® na
godzing, inne niz wymienione w pkt 73, jezeli w odleglosci mniejszej niz 500 m znajduja si¢ inne urzadzenia
lub inny zespot urzadzen umozliwiajacy pobér wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz
I m3 na godzing, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wod, a planowane ujecie zostanie zrealizowane
w odleglosci ponad 500 m od istniejacego ujecia. Planowana oczyszczalnia nie osigga progéw 400 RLM
kwalifikujacych ja do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggeych znaczqgceo
oddzialywaé na srodowisko.

Wody opadowe z terenéw zielonych beda bezposrednio infiltrowaé do gruntu. Wody z dachéw zostang
odprowadzone szczelna kanalizacja do zbiornikoéw/zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub
rozsgczajgcego (np. rurowego) lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego
z mozliwoscia odprowadzania do gruntu i/lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej i/lub innego odbiornika.
Wody deszczowe z terenéw utwardzonych i parkingow, beda kierowane systemem szczelnej kanalizacji
deszczowej do separatora ze zintegrowanym osadnikiem lub osadnika, a nastgpnie separatora i po
podczyszezeniu do zbiornikéw/zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub rozsaczajacego (np.
rurowego) lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego z mozliwoscia
odprowadzania do gruntu i/lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej i/lub innego odbiornika.

Przewiduje si¢ ogrzewanie paliwem w postaci gazu za pomoca kotlow gazowych (przestrzenie socjalno-
administracyjne) oraz urzadzen grzewczych (przestrzenie magazynowo-ustugowo-produkcyjne). Obiekt
pracowa¢ bedzie w systemie 3 zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu. Planowane zatrudnienie ogdlem
wyniesie do 340 osdb.

W hali przewidziano magazynowanie i przeladunek artykuléw posiadajacych oryginalne opakowania.
W magazynie zaklada si¢ sortowanie przesylek, paczek oraz/lub artykulow. Wyznaczone przestrzenie hali
mogq zosta¢ przeznaczone na chlodnie/mroznie do magazynowania produktéw wymagajacych nizszych
temperatur — np. artykulow spozywczych kosmetykow, farmaceutykow. W czgsciach hali, przeznaczonych na
dzialalnos¢ produkcyjng (ustugowa) moga si¢ odbywaé procesy produkcyjne (ustlugowe), polegajace na
obrobce materialow przy uzyciu nozyc krazkowych, na ciagnigciu, gratowaniu tasm, kontrola jakosci przy
uzyciu maszyn zrywajacych prébki, a dalej pakowanie, magazynowanie oraz wysylka. Obrébka drewna moze
by¢ prowadzona z uzyciem rgcznych i zmechanizowanych narzedzi do wykrawania i cigcia drewna. W trakcie
obrébki materialow nie planuje si¢ stosowania wanien procesowych, nie beda zachodzi¢ procesy chemiczne
lub elektrolityczne, konfekcjonowanie, emulgowanie, nie przewiduje si¢ takze wykorzystywania instalacji do
nakladania powlok metalicznych. Przy powierzchniowej obrobce substancji, materialow, produktow nie beda
stosowane rozpuszczalniki organiczne. Planowana dzialalno§é¢ w halach nie powinna si¢ kwalifikowaé
samodzielnie do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. W przypadku realizacji
przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow rozporzqdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogagcych znaczqco oddzialtywaé na
srodowisko, najemcy zobowigzani beda do uzyskania stosownej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
na swoja dziatalnosc. )

Po analizie przedlozonej dokumentacji, opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroclawiu i Zastgpcy Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, majac na uwadze brak zastrzezen Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu
oraz uwzgledniajac lacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oos, zwigzane z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko, tj. rodzaj, skal¢ przedsigwzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich
wzajemne proporcje, powigzania z innymi przedsigwzigciami, wykorzystywanie zasobow naturalnych, emisje
i wystgpowanie innych uciazliwosci, w tym zwigkszong w trakcie realizacji inwestycji emisj¢ zanieczyszczen
i halasu, ryzyko wystapienia powaznej awarii, usytuowanie przedsigwzigcia ze zwroceniem uwagi na mozliwe
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zagrozenie $rodowiska, zwlaszcza przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnos¢ samooczyszczania si¢
$rodowiska i odnawianie si¢ zasobow naturalnych, walory przyrodnicze i krajobrazowe, majac na uwadze jego
lokalizacje i mozliwe oddziatywania, stwierdzono, ze nie zachodza przestanki kwalifikujace przedmiotowe
przedsiewzigcie do przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W fazie realizacji inwestycji, w zwiazku z pracami budowlanymi z uzyciem maszyn i sprzgtu budowlanego,
a takze transportem materialéw nastapi podwyzszona emisja zanieczyszczefi gazowych pochodzacych
z ukladow wydechowych silnikéw spalinowych pojazdéw, maszyn i urzadzen budowlanych,
niezorganizowana emisja halasu oraz pyléw do powietrza. Etap ten wiazac si¢ bedzie rowniez z powstawaniem
odpadow zaréwno niebezpiecznych, jak i innych niz niebezpieczne, w zwiazku z funkcjonowaniem zaplecza
socjalnego pracownikow oraz prowadzonymi pracami ziemnymi i robotami budowlano-montazowymi.
Zagrozenie dla $rodowiska gruntowo — wodnego moze by¢ spowodowane awarig maszyn budowlanych
i $rodkéw transportu (np. wyciek substancji ropopochodnych lub innych zwiazkéw chemicznych szkodliwych
dla zdrowia ludzi i $rodowiska). Nie przewiduje si¢ prac rozbiorkowych zwigzanych z realizacja planowanego
przedsigwzigcia.

Zgodnie z przedlozona karta informacyjng przedsigwzigcia przewidziano zastosowanie dziatan
minimalizujacych ww. oddzialywania. m.in. ograniczenie czasu pracy do pory dziennej z wyjatkiem prac
wymagajacych cigglosci technologicznej (np. betonowanie), czy prac wewnatrz hali, wykorzystywanie
wylacznie sprawnego technicznie sprzetu, przestrzeganie zasady wylaczania silnikéw podczas przerw w pracy,
redukcje niezorganizowanej emisji pylu poprzez zraszanie woda czy zabezpieczenie plandekami materialow
sypkich przed rozwiewaniem. Zaplecze budowy zostanie usytuowane na terenie utwardzonym, wyposazonym
w materialy sorpcyjne na wypadek ewentualnych wyciekéw. Przeglady serwisowe, wymiany filtrow
olejowych oraz olejow przepracowanych w pracujgcych maszynach i pojazdach beda dokonywane
w punktach serwisowych, dzialajagcych poza placem budowy, co zabezpieczy Srodowisko przed
ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych. Odpady powstajace podczas fazy budowy maja by¢
na miejscu segregowane, a po zebraniu odpowiedniej ilosci, w pierwszej kolejnosci przekazywane do odzysku
podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Scieki bytowe beda
gromadzone w toaletach przenosnych i wywozone przez pojazdy asenizacyjne jednostek uprawnionych.
W przypadku wystapienia koniecznosci odwadniania wykopéw zaklada si¢ ich odwodnienie za pomocg
technologii ograniczajacych obnizenie poziomu wod, np. za pomocg iglofiltréw pod pojedyncze elementy (np.
doki, studnie projektowanej infrastruktury podziemnej). Wody z ewentualnego odwadniania wykopéw beda
odprowadzane do rowu/cieku lub gminnej kanalizacji deszczowej po uzyskaniu zgody gestora sieci lub
wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego, po uprzednim podczyszczeniu z piasku
i zawiesiny. Zaklada si¢ organizacj¢ robdt i lokalizacje zaplecza budowy oraz bazy sprzgtowej tak, aby nie
stanowily one zagrozenia wyciekami eksploatacyjnymi i wyeliminowanie zdarzen, ktére moga sprzyjac
przedostawaniu si¢ substancji niebezpiecznych z odpadéw do wod.

Analiza przedlozonej dokumentacji pozwala stwierdzi¢, ze podczas realizacji przedmiotowego zamierzenia
oddzialywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska bedzie mialo charakter przejsciowy, krétkotrwaly
i ustapi po zakonczeniu prac budowlanych. Celem zminimalizowania zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-
wodnego natozono warunki okreslone w pkt 1-10 niniejszej decyzji. Ze wzglgdu na mozliwos¢ lokalizacji na
terenie przeznaczonym pod inwestycj¢ niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej natozono warunek okreslony
w pkt 19.

W wyniku funkcjonowania przedsigwzigcia do atmosfery emitowane bgda zanieczyszczenia (m.in. pyly
PM10 i PM2,5, SO,, NO,, CO, weglowodory aromatyczne i alifatyczne, kwas siarkowy) pochodzace glownie
z energetycznego spalania paliw w urzadzeniach grzewczych (do 68 szt. o mocy do 50 kW kazdy) i kottach
gazowych (do 3 szt. o mocy do 90 kW kazdy), agregacie lub agregatach pragdotwoérczych o maksymalnej mocy
do 1500 kW, procesow spawalniczych, akumulatorowni, wentylatoréw dachowych oraz z silnikéw pojazdow
poruszajacych sie po terenie inwestycji — do 37 pojazdow cigzarowych na dobg oraz do 69 samochodow
osobowych i dostawczych do 3,5 Mg na dobg.

Analiza oddzialywania, zawarta w KIP wskazuje, ze emisje powstajace w trakcie eksploatacji inwestycji
nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu zar6wno na
terenie inwestycji, jak i poza nim. Funkcjonowanie zamierzenia nie powinno wigzaé si¢ z przekroczeniem
dopuszczalnych stezen zanieczyszczein w powietrzu, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2010 r., Nr 16, poz. 87) oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Na etapie eksploatacji wystapi emisja halasu $cile powigzana z charakterem prowadzonej dziatalnosci.
Projektowany obiekt bedzie funkcjonowal cala dobg. Do podstawowych Zrédet emisji hatasu nalezy zaliczy¢
przede wszystkim ruch pojazdéw na terenie inwestycji, pracg urzadzen wentylacyjnych, chlodniczych
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i agregatow. Przeprowadzona analiza oddzialywania prognozowanej emisji halasu pochodzacego od
planowanego przedsigwzigcia wykazala, ze eksploatacja inwestycji nie spowoduje przekroczen
dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach chronionych akustycznie Nie stwierdzono, aby
funkcjonowanie przedsigwzigcia wigzalo si¢ z naruszeniem dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych
mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po,,romaw
halasu w Srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112). Eksploatacja projektowanego obiektu nie powinna
spowodowac istotnego pogorszenia si¢ klimatu akustycznego w jego otoczeniu.

Podczas eksploatacji przewiduje si¢ powstawanie na terenie inwestycji odpadéw pochodzacych
z prowadzonej dzialalnosci (w tym odpadéw niebezpiecznych) m.in. z grupy 03, 08, 12, 13, 15, 16, 17, 19
i 20, w tym trociny, widry, $cinki, drewno, plyta wiorowa, odpady farb i lakierow, odpady z toczenia
i pilowania zelaza i metali, odpady spawalnicze, zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy,
szlamy z odwadniania olejow w separatorach, sorbenty, materialy filtracyjne, baterie i akumulatory,
opakowania z tworzyw sztucznych, szkla, papieru i tektury, zmieszane odpady komunalne. Odpady powstajace
na etapie eksploatacji bgda magazynowanie selektywne w specjalistycznych, zamknigtych, szczelnych
i opisanych pojemnikach, umieszczonych w wydzielonym miejscu na terenie hal, na utwardzonym terenie
zabezpieczonym przed dostgpem oséb postronnych i zwierzat, a nastgpnie przekazywane podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia na gospodarowanie odpadami.

GOSpodarka odpadami realizowana zgodnie z przepisami prawa oraz warunkami okreslonymi
w pkt 21 i 22 niniejszej decyzji, nie powmna oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko.

Scieki sanitarne, zgodnie z wymogiem okreslonym w pkt 11 decyzji, do czasu uzyskania mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacyjnej, odprowadzane beda do 4 szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne o poj. 10-49 m* kazdy, opréznianych regularnie przez uprawnione podmioty, lub do
przyzakladowej oczyszczalni Sciekow. W zwigzku z eksploatacja planowanej inwestycji moga powstawaé
Scieki przemyslowe, ktorych warunki odprowadzania zostaly okreslone w pkt 12 i 13 niniejszej decyzji.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz podczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych
wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych beda kierowane systemem wewnetrznej kanalizacji do
zbiornikéw/zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub rozsaczajacego (np. rurowego) lub
naziemnego. Czyszczenie budynkéw hal odbywalo si¢ bedzie za pomoca profesjonalnych maszyn
czyszezacych do czyszczenia powierzchni plaskich, posiadajacych zbiornik na zabrudzong wode, ktéra bedzie
stanowi¢ odpad. Na potrzeby magazynowania artykuléw spozywczych, farmaceutykow, kosmetykow itp.
planuje si¢ montaz agregatu chtodniczego wraz z niezbedna infrastruktura, wykorzystujacego np. glikol jako
czynnik chlodzacy. Rozszczelnienie zbiornika na glikol moze skutkowaé wyciekiem do srodowiska.
Uwzgledniajac powyzsze i w celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego w sentencji decyzji
natozono warunki 14-18 i 20.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia w zakresie aspektow
przyrodniczych stwierdzono, ze w zasiggu jego oddzialywania nie wystepuja obszary przylegajace do jezior,
obszary gérskie, obszary lesne, wodno-blotne i inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych (w tym
siedliska tggowe i ujscia rzek), a takze obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary  Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody - w  rozumieniu
art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.).
Najblizej polozony obszar chroniony — Park Krajobrazowy ,.Dolina Bystrzycy” znajduje si¢ w odleglosci ok.
7 km, natomiast najblizszy obszar Natura 2000, tj. specjalny obszar ochrony siedlisk Legi nad Bystrzyca
(PLH020103), zlokalizowany jest w odleglosci ok. 7,7 km. W obszarze oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia nie znajduja si¢ korytarze ekologiczne.

Biorge pod uwage powyzsze, w tym zakres planowanych prac, lokalizacje przedsigwziecia na obszarze
uzytkow rolnych, brak koniecznosci wycinki drzew i krzewow, oraz fakt, iz:

- przy poludniowej granicy terenu inwestycyjnego posadzone b¢da drzewa i krzewy, nalezace do gatunku
np. sosna pospolita Pinus silvestris, klon zwyczajny Acer platanoides, lipa drobnolistna Tilia cordata,
bez czarny Sambucus nigra, kalina koralowa Viburnum opulus,

-~ w polnocnej czgsci inwestycji wykonana zostanie lagka kwietna o lgcznej powierzchni ok. 2 500 m?,
w sklad ktorej wehodzi¢ beda rosliny nalezace do gatunkéw np. chaber blawatek cebulica syberyjska
Scilla siberica, krokus wiosenny Crocus vernus, wyka ptasia Vicia cracca, mniszek lekarski Taraxacum
officinale, koniczyna biala Trifolium repens, koniczyna polna Trifolium arvense oraz pigciornik
rozlogowy Potentilla reptans; 1aka kwietna koszona bedzie raz do roku po zakonczeniu kwitnienia
i wydaniu przez wigkszos¢ gatunkow nasion,



—  wykopy beda kontrolowane bezposrednio przed ich zasypaniem w celu sprawdzenia, czy nie zostaly
w nich uwiezione drobne zwierzeta np. plazy i male ssaki, a w przypadku ich stwierdzenia bgdg one
wydobywane i przenoszone poza teren prac,

— na terenie inwestycji zamontowane zostang budki lggowe dla ptakow typ A i typ B po 2 szt. z kazdego
typu oraz co najmniej 2 .domki” dla owadéw, wypelnione materialem umozliwiajgcym owadom
gniazdowanie (np. nawierconym drewnem, zaslepionymi rurkami),

~ panele fotowoltaiczne zamontowane na dachach budynkéw wyposazone beda w powloki antyrefleksyjne,

inwestycja nie powinna negatywnie oddzialywa¢ na elementy srodowiska przyrodniczego, w tym na obszary

Natura 2000, korytarze ekologiczne oraz réznorodnosci biologiczng.

W przypadku niemozliwych do wykluczenia kolizji inwestycji ze stanowiskami zwierzat, w szczegolnosci
z miejscami legowymi ptakéw lub roslin gatunkéw chronionych na mocey rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (t.j.
Dz. U. poz. 1409), w stosunku do ktérych obowigzuja zakazy okreslone w ww. rozporzadzeniach, przed
rozpoczgciem prac inwestor powinien uzyska¢ odrgbne zezwolenie wlasciwego organu na czynnosci zakazane
w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z art. 56, w zwigzku z art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia — prace prowadzi¢ z uwzglednieniem
warunkéw wynikajacych z zezwolenia.

Przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod powierzchniowych JCWP Kasina o kodzie RW600009133689. Zgodnie z zapisami
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 22023 r., poz. 335) JCWP zostala
oceniona jako silnie zmieniona czg$¢ wod o ztym stanie zagrozona nieosiagnigciem celu srodowiskowego,
jakim jest umiarkowany potencjal ekologiczny (zlagodzone wskazniki: [przewodnos¢ elektrolityczna
wlaéciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna wartosé¢ w wodzie: do 2740 pS/em), 10, MMI]; pozostale
wskazniki - Il klasa jakosci) oraz stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry. Dla JCWP okreslono odstgpstwo — przedtuzenie
terminu osiagniecia celu srodowiskowego (do 2027 r.; substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywa
2013/39/UE — do 2039 r.).

Rozpatrywany obszar znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 108
o kodzie PLGW6000108. JCWPd nr 108 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPd 108 zostala oceniona jako niezagrozona nieosiagnigciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny. Czgs¢ terenu inwestycji znajduje si¢ w obrebie Gléwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska — GZWP nr 319.
Przedsiewziecie nie jest polozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na jego terenie nie znajduje
sig ujgcie wod ani strefy ochronne ujgé wod.

Biorac pod uwage charakter przedsigwzigcia, przedstawiony w przediozonej dokumentacji sposob
prowadzenia prac budowlanych, przyjete rozwigzania techniczne i organizacyjne oraz prowadzenie inwestycji
zgodnie z obowigzujacym prawem, mozna stwierdzi¢, Ze realizacja zamierzenia nie wplynie na pogorszenie
stanu $rodowiska gruntowo-wodnego, nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na stan jednolitych czgsci wod
podziemnych i powierzchniowych oraz na mozliwos¢ osiagnigcia celow srodowiskowych, okreslonych dla
nich w ..Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

W czesci wschodniej planowanej inwestycji lezy niewielki fragment stanowiska archeologicznego
12/60 AZP 81-27. Przed przystapieniem do prac ziemnych w obrgbie tego stanowiska, zostang
przeprowadzone badania archeologiczne.

Planowana inwestycja nie bedzie zrodlem promieniowania elektromagnetycznego.

Przedmiotowa dziatalnosé nie wiaze si¢ z mozliwosécia wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

Usytuowanie przedsigwzigcia w znacznej odleglosci od granic panistwa wyklucza transgraniczny charakter
jego oddzialywania.

Majac na wzgledzie rodzaj zalozenia projektowego oraz istniejace zagospodarowanie terenow sgsiednich
nie przewiduje sig¢ istotnego wplywu inwestycji na krajobraz.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia nie powinno nastapic istotne zwigkszenia skali
oddzialywania. Realizacja inwestycji nie powinna spowodowaé wystapienia skumulowanego oddziatywania
na $rodowisko o charakterze znaczacym. Z uwagi na lokalng skalg inwestycji funkcjonowanie przedsigwzigcia
nie bedzie mialo znaczacego wplywu na klimat w skali lokalnej i globalne;.

Na etapie likwidacji przedsiewzigcia negatywne oddzialywanie na $rodowisko bgdzie podobne jak w fazie
realizacji zamierzenia inwestycyjnego. Do elementow tego oddzialywania nalezy niezorganizowana emisja
halasu oraz pylow do powietrza, podwyzszona emisja zanieczyszczen gazowych z ukladow wydechowych
silnikow spalinowych. Etap ten bedzie istotnym zrédlem odpadéw. Ponadto moze wystapic zagrozenie dla
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srodowiska gruntowo — wodnego zwigzane z awarig maszyn budowlanych i srodkéw transportu. Zdarzenia
takie bedg jednak miaty charakter krotkotrwaly i ustapia po zakonczeniu prac rozbiérkowych.

Z dolaczonej do wniosku dokumentacji wynika, Ze skala planowanego przedsigwzigcia, jego
przeznaczenie, lokalizacja, zasi¢g oddziatywania, stan $rodowiska naturalnego na obszarze projektowania oraz
przyjete do stosowania rozwigzania techniczne pozwalaja traktowaé je jako nie stwarzajace zagrozenia dla
otaczajacego Srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi. Przestrzeganie wymogow obowigzujacych przepisow
w zakresie ochrony srodowiska, stosowanie wlasciwych rozwigzan technicznych i technologicznych oraz
warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji zapewni, ze eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

W zwigzku z niewielkim stopniem ucigzliwosci planowanej inwestycji dla srodowiska nie zalecono analizy
porealizacyjnej. Nie zachodzi konieczno$¢ tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Majgc na uwadze art. 77 ust. | pkt 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko w zwiazku
z faktem, ze nie przeprowadzono oceny oddzialywania na $rodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroclawskie nie uzgadnia warunkow realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

Obwieszczeniem z dnia 27 pazdziernika 2023 r., znak OSIR.6220.22.2023/37, strony postepowania zostaly
poinformowane o zebraniu materialu dowodowego i o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy przed
wydaniem decyzji.

Majge na wzgledzie obowigzek umozliwienia stronom postgpowania wypowiedzenia sig
W wyznaczonym terminie co do zebranych materialéw oraz zgloszonych zadan przed wydaniem decyzji,
obwieszczeniem z dnia 27 pazdziernika 2023 r., znak OSIR.6220.22.2023/38, poinformowano strony
o przedtuzeniu termin zatatwienia sprawy do dnia 15 grudnia 2023 r.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania nie zostaly zgloszone uwagi ani wnioski.

Integralng czes¢ decyzji stanowi zalacznik przedstawiajgcy charakterystyke planowanego przedsiewziecia.
Karta informacyjna przedsigwzigcia pozostaje w aktach sprawy.

Wobec powyzszego, w oparciu o przepisy cytowane na wstgpie, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
we Wroclawiu, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroclawskie.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydal decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna, wykonalna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy oos, decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktérych mowa art. 72 ust. | oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la tej ustawy,
a wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pozniej niz przed uplywem szeéciu lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Oplatg skarbowg w kwocie 205,00 zi zgodnie z czgscig [ ust. 45 zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej wplacono w dniu
16.05.2023 r.

- d( .
l. Charakterystyka planowanego pr=edsigwzigcia
Otrzymujg:
1. Katarzyna Giersz — pelnomocnik Aleksandry Rzezuchowskiej i Tadeusza Rzezuchowskiego

2. strony postgpowania poprzez obwieszczenie, zgodnie = art. 49 kpa
3 aa
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Do wiadomaosci;
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, ul. Jana Diugosza 68, 51-162 Wroclaw
2. Dyrektor Zarzgdu Zlewni we Wroclawiu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ul. Wyb. Wyspiarskiego 39, 50-370
Wroctaw
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroclawiu, ul. Kleczkowska 20, 50-227 Wroclaw
4. Starosta Powiatu Wroclawskiego, ul. Kosciuszki 131, 50-440 Wroclaw

Sprawe prowadzi:
Agnieszka Pacyna, tel, 71/390-51-76

Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. | i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob

fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

(Dziennik Urzedowy UE, L 119/1 z4 maja 2016 r.) informuje, 2

Administratorem danych osobowych jest Miasto i Gmina Katy Wroclawskie, ktora reprezentuje Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie,

ul. Rynek 1, 55-080 Katy Wroclawskie.

Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych: ul. Rynek 1, 55-080 Katy Wroclawskie, tel. 71 390 72 00.

Dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji ustawowych zadan Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie wynikajacych z ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego achronie, ud=iale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

odd=iatvwania na $rodowisko oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego zwiazanych z prowadzeniem postepowan

administracyjnych. Na podstawie art. 6 ust, 1 lit. ¢) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE.

Odbiorcy danych: podmioty uprawnione na podstawie przepisow prawa; podmioty przetwarzajgce dane w imieniu administratora danych, uczestniczgce

w wykonywaniu czynnosci (np. podmiotom swiadczacym ustugi informatyczne, pomoc prawna), inni administratorzy danych przetwarzajacy dane we

wiasnym imieniu (np. podmiotom prowadzacym dzialalnos¢ pocztowa lub kurierska, podmiotom prowadzacym dzialalnos¢ platnicza -banki, instytucje

platnicze).

Dane przetwarzane beda przez okres niezbedny do realizacji zadan zwiazanych z prowadzonym postgpowaniem administracyjnym oraz obowiazku

archiwizacyjnego wynikajacego z ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

Przekazanie danych w celu realizac)i przepisow prawa jest obligatoryjne.

Informacja o prawach przystugujacych osobom w odniesieniu do ich danych osobowych:

- prawo zadania dostgpu do danych osobowych,

- prawo zgdania sprostowania danych osobowych,

- prawo zadania ograniczenia przetwarzania danych,

- prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

- prawo do zlozenia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Przekazywanie danych do panstwa trzeciego — nie dotyczy.

Zautomatyzowane pode;mowame decyzji - nie stosuje sig.

Zapytania w sprawie przetwarzania danych osobowych nalezy kierowa¢ poczta na adres: Urzad Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, ul. Rynek 1,

55-080 Katy Wroclawskie lub poczta elektroniczna na adres: rodo@katywroclawskie.pl. Dodatkowe informacje na temat wykorzystania

i z.abczplccmma danych osobowych, przyslugujacych uprawnien i warunkow skorzystania z nich znajduja si¢ na  stronic:
} lub www . bip.katywroclawskie.pl (zakladka Ochrona danych osobowych RODO),







BURMISTRZ MIASTA | GMINY
KATY WROCLAWSKIE
Zalgcznik
do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie
Nr 21/2023 z dnia 01 grudnia 2023 r., numer pisma OSIR.6220.22.2023/41

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia pn. budowa i eksploatacja zespolu magazynowo-ustugowo-
produkcyjno-logistycznego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturg, w tym
zespolami parkingéw na dzialkach ewidencyjnych nr 65/11, 65/18, 65/10, 65/9, 97/5 obreb 0016 Nowa Wies
Wroclawska, gmina Katy Wroclawskie, powiat wroclawski, wojewddztwo dolnoslgskie.

Inwestor — Aleksandra Rzezuchowska i Tadeusz Rzezuchowski

W ramach przedsigwzigcia, na obszarze o powierzchni ok. 4,8 ha, projektowana jest zabudowa magazynowo-
ustugowo-produkeyjno-logistyczna wraz z towarzyszaca jej infrastruktura. Powierzchnia zabudowy wyniesie do
3,74 ha, w tym powierzchnia budynkéw do 232 ha, towarzyszaca infrastruktura w postaci ciggow
komunikacyjnych, zbiornik ppoz. oraz miejsca postojowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg facznie do
1,42 ha. Pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby przedsigwzigcia to ok. 1,06 ha -
jest to powierzchnia biologicznie czynna.

Teren, na ktorym zlokalizowane bedzie projektowane zamierzenie obecnie nie jest wykorzystywany
przemyslowo, nie wystgpuja tam drzewa ani krzewy.

Hala w zespole magazynowo-ustugowo-produkcyjnym bedzie budynkiem o konstrukeji zelbetowo-stalowej,
o $cianach zewnetrznych pelnych z plhyt warstwowych, przykryta dachem plaskim, pomalowana
w niejaskrawych kolorach. Dzwigary stalowe wsparte bgda na betonowych stupach, posadowionych na stopach
fundamentowych. Obiekty budowlane nie beda podpiwniczone. Wewnetrzne ciagi komunikacyjne i miejsca
postojowe zostang wykonane z kostki brukowe;.

Na przestrzen hali sklada¢ si¢ bedzie czgs¢ magazynowo-ustugowo-produkeyjno-logistyczna
o powierzchni do 2,24 ha i przestrzenie socjalno-administracyjne (przestrzen wielokondygnacyjna
o powierzchni do 0,06 ha jedna kondygnacja). Na terenie inwestycji znajdowa¢ si¢ bedg takze wartownie,
pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody ppoz., pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi w ilosci
do 120 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, do 10 miejsc postojowych dla pojazdow cigzarowych
i dostawczych, do 30 miejsc postojowych w dokach. Powierzchnie uzytkowe parkingow samochodowych na
potrzeby planowanego przedsigwzigeia, wraz z towarzyszgca im infrastrukturg obejmowac¢ beda miejsca
postojowe samochodow lekkich i cigzkich wraz z miejscami postojowymi w dokach tgcznej powierzchni do
0,2 ha i towarzyszacg infrastruktura do 0,5 ha - Iacznie do 0,7 ha. Zespot magazynowo-ustugowo-produkcyjno-
logistyczny beda stanowi¢ obiekty skladajace si¢ z polaczonych moduléw, ktore moga zostaé zestawiane etapami.
Cala infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwi dowolng konfiguracj¢ uzytkowania.

Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostang zainstalowane i wydzielone strefy tadowania akumulatorow
kwasowych dla wozkow widlowych starszego typu lub stanowisk dla tadowania wozkow nowszej generacji.
Inwestor zaklada mozliwo$¢é zamontowania w przyszlosci stacji fadowania samochodéw elektrycznych.
Przewidziano réwniez zespol pomieszczen technicznych.

Do ogrzewania obiektu zaplanowano instalacje do 68 szt. urzadzen grzewczych o mocy do 50 kW kazdy i do
3 kotléw gazowych o mocy do 90 kW kazdy.

W przestrzeni magazynowo-ustugowo-produkeyjno-logistycznej przewidziano instalacje do 35 szt.
wentylatoréw (dachowe wyciggowe i Scienne wyciagowe), do 6 szt. urzadzen chlodniczych, do 4 szt. urzadzen
wentylacyjnych z opcja ogrzewania oraz awaryjnego agregatu/agregatow o tacznej mocy do 1500 kW.
Agregaty beda posiadaly wbudowane zbiorniki na paliwo (olej napgdowy) o pojemnosci do 2,5 m?, ktore
w razie koniecznosci beda uzupeiniane za pomoca specjalistycznych samochodéw typu cysterna. Nie
przewiduje si¢ posadowienia odrgbnych zbiornikow magazynowych na olej napgdowy.

Na potrzeby magazynowania artykuléw spozywezych, farmaceutykéw, kosmetykow itp. planuje si¢ montaz
agregatu chlodniczego wraz z niezbgdna infrastruktura, wykorzystujacego np. glikol jako czynnik chlodzacy.
Glikol bedzie magazynowany na utwardzonym terenie na zewnatrz hali, w zbiorniku buforowym
dwuplaszczowym o pojemnosci do 10 m?, posiadajacym stosowne zabezpieczenia przed wystapieniem powazne;
awarii. Dla chlodni/mrozni przewidziano instalacj¢ 1 agregatu wody lodowej, 1 pompy i 1 zbiornika
buforowego.

Dla przestrzeni socjalno-administracyjnych projektuje si¢ do 12 urzadzen wentylacyjnych, do 9 szt. urzadzen
chlodzacych i do 9 central wentylacyjnych z opcja grzania. Pomieszczenia wartowni i pompowni zostang
wyposazone w | urzadzenie do wytwarzania chlodu/ciepta oraz do 2 urzadzen wentylacyjnych.

Podstawa transportu w planowanej inwestycji sa pojazdy cigzkie. Giowny transport towaru odbywac si¢ bedzie
przez doki zaladowcze (uchylne pomosty zaladowcze), a takze rampy wjazdowe, obstuga przy pomocy wozkow
widlowych elektrycznych, zelowych i/lub kwasowych bezobstugowych lub wozkéw reeznych.

W ramach inwestycji zostang zrealizowane:



- przylacze wodociggowe z sieci wodociagowej, a do czasu budowy sieci lub w przypadku nieotrzymania
warunkow technicznych przylgcza zostanie wykonane wiasne ujecie wod podziemnych o wydajnosci
ok. 1-2 m*/h,

- przylacze do sieci energetycznej, awaryjne agregaty pradotworcze na potrzeby awaryjnego zasilania,

- przylacze gazu ziemnego oraz zbiorniki naziemne na gaz LNG/LPG o lacznej pojemnosci do 120 m’,
do 8 zbiornikéw na gaz o pojemnosci od 6,7-60 m* kazdy, na potrzeby zasilania do czasu realizacji przylacza (po
realizacji przylacza inwestycja zostanie podtaczona do sieci gazowej, a zbiorniki naziemne na gaz zlikwidowane),
- przylacze do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie, a do czasu otrzymania warunkéw
technicznych przylacza, bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci lub przyzakladowa oczyszczalnia Sciekow,

- wewnetrzna kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji.

Na potrzeby ochrony przeciwpozarowej zostana zainstalowane: hydranty na zewnatrz budynkéw, hydranty
i instalacja tryskaczowa wewngtrz hali. Planuje si¢ realizacje Jjednego niezaleznego zbiornika ppoz. wraz
z obslugujaca go pompownia. Inwestor przewiduje mozliwosé instalacji OZE (panele fotowoltaiczne, pompy
ciepta).

W projektowanym zespole moga zostaé wyznaczone niezalezne czeéci powierzchni o przeznaczeniu na
magazyny, magazyny w postaci chlodni/mrozni oraz ustugi polegajace na obrébce materialow, skladaniu
produktow z gotowych komponentéw czy montowaniu podzespoléw elektrycznych.

Hala w czgsciach przeznaczonych na magazynowanie wyposazona bedzie w system wysokiego skladowania.
Zaklada si¢ magazynowanie i przeladunek artykuléw posiadajacych oryginalne opakowania, ktére nie emitujg
zanieczyszezen lub substancji szkodliwych do srodowiska. W magazynie przewidziano sortowanie przesylek,
paczek oraz/lub artykuléw. Towar skladowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogol
zabezpieczonych folia, przed wysylka do sklepéw bedzie podlegal przygotowaniu, polegajacemu na: sortowaniu,
metkowaniu, pakowaniu i kompletacji.

Wyznaczone czgsci hali moga zostaé przeznaczone na chlodnie/mroznie do magazynowania produktow
wymagajacych nizszych temperatur — np. artykuléow  spozywczych kosmetykow, farmaceutykow.
W przestrzeniach hali beda znajdowa¢ si¢ stanowiska rozdzielajace poszczegolne artykuly farmaceutyczne na
mniejsze zestawy odpowiadajace zamdwieniom.

Uslugi, ktére moga zosta¢ uruchomione w czgéciach hali beda polegaly na obrébce materialow pod
zamowienia konkretnych klientow, beda to elementy metalowe i tworzyw sztucznych wymagajace szlifowania
czy cigcia — np. komponenty do produkcji samochodéw, bram, konstrukcji metalowych itp. W obiekcie beda
rowniez poddawane obrébee elementy drewniane stanowigce ozdoby $wiateczne.

W czgsciach hali, przeznaczonych na dzialalnosé produkecyjng (ushugowa) moga si¢ odbywac¢ procesy
produkeyjne (ustugowe), polegajace na obrdbce materialéw przy uzyciu nozye krazkowych, na ciagnieciu,
gratowaniu tasm, kontrola jakosei przy uzyciu maszyn zrywajacych prébki, pakowanie, magazynowanie oraz
wysylka. W trakcie obrébki materialow nie przewidziano stosowania wanien procesowych, nie beda zachodzic
procesy chemiczne lub elektrolityczne, konfekcjonowanie, emulgowanie, nie beda takze wykorzystywane
instalacje do nakfadania powlok metalicznych. Przy powierzchniowej obrobee substancji, materialow, produktow
nie znajda zastosowania rozpuszczalniki organiczne.

W obiekcie na zaméwienie klienta moze si¢ odbywaé¢ montaz gotowych komponentéw w cale uktady, np.
skladanie licznikéw samochodowych, podzespoléw elektronicznych. Prace podmontazowe komponentéw do
instalacji elektrycznych beda wykonywane recznie na stolach przy uzyciu prostych narzedzi recznych oraz
zmechanizowanych takich jak: lutownica, zaciskarka koncowek, wkretarka, opalarka, nozyki, mierniki
pradow, autotransformatory.

Przewidywane zuzycie wody w obiekcie na cele socjalne wyniesie do 17,7 m*/dobe.

Zapotrzebowanie na wodg na cele p. poz. na etapie eksploatacji - zbiornik p. poz. do 1500 m® obstugiwany
przez pompownig, jednorazowo napelniany w ciagu 72 h - pobér do 6,25 1 /s przez 3 doby. Zbiornik bedzie
napetniany wodg z wodociggu lub/i woda do zbiornika b¢dzie dostarczana cysternami.

Zapotrzebowanie na gaz - do 450 m*/h.

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna - do 5 MW.

Szacowana ilos¢ powstajacych sciekéw socjalno-bytowych na etapie eksploatacji inwestycji bedzie réwna
ilosci pobranej wody i wynosi¢ bedzie do 17,7 m'/dobe. Scieki sanitarne beda powstawaly w wyniku
funkcjonowania inwestycji i przebywania na jej terenie pracownikow. llosé sciekéw bedzie rownala sie ilosci
pobranej wody na cele socjalno-bytowe. Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkow technicznych przylacza odprowadzane do 4 szczelnych,
atestowanych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci nie mniejszych niz 10 m* ani wigkszych niz 49 m’,
lub do przyzakladowej oczyszczalni $ciekéw zaprojektowanej dla ok. 118 RLM. Technologia, ktéra
zaprojektowano do biologicznego rozktadu zanieczyszczen, wykorzystuje mikroorganizmy rozwijajace si¢ na
zanurzonym zlozu biologicznym napowietrzanym mechanicznie. Oparta jest na swobodnym, grawitacyjnym
przeplywie sciekow.
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Zaklada sig, ze na terenie planowanej inwestycji moga powstawac sScieki przemyslowe. Jezeli pojawi si¢
najemca, ktorego profil dzialalnosci bgdzie przewidywal powstawanie tego typu sciekow, zostanie uzyskane
wymagane pozwolenie wodnoprawne na ich odprowadzanie.

Wody opadowe z terenéw zielonych begda bezposrednio infiltrowaé do gruntu. Wody z dachéw beda
odprowadzane szczelng kanalizacja do zbiornikow/zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub
rozsgczajacego (np. rurowego) lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego
z mozliwoscig odprowadzania do gruntu i/lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej i/lub innego odbiornika.

Wody deszczowe z terenéw utwardzonych i parkingéw beda kierowane systemem szczelnej kanalizacji
deszczowej do separatora ze zintegrowanym osadnikiem lub osadnika, a nastgpnie separatora i po podczyszczeniu
beda odprowadzane do zbiornikéw/zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub rozsaczajacego (np.
rurowego) lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego z mozliwoscia
odprowadzania do gruntu i/lub gminne;j sieci kanalizacji deszczowej i/lub innego odbiornika.

Projektuje si¢ zbiornik/zbiorniki retencyjne otwarte badz zamknigte o lacznej pojemnosci do 840 m’,

Wierzchnia warstwa gleby (humus) do ok. 0,3 m zostanie po zdjeciu zdeponowana w odrgbnym miejscu i nie
bedzie mieszana z pozostala ziemia wydobywana w trakcie prac budowlanych. Bedzie wykorzystana na terenie
inwestycji dla terenu biologiczne czynnego. Planuje si¢ wykona¢ nasadzenia zieleni z gatunkéw roslin
nieinwazyjnych oraz drzew i krzewdw rodzimych. Przy poludniowej granicy terenu inwestycyjnego posadzone
beda drzewa i krzewy, w polnocnej czesci inwestycji wykonana bedzie aka kwietna o facznej powierzchni ok.
2500 m’.
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