UCHWALA NR LXXI1/888/23
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i1 1890) oraz na podstawie
uchwaly nr XVI/209/16 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 lutego 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice,
zmienionej uchwatg nr XVII/237/16 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 marca 2016 1., po
stwierdzeniu, ze przepisy niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwata nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice zwany dalej planem.
§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) terenOw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej
nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci budynku, linie ta przekroczy¢ mogg o nie
wiecej niz 1, 5 m: wysuniete zadaszenia, schody zewngtrzne, przedsionki wejsciowe, balkony i1 wykusze.
Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej i budynkéw
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terendow, dla ktérych nie zostata ona okre§lona stosowaé
nalezy ogo6lne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrebnych;

2) obowiazujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczonga na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie zewngetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku; lini¢ tg przekroczy¢ moga
onie wigcej niz 1, 5m: wysuni¢te zadaszenia, schody zewngtrzne, przedsionki wejsciowe, balkony
i wykusze;

3) produkcji nieucigzliwej- nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng niezaliczong do przedsiewzigc,
dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagane zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony srodowiska.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego w obszarze objetym planem dopuszcza
si¢:
1) przebudowe;
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2) rozbudowg pod warunkiem zachowania linii zabudowy wskazanych na rysunku planu;
3) remont;
4) rozbiorke.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych zprowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie
z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyltaczeniem inwestycji w zakresie
budowy infrastruktury technicznej;

2) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie standardow akustycznych
na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MNn, M MU- =zaliczone do terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem RM- zaliczone do terenow zabudowy zagrodowe;,

c¢) oznaczone symbolami: UP- zaliczone do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) oznaczone symbolami US- zaliczone do terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych.

3) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

2) obowiazuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidlowe;j
ich eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci, z uwzglgdnieniem
zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ zakaz realizacji trafostacji stupowych,

¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw na gaz;
6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
oraz niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0, 2%) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych
stuzacych ochronie przed zalewaniem wodami powodziowymi, dopuszcza si¢ tam eksploatacje, budowe,
przebudowe, rozbudowg:

- sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
- bezodptywowych zbiornikow na Scieki,

b) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ eksploatacje, budowe, przebudowe, rozbudowe:
- sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej,

- bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,
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- przydomowych oczyszczalni $ciekow na dzialkach speiniajagcych wymagania techniczne okreslone
w przepisach odrebnych,

c) w zakresie odprowadzania $ciekéw lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow dopuszcza si¢ na
dziatkach, dla ktorych na jeden lokal mieszkalny przypada nie mniej niz 1500m? dziatki, na ktorej jest
lokalizowany;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenéw zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu w granicach
dziatki budowlanej lub do ciekow zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objetego planem;

b) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
1 roztopowych;

8) w zakresie zagospodarowania odpadow obowiazujg przepisy odregbne.

9) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

10) w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii dopuszcza sig :
a) stosowanie odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

b) produkcje energii z zastosowaniem instalacji o mocy powyzej 500 kW na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami AG, dla terenéw tych wyznacza si¢ strefy oddziatywania tych urzadzen
W zasiegu tozsamym z granicami terenOw

¢) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.
§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z:
a) drog publicznych zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ,

b) drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,

¢) publicznych ciagéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPIJ, 4KDPJ, SKDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ

d) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW,

e) drog transportu rolnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR,
SKDR, 6KDR, 7KDR, 8KDR, 9KDR, 10KDR, 11KDR,

f) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem powinna si¢ odbywaé zdrég o nizszej klasie
funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedng droga;

2)w liniach rozgraniczajacych drog iciggow pieszo- jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydrozne;j,
zjazdow;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, §ciezek
rowerowych, ciaggéw pieszo- rowerowych i chodnikéw;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne
o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10, 0 m,

5)w przypadku wydzielania nieprzelotowych dréog wewnetrznych, obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach min. 12, 5m x 12, 5m, drogi takie nie mogg by¢ dluzsze niz 150 m, aich
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ wezsza niz 10, 0 m;

6) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o wymiarach 5,0 m x 5, 0 m;
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7) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej, a w przypadku dzialek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa- do drogi publicznej
lub wewngtrznej lub ciagu pieszo- jezdnego albo drogi transportu rolnego.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilosci:

1) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, aw przypadku realizacji w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni
lokalu uzytkowego;

2)dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 2 stanowiska postojowe
w obrebie dziatki na jeden lokal mieszkalny;

3) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40,0 m? powierzchni uzytkowej budynku;
4) dla terendw sportu i rekreacji: 2 stanowiska postojowe;

5) dla budynkoéw produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni catkowitej budynku
produkcyjnego;

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczaé analogicznie
jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 9. Wyznacza si¢ strefe A $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca zesp6t koscielny Wniebowzigcia
NMP (wpisany do rejestru zabytkow A/1222/1823 z dnia 22.08.1966 r.), cmentarz katolicki (XVI w.), mur
cmentarny z brama (XVII, XIX w.), w granicach ktorej obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstuga
terenu;

2) zakaz lokalizowania nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych np.
z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikac;ji;

3) nakaz zachowania historycznych nawierzchni;

4)nakaz zachowania dotychczasowego zagospodarowania terenu, wszelkie zamierzenia i dziatania
inwestycyjne planowane na terenie zespotu iprzy jego poszczegdlnych elementach nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Wyznacza si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzujg nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowg, przebudowa obiektéw istniejacych obowigzuje
nawigzanie gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojng kompozycje z istniejgcg czescia;

2) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej- uksztattowania
bryty, wtym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania
portykow, przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji
mieszkaniowej badz gospodarczej;

3) parametry ksztatltowania nowej i przebudowywanej zabudowy: nakaz stosowania dachow dwuspadowych,
symetrycznych o kacie nachylenia potaci w zakresie 38°- 45°, zpokryciem z dachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu oraz pokrycie
inne niz ceramiczne dopuszcza si¢ stosowanie formy i pokrycia dachu wlasciwe dla danego obiektu;

4) dodatkowo w granicach strefy obowigzuje:

a) nakaz stosowania elewacji w stonowanej kolorystyce, nawigzujacej do historycznej kolorystyki
budynkow, w odcieniach bieli, bezu, rozbielonych piaskow,
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b) nakaz ksztaltowania elewacji budynkéw murowanych w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialéw elewacyjnych- wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane, obowiagzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych,

c¢) nakaz stosowania okien prostokatnych, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie okien o formie kwadratu, wielopodziatowych,

d) nakaz zachowania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych;

f) nakaz utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem
miejscowosci, zzachowaniem istniejgcej zieleni- ochronie podlega drzewostan, uklad drog,
ciekow wodnych;

5) na terenie dawnego zespotu folwarcznego nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny i kompozycije
zieleni; nowa zabudowe¢ na obszarze folwarku dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu historycznych
budynkow, jako uzupetnienie historycznej zabudowy.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) Stradow:
a) nr 5- budynek mieszkalny,
b) nr 7- budynek mieszkalny,
¢) nr 9- budynek mieszkalno-gospodarczy,
d) nr 14- budynek mieszkalno-gospodarczy;
2) Zachowice:
a) ul. Piwna 7- budynek mieszkalny;
b) ul. Stoneczna 4- szkota;
¢) ul. Stoneczna 6- plebania;
d) ul. Stoneczna 25- budynek mieszkalny;
e) ul. Stoneczna 41- budynek mieszkalny, stodota, obora, budynek gospodarczy;
2. Dla obiektow historycznych ujetych w ewidencji zabytkéw, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartos$ci obiektu;

2) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane (w tym historyczne pokrycie dachu) oraz kolorystyke elewac;i;

3) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4)nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw drzwiowych 1 okiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne:

1)nr 4/10/82-26AZP (gréb ciatopalny z okresu wczesnego S$redniowiecza, osada z okresu wplywow
rzymskich);

2)nr 10/31/82-26AZP ($lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza XII - XIII w., osada ludnosci
kultury przeworskiej z okresu wedrowek ludow- faza D, osada ludnosci kultury tuzyckiej z V okresu epoki
brazu i okresu halsztackiego).

2.Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi prowadzonych na terenie stanowisk
archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 13. Wyznacza si¢ na strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych, dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi prowadzonych w granicach strefy wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700, 0 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20, 0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne oraz terenow rolniczych;

5) dopuszcza si¢, w obregbie terendw wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci
10, 0 m;

6) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 15. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDZ, 2KDZ, 1KDD 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD 13KDD, 1US, 2US, 2US, 11T, 1E;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w granicach pasa technicznego linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV
o szerokosci 14,0 (po 7,0 m od osi linii w kazda strone), obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3, 0 m;
3) obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.

§ 17. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) w obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
b) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),
¢) w granicach obszarow wymienionych w lit. a, b ustala sig:
- zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j,
- zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nakaz zabezpieczenia istniejacej zabudowy oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przed
skutkami powodzi w przypadku ich remontu lub przebudowy,

-nakaz stosowania rozwigzan technicznych majacych na celu zminimalizowanie ryzyka
powodziowego, w szczegolnosci: zakaz stosowania podpiwniczen, nakaz wyniesienia poziomu
posadzki parteru budynkéw ponad poziom wod powodziowych (Q1%) oraz zabezpieczenie urzadzen
isieci infrastruktury technicznej przed skutkami powodzi w przypadku rozbudowy istniejacej
zabudowy;

2) w obszarze objetym planem wystepuja obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0, 2%), gdzie obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) cze$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach Obszaru Natura 2000 Przeplatki nad Bystrzyca
PLH020055, dla terenéw polozonych w jego granicach ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych
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mie¢ negatywne oddziatywanie na siedliska przyrodnicze oraz gatunki ro$lin izwierzat, bedace
przedmiotem ochrony tego obszaru;

4) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy. Dla
terenow polozonych w jego granicach obowigzujg zakazy zawarte w:

a) Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego zdnia 21 listopada 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 252, poz. 3735 oraz 2008 r.
Nr 317, poz. 3921),

b) Rozporzadzeniu Wojewody Dolnos$laskiego Nr22 zdnia 28 listopada 2008 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego
Nr 252, poz. 3735 oraz 2008 r. Nr 317, poz. 3921);

5) Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska". Ochrona jego zasobdw jest realizowana poprzez zasady
gospodarki $ciekowej, ktora definiujg przepisy niniejszej uchwaty;

6) w czgSci obszaru objetego planem, znajdujacej si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Mirostawice, obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
(budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji lotniska. Ograniczania wysokosci obiektow obejmuja takze umieszczone na nich
urzadzenia.

§ 18. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNn, M, MU, AG, RM;
2) 0, 01 % dla pozostalych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1MN z drogi SKDD i ciggu pieszo- jezdnego 11KDPJ,
b) teren 2MN z drég 3KDD, SKDD, 6KDD,
c) teren 3MN z drog 3KDD, SKDD i ciggu pieszo- jezdnego 11KDPJ,
d) teren 4MN z drog 2KDD, 3KDD, 4KDD,
e) teren SMN z drogi 1KDD i ciagu pieszo- jezdnego 3KDP]J,
f) teren 6MNz drogi 1KDZ, ciagdéw pieszo- jezdnych 3KDPJ, 6KDPJ;
g) teren 7MN z drogi 1KDZ i ciaggow pieszo- jezdnych 3KDPJ, 6KDPJ,
h) teren 8MN z drogi 1KDZ, 9KDD,
i) teren 9MN z drogi 12KDD;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz:
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- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchniach mniejszych niz
wymienione w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

c) odlegtosci pomigdzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dzialce budowlanej nie moga
by¢ mniejsze niz:

- 8m migdzy $cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
- 6m migdzy Scianami bez otworéw okiennych lub drzwiowych,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki
w kolorze ceglastym matowym lub grafitowym,

e) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
polaci w zakresie 30°- 45°,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0, 60
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0, 01
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10, 0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy; 6, 0 m,
k) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1200 m? - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 700 m2- w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNn, 2MNn, 3MNn, 4MNn, SMNn, 6MNn
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna:
a) teren IMNn z drog 3KDD, 6KDD, 7KDD, SKDW,
b) teren 2MNn z drog 3KDD, 7KDD, 4KDW,
¢) teren 3MNn z drog 1KDD, 6KDD, 7KDD, 1IKDW,
d) teren 4MNn z drég 1KDD, 7KDD, 2KDW,
e) teren SMNn z drog 1KDD, 7KDD, 2KDW, 3KDW,
f) teren 6MNn z drog 1KDD, 7KDD, 3KDW;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czgs¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,
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c) odlegtosci pomigdzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dzialce budowlanej nie moga
by¢ mniejsze niz:
- 8m migdzy §cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,

- 6m miedzy Scianami bez otworow okiennych lub drzwiowych,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachoéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki
w kolorze ceglastym matowym lub grafitowym,

e) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
polaci w zakresie 30°- 45°,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0, 50
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0, 01
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 70%,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10, 0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy; 6, 0 m,
k) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2.
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, "M, 8M, 9M,
10M, 11M, 12M, 13M, 14M, 15M, 16M ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej zabudowy
wielorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej z dopuszczeniem produkcji nicucigzliwej;

2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,
b) budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j,
c) ushug:
- handlu,
- biur,
- zdrowia,

d) warsztatow samochodowych do 2 stanowisk roboczych, obshugujacych pojazdy o dopuszczalnej masie
catkowitej do 3,5 t.

e) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudowa zagrodowa,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) myjni samochodowych,
b) warsztatow kamieniarskich, stolarskich, tartakow,
¢) dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadoéw i surowcoéw wtornych
d) ustug zamieszkania zbiorowego, hoteli;
4) uzupetiajace przeznaczenie terenu:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa produkcyjna i magazynowo- sktadowa;
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5) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1M z drog 1KDZ, 2KDD, 3KDD, SKDD i ciggu pieszo- jezdnego 11KDP]J,
b) teren 2M z drog 1KDD, SKDD, 11KDD,
¢) teren 3M z drég 1KDD, 6KDD, 11KD,
d) teren 4M z drog 1KDZ, 1KDD i ciggu pieszo- jezdnego 3KDPJ,
e) teren SM z drog 1KDZ, 2KDZ i ciggu pieszo- jezdnego 10KDPJ,
f) teren 6M z drogi 1KDZ i ciggu pieszo- jezdnego 10KDPJ,
g) teren 7M z drogi 1KDZ i ciggu pieszo- jezdnego SKDPJ,
h) teren 8M z drogi 1KDZ i ciggu pieszo- jezdnego 3KDP]J,
i) teren 9M z drég 1KDZ, 9KDD i ciggdéw pieszo- jezdnych 4KDPJ, 7KDPJ,
j) teren 10M z drog 1KDZ, 2KDZ, 9KDD, 12KDD i ciggu pieszo- jezdnego 4KDPJ,
k) teren 11M z drogi 2KDZ i ciagdéw pieszo- jezdnych SKDPJ, 9KDPJ,
1) teren 12M z drog 9KDD, 12KDD,
m) teren 13M z drog 1KDD, 11KDR,
n) teren 14M z drog 1KDD, 11KDR i ciggu pieszo- jezdnego 1KDPJ,
0) teren 15M z ciggu pieszo- jezdnego 1KDP,
p) teren 16M z drog 1KDD, 8KDD;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dla czesci terenu 14M znajdujacych si¢ w obszarze na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%), obowigzujg ustalenia okreslone jak w §17 pkt 1 lit.
a, c,

b) dla czesci terenow 13M, 14M, 15M znajdujacych si¢ w obszarze na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowiazuja ustalenia okreslone jak
w §17 pkt 1 lit. b, c,

c)dla czesci terenow 13M, 14M, 15M znajdujacych si¢ w obszarze na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0, 2%), obowiazuja ustalenia okreslone jak
w §17 pkt 2;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone jak
w §10;

b) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie OW ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak
w §13;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgs¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz:

- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchniach mniegjszych niz
wymienione w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw plan,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, remontdéw i modernizacji istniejagcych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, bez mozliwosci ich rozbudowy,

d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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e) nakaz stosowania pokry¢ dachowych:

- zdachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze ceglastym matowym Iub
grafitowym,

- z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym dla nowych budynkéw w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej,

f) dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,

g) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
polaci w zakresie 38°- 45°,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1, 00,

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0, 01,

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla istniejacych budynkoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej
oraz ustugowej z dopuszczeniem produkcji nieuciazliwej: 12, 0 m,

- dla nowych budynkow w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej 9, 0 m,
- dla pozostatych budynkow 9, 0 m,
m) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
9) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1000 m? - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 700 m2- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, w tym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa zagrodowa,
d) zabudowa ustugowa;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,
b) budynkoéw inwentarskich, garazowych i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
¢) budynkow ustugowych,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) uzupehiajace przeznaczenie terenu: place zabaw, niekubaturowe obiekty iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne;

4) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDZ i ciggéw pieszo- jezdnych SKDPJ, SKDPJ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) dla terenéw znajdujacych sie w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone jak
w §10;

b) dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie OW ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone jak
w §13;
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c¢) dopuszcza si¢ adaptacje na cele ustugowe oraz mieszkaniowe- w ramach zabudowy wielorodzinne;j,
istniejacych budynkow folwarku;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla budynkow zespotu folwarcznego istniejacych nakazuje si¢ utrzymanie obecnej wysokosci zabudowy
1 ilosci kondygnacji,

b) w budynkach wielorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 9 lokali mieszkalnych,

c) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym
matowym,

d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie
380- 45¢,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0, 80,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0, 01,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, wielorodzinnych i ustugowych: 10, 0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i inwentarskich: 9, 0 m,
- dla garazy: 6, 0 m,
j) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy sakralnej;
2) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDZ;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ funkcje, wysokosci budynku, ksztalt i nachylanie potaci dachowych,
b) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych: dla terenow
znajdujacych si¢ w strefie A ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone jak w §9.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustug publicznych,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) uzupehiajace przeznaczenie terenu: ustugi: handlu, gastronomii, powierzchnie biurowe;

4) obstluga komunikacyjna: teren 1UP z drogi 1KDZ i 2KDZ, teren 2UP z drogi 2KDZ, teren 3UP z drogi
2KDZ i ciggu pieszo- jezdnego 9KDPJ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

a) dla terenéw znajdujacych sie w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone jak
w §10;

b) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie OW ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone jak
w §13;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a)nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym
matowym,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie
380-45¢°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1, 50,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0, 01,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10, 0 m,
h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2.
§ 25. Dla teren6w oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw,
b) niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo- rekreacyjnych,
¢) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
d) tymczasowych obiektow handlowych,
e) zabudowy zaplecza sportowego i administracyjnego;
3) obstuga komunikacyjna z drog 2KDD, 10KDD;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, dla ktérych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0, 70,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0, 01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10, 0 m.
§ 26. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw,
b) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo- rekreacyjnych,
¢) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z drog 1KDD i ciggu pieszo jezdnego 2KDPJ;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dla czesci terenu znajdujacej sie w obszarze na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowiazuja ustalenia okreslone jak w §17 pkt 1 lit. b, c;

b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w obszarze na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0, 2%), obowigzuja ustalenia okreslone jak w §17 pkt 2.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1AG, 2AG ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny aktywnosci gospodarczej;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw produkcyjnych, ustugowych,
b) zabudowy zwigzanej z produkcja i obstuga rolnictwa,
c) obiektow i urzadzen stuzacych produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wlasciciela lub zarzadcy terenu;
4) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1AG z drogi 2KDZ, 13KDD,
b) teren 2AG z drogi 2KDZ;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu 1AG na styku z terenami mieszkaniowymi nalezy wyznaczy¢ pas wielopigtrowej
zieleni izolacyjnej zimozielonej o szeroko$ci minimum 10, 0 m,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1, 50,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0, 01,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15, 0 m.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy,
2) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje drog transportu rolnego,
c) zalesienia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dla czesci terenu znajdujacej sie w obszarze na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowigzuja ustalenia okreslone jak w §17 pkt 1 lit. b, c;

b) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w obszarze na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0, 2%), obowigzuja ustalenia okreslone jak w §17 pkt 2.

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny tak,
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) sieci, urzadzen i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzen wodnych i melioracyjnych ksztaltujacych i regulujacych stosunki wodne,
¢) urzadzen turystycznych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dla czgsci terendw 1RZ, 2RZ znajdujacych si¢ w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), obowigzuja ustalenia okreslone jak w §17 pkt 1 lit.
a, c,
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b) dla czesci terenow 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ znajdujacych si¢ w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowiazuja ustalenia okreslone jak
w §17 pkt 1 lit. b, c,

c) dla czesci terenow 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ znajdujacych si¢ w obszarze na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0, 2%), obowigzujg ustalenia okres$lone jak
w §17 pkt 2;

d) dla terenéow znajdujacych si¢ w obszarze Natura 2000 - Przeplatki nad Bystrzycg PLH020055,
obowigzuja ustalenia okreslone jak w §17 pkt 3;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j,
b) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkow garazowych,
¢) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) obstuga komunikacyjna:

a) teren 1RM z drég wyznaczonych na rysunku planu, wiaczonych poprzez istniejace zjazdy z drogi 1KDZ
oraz drog 12KDD, 9KDR, 11KDR,

b) teren 2RM z drég 1KDD, 8KDR i ciagu pieszo- jezdnego 3KDP]J,
c) teren 3RM z drog 1KDD, 7KDR,

d) teren 4RM z drég 1KDD, 4KDW, 1KDR, 6KDR, 7KDR,

e) teren SRM z drog 4KDD, 1KDR, 2KDR,5KDR, 6KDR,

f) teren 6RM z drog 3KDD, 7KDD, 3KDW,

g) teren 7RM z drog 1KDD, 2KDW,

h) teren 8RM z drog 1KDD, 7KDD, 1KDW,

i) teren 9RM z drogl KDD, 1KDW,

j) teren 10RM z drég wyznaczonych na rysunku planu, wlaczonych poprzez istniejace zjazdy z drogi 1KDZ
oraz drogi 9KDD, 12KDD, 9KDR;

k) teren 11RM z drogi 6KDD;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze¢$¢ dzialki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?
wydzielonych przed wejsciem w Zycie przepisow planu,

¢) odlegtosci pomiedzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dziatlce budowlanej nie moga
by¢ mniejsze niz:
- 8m migdzy $cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,

- 6m migdzy §cianami bez otwordéw okiennych lub drzwiowych,

d) garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme¢ dachu odpowiadajacg formie
dachu budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki
w kolorze ceglastym matowym lub grafitowym,

Id: 1A666CC8-07B1-4B3B-B30D-4D3F941B97ED. Podpisany Strona 15



f) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
polaci w zakresie 30°- 45 °,

g) dla budynkéw gospodarczych nie okresla si¢ formy dachow,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1, 00,
i) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0, 01,
j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych: 10, 0 m,
- dla garazy: 10, 0 m,
m) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen turystycznych,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z terenéw przyleglych;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dla czegsci terenu znajdujacych si¢ w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%), obowigzujg ustalenia okre$lone jak w §17 pkt 1 lit. a, c,

b) dla cze¢sci terenu znajdujacych si¢ w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), obowiazuja ustalenia okreslone jak w §17 pkt 1 lit. b, c,

¢) dla czesci terenu znajdujgcych si¢ w obszarze na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0, 2%), obowiazuja ustalenia okreslone jak w §16 pkt 2,

d)dla terenéw znajdujacych si¢ w obszarze Natura 2000 - Przeplatki nad Bystrzyca PLH020055,
obowiazuja ustalenia okreslone jak w §17 pkt 3;

5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zakaz zabudowy.
§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowle iurzadzenia wodne w tym
mosty, przepusty, lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przebudowe i modernizacjg,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych zbiorczych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDZ- od 6,5 m do 14,0 m,

b) 2KDZ- od 8,0 m do 26,0 m;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:

- budowli drogowych,

- elementow odwodnienia,
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- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDD- od 6,5 m do 14,0 m,
b) 2KDD, 3KDD- od 7,0 m do 12,0 m,
¢) 4KDD- 10,0 m,
d) SKDD- od 8,0 m do 10,0 m,
e) 6KDD- 0d 9,0 m do 13,0 m,
f) 7KDD, 8KDD- od 8,0 m do 12,0 m,
2) 9KDD, 10KDD- 12,0 m,
h) 11KDD- 10,0 m,
i) 12KDD, 13KDD- 12,0 m;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementdOw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, SKDP]J,
6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny publicznych ciaggéw pieszo- jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDPJ- 0od 4,0 m do 17,0 m,

b) 2KDPJ- od 3,0 m do 26,0 m,

¢) 3KDPJ- 0od 4,0 mdo 11,0 m,

d) 4KDPJ- od 5,0 m do 8,0 m,

e) SKDPJ- od 5,0 m do 8,0 m,

f) 6KDPJ- 8,0 m,

g) 7KDPJ- od 6,0 m do 11,0 m,

h) 8KDPJ- 4,0 m,

i) 9KDPJ- od 7,0 m do 8,0 m,

j) I0KDP- od 6,0 m do 20,0 m,

k) 11KDP- od 5,0 m do 10,0 m,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
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- budowli drogowych,
- elementdéw odwodnienia,
- obiektdéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDW- 8,0 m,
b) 2KDW- 0d 5,0 m do 10,0 m,
c¢) 3KDW, 4KDW- 10,0 m,
d) SKDW- 8,0 m;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementdOw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, 5KDR,
6KDR, 7KDR, 8KDR, 9KDR, 10KDR, 11KDR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog transportu rolnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDR- od 4,0 m do 6,0 m,
b) 2KDR- od 4,0 m do 8,0 m,
¢) 3KDR- 4,0,
d) 4KDR- od 6,0 m do 7,0 m,
e) SKDR- 9,0 m,
f) 6KDR- od 3,0 m do 12,0 m,
g) 7KDR, 8KDR, 9KDR, 10KDR, 11KDR- 12, 0 m;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementoéw odwodnienia,
- obiektow i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury elektroenergetycznej;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) stacji transformatorowej,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
3) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej (stacja bazowa telefonii komorkowe;),
b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych bezposrednio do obstugi terenu;
3) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDZ.
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 41. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Anna Skoérczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX1/888/23

B ‘ Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
A B\ z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1/888/23
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597,
1688 1 1890):

§ 1. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, ztozonych do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 27 grudnia 2021 r. do 17 stycznia 2022 r.:

1) z dnia 30-12-2021 w sprawie braku zgody na poszerzenie drogi 8KDR kosztem dziatek (uzasadnienie:
droga niezbedna do obstugi komunikacyjnej obszaru);

2) z dnia 11-01-2022 w sprawie obnizenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy na terenach przylegtych z 15 m
do 9 m (uzasadnienie: tre$¢ uwagi narusza ustalenia obowiazujacego mpzp);

3) z dnia 14-01-2022 w sprawie zmiany funkcji dziatki za zabudowy zagrodowej na budowlang (uzasadnienie
teren nie posiada zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze);

4) z dnia 26-01-2022 w sprawie braku zgody na poszerzenie drogi 8KDR kosztem powierzchni dziatki 262/2
(uzasadnienie: droga niezbgdna do obstugi komunikacyjnej obszaru);

5) z dnia 27-01-2022 w sprawie przeksztatcenia dziatki na dziatke budowlang (uzasadnienie teren nie posiada
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze);

6) z dnia 28-01-2022 w sprawie przeksztatcenie dziatki na dziatke¢ w catosci budowlang (uzasadnienie teren
nie posiada zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze);

7)z dnia 31-01-2022 w sprawie uzupehlnienia informacji dotyczacej ustawowej odleglosci od terenow
zabudowy mieszkaniowe], zabudowy ustug publicznych, zabudowy sakralnej oraz sfer: Scistej ochrony
konserwatorskiej i strefy ochrony konserwatorskiej, terenéw sportu u rekreacji wobec drog ekspresowych
i autostrad (uzasadnienie: ustalenia planu wypelniajg tres¢ uwagi).

§ 2. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2022 r. do 22 kwietnia
2022 r. nie wptynety uwagi, w zwigzku z tym nie przyjmuje si¢ rozstrzygnigcia w sprawie ich rozpatrzenia.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ nastepujacej uwagi, ztozonej do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 22 sierpnia 2022 r. do 12 wrzesnia 2022 r.: z dnia 27-09-2022 w sprawie zatwierdzenia w planie
funkcji MN dla dziatki 522/28 (uzasadnienie: potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego).

§ 4. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2022 r. do 25 listopada
2022 r. nie wptynety uwagi, w zwigzku z tym nie przyjmuje si¢ rozstrzygnigcia w sprawie ich rozpatrzenia.

§ 5. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, ztozonych do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 14 kwietnia 2023 r. do 5 maja 2023 r.:

1)z dnia 08-05-2023 w sprawie przeksztatlcenia dziatki w zabudowe mieszkaniowa (uzasadnienie:
niezgodno$¢ z ustaleniami studium);

2) trzech wystapien o jednakowej tre$ci z dnia 19-05-2023 w sprawie sprzeciwu wobec ustalenia parametru
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 1500m?, sprzeciwu wobec
poszerzaniu drog kosztem dziatek, zmiany zapisOw dotyczacych minimalnej wielkosci dzialek oraz
mozliwosci lokalizacji lokali mieszkalnych z 1500 m? na 1200 m2 (uzasadnienie: biezgca polityka
przestrzenna gminy opiera si¢ na dazeniu do lokalizacji zabudowy ekstensywnej w tej czesci gminy,
parametry minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych przyjeto zgodnie ztym
zatozeniem, proporcjonalnie na wszystkich typach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j).
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX1/888/23

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz.40, 572, 146311688) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890), Rada Miejska
w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog,
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/888/23
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.). Niniejsza uchwata jest aktem prawa
miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr XVI1/209/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 lutego 2016 1. oraz nr XVII/237/16 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 31 marca 2016 r. zmieniajacej uchwate nr nr XVI/209/16 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25 lutego 2016 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okres$laja parametry
ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy potozonej w obszarze objetym planem.
Przewazajgcymi typami przeznaczenia terenu jest zabudowa zagrodowa, ktorej intensywnos¢ dostosowano do
lokalnych warunkow.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujgc w nim
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla:

1) strefy “’A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;

2) strefy "B" ochrony konserwatorskie;j;

3) obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

4) stanowisk archeologicznych;

5) strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspdtczesne;.

Istotnym czynnikiem majacym wplyw na mozliwo$¢ rozwoju zabudowy w opisywanym obszarze s3
uwarunkowania ochrony przed powodzig. Cz¢$¢ terenow objetych planem lezy w zasiggu obszarow, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie (Q=1%) zgodnie z przepisami odrebnymi tozsamych
z zasiggiem obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig. W ich zasiegu obowigzuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych, zasady oraz warunki uzyskania odstepstw od zakazoéw reguluja przepisy
odrebne. Zasieg tych obszarow pokrywa si¢ w znacznym stopniu z zasiggiem obszar6w na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q=0,2%). W granicach obszaru nie obowigzuja
ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow odrgbnych. Inwestycje w granicach obszaru nalezy jednak
projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia podtopien i powodzi.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia w planie okreslono nakaz
zachowania standardow akustycznych dla poszczegolnych terenéw elementarnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa uwzgledniaja potrzeby o0sob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie
dostepnosci dla tych osob terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztalttowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezaloby uja¢ zapisy uwzgledniajace potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;
3) melioracji wodnych szczegdtowych;
4) odprowadzania i oczyszczania sciekow bytowych i komunalnych;

5) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
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6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;
7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;
8) gromadzenia i usuwania odpadow.

Ze wzgledu na trudne warunki geologiczne — grunty o podbudowie gliniastej iilastej i1zwigzane ztym
trudnos$ci w odprowadzaniu wod roztopowych iopadowych, w celu ograniczenia zagrozenia podtopieniami
terenéw sgsiednich, przydomowe oczyszczalnie §ciekdw dopuszcza si¢ na dziatkach nie mniejszych niz 1500m.
Ponadto docelowo wie§ Zachowice przewidziana jest do skanalizowania, zatem dopuszczenie innych
rozwigzan niz przydomowe zbiorniki na nieczystosci jest nieuzasadnione ekonomicznie.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu;
2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dziataniach sg przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych
wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkdow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja
prac planistycznych byla dostgpna do wgladu wcelu zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposédb
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczegodlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe gruntow we
wladaniu 0sob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe elementéw uktadu drogowego powigzanego z terenami drég w otoczeniu terenu objgtego planem.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejgcych drog publicznych przyleglych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznaé
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz ~wyposazeniem W sieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne. Lokalizacja nowej
zabudowy nie bedzie ogranicza¢é mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow w ramach
istniejacych ciagdéw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza si¢, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu s3 zgodne z tre$cig analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwata nr XL'V/572/18 Rady Miejskie;j
w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytutlu realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania
maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatku od nieruchomosci;

2) optat planistycznych;

3) optat adiacenckich;

3) wykupu nieruchomosci pod budowe drég publicznych;
3) budowg drog.

Dochody gminny beda zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wplywow z tytutu
oplat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia iwnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach:
a) od 27 grudnia 2021 r. do 17 stycznia 2022 1.,

b) od 1 kwietnia 2022 r. do 22 kwietnia 2022 r.,

¢) od 22 sierpnia 2022 r. do 12 wrze$nia 2022 r.,

d) od 4 listopada 2022 r. do 25 listopada 2022 .

e) od 14 kwietnia 2023 r. do 5 maja 2023 r.

W wymienionych powyzej terminach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwosci zapoznania si¢ z prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisoOw art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z2022
poz. 1029):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organdw:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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