UCHWALA NR LVIII/760/22
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Katy
Wroclawskie na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72022 1. poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 172) Rada Miejska
w Katach Wroctawskich uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Katy
Wroctawskie na lata 2023-2027”, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwala nr XXIV/216/08 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 26 wrzesnia 2008 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej dla
gminnego zasobu mieszkaniowego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Anna Skérczak
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Zatacznik do uchwaty Nr LVIII/760/22
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 listopada 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KATY WROCEAWSKIE NA LATA 2023 - 2027
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Rozdziat I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Ilekro¢ jest mowa o:

1) Gminie - rozumie sie przez to Miasto i Gmine Katy Wroctawskie;

2) Burmistrzu - rozumie sie przez to Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie;

3) programie - rozumie sie przez to niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Katy Wroctawskie na lata 2023 - 2027;

4) ustawie - rozumie sie przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 i 975 ze
zmianami);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy lub zasobie - rozumie sie przez to zaséb, o ktérym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 10 ustawy;

6) czynszu - rozumie sie przez to czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

7) pomieszczeniu tymczasowym - rozumie sie przez to pomieszczenie, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 5a ustawy.

8) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Katy Wroctawskie, w imieniu ktérej dziata Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Kgtach Wroctawskich.

Rozdziatl 11

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY W LATACH 2023-2027

§ 2. Struktura zasobu

Mieszkaniowy zas6b Gminy, objety programem, tworza:

1) lokale potozone w budynkach stanowigcych w cato$ci wtasnos$¢ Gminy,
2) lokale potozone w budynkach stanowigcych wspotwitasnosé Gminy i innych podmiotow.

Gmina posiada réwniez umowy partycypacyjne umozliwiajgce dysponowaniem na potrzeby najmu
lokalami znajdujacymi sie w zasobie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Nasze Katy” Sp. z o.o.

§ 3. Aktualna wielkos$¢ zasobu

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy, wedlug stanu na dzien 31 paZdziernika 2022 r., obejmuje 262 lokale
mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 11.243,56 m? potozone w 95 budynkach, w tym:
1) 124 lokale mieszkalne w 20 budynkach stanowigcych wytaczng wtasno$¢ Gminy;
2) 138 lokali mieszkalnych w 75 budynkach stanowigcych wspo6twtasnosé Gminy i innych podmiotow.
2. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, o ktérym mowa w ust. 1, wchodzi 18 lokali przeznaczonych
do najmu socjalnego o tacznej powierzchni uzytkowej 591,53 m2.
3. Wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r., Gmina dysponuje ponadto - niezaleznie od stanu zasobu
wykazanego w ust. 1, 12 lokalami mieszkalnymi w zasobie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
»,Nasze Katy” Sp. z o.o.
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WyKkres 1 Powierzchnia wszystkich lokali mieszkalnych z zasobu Gminy z podzialem na lokale potoZone w miescie i na wsi
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Wykres 2 Podzial wlasnosci budynkéw, w ktérych znajdujq sie lokale mieszkalne nalezace do Gminy
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Wykres 3 Lokale mieszkalne z podzialem na wltasno$¢é budynkow

§ 4. Prognozowana wielko$¢ zasobu w poszczegdlnych latach

1. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy oraz jego zapotrzebowanie w latach 2023-2027
przedstawia ponizsza tabela, wedtug stanu na 31 grudnia kazdego roku:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Stan zasobu mieszkaniowego 257 252 247 271 266
w tym lOkZ-Elle przeznaczone 20 25 30 35 40
na najem socjalny

Tabela 1 Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy na kolejne lata

2. Prognozowana wielko$¢ stanu zasobu mieszkaniowego Gminy uwzglednia zaréwno pomniejszenie
ilosci lokali spowodowane sprzedazg przeznaczonych do sprzedazy lokali (5 lokali rocznie), jak i
zwiekszenie zasobu o 29 nowych lokali na przetomie 2025/2026 r. roku w zwigzku z planowana

budowa nowego budynku komunalnego.

3. Konieczno$¢ tworzenia i powiekszania zasobu lokali przeznaczonych do najmu socjalnego jest m.in.
nastepstwem regulacji ustawowej zobowigzujacej do zapewnienia najmu lokalu socjalnego osobie,
wobec ktérej sad orzekt o uprawnieniu otrzymania lokalu socjalnego. Niewykonanie przez Gmine

obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje obowiazek zaptaty odszkodowania.
Wielko$¢ stanu zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach objetych prognoza

przedstawiong w ust. 1 ma charakter szacunkowy, gdyz na powyzsze maja wpltyw trudne do

przewidzenia czynniki, takie jak:

1) termin realizacji budowy przez Gmine nowego budynku komunalnego;
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2) zainteresowanie nabyciem lokali przeznaczonych do zbycia przez dotychczasowych najemcow;
3) nagle zdarzenia losowe, pociagajace za soba konieczno$¢ podjecia, pilnych wykwaterowan z
budynkdéw zagrozonych lub wytaczonych z uzytkowania.

5. W zasobie mieszkaniowym Gminy znajduja sie lokale wymagajgce remontu, aby spetnialy wymagania
konieczne do zamieszkania, Gmina zamierza zwiekszy¢ dostepnos¢ lokali do zawarcia umowy najmu
poprzez zaoferowanie najemcom mozliwosci najmu lokali wymagajacych remontu we wilasnym
zakresie.

§ 5. Stan techniczny zasobu - budynki

1. Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne tworzace zaséb oceniany jest na
podstawie nastepujacych kryteriéw oceny:

a. jako ,bardzo dobry” stan techniczny budynku oceniane sa budynki nowe lub po kapitalnym
remoncie, spelniajgce wszelkie normy oraz o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 10%;

b. za stan ,dobry” uwaza sie budynki dobrze utrzymane i regularnie konserwowane,
odpowiadajgce wszelkim normom o stopniu zuzycia powyzej 10%, ale nieprzekraczajgcym
20%;

c. o0 ,$rednim” stanie technicznym $wiadczy zuzycie przekraczajace 20%, ale nieprzekraczajace
70% w budynkach utrzymanych nalezycie, w ktérych wystepuja ewentualne uszkodzenia i
ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikéw. W takich budynkach wymagana jest
biezaca konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych elementéw obiektu;

d. jako ,zly” stan techniczny oceniane sg budynki, ktérych stopien zuzycia przekroczyt 70% a
ich elementy posiadaja znaczne uszkodzenia lub okres uzytkowania tych elementéw
przekroczyt trwato$¢ techniczna. Dotyczy to tez budynkéw ktére wymagaja
kompleksowych/generalnych remontéw lub zostaty przeznaczone do rozbiérki.

2. Z ogo6lnej liczby 95 budynkéw, w ktérych Gmina posiada lokale mieszkalne, najwiekszg ilo§¢ stanowig
budynki o stanie technicznym ,Srednim”- 85 budynkéw. W stanie technicznym ,bardzo dobrym” i
»Ztym” s3 po trzy budynki, natomiast stan ,dobry” dotyczy 4 budynkdéw.

3. Wsréd 20 budynkéw stanowigcych wytaczng wtasno$é Gminy 1 budynek jest w stanie technicznym
wymagajacym kapitalnego remontu, a 2 budynki sa w stanie, w ktérym remont jest nieoptacalny.

4. Nalezy zauwazy¢, ze w ,ztym” stanie technicznym sg tylko budynki nalezace w 100% do Gminy, a w
stanie ,bardzo dobrym” budynki stanowigce wspétwiasno$¢ Gminy i innych podmiotéw. Jedne i drugie
zlokalizowane s3 na terenie wsi.

5. Budynki zlokalizowane w mie$cie Katy Wroctawskie sg w stanie technicznym ,dobrym” lub ,$rednim”.

6. Stan techniczny wszystkich budynkéw, w ktérych znajduja sie lokale mieszkalne nalezace do zasobu
mieszkaniowego Gminy, wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r. przedstawia sie nastepujaco:

BARDZO .
STAN TECHNICZNY T DOBRY SREDNI 7rY SUMA
WSZYSTKIE BUDYNKI 3 4 85 3 95
BUDYNKI 100% GMINNE 0 3 14 3 20
MIASTO 0 2 6 0 8
LOKALIZACJA WIES 0 1 8 3 12
BUDYNKI STANOWIACE
WSPOLWEASNOSC g . 7 v 78
MIASTO 0 1 46 0 47
LOKALIZACJA WIES 3 0 25 0 28

Tabela 2 Stan techniczny budynkow z podzialem na wlasnos¢ i lokalizacje

§ 6. OKkres eksploatacji budynkéow

Okres eksploatacji budynkéw stanowigcych wylaczng wtasno$¢ Gminy wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika 2022 r. przedstawiat sie nastepujaco:

1) 4 budynki wybudowane przed rokiem 1900, w ktérych miesci sie 21 lokali mieszkalnych;

2) 12 budynkéw wybudowanych w latach 1900 - 1945, w ktérych mieSci sie 49 lokali mieszkalnych;
3) 2 budynki powstate w latach 1946 - 1999, w kt6érych mieszcza sie 23 lokale mieszkalne;

4) 2 budynki wybudowane po roku 2000, w ktérych mieSci sie 31 lokali mieszkalnych.

Id: AAFO04FES5-4133-4104-93C5-13A40712389A. Podpisany Strona 5



§ 7. Prognoza stanu technicznego zasobu - budynki

Tabela ponizej obrazuje prognozowane zmiany stanu technicznego budynkéw, w ktérych znajdujg sie
lokale mieszkalne nalezace do zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem planowanych sprzedazy
ostatnich lokali w poszczegélnych budynkach, remontéw cze$ci budynkdéw, okresu uzytkowania oraz
trwatosci technicznej elementow, stan na 31 grudnia kazdego roku.

STAN TECHNICZNY ROK
2023 2024 2025 2026 2027
BARDZO DOBRY 3 3 4 6 6
DOBRY 4 6 7 11 12
SREDNI 81 76 70 62 58
ZrY 3 2 1 0 0
SUMA 91 87 82 79 76

Tabela 3 Prognozowana zmiana stanu technicznego zasobu w odniesieniu do budynkéw na lata 2023-2027

§ 8. Stan techniczny zasobu - lokale

1. Stan techniczny lokali tworzacych zaséb okresla sie wedtug nastepujgcych kryteriow:

1) stan ,bardzo dobry” (b. dobry) - lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wlasciwo$ci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymaganiom norm. Lokal po
kapitalnym remoncie,

2) stan ,dobry” - lokal jest utrzymany nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupehieniach, konserwacji, impregnacji,

3) stan ,$redni” - w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu
uzytkownika. Celowy jest cze$ciowy remont,

4) stan ,zly” - w lokalu wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwo$ci wbudowanych
materiatéw majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy badz kapitalny remont.

2. Podziat wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy wedtug stanu technicznego na
dzien 31 pazdziernika 2022 r. wg ich stanu technicznego przedstawiat sie nastepujaco:

dobry
145

—N

Sredni
34

10

Wykres 4 Podzial lokali mieszkalnych wedlug stanu technicznego

§ 9. Stan techniczny zasobu - lokale, ujecie szczegotowe

1. Stan techniczny 124 lokali mieszkalnych tworzacych zaséb potozony budynkach stanowigcych
wylacznie wlasno$¢ Gminy przedstawia sie nastepujaco:
1) w,bardzo dobrym” stanie technicznym sg 33 lokale mieszkalne,
2) jako ,dobry” mozna okres$li¢ stan techniczny 60 lokali,
3) 16 lokalijest w,zlym” stanie technicznym i wymagaja kapitalnego remontu.
4) pozostate 15 lokali jest w stanie technicznym ,$§rednim”.
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2. W nastepujacy spos6b przedstawia sie stan techniczny lokali mieszkalnych umiejscowionych w
budynkach stanowigcych wytaczng wtasno$¢ Gminy wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r. z

uwzglednieniem miejsca ich potozenia:
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WyKkres 5 Stan techniczny lokali mieszkalnych w budynkach nalezacych do Gminy

§10.

Prognoza stanu technicznego - lokale

Prognozowang zmiane stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy ustala sie zgodnie z ponizszg
tabelg, ktora okresla ilo$¢ lokali w danym roku zgodnie z ich prognozowanym stanem technicznym, biorac
pod uwage planowane remonty i sprzedaz lokali oraz budowe budynku komunalnego, stan na 31 grudnia

kazdego roku.

140
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134 = 126 124
100
80
60
40
43 44 - 38 37
20 11 11
0
2023 2024 2025 2026 2027
m BARDZO DOBRY 50 52 64 96 97
DOBRY 134 134 131 126 124
SREDNI 43 44 41 38 37
mZrY 30 22 11 11 8
SUMA 257 252 247 271 266

Tabela 4 Prognozowana zmiana stanu technicznego zasobu lokali na lata 2023-2027

Rozdziat 111

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZAC]I WYNIKAJACYCH ZE STAN

TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§11. Analiza potrzeb mieszkaniowych

U

1. Gmina podejmuje dziatania prowadzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty

samorzadowej. Do dziatan tych nalezy m.in.:

1) sukcesywne powiekszanie zasobu lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, dla wnioskodawcow z
listy mieszkaniowej potaczone z realizacja wyrokéw sadowych eksmisyjnych z orzeczonym

uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego,

2) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcéw spetniajgcych ustalone kryteria dochodowe.
2. Prowadzone postepowania zwigzane ze ztoZonymi przez mieszkancéw wnioskami mieszkaniowymi

dotyczacymi m.in. przydziatu lokalu:
1) mieszkalnego, w tym do remontu na wtasny koszt,
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2) bedacego przedmiotem najmu socjalnego,

3) ztytulu wzajemnej zamiany lokali,

4) ztytulu wstgpienia w stosunek najmu po Smierci najemcy.
3.

Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba ztozonych
wnioskéw dotyczacych przydziatu mieszkan, ktéra obrazuje ponizsza tabela sporzadzona za rok
2022r. wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r.

ROK 2018 2019 2020 2021 2022
ILOSC ZELOZONYCH WNIOSKOW 68 82 86 78 83
LACZNA ILOSC WNIOSKODAWCOW
NA LISTACH MIESZKANIOWYCH e 3 o E Ee
| W TYM ILOSC Z WYROKOW 2 3 4 5 5
ILOSC PRZYZNANYCH LOKALI 2 4 3 5 3

Tabela 5 Obrazujaca wzrost zapotrzebowania spoteczenstwa na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy

4.

§12.
1.

§13.

Na dzien 31 pazdziernika 2022 r. pozostato do realizacji 41wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego
w tym 5 wyrokéw eksmisyjnych z orzeczonym obowigzkiem zapewnienia lokalu socjalnego, 8
wnioské6w o najem lokalu na czas nieoznaczony oraz 28 wniosk6w o najem socjalny lokalu z
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Gmina nie posiada zasobu lokali na zamiane. Zamiana lokali jest mozliwa w wyniku procedury opisanej
w rozdziale 7 uchwaty nr LI/663 /2022 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 marca 2022 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Katy Wroctawskie oraz na zasadach wynikajacych z ustawy.

Celem polepszenia stanu technicznego zasobu, lokale w stanie do remontu sg oferowane do najmu na
zasadach okre$lonych w uchwale nr LI/663/2022 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31
marca 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Katy Wroctawskie.

Analiza potrzeb remontowych

Stan techniczny zasobu, wtym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

Gmina wykonujac obowigzki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt1i2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 2351 ze zmianami), przeprowadza okresowe kontrole, polegajace
na sprawdzeniu stanu technicznego iprzydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych oraz
wykonuje przeglady instalacji elektrycznych, gazowych oraz przeglady kominiarskie.

Zalecenia zawarte w dokumentach pokontrolnych wyznaczaja priorytety wykonywania prac
remontowo - budowlanych, przy czym w pierwszej kolejnosci wykonywane sg remonty wynikajace z
wymogow bezpieczenstwa.

Zasady i kierunki planowania remontéw i modernizacji

Przyjmuje sie nastepujace zasady ikierunki w planowaniu remontéw imodernizacji budynkéw
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy stanowiacych wytaczna wtasno$¢ Gminy na lata

2023 -2027:

1. planowanie w budzecie Gminy Srodkdéw na remonty kapitalne i modernizacje budynkow;

2. wykonywanie analizy optacalno$ci remontu kapitalnego dla budynku o funkcji mieszkalnej. Przy
podejmowaniu decyzji o tym czy inwestowaé w poprawe stanu budynkéw i remonty kapitalne nalezy
wzig¢ pod uwage catosciowe koszty podejmowania remontéw kapitalnych oraz koszt zapewnienia
alternatywnych, nowych lokali mieszkalnych dla obecnych najemcéw. W przypadku negatywnej oceny
finansowej zamierzenia nalezy rozwazy¢ decyzje o rozbiérce obiektu, badz sprzedazy nieruchomosci,
ewentualnie zmiany sposobu jej uzytkowania;

3. modernizacja budynkéw wytypowanych do remontéw nieposiadajgcych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne i instalacje;

4. poprawa jakoSci energetycznej budynkéw;

5. zmiana sposobu uzytkowania lokali z mieszkalnego na uzytkowy zgodnie zzapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

6. poprawa wizerunku miasta.
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§ 14. Wydatki na remonty i modernizacje

1. Wielko$¢ wydatkéw na remonty i modernizacje w kolejnych latach okreslona bedzie w uchwatach
budzetowych.

2. Wydatki na remonty w budynkach stanowigcych wspoétwlasnos¢ Gminy i oséb trzecich obliczane i
wydatkowane s3 zgodnie z uchwatami wspdlnot mieszkaniowych.

§ 15. Plan remontdéw i modernizacji

Planowane naktady na remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych stanowigcych wytaczng wtasnosé
Gminy oraz lokali mieszkalnych potozonych zar6wno w tych budynkach, jak i w budynkach bedacych
przedmiotem wspétwilasnosci Gminy i os6b trzecich w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela.
Nalezy podkresli¢, ze jest to procentowy podzial $rodkéw przeznaczonych na remonty, Kktdre
uwzgledniajg miedzy innymi $rodki przeznaczone na zakup materiatéw czy ustug.

ROK
Nazwa zadania
2023 2024 2025 2026 2027
Remonty dachéw i kominéw 10% 10% 10% 10% 10%
Remonty lub wymiana stolarki 10% | 10% | 10% | 10% | 10%
drzwiowej i okiennej
Remonty lub wyr{l(;anna instalacji wod.- 10% 10% 10% 10% 10%
Remo'nty,' w.ykonaw'stwo lub 2% 2% 2% 2% 2%
modernizacja instalacji gazowych
Remonty lub wymiana instalacji 30 30 30 30 30
elektrycznych
Remonty lokali mieszkalnych,
odzyskanych od dotychczasowych 25% 25% 25% 25% 25%
najemcow
Remonty klatek schodow,ych, prace 50 50 50 50 50
porzadkowe podwérek
Remonty elewacji 0% 0% 5% 5% 0%
Rozbiérki budynkow 2% 2% 2% 2% 2%
Awarie i roboty nieprzewidziane 25% 25% 25% 25% 25%
Remonty, m0(.iermzac_]_a i wykonawstwo 8% 8% 304 304 8%
instalacji c.o.

Tabela 6 Planowane procentowe naklady na remonty w poszczegélnych latach

Rozdziat IV

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§16. Zasady ogélne sprzedazy lokali

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy odbywa sie wg
zasad okreSlonych w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U.
z 2021 r. poz. 1899 ze zmianami) oraz zgodnie z uchwata Nr XLVI/421/10 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich zdnia 13lipca 2010r. wsprawie zasad nabywania, zbywania iobcigZzenia
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
czas nieoznaczony oraz uchwatg Nr XXVII/417/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
29 pazdziernika 2020 r. ozmianie uchwaly w sprawie zasad nabywania, zbywania iobcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas diluzszy niz 3lata lub czas
nieoznaczony.

2. Do sprzedazy przeznacza sie wyznaczone lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach bedacych w
zasobach mienia komunalnego. Sprzedaz nastepuje tacznie ze sprzedaza odpowiedniego udziatu w

prawie wlasno$ci gruntu.
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3. Wylacza sie ze sprzedazy lokale znajdujgce sie w budynkach:
1) przeznaczonych do wyburzenia, modernizacji lub remontu,
2) wKktdrych przeznaczona jest zmiana funkcji.
4. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktére nie podlegaja oddaniu w najem, Gmina moze przeznaczy¢
do zbycia w drodze przetargu.

§17. Prognoza sprzedazy lokali

1. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubiegtych. Na
lata 2023-2027 zaplanowano sprzedaz 5 lokali mieszkalnych rocznie.

2. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatéw Gminy z budynkéw nie stanowiacych w 100%
wilasno$¢ Gminy - wspdélnot mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy w budynku
pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace wtasnoscig Gminy.

3. llos¢ sprzedawanych lokali w poszczegélnych latach moze ulec zmianie w zaleznosci od stopnia
zainteresowania najemcéw wykupem.

Rozdzial V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE] ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

§18. Postanowienia ogdlne

1. Gmina Katy Wroctawskie prowadzi racjonalng polityke czynszowg, ktéra zmierza do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. W celu poprawy efektywno$ci gospodarowania zasobem Gmina bedzie dazy¢ do takiego ksztattowania
stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej w zakresie biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§19. Rodzaje czynszow

Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
1) zanajem lokali na czas nieoznaczony
2) zanajem socjalny lokali mieszkalnych

§20. Zasady ustalenia stawek czynszu

1. Stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwang stawka bazowa ustala
Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie w drodze Zarzadzenia, na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 8a) ustawy.

2. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wtasciciela zwigzanych
z eksploatacja lokalu, w szczegdlnosci optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz
odbiér nieczystosci statych i ptynnych w przypadku, gdy nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca mediéw lub dostawcg ustug.

3. Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 nie powinna by¢ nizsza niz 1,5 % obowigzujacej wysokosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ustalonego dla Wojewo6dztwa Dolnos$laskiego w Obwieszczeniu Wojewody Dolno$laskiego na
podstawie art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy.

4. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu sa
ustalane z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa
wskazanych w § 23 niniejszej uchwaty .

5. Gmina, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcéw, z wytaczeniem uméw najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

6. Na pisemne Zadanie Gminy, najemca zobowiazany jest do ztozenia deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji. W
przypadku nieztozenia deklaracji Gmina naliczy podwyzszony czynsz w kwocie odpowiadajacej 8%
wartosci odtworzeniowej w skali roku.
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7. Stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? ulega
podwyzszeniu o 15 %. Do stawki bazowej maja zastosowanie czynniki podwyzszajace i obnizajace
wartos$¢ uzytkowa lokalu, wskazane w § 23 niniejszej uchwale. Dodatkowo:

1) przyjmuje sie mozliwo$¢ odstapienia od naliczania 15 % zwyzki stawki bazowej czynszu dla lokali o
powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, najemcom spelniajacym tacznie nastepujgce warunki:
a) w lokalu wystepuje przegeszczenie, nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej powierzchnia
mieszkalna przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego lokatora jest mniejsza niz 7 m?,
b) najemca nie zalega z optatami za zajmowany lokal;
2) odstgpienia od naliczania 15 % zwyzki stawki bazowej udziela sie na wniosek najemcy na okres 12
miesiecy, z mozliwoscia jego przedtuzenia, po przedtozeniu dokumentu potwierdzajacego ilo$¢ oséb
zamieszkatlych w lokalu oraz o niezaleganiu z optatami.

§21. Stawki czynszu najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe

1. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

2. Do stawki czynszu okreSlonej powyzej nie stosuje sie czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych
wartos$¢ uzytkowa lokali.

§22. Stawkabazowa

1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okre$la sie w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace lub obnizajace jego wartos¢ uzytkowa.

2. Stawka bazowa czynszu moze zosta¢ podwyzszona nie czeSciej niz raz w roku, na podstawie
Zarzadzenia Burmistrza w oparciu o zasady wynikajace z niniejszej uchwaty.

§ 23. Strefy, czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos$¢ lokali

1. Ze wzgledu na potozenie budynku, w ktérym znajduje sie lokal wprowadza sie podziat Gminy na strefy
obejmujgce poszczegdlne miejscowosci:
I. Katy Wroctawskie
II. Smolec, Gniechowice
III. Mokronos Gérny, Mokronos Dolny, Krzeptéw, Zabrodzie
IV. Bogdaszowice, Stradéw, Goérzyce, Szymanoéw, Czernczyce, Kilianéw, Rybnica, Sadowice,
Stoszyce, Wojtkowice
V. Pozostate miejscowosci
2. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace warto$c¢ lokalu:
1) potozenie w strefie I + 15 %
2) potozenie w strefie I1 + 10 %
3) potozenie w strefie [1l + 5 %
4) lokal w budynku wybudowanym po 31.12.1999r. + 10 %
5) lokal w budynku jednorodzinnym lub budynku wolnostojagcym, liczacych do czterech lokali
mieszkalnych wiacznie + 15 %
6) lokal w budynkach z winda (od pierwszego pietra wzwyz) + 10 %
7) przy ogélnym minimum ,dobrym” stanie technicznym budynku + 10 %
3. Ustala nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ lokalu:
1) lokal potozone w strefie IV—10 %
2) lokal potozony ponizej poziomu gruntu we wszystkich rodzajach budynkow—10%
3) lokal w budynkach bez windy (od piatego pietra wzwyz)—10 %
4) brak instalacji centralnego ogrzewania lub ogrzewania etazowego—10 %
5) brak WC w lokalu—10 %
6) brak tazienki w lokalu—10 %
7) przy ogdélnym ,ztym” stanie technicznym budynku—10 %
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4. Ustala sie nastepujace kryteria oceny stanu technicznego budynkéw, o ktérym mowa w ust. 21 3:

Stan techniczny

budynku Kryterium oceny

Budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym remoncie, wyposazone w
bardzo dobry pelne media (np. centralne ogrzewanie, ciepta woda) o stopniu zuzycia
nieprzekraczajacym 10%.

Budynki dobrze utrzymane i konserwowane, odpowiadajace wymogom
dobry normatywnym o stopniu  zuzycia przekraczajacym  10%, ale
nieprzekraczajacym 20%.

Budynki utrzymane nalezycie gdzie wystepuja ewentualne uszkodzenia i
ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikéw lokali o stopniu
Sredni zuzycia przekraczajacym 20%, ale nieprzekraczajacym 70%. Wymagana jest
biezaca konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych
elementéw obiektu.

Elementy budynku posiadaja znaczne uszkodzenia, okres ich uzytkowania
zty przekroczyt trwato$¢ techniczng. Wymagany jest kompleksowy remont lub
przeznaczenie budynku do rozbiérki. Stopien zuzycia przekraczajacy 70%.
Tabela 7 Kryteria oceny stanu technicznego budynkéw

5. Ocena stanu technicznego budynkéw nastepuje na podstawie okresowych kontroli przeprowadzanych
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

6. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek, o ktérych mowa w ust. 3 nie moze by¢ mniejsza
niz 40% stawki bazowe;j.

§24. Zmiany stawek w czasie trwania umowy

1. Dokonywanie zmian w wysokoSci czynszu moze nastgpi¢ w czasie trwania umowy najmu, w
przypadku gdy:

1) zwiekszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek dokonanych przez Wynajmujacego prac
remontowych, co nie dotyczy czynszu najmu socjalnego;

2) zmniejszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek pogorszenia sie stanu technicznego budynku lub
lokalu wskutek wystapienia czynnikdw majacych charakter sity wyzszej lub innych niezaleznych od
najemcy.

2. Podstawa dokonania zmian w wysoko$ci czynszu z przyczyn zawartych w ust. 1 powinien by¢ protokét
potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

3. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okre$lajacej sposéb rozliczen nie powoduje zmiany wysokos$ci czynszu
najmu, nie dotyczy to jednak zmiany systemu ogrzewania.

§25. Warunki obnizenia czynszu

1. Ustala sie nastepujace zasady uprawniajace do obnizki czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodéw i
wysokos$¢ obnizki czynszu:

1) $redni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego na jednego cztonka gospodarstwa domowego z
ostatnich 3 miesiecy przed datg ztoZenia wniosku nie przekracza poziomu okre$lonego w uchwale
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr LI/663/22 z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Katy
Wroctawskie;

2) obnizke czynszu przyznaje sie najemcom, spetniajagcym Kryterium, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
zajmujacym lokal, ktérego powierzchnia uzytkowa w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa
domowego nie przekracza
a) 35m?-dlalosoby,

b) 40 m? - dla 2 oséb,

c) 45m?-dla 3 oséb,

d) 55m?-dla4 oséb,

e) 65m?-dla5 oséb,

f) 70 m2 - dla 6 os6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby oséb dla
kazdej kolejnej osoby zwieksza sie powierzchnie tego lokalu o 5 m2;
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Powierzchnie te powieksza sie o 15 m? jezeli w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba
niepelnosprawna poruszajgca sie na wéozku lub osoba niepetnosprawna, ktérej niepelnosprawnosc
wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, fakt ten nalezy odpowiednio udokumentowac.
3) obnizki czynszu udziela sie na pisemny wniosek najemcy na okres 12 miesiecy;
4) najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysoko$ci dochodow
wszystkich pelnoletnich cztonkéw gospodarstwa domowego.
2. Wysoko$¢ udzielonej obnizki zréznicowana jest w zalezno$ci od poziomu dochodu gospodarstwa

domowego najemcy. Kwote udzielonej obnizki ustala sie na poziomie:

RODZAJ GOSPODARSTWA WYSOKOSC DOCHODU WYSOKOSC OBNIZKI
powyzej 140% i ponizej 175% 15%
najnizszej emerytury?!

GOSPODARSTWO JEDNOOSOBOWE — : T
powyzej 100% i ponizej 140% 259
najnizszej emerytury!
powyzej 80% i ponizej 125% 15%
L 1
GOSPODARSTWO WIELOOSOBOWE |[2IIZ5Ze] emerytury”
powyzej 60% i ponizej 80% 250
najnizszej emerytury! 0

Tabela 8 Wysokos$¢ dochodu upowazniajaca do obnizki czynszu

3. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, nie moze by¢

nizsza niz stawka czynszu ustalona dla lokalu objetego najmem socjalnym

4. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) uwaza sie dochdd, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

5. Do dochodu nie wlicza sie:

a) wyptaty w ramach programu 500+,

b) $wiadczenia pomocy materialnej dla uczniéw,

c) dodatkéw dla sierot zupetnych,

d) jednorazowych zapomdg z tytutu urodzenia sie dziecka,

e) zasitkéw pielegnacyjnych,

f) zasitkow okresowych z pomocy spoteczne;j,

g) jednorazowych $wiadczen pienieznych i Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej,

h) zapomogi pienieznej, o ktédrej mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektérych
emerytow, rencistow i o0séb pobierajacych $wiadczenia przedemerytalne albo zasitki

przedemerytalne,
i) dodatku mieszkaniowego.

§26. Trybrozpatrywania wnioskow o obnizke

1. Informacja o przyznaniu obnizki czynszu lub odmowie przyznania obnizki czynszu udzielana jest

wnioskodawcy na pisSmie.

2. W przypadku pozytywnej weryfikacji wniosku, obnizka czynszu udzielana jest od 1 dnia miesiaca

nastepujacego po ztozeniu wniosku.

3. Zmiana wysoko$ci dochodéw przypadajgcych na czlonka gospodarstwa domowego wskazanych w
deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastgpity w okresie 12 miesiecy od dnia zastosowani obnizki
czynszu nie majg wplywu na jej wysokosc¢.

4. W przypadku gdy utrzymujacy sie niski doch6d gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek
najemcy mozna udziela¢ obnizek czynszu na kolejne 12-miesieczne okresy.

5. W przypadku uzyskania przez najemce obnizki na podstawie danych niezgodnych z prawda, najemca
obowigzany jest zwrdéci¢ Gminie rownowarto$¢ nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

§27. Wylaczenia obnizek czynszu

1. Obnizka czynszu nie dotyczy:
a) najmu socjalnego lokalu,
b) tymczasowym pomieszczen,

! najnizsza emerytura - kwota emerytury ogtoszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
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c) czynszu ustalonego w drodze przetargu,

2. Wniosek o obnizke nie bedzie uwzgledniany jesli wnioskodawca:

a) posiada zadtuzenie w optatach za zajmowany lokal z wyltgczeniem przypadkéw, gdy zawarte
zostaly i realizowane sg przez okres co najmniej 6 miesiecy ugody na sptate zadtuzenia w ratach
lub porozumienia w sprawie odpracowania zadtuzenia w formie §wiadczenia rzeczowego,

b) otrzymat wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

§28. Termin wniosku o obnizke

Whioski o obniZenie czynszu z uwagi na trudng sytuacje materialng wraz z deklaracja o dochodach mozna
sktada¢ od dnia 1 marca 2023 r.

§29. Windykacja naleznos$ci czynszowych

1. Gmina prowadzi biezgcy nadzér nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz monitoring
biezacych naleznosci, polegajacych na regularnym wysytaniu wezwan do zaptaty i zawiadomien o
braku biezacych ptatnosci.

2. Celem zwiekszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec o0séb trwale zalegajacych z optatami z
tytutu korzystania z lokali mieszkalnych bedg podejmowane dziatania w zakresie:

1) Prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dluznikiem w sprawie splaty
zadluzenia;

2) Kierowania spraw na droge postepowania sagdowego i egzekucyjnego;

3) Ponownego kierowania spraw na droge postepowania egzekucyjnego;

3. Najemcom zalegajacym z zaptatg czynszu i optat za media, ktdrzy zwrdécili sie do Gminy Katy
Wroctawskie z wnioskiem o udzielenie pomocy w sptacie zobowigzan udziela sie pomocy na zasadach
okreslonych w odrebnych aktach prawnych.

§30. Zaleglosci czynszowe

Najemcom lokali mieszkalnych udziela sie pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec Gminy z
tytutu czynszu najmu poprzez umarzanie nalezno$ci, odraczanie terminu ich ptatnosci lub roztozenie
nalezno$ci na raty. Zasady w tym zakresie okresla ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

Rozdziat VI

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§31. Zarzadca

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy nalezy do zadan Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Katach Wroctawskich.

2. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej wykonuje swoje zadania w oparciu o statut i pelnomocnictwa
udzielone Kierownikowi Zaktadu przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie oraz uchwaty
Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich.

§ 32. Zasada kontynuacji

Nalata 2023 - 2027 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 33. Czynnosci zarzadcze

Zarzadzanie nieruchomo$ciami powierzonymi Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej polega na
podejmowaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci iich czesci w stanie
nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, poprzez miedzy innymi:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu mieszkaniowego Gminy, a takze nadzér nad ich
realizacja i eksploatacja zasobu;

2) prowadzenie postepowan o udzielenie zaméwien publicznych w zakresie robdt remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie uméw z wykonawcami;
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3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu mieszkaniowego;

4) dysponowanie lokalami i zawieranie umow z najemcami lokali uzytkowych oraz zawieranie umoéow
z najemcami lokali mieszkalnych z osobami wskazanymi przez Gmine;

5) windykacje naleznosci gminnych od najemcéw;

6) wprowadzanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem;

7) reprezentowanie Gminy jako wtasciciela we wspdélnotach mieszkaniowych.

Rozdziat VII
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE].

§34. Zrédla finansowania

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 sa:

1. Czynsze najmu.

2. Srodki z budzetu Gminy.

3. Odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali przez osoby nie posiadajace tytutu prawnego.

§35. BudzetZGM

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej pokrywa swoje wydatki bezposrednio z budzetu Gminy, a pobrane
dochody odprowadza na rachunek odpowiednich dochodéw budzetu Gminy. Podstawe funkcjonowania
gospodarki finansowej Zaktadu stanowi plan dochodéw i wydatkéw, zwany planem finansowym.

Rozdzial VIII

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACE]
EKSPLOATAC]I, KOSZTY REMONTOW, MODERNIZAC]I BUDYNKOW I LOKALI, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI ORAZ WYDATKI INWESTYCY]NE.

§ 36. Koszty utrzymania zasobu

Wykaz kosztéw zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2018-2022 pokazuje znaczny wzrost kosztéw
utrzymania. Aby lokale i budynki byly w nalezytym stanie gmina zobowigzana jest do ponoszenia
nastepujacych kosztéw:

gaz)

2022
RODZAJ ROK| 2018 2019 2020 2021 (Stan na
KOSZTU 30.06.2022r.)
Energia (woda, prad,| ;..0,33,1 | 75233504 | 189481012 | 220060212 | 26755734 2

Remonty 6344412471 | 54458945271 | 537968267t | 5177325471 | 48329,48 7zt
Ezi‘;f; zar‘;gz‘l’fta*e | 1395508621 | 170828117k | 181498267t | 235010287k | 13048048 2t
Przeglady 120000zt | 415510zt | 176000zt | 28680,00zt | 139200zt
Inwestycje 277172,012zk | 1722000zt | 126893,61zt | 24447,00zt | 1800,00zt
Suma 1087 666,447t | 812026162t | 1037 601,147t | 1025930,03zt| 449 559,30 zt

Tabela 9 Zestawienie kosztow utrzymania w latach 2018-2022

§37. Wnioski dot. struktury kosztéw utrzymania

Analizujac dane z lat 2018 do 2022 (pierwsze poétrocze), wida¢ znaczny wzrost kosztéw na ktére Gmina
nie ma wpltywu. O ile Gmina moze ograniczy¢ koszty zwigzane z remontami czy inwestycjami i wstrzymac
sie lub przesung¢ te dziatania na kolejne lata, tak nie ma wptywu na rosnace ceny pradu, gazu czy zarzadu
cze$ciami wspdlnymi nieruchomosci, ktérych jest wspoétwiascicielem.
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Ponizsze wykresy pokazujg zmiane podziatu kosztéow w 2022 r. w stosunku do podziatu kosztéw w 2018
r. O ile w 2018 roku ponad 58 % wszystkich wydatkéw stanowily koszty remontéw to w pierwszym
potroczu 2022 roku stanowig one niecate 11 %. Natomiast najwiekszy wzrost z 3,25 % w 2018 roku do
prawie 60 % w pierwszym poéiroczu 2022 roku mozemy zauwazy¢ w przypadku kosztéw energii. Po
pierwszym poétroczu 2022 r. wida¢, Ze wydatki zwigzane z ustugami i kosztami zarzagdu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym z wspétwlascicieli, s prawie takiej samej wysokosci jak za caly
2018 r., gdzie w 2018 r. stanowity 12,8 % wszystkich kosztéw, a w pierwszym poétroczu 2022 r. stanowia

juz ponad 29 %.

Podzial kosztéw 2018 rok
Energia
(woda,

prad, gaz)

3,25%

Przeglady
0,11%

Ustugi
pozostate,
koszty
zarzadu
12,83%

Podzial kosztéw 1 pétrocze 2022 rok

Przeglady

031% \_

Wykres 6 Podzial kosztow w 2018 w poréwnaniu do 2022 roku

§ 38.

Prognoza wydatkow na utrzymanie zasobu w poszczego6lnych latach

W tabeli ponizej przedstawiono prognozowane koszty utrzymania i zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w latach obowigzywania programu. Wptyw na poszczegdlne wydatki zwigzane z remontami i
inwestycjami majg aktualne stany zasobu i nagte sytuacje trudne do przewidzenia.

ROK
LP. WYDATKI
2023 2024 2025 2026 2027
1. Biezaca eksploatacja 650 000 zt 715000 zt 786 500 zt 865 150 zt 951 665 zt
Koszty zarzadu
nieruchomosciami
2. wspolnymi, ktérych 80 000 zt 88 000 zt 96 800 zt 106 480 zt 117 128 zt
Gmina jest jednym ze
wspoltwlascicieli
Koszty remontdéw,
g, ||, ] Ll 8000007t | 880000z | 968000zt | 1064800zt | 1171280 zt
i budynkéw wchodzacych
w sklad zasobu
4. Wydatki inwestycyjne 500 000 zt 500 000 zt 500 000 zt 500 000 zt 500 000 zt
Razem 2030000zt | 2183000zt | 2351300zt | 2536430zt | 2740073 zt

Tabela 10 Prognoza wszystkich wydatkéw na lata 2023-2027
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Rozdziat IX

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZOWANIA
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

§39. Opis dziatan

Za niezbedne uznaje sie dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, a w szczegdlnosci na:

1) prowadzeniu systemowej zamiany lokali w mys$l zasad okresSlonych w Uchwale Nr LI/663/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Katy Wroctawskie ze zmianami;

2) zapewnieniu lokali socjalnych w celu biezacej realizacji wyrokéw eksmisyjnych;

3) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasoby Gminy;

4) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

5) wytaczeniu budynkéw mieszkalnych wzlym stanie technicznym zuzytkowania ze wzgledu na
zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancow, celem przeprowadzenia kapitalnego remontu badz
wyburzenia, stosownie do analizy finansowej;

6) przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami, ktérych utrzymanie z uwagi
na matjg ilo$¢ lokali jest nieuzasadnione;

7) przeznaczeniu do sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowiacych
wspoétwlasnos$¢ Gminy.

§40. Rewitalizacja i przebudowa zasobu

1. W ramach modernizacji i przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego, wykonywane s3
modernizacje mieszkan, polegajace na zmianie ich struktury i sposobu uzytkowania.

2. Gmina podejmie dzialania w kierunku nabycia/budowy mieszkan i wtgczenia ich do mieszkaniowego
zasobu Gminy zgodnie z Wieloletnim Planem Finansowym.

§41. Planowane inicjatywy

1. Planowane jest zawarcie przez Gmine umowy wspotpracy z Krajowym Zasobem Nieruchomosci (KZN)
celem pozyskania z KZN gruntéw i utworzenia Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM), ktorej z
kolei celem bedzie budowanie mieszkan komunalnych o umiarkowanym czynszu.

2. Zawarcie umowy wspotpracy z KZN planowane jest na [ kwartat 2023r.

§42. Likwidacjalokali niesamodzielnych

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje sie dziatania
ukierunkowane na likwidacje lokali niesamodzielnych. Dziatania te obejmuja scalenie pomieszczen tak,
aby powstaty samodzielne lokale mieszkalne oraz sprzedaz pomieszczen niesamodzielnych wtascicielom
przylegtych lokali, celem adaptacji pomieszczen do ich lokali.

§43. Wspélpracaz GOPS

Gmina realizuje i bedzie rozszerza¢ wspotprace z Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej w zwiazku z
koniecznoscia przeznaczenia lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu na potrzeby mieszkan
chronionych, wspomaganych i treningowych - zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich podjetymi w tym przedmiocie i zawartymi umowami.

§44. Wspoélpracaz TBS

Gmina zamierza oceni¢ i zracjonalizowaé wspotprace z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego "Nasze
Katy" Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu w zakresie zawartej umowy i wykupionych partycypacji w Katach
Wroctawskich przy ul. Kotataja w pierwszej potowie 2023 r. Pozwoli to na podjecie krokéw majacych na
celu usprawnienie wspélpracy pozwalajacej na kierowanie do przedmiotowych lokali oséb
wytypowanych przez Gmine.
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UZASADNIENIE

Do uchwaly nr ............ Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Katy Wroclawskie na
lata 2023 — 2027.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Katy Wroctawskie
na lata 2023 — 2027 jest realizacja obowiazku, ktéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwalg Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXIX/506/18 Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Katy Wroclawskie z dnia 22 lutego 2018 r. obejmuje lata 2018-2022. W zwiazku z powyzszym
konieczne jest podjecie nowej uchwaty na kolejny okres 5 lat, tj. na lata 2023-2027.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Katy Wroctawskie jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu,
okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz
zwigkszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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