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1. DANE EWIDENCYJNE
1.1. PRZEDSIEWZIECIE: remont swietlicy wiejskiej
1.2. LOKALIZACJA: Pietrzykowice ul. Gtéwna 7A gmina Katy Wroctawskie
dziatka nr 217/2 obreb Pietrzykowice — Rybnica
1.3.  INWESTOR: Gmina Katy Wroctawskie Rynek — Ratusz 1 55 — 080 Katy Wroctawskie
1.4. AUTOR: Cezariusz Fryc — Pracownia Projektowania i Ustug Budowlanych
53 — 404 Wroctaw ul. Kolbuszowska 12/7
Projektant wpisany jest na liste czionkdw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw

pod numerem DS — 0200.
1.5. STADIUM: projekt budowlany

2. LOKALIZACJA

Opisywana Swietlica zlokalizowana jest we wsi Pietrzykowice potozonej w potowie
drogi z Wroctawia do Katow Wroctawskich. Budynek znajduje sie po wschodniej stronie
drogi, w centrum wioski. Zbudowano go na planie prostokagta z dobudéwkg przy dtuzszym,
potudniowym boku. Zachodnia $ciana szczytowa zwrécona jest w kierunku ulicy. Do
potudniowo — zachodniego naroznika budynku przylega inny budynek. Od strony pétnocnej,
na sasiedniej dzialce, znajduje sie budynek mieszkalno — ustugowy i zabudowania
gospodarcze. Pozostatle obszary od strony poéinocnej i potudniowej zajmujg podworka i
zabudowania gospodarskie a po stronie wschodniej ogrody. Teren jest uzbrojony w sieé
energetyczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telefoniczng. Opisywany
budynek nie jest jednak podiaczony do kanalizacji sanitarnej ani tez deszczowej. Scieki
sanitarne gromadzone sg w zbiorniku bezodptywowym a wody deszczowe zrzucane na
teren.

3. INWENTARYZACJA

3.1. DANE TECHNICZNE
3.1.1. SPIS POMIESZCZEN

NR POMIESZCZENIE POSADZKA POVZV.
m
01/1 | wc ptytki ceramiczne £3,j7
01/2 | pomieszczenie gospodarcze ptytki ceramiczne 6,69
01/3 | pomieszczenie gospodarcze ptytki ceramiczne 18,82
01/4 | pomieszczenie gospodarcze ptytki ceramiczne 5,32
RAZEM 44,30
NR POMIESZCZENIE POSADZKA POVZV.
m
1/1 | przedsionek ptytki ceramiczne [4013
1/2 Swietlica deski 184,29
1/3 | pomieszczenie gospodarcze ptytki ceramiczne 8,05
1/4 | scena ptytki ceramiczne 27,55
1/5 | pomieszczenie techniczne posadzka cementowa 9,19
1/6 kuchnia wyktadzina PCW 34,70
RAZEM 267,87
LACZNIE POWIERZCHNIA NETTO 312,17




3.1.2. BILANS

RODZAJ POWIERZCHNI POWIERZCHNIA
[m?]
zabudowy 312,90
netto 312,17
uzytkowa 312,17
podstawowa 211,84
pomocnicza 100,33

3.1.3. KUBATURY
e kubatura brutto 2.151,30 m®

3.2. FUNDAMENTY

Na podstawie ogledzin $cian fundamentowych piwnicy pod sceng mozna stwierdzic,
ze $ciany fundamentowe wymurowano z peilnych cegiet ceramicznych na zaprawie
wapiennej. Mozna domniemywac¢, ze fundamenty wykonano w tej samej technologii, z
wktadkami z otoczakéw. Odkrywek nie wykonywano. W piwnicy stwierdzono state
zawilgocenie posadzek z okresowymi podtopieniami wodg naptywowag z gruntu. W tej strefie
sciany fundamentowe sg bardzo zawilgocone.

Stan zadowalajacy i sredni w strefie piwnic.

3.3. SCIANY KONSTRUKCYJNE | KOMINY

Sciany konstrukcyjne i kominy wymurowano z peinych cegiet ceramicznych na
zaprawie wapiennej. Widoczne miejscowo s$lady zagrzybienia i destrukcji tynkéw. Dotyczy to
gtéwnie piwnicy; w niewielkim stopniu swietlicy i kuchni. Wedtug opinii kominiarskiej kominy
sg drozne.

Stan dobry i sredni.

3.4. STROPY
Stropy nad parterem o konstrukcji drewnianej, pokryte tynkiem wapiennym na matach
trzcinowych. Strop nad piwnicg masywny w postaci ceramicznej piyty kleina na belkach
stalowych. Widoczne lokalne zniszczenia tynku i korozja odstonietych elementow stalowych.
Stan dobry i zadowalajacy.

3.5. DACHY | STROPODACHY

Budynek posiada dach o konstrukcji drewnianej, pokryty papa bitumiczng utozong na
peinym deskowaniu. Rynny i rury spustowe z Dblachy stalowej ocynkowane;j.
Najprawdopodobniej wskutek niewtasciwego wykonania kontrspadku i obrébki przy $cianie
szczytowej sgsiada dach przecieka, co doprowadzito do zawilgocenia fragmentu potudniowej
Sciany swietlicy.

Stan dobry.

Daszek nad wejsciem wykonano z poliweglanu na szkielecie stalowym.
Daszek jest w dobrym stanie, lecz wedtug relacji uzytkownikdéw jest za maly i nie
spetnia swej roli.

3.6. 1ZOLACJE TERMICZNE
Budynek nie posiada izolacji termicznych.

3.7. SCHODY

Obiekt posiada dwa biegi schodéw zewnetrznych i dwa biegi schodéw wewnetrznych.
Zewnetrzne schody stanowigce wyjscie na zewnatrz z piwnicy wylane sg z betonu na
gruncie. Widoczne ubytki i rozwarstwienia betonu. W tej samej technologii i stanie
technicznym znajdujg sie schody i podest przed gtéwnym wejsciem do swietlicy. Dodatkowo




nalezy stwierdzi¢, ze schody przed wejsciem gtdbwnym nie spetlniajg wymagan
bezpieczehstwa.

Stan Sredni.

Schody wewnetrzne umozliwiajgce wejscie na scene wykonane sg z desek
drewnianych.

Stan dobry.

Zejscie do piwnicy odbywa sie po masywnych schodach wytozonych ptytkami
ceramicznymi.

Stan dobry.

3.8. SCIANY DZIALOWE

Sciany dziatowe wymurowano z petnych cegiet ceramicznych na zaprawie wapienne;.
Sciany nie wykazujg spekan i wychylen.

Stan dobry.

3.9. STOLARKA OKIENNA

Budynek prawie w catosci wyposazony jest w nowe okna z PCW, jednoramowe
szklone szybami komorowymi [dotyczy sali swietlicy].

Stan bardzo dobry.

W pomieszczeniach zaplecza pozostawiono stare okna zespolone o ramach
drewnianych.

Stan Sredni.

Okna pomieszczen piwnicznych zostaly doraznie zamurowane. Stan ten dodatkowo
pogarsza sytuacje zawilgoconych piwnic. Zamurowane otwory nalezy otworzy¢, osadzi¢ w
nich stolarke o ramach z PCW i skrzydtach uchylnych celem poprawienia wymiany
powietrza.

3.10. STOLARKA DRZWIOWA

W budynku zamontowane sg drzwi wykonane w réznych technologiach. Sg zaréwno
drewniane typu ptycinowego, jak i klepkowe oraz ptytowe. CzesS¢ drzwi piwnicznych jest
stalowych. Praktycznie wszystkie drzwi budynku $wietlicy za wyjatkiem drzwi do
pomieszczenia technicznego kwalifikujg sie do wymiany. Stan ich jest rézny: od sredniego po
niezadawalajacy.

3.11. PODOKIENNIKI | PARAPETY

Otwory okienne wyposazone sg w parapety z blachy stalowej ocynkowanej.

Stan niezadawalajacy lub ziy.

Wewnatrz okna posiadajg podokienniki z PCW zamontowane razem z nowymi
oknami, lub cementowe, malowane farbg olejna.

Stan bardzo dobry i dobry.

3.12. TYNKI | OKLADZINY ZEWNETRZNE

Cala elewacja budynku wykonczona jest gtadkim tynkiem cementowo — wapiennym.
Nie wida¢ sladéw odspojenia tynku od podioza, lecz w kilku miejscach widoczne sg
rozwarstwienia tynku i odpadniecia wierzchniej warstwy. W nielicznych miejscach
zauwazalne sg pekniecia tynku.

Stan zadawalajgcy i sredni.

3.13. TYNKI | OKLADZINY WEWNETRZNE

Sciany wewnetrzne i sufity pokryte sa tynkiem cementowo — wapiennym gtadkim. Na
parterze nie wida¢ sladéw odspojenia tynku od podioza ani istotnych peknie¢. W dwdch
miejscach zauwazalne jest zagrzybienie. Dotyczy to kuchni i sali Swietlicy. W kuchni jest to
slad po lokalnym zacieku spowodowanym awarig pokrycia dachu, natomiast w sali Swietlicy
jest to masowe zawilgocenie muru wskutek dtugotrwatego zacieku z dachu [por. 3.5.]

Stan dobry i zadowalajacy.



Sciany pomieszczen piwnicznych pokryte sg tynkiem cementowo — wapiennym i
wapiennym gtadkim. Ze wzgledu na duze zawilgocenie stan tych tynkdéw jest
niezadawalajacy i zty.

W pomieszczeniach wc na wszystkich $cianach wykonane sg okladziny z plytek
ceramicznych. W pomieszczeniu kuchennym fartuch przy zlewozmywaku i blatach
roboczych.

Stan oktadzin dobry i bardzo dobry.

3.14. MALOWANIE

Fragmenty elewacji zostaty pomalowane farbg emulsyjng; w pozostatych miejscach
elewacja byta biatkowana, ale powloka malarska zostata niemal catkowicie wyptukana.

Stan zly.

Sciany i sufity wewnatrz obiektu pomalowano farbami emulsyjnymi. W piwnicach
Sciany biatkowane wapnem.

Stan wymalowanh dobry i zadowalajacy; w piwnicach zty.

3.15. PODLOGI

Sala gtébwna swietlicy posiada podtoge wytozong deskami iglastymi.

Stan niezadawalajacy.

Scena i pomieszczenia obok sceny oraz wc posiadajg podioge z plytek
ceramicznych.

Stan dobry.

Pomieszczenie techniczne posiada podtoge cementowa.

Stan sredni.

Pomieszczenia piwniczne posiadajg podtoge cementowa.

Stan zly.

W kuchni podtoge wytozono wyktadzina rolowg z PCW.

Stan dobry.

3.16. BALUSTRADY
Scena i schody wiodgce na sceng posiadajg balustrady z profili stalowych.
Stan dobry.

3.17. INSTALACJE SANITARNE

Budynek posiada czynne instalacje wodociggowag i kanalizacji sanitarnej oraz
centralnego ogrzewania i w ograniczonym zakresie instalacje wentylacji. Woda zimna
czerpana jest z lokalnego wodociggu. Woda zimna podgrzewana jest w elektrycznych
podgrzewaczach pojemnosciowych. Scieki sanitarne gromadzone s w zbiorniku
bezodptywowym. Instalacja centralnego ogrzewania nadmuchem cieplego powietrza
zasilana jest z pieca nadmuchowego PGA 50 na olej opatowy.

Stan instalacji $redni ze wzgledu na brak wlasciwego rozprowadzenia cieptego
powietrza.

3.18. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Obiekt posiada czynng, wieloobwodowg instalacje elektryczng. Zasila ona zaréwno
ukltad ogblnego oswietlenia i gniazd wtykowych, jak réwniez urzadzenia technologiczne
kuchni.

Stan instalacji dobry.

UWAGA: okreslajgc stan poszczeg6linych elementéw budynku uzyto nastepujacych
Kryteriow:
Stan bardzo dobry i dobry — 0 — 10 % zuzycia

Stan zadowalajacy ....... —11 - 20 % zuzycia
Stan $redni ..., — 21— 40 % zuzycia
Stan niezadawalajacy —41 - 60 % zuzycia
Stanzly ..o — 61 — 100 % zuzycia



5. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Obiekt zostaje zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL |; wymagana klasa
odpornosci pozarowej D. Warunki odpornosci pozarowej budynku sg spetnione dzieki
murowanej konstrukcji scian i otynkowaniu sufitu tynkiem cementowo — wapiennym. Pokrycie
dachu trudnozapalne.

Warunki ewakuacji z budynku spetnione; sala posiada dwa wyjscia ewakuacyjne.

Wewnatrz budynku rozmiesci¢ minimum trzy gasnice. Jedng w pomieszczeniu
kuchni, jedng na scenie i jedng przy drzwiach wejsciowych.

Zewnetrzne zabezpieczenie wodne zapewnia hydrant uliczny znajdujgcy sie w
odlegtosci okoto 20 m od budynku.

6. INFORMACJA O PLANIE BIOZ.
Zgodnie z art. 2la ustawy Prawo Budowlane przedsiewziecie nie wymaga
sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

OPRACOWAL
arch. C. FRYC



