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Katy Wroclawskie, 26 sierpnia 2009r.
GP.7322-375/2/09

Wydzial Planowania, Rozwoju
i Inwestycji w/m

W odpowiedzi na wniosek, w zataczeniu przekazuje wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu miasta Katy Wroclawskie dla dziatki ar
ewid. 96/2 AM-7. ;

Zalaczniki:

1. Tekst uchwaty nr XXX11/254/96 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia
16 grudnia 1996r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie dotyczacy w/w dziatki.

2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroclawskie dla dz. nr ewid. 96/2 AM-7.

Caly tekst uchwaly zostal opublikowany w dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Wroclawskiego Nr 3 poz. 21 z dnia 21 lutego 1997r.

Otrzymuja:

1. Adresat.
2. Afa.



A
UCHWALA NRJ.rf‘.?.llf%ss
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Z dnia 16 grudnia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym (jednality tekst
Dz.U. z 1996 nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dn. 07.07.1994 r. 0 zagospadarawaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1994 nr 89, poz. 415) oraz w zwiazku z uchwalg nr XI1/93/95 Rady Miejskiej w Katach Wroclaw-
skich z dnfa 21.03.1995 w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania -
przestrzennego dla miasta i gminy Katy Wroctawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzannego miasta Katy Wractawskie w skali 1:5000
w granicach administracyjnych jak w zatgczniku graficznym stanowigcym integraing czes$¢ niniejszej
uchwaiy.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen dla obszaru objetego pianem

§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miasta Katy Wroctaw-
skie w granicach administracyjnych o powierzchni 834 hektarow oraz cze5C obrebu Nowa Wies Kacka
o pow. 40 ha i czesci obrebu Wszemiowice o pow. 20 ha.
2. Przy przyjetych wiodacych funkcjach miasta
- administracyjno - ustugoweij,
- mieszkaniowaj,
~ produkeyingj,
- rekraacyino - turystycznej
i Zatozonej wielkosci miasta na ok. 5.500 mieszkancow
obszar objety planem przeznacza sig na:

- uzytkowanie ralnicze i lesne - 330 ha
- tereny zainwestowania migjskiego -250 ha
w tym: tereny projektowanego zainwestawania - 80 ha
z tego: mieszkaniowe ~ 40 ha
ustugowe - 25ha
produkeyine i magazynowo - skiadowe - 25 ha

§3

Zakres planu obejmuje:

— Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

- warunki i zasady ksztattowania zabudowy, :

— wskazanie obszar6w zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy,

.— zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§4

Przy formulowaniu warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenaw dopuszcza sig mozliwose wykorzy-
stywania dokumentacji planu, zwlaszeza opracowania w skali 1:2000 pt. ,Struktura przestrzenna” oraz
materialow planistycznych dot. infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

§5
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania.

1. Zasieg terenow zainwestowanych i przewidywanych do zagospodarowania nierolnego i nielesnego
ustalono w rysunku planu.

2. Funkcje ustalone w rysunku planu to funkcje podstawowe (dominujace) wyadrebnionych terendw. Na
terenach tych moga rowniez wystepowaé funkcje uzupetniajace zwiazane Z podstawowym przezna-
czeniem terenu. Ponadto dopuszcza sie (jezeli ustalenia szczegbiowe nie stanowig inaczej) pozasta-
wianie funkcji istniejacych, jezeli nie powodujg one uciazliwosci dla podstawowego przeznaczenia tere-
nu. ,

3. W rysunku planu dia okreslenia funkeji zastosowano oznaczenia ziozone typu (1) UM joraz typu (2)
U.M. Oznaczenie (1) ustala, ze na tak okreslonym obszarze powinna byé sytuowana zabudowa posia-
dajaca cechy obu funkcji. Oznaczenie (2) to wskazanie paru wiodacych funkciji terenu.

4, Zalecany stopien trwatej adaptacii istniejacego zainwestowania i zieleni oraz propazycje parcelacii za-
wiera plansza ,Struktura przestrzenna® w skali 1:2000, bedaca elementem dokumentacii planu.

5. Zabudowa mieszkaniowa moze byé sytuowana w obrebie terenow wyznaczonych w planie. Charakter
projektowanej zabudowy winien harmonizowaé z zainwestowaniem istniejgcym. W przypadkach uza-
sadnionych programem projektowanych inwestycji i istniejgcym zainwestowaniem, siuzby nadzoru
urbanistyczno - architektonicznego moga wymagac opracowania analiz relacji przestrzennych migdzy
istniejaca i nowa zabudowa,

6. Ustala sie max dopuszczalna wysokosé dla nowe]j zabudowy mieszkaniowe] | ustugowe] - 4 kondygna-
cje + ew. poddasze uzytkowe. Zaleca sie stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci 30 - 45°, dwu-
i czterospadowych.

7. Nowe wielkokubaturowe obiekty produkcyjne | magazynowe moga byé sytuowane tylko na terenach
przemystowych, -terenach baz, skiadow i magazyndéw. W procesie posigpowania lokalizacyjnego wy-
maga sie szczegotowych analiz dot. usytuowania nowej kubatury w krajobrazie migjskim, uwzglednia-
jac wszystkie wglady.

8. Mate, parterowe pawilony handlowe, kioski, stragany itp. moga, by¢ sytuowane jako obiekty tymczaso-
we na wszystkich terenach przeznaczonych do zainwestowania. Zaleca sig jednak ich grupowanie na
terenach projektowanych ustug w uporzadkowane przestrzennie i architektonicznie zespoty.

9. Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieuciaziiwych urzadzen i abiektéw gospodarki komunaine]
(trafostacie, stacje redukcyjno - pomiarowe gazu bez nawaniania, pompowanie wody, itp.) na wszyst-
kich terenach zainwestowania miejskiego na ew. wydzielanych dziaikach o pow. do ok. 100 m* Na te-
renach mieszkaniowych i ustugowych w centrum miasta wiw urzadzenia winny byc projektowane jaka
wbudowane. Na terenach istniejace] i projektowansg] zieleni urzadzonej dopuszcza sie jedynie lokaiiza-
‘cje urzadzen podziemnych, nie wymagajacych zabudowy kubaturowej.

10.Na terenie miasta wyklucza sie prowadzenie hodowli na skalg mogaca powodowaé ucigzliwose dla
istniejacego i projektowanego mieszkalnictwa.

11.Na terasach zalewowych rzek dopuszcza sie lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, hydroenergetyki
i ochrony przeciwpowodziowej.

12.Nie ustala sie wymaganych intensywnasci zabudowy, wymaga sie jednak dostosowania stopnia zain-
westowania dzialki do charakteru sasiedniej zabudowy o tej samej funkeii.

13.Dla dziatek plombowych ustala sie lini¢ zabudowy, ktdra winna kontynuowad finie wyznaczong fasada-
mi istniejgcych budynkéw sasiednich

§6
Ustalenia szczegolowe.

1 UMW Obszar Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 447 decyzjg z dnia
08.12.1958 r. - zespot istnigjace] i projektowanej zabudowy usiugowo - mieszkaniowej na dziatkach wy-
znaczanych lokacja $redniowieczng. Planty wokot terenow zabudowy - do zachowania; wymaga sig¢ wy-
eksponowania pozostatosci dawnych murdw cbronnych. W postgpowaniach lckalizacyjnych dot. pajedyn-
czych obiektow i dziatek wymaga sig pozyskiwania opinii sfuzb ochrony zabytkow dla okreslenia szczego-
lowych wytycznych konserwatorskich. Wprowadzanie wigkszych zespotéw nowej zabudowy oraz kom-
pleksowe porzadkowanie poszczegolnych blokow nalezy poprzedzi¢ kompleksowym opracowaniem
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szczegolowych wytycznych konserwatorskich w skali 1:500. Cale Stare Miasto to zespét zabudowy prze-
widziane] do rehabilitacii.

2 MN Ciag istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i pojedynczych abiektow usiu-
gowych. Zachowanie istniejacych funkcji produkeyjnych pod warunkiem ograniczenia ich ucigzliwosci do
granic posesji. Sytuowanie nowej zabudowy w ciagu poludniowym wymaga realizacji nowej uiicy lokainej,
ktorej wigczenie do ul. Popieluszki wymaga szczegdlowych uzgodnien ze stuzbami ochrany Srodowiska
(strefa ochrony istnigjacych ujec wody).

3ZD, Wz Zespol ogrodéw dziatkowych, komunalne ujecia wody oraz rozdzielnia gazu - do trwatej
adaptacji.
4 RP . Tereny otwarte o przewadze gruntéw omych. Gospodarowanie na tym terenie ogranicza

korytarz istniejacego gazociggu. W czesci pdinocnej - kierunkowa rezerwa terenu dla ciggu projektowanej
zabudowy mieszkaniowej. Istniejaca zabudowa przy ulicy Sobatki nie kolidujaca z korytarzem gazociagu -
do zachowania, z mozliwoscig uzupetnieri o nowe obiekty. W poludniowo - zachednim narozu terenu -
kierunkowa rezerwa terenu pod funkcje ustugowe.,

Poza terenami rezerw kierunkowych dopuszcza sie intensywne uprawy ogrodnicze.

5U,RP W zach. czesci terenu - proj. zespdt usiugowy, z wykluczeniem funkcji , dla ktérych sa-
siedztwo drog moze stanowi¢ uciazliwosé. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci wjazdu od strony proj.
obwodnicy Katow wymaga sie przed rozpoczeciem postepowania lokalizacyjnego opracowania koncepcji
zagospodarowania calego zespotu uslugowego. W czzsci wschodniej - uzytki rolne, Po okresleniu stopnia
oddziatywania drég na ten teren, wymaga sie ustalenia zasad prowadzenia tu upraw. Dopuszcza sle na-
sadzenia zieleni o charakterze Izolacyjnym lub -po uzyskaniu stosownych zgdd - wykorzystanie gruntu na
cele nierolne (np. parking) bez wprowadzenia zainwestowania kubaturowego.

6 UIKS Teren projekiowanego zespolu obstugi komunikacji samochodotwej i ustug réznych. Przed
rozpoczeciem postegpowan lokalizacyjnych wymaga sie opracowania koncepcji zagospodarowania cafego
terenu dla okreslenia sposobu ew. parcelacii i koordynacii realizacji zainwestowania.

Przebieg ulicy lokalne] stanowigcej zachodnig granice terenu okreslono w rysunku planu orientacyjnie.

7U Projektowany zespdt uslugowy z dopuszezeniem nieucigzliwych funkcii produkeyjnych,
hurtownt. itp.). Przed rozpoczeciem postepowari lokalizacyjnych wymaga sig opracowania koncepcji zaga-
spodarowania catego terenu dla okreslenia sposobu ew. parcelacji i koordynaciji realizacji zainwestowania.
Dojazdy z projektowanej ulicy lokainej. Wymaga sig szczegdlnie starannego projektowania poludniowo -
wschedniego naroza terenu, gdzie winny by¢ sytuowane obiekty reprezentacyjne dia miasta. Wymaga sie
skablowania odcinkéw istniejacej linii 20 kV kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem:.

8 U/MN Zespct projektowane] zabudowy mieszkalno - ustugowej, rzemiesiniczej lub tp. na dziak
kach o powierzchni okoto 1200 do 1500 m?. Dojazdy z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych. Przed
rozpoczeciem postgpawart lokaiizacyjnych wymaga sie opracowania koncepgiji zagospodarowania catego
terenu dla okreslenia sposobu ew. parcelacji | koordynacji realizacji zainwestowania.

S uU/P Zespdt projektowanej malogabarytowej zabudowy usiugowo - pradukcyjnej z dopuszcze-
niem mieszkalnictwa jaka funkcji uzupetniajace]. Maksymalna wysokosc zabudowy - 3 kondygnacje + ew.
poddasze uzytkowe. Przed rozpoczeciem postepowan lokalizacyjnych wymaga sig opracowania koncepcji
zagospodarowania catego terenu dia okreélenia sposobu ew. parcelacji | koordynacji realizacji zainwesto-
wania. Od pdinocy zaleca sig nasadzenie zieleni izolacyjnej. Wymaga sig skablowania odcinka istniejgcej
linii 20 kV kolidujace] z projektowanym zainwestowaniem.

N10U/P Teren lezacy w obrgbie Nowa Wies Kacka, docelowo zalecany do wiaczenig do abrebu
Katy Wroclawskie, przeznaczony pod projektowany zespot ustugowo - produkcyjny. Szezegdinie staran-
nego zagospodarowania wymagaja naroza parceli, zamykajace wglady 2 ulic ukiadu podstawowege. Za-
lecany dojazd od ulicy Nowowigjskiej.

11 MN Istnigjace osledle domkéw jednorodzinnych - do trwatej adaptacji. Dopuszcza sie sytu-
owanie nowych budynkow na dziatkach plombowych. Wymaga sie skablowania istniejacej linii 20 kV. W
wypadku koniecznosci realizacji nowej trafostacji nalezy ja sytuowac w sasiedztwie dziaiki nr 126. Na
dziatkach nr 26/1 | 26/2 projektowana ulica lokalna taczaca ulice Nowowiejsks | Grunwaldzks, W obrebie
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osiedla dopuszcza sig korekly granic dzialek prowadzace do wyrdwnywania linii ogrodzen. Wymaga sig
realizacji zespoiu zieleni urzgdzonej o funkcjach rekreacyjnych na dzialce nr 125.

12 MN Zespot istniejacych domkow jednorodzinnych, projektowana zielen rekreacyjna araz pro-
jektowany zespdt mieszkalno - uslugowy w czesci przytegajacej do ul. Popieluszki. Na dziaice nr 122 mig-
dzy dziatkami nr 112 i 113 a projektowana ulicg lokalng mozliwosé sytuowania nowej zabudowy mieszka-
niowej. Ze wzgledu na bardzo ptytko wystepujace wedy gruntowe nie zaleca sie podpiwniczenia projekto-
wanych budynkéw. Na potudnie od ul. Roslinnej lokalizacja projektowanej stacji redukcyjno - pamiarowej
gazu (bez nawaniania).

Istniejgcy budynek na dziaice nr 100 objety opieka konserwatorskg zaleca sie przeznaczyé na cele usiu-
gowe, zachowujac wartosciows zielen w sgsiedztwie.

U zbiegu ulic Popietuszki | Grunwaldzkiej ustala sie Iokalizacje nowych obiektéw ustugowych lub miesz-
kalno - ustugowych. Wymaga sie uporzadkowania zagospodarowania w sasiedztwie istniejgcego stawu,
zachowujge wartosciowe drzewa. ;

13 MZ, MN Zespot istniejacej zabudowy: w czgsci zachodnie] | $rodkowej dom dziecka i budynek dla
delezowanych, wzdiuz ulic 1 Maja i Popietuszki zabudowa mieszkaniowa czesciowo pod opieka konser-
watorska, Zainwestowanie domu dziecka - do trwatej adaptacii; w potudniowej czesci dziatki - zieleri urza-
dzona, funkcjonalnie potaczona 2 projektowanym zespotem rekreacyjnej zieleni urzadzonej na dziaice nr
37. Ewentuaine dziatania moggce mie¢ wptyw na zmiang charakteru zespofu zabudowy domu dziecka
(rozbudowy, przebudewy) nalezy uzgadniac ze stuzbami ochrony zabytkdw. Budynek dla delezowanych -
do czasowego zachowania. Wzdiuz zachodniej granicy dziaiek nr 10, 30 i 36 - projektowana uiica lokalna
fgczaca ulice 1 Maja | Nowowiejska. Teren u zbiegu ulic 1 Maja | Popietuszki wymaga kompleksowego
porzadkowania: budynki w zlych stanach technicznych | zabudewe gospodarczg przeznacza sie do wybu-
rzenia, do wnetrza dziatek nr 22 1 23 nalezy doprowadzic nowa ulice dojazdowa; po opracowaniu projektu
wtornej parcelacji tego terenu istnieje mozliwosé ustalenia tu fokalizacji nowych budynkow mieszkalnych,
Teren dziatki nr 20 | wschodnig czesé dziatki nr 19 przeznacza sie na cele komunikacyjne - przebudowa
skrzyzowania.

14 UO, MN Zespat istniejgcej zabudowy do trwatej adaptacjl. W zachodniej czesci terenu szkola pod-
stawowa, ktdrej posesja moze by¢ powigkszona poprzez dotgczenie dzialki nr 40. Dopuszcza sie karekty
granic dziatek polegajace w szczegdinasci na likwidacji przejscia pieszego - dziatka nr 42. Wzdtuz za-
chodniej granicy dzialki szkoly i dalej na potudnie ustala sie przebieg ciggu pieszego i sciezki rowerawej,
faczacych ul. 1 Maja i Nowowiejska, wzdluz ktdrych przewiduje sig realizacje gazociagu SC i kanaiu sani-
tarnego.

15 U/MIN Projektowany zespdt zabudowy mieszkalno - ustugowej z dopuszczeniem obiektow nie-
ucigzliwe] drobnej wytworczosci oraz zabudowy wieloradzinnej (w Srodkowej czesci) z ustugami w parie-
rach, Dziatki przylegajace do ulicy 1 Maja - ok. 1.000 do 1.500 m?, linia zabudowy 15 m od krawedz jezd-
ni. Wiot projektowanej ulicy lokalnej prowadzacej do wnetrza osiedla w przediuzeniu ulicy Daszyriskiego.
Ustala sie warunek zachowania istniejacej wartosciowe] zieleni wysokie] na dziaice nr 17. Ustzia sie linie
zabudowy od jezdni ul. Kwiatowej 14 m. Ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy na dziaice nr 8 na cele
ustugowo - mieszkaine. Ustala sig lokalizacjg zespolu garazy boksowych przy wschodnigj granicy dziaiki
nr9.

16 MIN Projektowane osiedle wolnostojacych domkéw jednorodzinnych na dziatkach o po-
wierzchni 700 do 1.000 m®. Ustala sie linie zabudowy od jezdni ul. Kwiatowej 9 m.

17 MIN Osiedle istniejacych domkéw jednorodzinnych wolnostojacych - do zachowania, Wzdhuz
zachodniej granicy terenu ustala sig przebieg ciagu. pieszego i Sciezki rowerowe], wzdiuz ktdrych przewi-
duje sig realizacj¢ gazociggu SC i kanatu sanitamego.

182D, Z Istniejace ogrody dziatkowe - do trwaiej adaptacji. Ustala sie zachowanie ciggu pieszego -
dziatka nr 1 (AM 2}. Na dziaice nr 4 ustala sig lokalizacje domu dzialkowea i parkingu obsiugujgcego
ogrodki. W pdinocnej czesci terenu po uregulowaniu stosunkow wodnych ustala sig lokalizacje ciggu
urzgdzonej zieleni o charakterze rekreacyjnym.
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S5 RP.RL,RZz Tereny otwarte bez prawa zabudowy - uzytki orne, lasy | niewielkie arealy trwatych uzyt-
kow zielonych. W potudniowej czesci terenu - chronione stanowiska archeologiczne.

56 K§, P Ciag projektowanego zainwestowania wzdiuz drogi wylotowej z Katow Wr. na poludnie -
parkingi, stacje obslugi samochoddw, gastronomia, obiekty gospodarki komunainej, nieuciazliwe funkcje
wytworcze, itp. przewidywane do realizacji w okresie paznej perspektywy. Wymaga sie rekultywacji skia-
dowiska $mieci - dziatka nr 56/1 (AM 24). W zwigzku z istnieniem udokumentowanego stanowiska arche-
ologicznego na obecnym wysypisku $mieci, o pracach ziemnych na tym terenie nalezy powiadamiac stuz-
by ochrony zabytkéw. Przez tereny projektowanego zainwestowania dopuszcza sie prowadzenie drogi VI
Kl. technicznej - dojazdu do kapieliska, zalecajac jej prowadzenie wzdiuz dzialki nr 55. Ustala sie nieprze-
kraczalng linig zabudowy od strony drogi wejewddzkiej 15 m.

N 57 UIKS,W/Z Teren lezacy w obrebie Nowa Wie§ Kacka Projektowane migjsce obstugi podréznych
lokalizowane na gruntach w stanie istniejacym roinych, posrednio obstugujace autastrade A-4. Linie roz-
graniczajgca na péinocnym wschodzie okreslono arientacyjnie, w zwiazku z zamierzong przebudowg we-
zia autostradowego. Nie ogranicza sig funkeji sytuowanych w obrebie MOP-y, dopuszczajgc szeroko ro-
Zumiane ustugi, parkingi, urzadzenia obstugi dla pojazdéw i zielen rekreacyjng i izolacyjna, Ustala sie nie-
przekraczalng linie zabudowy od strony drogi wojewddzkiej 15 m. Qdleglos¢ projektowanych obiektow ad
autostrady wymaga szczegdlowych uzgodnier z administratorem drogi.

§7
Ustalenia dot. komunikagji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja drogowa .

Wymaga sie - w wyniku biezaco prowadzonych remontaw i modernizacji - doprowadzania drég krajowych
| wojewddzkich do parametréw kias technicznych okreslonych w ustaleniach ‘planu, poprzez realizacje
stosownych poszerzeri, korekt tukdw, itp. wediug szczegélowych wytycznych DODP.

Ustalenia szczegdiowe:

01 KD 1 Autostrada A-4 (E 40), liczba jezdni - 2, liczba paséw ruchu 2 x 3 + pasy awaryjne, poziom
swobody B, kategoria ruchu R6. Ustala si¢ wymdg przebudowy przekroju poprzecznego, Zastapienia ist-
niejacych wiaduktéw w ciagu drog nad autostradg nowymi oraz modernizacje odwodnienia korony drogi

stowania. Przesadzenie o szerokosei linii rozgraniczajgcych autostrade i wymagajacy przebudowy wezet
(na przecieciu z droga, krajowa nr 347) winno nastapié po apracawaniu dokumentaciji madernizacji drogi.

02 KD IV, Projektowana obwodnica Katéw Wr., po zrealizowaniu odcinek drogi krajowej nr 346.

G 1/2 (1/4) W rysunku planu jej przebieg okreslono orientacyjnie. Minimalna szerokosé [inii rozgrani-
czajgcych 30 m. Z uktadem drogowym Katow Wr. polgczona na skrzyzowaniach 2 ulicami: Nowowiejskg
(1), Spéidzielcza | Popiefuszki {2). Na odcinku miedzy skrzyzowaniami (1) i (2). zalecany przekroj uliczny i
zachowanie kierunkowej rezerwy terenu dla 4 paséw ruchu.

03 Z1/2, KD V Ulica Popieluszki - ciag drogi krajowej nr 347 oraz wylot z miasta w kierunku poludniowym
- droga wcjewg’:dzka nr 808 (865). Przekrgj ulig:zny na odeinku od ul. 1 Maja do skrzyzowania z projekto-

04 Z1/2, KD V Cigg ulic 1 Maja - Wroctawska, w stanie istnigjacym miejski odcinek drogi krajowej nr 346
petnigey funkcje ulicy gtéwnej. Po zrealizowaniu obwodnicy Katéw Wr. - ulica zbioreza, Przekrgj vilczny od
dworca kolejowego do granicy terasy zalewowej rzeki Bystrzycy. Ustala sig zachowanie istniejgcej zieleni
przyulicznej na calej diugosci drogi. ,

05 Z 1/2, KD V Ulica Mireckiego - ciag drogi wojewddzkiej nr 833; na odcinku w granicach miasta - prze-
krg] uliczny. Ustala sie zachowanie istniejacej zieleni przyuliczne;.

06 Z1/4 Projektowana ulica zbiorcza biegnaca w wigkszosci po sladzie istniejacej ul. Spaldzielcze;j.
W rejonie dzialek nr 5/2 i 5/1 (AM 3) wymagana korekia istniejacego przebiegu ul. Spoldzielcze]. W | ata-
pie dopuszcza sie realizacje ulicy jako dwupasmowej. Perspektywiczna szerokosé w liniach rozgraniczajg-
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cych - 25 m. Przy wigczeniu ul. Spdidzielczej do ul. 1 Maja przed dworcem kolejowym ustala sie lokaliza-
cje placu. na ktérym nalezy przewidywaé krarficawy przystanek autobusowy, postdj taksawek i ew. parking
samochodéw osobowych, Projektujac przebudowe ulicy Spdtdzielczej nalezy zachowac wjazdy bramowe
na posesje obecnie absiugiwane przez te uiicg. Na odcinkach, na ktérych ulica przebiega w sgsiedztwie
Zainwestowania, w ktdrym stale przebywajg ludzie, wymaga sie nasadzen zielenj g charakterze izolacyj-
nym (hatas) lub stosownych zzbezpieczen technicznych.

W okrasie kierunkowym przewiduje sie potrzebe przediuzenia ulicy zbiorczej na poiudnie i dalej na za.
chod, skad przez Nowg Wies Kacka mogtaby doprowadzaé ruch do drogi wojewddzkiej nr 865.

07 Z 1/2, KD V Ulica Nowowiejska - ciag drogi wajewddzkie] nr 852; w stanie istniejacym wylot z miasta w
kierunku Nowej Wsi Kackiej, w perspektywie ulica Zbiorcza bedaca funkcjonaing osig projektowanej strefy
aktywnoscei gospodarczej. Przekroj uliczny na odeinku od ul. Popietuszki do ul. Spétdzielczej; docelown -
na catej diugosci do Nowej Wsi Wr. Linie rozgraniczajgce w granicach miasta - jak w stanie istniejacym.
Ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej. Minimalna szerokaosé linii rozgraniczajacych na od-
cinku o przekroju drogowym - 20 m. |

Droga wojewddzka nr 851 - ul. Okrzei i wylot z miasta w kierunku zachodnim perspektywicznie przebije-
gac bedzie projektowang ulicg lokalng wzdtuz tereny OzZnaczonego jako 24 P,

Dla pozostatych ulic nie okregla sig ustalen Szczegotowych za wyjatkiem tych, ktdre zawarto w ustaleniach
szczegolowych dla sgsiadujgcych terendw. Ulice lokalne okresiono w rysunku planu wprowadzajac ich
linie rozgraniczajace. Pozostate lice - dojazdowe.

Ustala sig wymag opracowania dla miasta koncepcji systemu sciezek rowerowych jako odrebnych ciagéw
komunikacyjnych lub wydzielonych pasow ruchy towarzyszacych drogom,

2. Zaopatrzenie w wode.

Jako Zrddlo zaopatrzenia w wode Katéw Wractawskich, Pefcznicy, Koziowa Sosnicy (jak w stanie istnie-
Jjacym) oraz wsi Wszemilowice - Jurczyce, Sokolniki i Nowa Wies Kacka Planowanych do wigczenia w
miejski system wodociggowy, ustala sig istniejace ujecia i stacje uzdatniania wody w Katach Wr. Patrzeby
miasta i obecnie Zaopatrywanych wsi SZacuje sig na ok. 1460 m /d, za§ wszystkich miejscowosci docelo-
wa zaopatrywanych na ok. 1720 m¥d.

Ustala sig nastepujgcy sposodb zaopatrzenia w wode Poszczegodinych obszaraw:

a) osiedle Kwiatowe - z wodociagu ¢ 150, biegnacego na zachdd od proj, osiedla, waodociggiem ¢ 110,
Zapotrzebowanie osiedia wynosi ok, 100 m¥g:

b) tereny mieszkaniowe migdzy ul. 1 Maja a ul. Polng i na péinoe od ulicy Polngj - z istniejacego wodocig-
gu ¢ 200, ?iegnqcego wzdiuz ul. 1 Maja, wodaciggiem ¢ 110, Zapotrzebowanie na wode Szacuje sig na
ok. 200 m’/d;

C) tereny proj. zainwestowania w rej. ul. Spotdzielczej - z istniejacego wodociggu ¢ 150, biegnacego na
zachad od proj. osiedla, wedaciagiem ¢ 110;

d) zespét ustugowy w rej. wezta autostradowego - z proj. wodociagu ¢ 110 zasilajacego Nowa Wies Kac-
kg i Sokeiniki.

3. Gospodarka sciekowa.

Scieki sanitarne i wody deszczowe beda odprowadzane z miasta na oczyszczalnie sciekow o przepusto-

wosci 2000 m’/d lezaca w obrebie Wszemilowice,

Ustala sig potrzebe realizacji nowych kolektoraw obstugujacych projektowane zainwestowanie miejskie:;

a) osiedle "Kwiatowe" przy ul. 1-go Maja - przewidziano kanat ogélnosplawny o Srednicy 1,0 m wigczany
do kolektora ¢ 1,0 m w ut. 1-go Maja;

b) tereny nowego Zainwestowania miedzy ul. 1-go Maja i ul, Palng araz na pein. od wi, Palnej - proj. kanat
ogolnosplawny o srednicy 0,80, prowadzacy Sciekj z tego terenu do istn. kolektors ¢ 1,0, biegnacego
do centralnej oczyszczaini Sciekow;

c} tereny mieszkaniowo-ustugowe w rejonie ul, Spoldzielczej obstugiwane beda przez kanat ogdlnosplaw-
ny ¢ 0,80 m, odprowadzajacy $cieki do kanalizacji osiedla "Kwiatowega";
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d) tereny zespoiu ustugowego w rejonie wezta autostradowego - kanat sanitarny przyjmujacy scieki 2 tego
terenu o Srednicy 0,20 wigczony bedzie do kanafu ¢ 0,25 w ul. Popieluszki, wody opadowe odprowa-
dzane beda powierzchniowao.

W granicach administracyjnych miasta przewidziano réwniez przebiegi nowych kolektarow ze wsi: Pelcz-
nica - kanat ttoczny wigczony do istn. kolektora istn. ¢ 0,30 m w ul. 1-go Maja; Nowa Wies Kacka - kanat
grawitacyjny ¢ 0,20 wigczony do istn. kanalu ogéinosptawnego 0,25 w ul. Nowowiejskiej; Kozidw - kanat
grawitacyjny ¢ 0,20 wigczony do kanaiu ogdinosplawnego ¢ 0,25 w ul. Okrzei: Sosnica - kanat tlaczny
wigczany do kolektora 4 1,0 prowadzacego scieki na oczyszczalnie.

4. Zaopatrzenie w gaz.

Adaptuje sig istniejacy system zaopatrzenia miasta w gaz: gazociagu wysokiego cisnienia - odgatezienia
z tranzytowego gazociagu biegnacego przez péinocna czesé gminy, doprowadzonego da stagii redukeyj-
no-pomiarowych usytuowanych na dzialce Z-du Gazowniczego, wraz z rozbudowg systemu sieci i urza-
dzer gazowniczych.

Ustala sig lokalizacjg 2 nowych stacji redukeyine-pomiarowych w rejonie ul. Wractawskie] | w sasiedztwie
ul. Roslinnej. Przy ui. Roslinnej, w zwigzku z lokalizacjg w poblizu istn. zabudowy mieszkaniowe], wyklucza
sig nawanianie gazu. Dopuszcza sig lokalizacje innych, nowych staciji redukeyjnych, ktorych potrzeba re-
alizacji moze wynikna¢ w perspektywie, nie ustalajac szczegdlowo ich usytuowania. Dokumentacja planu
w skali 1:2000 zawiera propozycje w tym zakresie, Projektowane gazociggi nalezy prowadzic w liniach
rozgraniczajgeych istn. i proj. ulic, wzdiuz ciggéw pieszych lub przy granicach dzlaiek.

5. Elektroenergetyka.

Ustala sie trwalg adaptacig istn. linii wysokich napieé i rozdzielni: projektuje sie potaczenie GPZ Katy Wro-

ctawskie z GPZ Mietkdw nowa linig 110 kV, biegnaca réwnolegle do finii kolejowe;; napowietrznych finii

110 kV (S-103 i 8-107), koriczacych swoje trasy w rozdzielni R-199 (GPZ Katy Wraclawskie): systemy

sieci 20 kV zasilanych z PGZ, w wigkszosci napowietrznych.

Ustala sie:

— skablowanie istn. odcinkéw: linil napowietrznych kolidujgcych z proj. zabudowa;

— realizacjg nowych linii 20 kV zasilajgcych proj. stacje transformatorowe; koniecznosé budowy nowych
stacji wynika z planowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej (os. Polna - 1 Maja, os. Kwiatowe™), roz-
budowy zaktadéw produkeyinych | ustugowo-wytwdrczych w rejonie ul. Spotdzielczej oraz z przewidy-
wanego rozwoju zespotu ustugowego w rejonie wezla autostradowego.

Na terenach zainwestowanych nowe linie SN nalezy projektowaé jako kablowe, ukiadane w liniach roz-

graniczajacych istn. i proj. ulic.

Nie ustala sie lokalizacji nowych stacji transformatorowych, wskazujge jedynie zalecane ich usytuowanie

(w czgséci tekstowe] | w dokumentacji planu). Tak szczegdiowe usytuowanie stacji, jak architektura obiek-

tow muszg zapewniac zachowanie fadu przestrzennego | harmonii zabudaowy.

6. Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne winny by¢ skiadowane na gminnym skiadowisku odpadow w Sosnicy - Rozancu. Wy-
sypisko przy wezle autostradowym przeznacza sig do rekultywacii.

§8
Ustalenia dotyczace ochrony débr kultury.

1. Chraoni sig - poprzez ustalenia funkcjonaino - przestrzenne okreslone w rysunku planu oraz ustalenia
szczegdtowe dot. poszczegélnych terendw - obiekty | zespoly wpisane do rejestru zabytkéw. Dia bu-
dynkow o wartosciach historycznych figurujacych w tzw. ,spisie (wykazie) konserwatorskim” mogg byé
- W wypadku ich przebudéw i remontow - formulowane szczegélowe wytyczne oparte o opinie stuzb
ochrony zabytkéw.

2. Scistg ochrong konserwatorska obejmuje sie obszar Starego Miasta wraz z plantami | zabudowe bez-
posrednio przylegajgcy - por. § 6 ustalenia szczegotowe, 1U/ MW.

3. W wypadku wpisania do rejestru zabytkdw obszarow sasiadujacych ze starym miastem (park lesny,
tereny zabudowy XIX- i XX-wiecznej) wprowadza sie obowiazek uzgadniania zamierzen inwestycyinych
na tych terenach z WKZ. ’
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Chroni sig i eksponuje elementy historycznego XIX- i XX-wiecznego uktadu przestrzennego miasta
poprzez nakazy zawarte w ustaleniach szczegdlowych dla terendw 2 MN, 12 MN. 13 MN, 14 UO,MN,
27 U/Z, 25 KK, 33 MN, 37 MW, 38 MN,U, 40 MN, 47 ZC. 48 MN, 49 ZP/UZ i 50 P.
Dla przywrdcenia walordw krajobrazowych dolinie Bystrzycy ustala sig szczegdlowe wymoagi dot. go-
spodarowania na tym obszarze zawarte w § 6, 49 ZP,U/Z.
Dazac do wyeksponowania historycznej sylwety miasta wprowadza sie zakaz inwestowania na terenie
4 RP oraz ogranicza sig wysokos¢ projektowanej zabudowy na terenach 34 UO.MN i 48 MN.
W rysunku planu oznaczono udokumentowane stanowiska archeologiczne, ustalajac zasiegi 3 stref
ochrony kanserwatorsko - archeclogicznej: ‘
na terenie Starego Miasta wymaga sie uzyskiwania zezwolen na prowadzenie prac ziemnych od
PSOZ,
wprowadza si¢ zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie zwiazanej z badaniami reliktow grodziska
odnalezionymi na dzialce nr 3 (AM 20),
na terenach wokot grodziska oraz na obszarze XIX-wiecznej lokacji wzdiuz ulic 1 Maja | Wroctawskiej
ustanawiajgc tzw. strefe obserwaciji archeologicznej zaleca sie uzgadnianie planowanych robét ziem-
nych z PSOZ.

§9

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska.

1.

Dia ochrony powietrza i ochrony przed hatasem ustala sie warunek ograniczania uciazliwosci istnieja-
cych i projektowanych zakiadow pradukcyjnych, rzemiesiniczych, baz, skiadow, urzadzen obslugi ko-
munikacji itp. maksymalnie do granic ich dzialek. Wobec tego, ze w Katach Wr. nie przewiduje sie
centralnie rozwigzanego zaopatrzenia w cieplo (systemow zdalczynnych), zaleca sie w indywidualnych
systemach stosowanie gazu, paliw ptynnych lub energii elekirycznej jako czynnikow grzewczych.

. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

parzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez stopniowe przytaczanie istniejacych i projektowanych
obiektoéw do realizowanego systemu kanalaw,

respektowanie ograniczen w gospodarowaniu w obrgbie strefy ochrony posredniej ujec z zastrzeze-
niem jak w § B, ustalenia dia terenu 2 MN,

dla ochrony wod Strzegomki oraz ze wzgleddw krajobrazowych zaleca sie stopniowa rekultywacje |a-
gun osadowych ZPZ, ktére zobowigzuje sig do opracowania programu gospodarki odpadami.

. Ustala sig rekultywacje istniejacego wysypiska $mieci na potudnie od autostrady, poprzez jego przykry-

cie ziemig, splantowanie i nasadzenie zieleni. Po ustabilizowaniu sie gruntu dopuszcza sie wykorzysta-
nie czescl tego terenu jake parkingu.

. Chroni sig wartosciowy ekosystem doliny Bystrzycy, w wigkszosci pokrywajacy sie z zasiegiem powo-

dziowych wad siuletnich.

. tegowe lasy w dolinie zbudowane gtdwnie z debu z udziatem brzozy, graba, wierzby, topali, wigzy,

Jesionu i swierka wymagaijg zabiegéw sanitarmych oraz przystosowania dla wypoczynku mieszkancow
miasta. Chronigc wystepujace w nich drzewa pomnikowe, przestoje i stanowiska roslin chronionych
(centuria, sniezyczka, kruszyna, kopyinik) ustala sie warunek zorganizowania nad rzeka plaz trawia-
stych, systemu Sciezek spacerowych pozwalajgcych na penetracje doliny i dojazd do projektowanego
w paiudniowej czesci miasta kapieliska.

. Chroni sig zieleri w obrgbie terendw zainwestowanych - nasadzenia przyuliczne, zabytkowy park przy

ul. 1 Maja, zielen cmentama i ogrody dziatkowe. Ustala sie znaczne powigkszenie powierzchni publicz-
nych terendw zieleni urzadzonej | ogrédkéw dziatkowych, jak w rysunku planu. Powiekszenie cmenta-
rza - w kierunku wschadnim, dopuszczaine - na péinoc. Wzdiuz projektowanych ulic projektuje sie na-
sadzenia zieleni wysokie].
Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§ 10

Podziaty geocdezyjne.

1.

Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podzialu nieruchomosci z ustaleniami ninigjszege pianu nalezy
ustalic, czy zgodne z planem jest przeznaczenie terenu oraz czy istnieje mozliwosé zgodnego z planem
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu. Projektowany podziat winien respektowaé wielkosci
dziatek, jezeli ustalono je w planie.

Projektowane do wydzielenia dziatki gruntu winny posiada¢ dostep do drogi publicznej. Za zapewniony
dojazd ustala sig rowniez ustanowione odpowiednie siuzebnosci drogowe.
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3. Jezeli ustalenia niniejszego planu nie zawieraja szczegdlowych warunkow podziaiu nieruchomosci,
warunki te maogg byé ustalone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Jezeli zgodno$¢ podzialu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu jest uzalezniona od objecia
projektem podzialu wigcej niz jednej nieruchomosci, nalezy dokonaé ich scalenia i wtdrnego podziatu,

§11

Ustala sie zasieg obszaru rehabilitacji istnigjace] zabudowy. Obejmuje on tereny oznaczone w ninigjszym
planie jako 1 UMW, 2 MN, 13 MZ,MN, 37 MW oraz 38 MN,U.

§12

Poza obszarami objgtymi ochrong konserwatorsks nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wyburzen
istniejgacych budynkéw i obiektéw. Dla budynkéw figurujacych w tzw. »Spisie konserwatorskim” zaleca sie -
przed wydaniem w uzasadnionych wypadkach stosownego zezwolenia - Zasiegniecie opinii WKZ co do
zakresu ewentualnych prac dokumentacyjnych.

§13

Zaleca sig opracawywanie - w miare potrzeb - migjscowych plancw Zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 i 1:500 tych obszarow, dla ktdrych uzasadniaja ten tryb przygotowania terenu do inwestowa-
nia, ziozonosé projektowanej struktury funkcjonaino - przestrzennej oraz niejednorodny stan wiadania.

§14

Zaleca sig dokonanie korekty granic administracyjnych miasta, poprzez przytaczenie do miasta Katy Wro-
clawskie terenu migdzy obecna granica a projektowana obwodnica, gznaczonego w niniejszym planie jako
N 21 P/U. . ,

§15

>

Stawke procentowg stuzaca naliczaniu opaty, o ktorej mowa w art. 36 ust, 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§16
W zakresie objgtym niniejszg uchwalg traca moc ustalenia migjscowego planu agdinego 2zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwatg nr XX1/62/83 Rady Naro-
dowe] Miasta i Gminy Katy Wroctawskie 2 dnia 28.01.1983 1. oraz ustalenia miejscowego planu szczego-
towego zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, uchwalonego uchwatg nr VI/30/89
Rady Narodowej Miasta | Gminy Katy Wractawskie z dnia 29.09.1989 r.

§17
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Katach Wroctawskich.

§18

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Wroclawskiego. »
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KATY WROCLAWSKIE
DLA DZIALKI NR EWID 96/2 AM-7.
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LEGENDA:

ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USLUGOWA

ZABUDOWA O PRZEWADZE FUNKCJI MIESZK ANIOWEI]
USLUGI Z ZIELENIA TOWARZYSZACA
ZIELEN URZADZONA

USLUGI I ADMINISTRACIA

RZEMIOSLO Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

ULICE UKLADU PODSTAWOWEGO
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