Ykt 568
UCHWALANR ...... l.....196
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 16 grudnia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie
gmina Katy Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst
Dz.U. z 1896 nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dn. 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1994 nr 89, poz. 415) oraz w zwiazku z uchwalg nr X11193/95 Rady Miejskiej w Katach Wrocta-
Skich z dnia 21.03.1995 w Sprawie przystapienia do sporzadzania migjscowych planéw zagospodarowania
przesirzennego dia miasta i gminy Katy Wrociawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie w skali 1:10000 w grani-
cach obrebu geodezyjnego jak w zatgezniku graficznym stanowiacym integralng czesé niniejszej uchwaly.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustaleri dla obszaru objetego planem

§2

1. Przedmiciem miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego jest obszar wsi Zabrodzie w gra-
nicach obrebu geodezyjnego wsi wedtug stanu na dzien 01.01.1996 r. o powierzchni 436 hektarow.
2. Przy przyjetych wicdacych funkcjach miejscowosci
- rolniczej,
- drobnej wytwérczosci,
- mieszkaniowej,
- produkeyjno-ustugowe]
i zatozongj wielkosci miejscowosci na ok. 340 0sdb.
obszar objety planem przeznacza sie na:

- uzytkowanie rolnicze i lesne -388,0 ha

- tereny zainwestowania wiejskiego - 290ha

W tym: tereny projektowanego zainwestowania - 12,0 ha
§3

1. Zakres planu obejmuje:
- Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
- warunki i zasady ksztattowania zabudowy
- zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej.
2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia w zakresie zawartym w rozdziale 2 ninigjszej uchwaly.

Rozdziaf 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

§4

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw istniejacego i projektowanego zainweastowania wigjskie-
go.

1. Ustala sie zasieg terendw istnigjacego i projektowanego zainwestowania wigjskiego jak na rysunku
planu.

2. W obrebie terendw zainwestowania wiejskiego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodows),
mieszkaniowe] | ustugowe), nieuciazliwej produkceji i magazynowo - skiadowei oraz Zainwestowania
stuzgcego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarka komunalina,

3. Lokalizacja duzych obiektow hodowlanych produkcyjnych i innych, dla ktorych wymagane jest sparza-
dzanie oceny oddziatywania na srodowisko, moze nastgpowac tylko na wyznaczonych dls tych obigk-
tow terenach.
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4. Ustala sig mozliwos¢ znacznego rozwoju przestrzennego terenow zainwestowania Zabrodzia w czesci
wschodniej i potudniowej wsi.

5. Nowg zabudowe mieszkaniowa i nieucigzliwe funkcje uzupelniajace lokalizuje sie na dziatkach plom-

bowych oraz na dziatkach nr 10 - 13 na pétnoc od istniejacego zainwestowania.

Zaleca sig lokalizacje ustug w istniejacych i projektowanych obiektach w $rodkowej czesci wsi.

U zbiegu drog prowadzacych do Cesarzowic i Nowej Wsi Wroctawskigj ustala sie lokalizacje nowego

zespotu zabudowy ustugowo-mieszkainej.

8. Tereny na pofudnie od drogi nr 847 to zespd! istniejace] i projektowane] zabudowy zwiazanej z obstuga
I produkejg rolng. Potudniowg granica zainwestowania kubaturowego jest istniejaca napowietrzna linia
20 kV.

9. We wschodniej czesci wsi lokalizuje sie zaklady rzemiesinicze, drobnej wytworczosci, hurtownie lub
s«iady, ktorych sytuowanie wymaga szczegotowych uzgodnien z Zakiadem Energetycznym (istniejaca
linia 110 kV) i Gazowniczym (gazociagi WC).

10.Dopuszcza sig adaptacje istnigjacego zainwestowania przy wschodniej granicy obrebu na funkcje nie-
rolnicze, z mozliwoscia rozbudowy zespotu 0 nowe obiekty kubaturowe.

11.W poinceno-wschodniej czesci obrebu znaczne rezerwy terenu pod zespét ustugowo - produkeyjny,
ktorego realizacja winna nastepowac w oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:2000. Inwestowanie na tych terenach jest ponadto uwarunkowane ustaieniem ostatecznego
przebiegu ulicy, taczgce] rejon wazla Bielanskiego z rejonem lotniska, dopuszcza sig lokalizacie tu po-
jedynczych obiektdw kubaturowych zwiazanych z produkcjz rolna.w uzgodnieniu z Zakladem Enarge-
tycznym i Zaktadem Gazowniczym.

§5

Ustalenia funkcjonalino - przestrzenne dla terendw otwartych.

Na terenach otwartych na poiudnie i zachod od siedliska oraz pomiedzy wsig a korytarzami istnigjacych

azociggow obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
| S ] )

§6

Ustalenia dotyczgce komunikacji i infrastrukiury techniczne.
1. Komunikacja drogowa:

a) adaptuje sig przebieg przez teren obrebu Zabrodzie drogi wojewddzkie] nr 847 (KD V) i prowadzacej
do wezta Pietrzykowickiego drogi wojewddzkie] nr 849 V kl. technicznej oraz wzdtuz poiudniows] grani-
cy obrebu - autostrady A-4;

b) ustala sig zachowanie istniejacego ukiadu drég wojewadzkich, z moziiwoscia rozbudowy systemu o
droge KD V Zabrodzie - Mokronos Dolny po $ladzie obecnej drogi poinej (dziatka nr 7 i 9/5§ i nowa dro-
ge rozpoczynajaca sig przy wschodniej granicy obrebu, a konczacag wlotem do drogi wojewddzkiej nr
842 w Mokronosie Dolnym;

¢) w pdinocno-wschodniej czeéci obrebu przy granicy Wroctawia rezerwuje sie pod pas projektowane]
ulicy - 0§ projektowanego zespotu zabudowy ustugowo-produkeyjnej. Dla przesadzenia jej ostateczne-
go przebiegu, kiasy (GP lub G), szerokosci linii rozgraniczajacych, lokalizacji skrzyzowan, itp. wymaga
sig opracowania planu zagospodarowania przestrzennego catego zespotu w skali 1:2000. W rysunku
planu wskazano na zalecany ukiad ulic w obrebie kierunkowych terenéw zainwestowania;

d) w zachodniej czesci obrebu zarezerwowano pas terenu szerokosci 300 m dla projektowanego zachod-
niego autostradowego obejscia Wroctawia. W granicach obrebu Zabrodzie projektowana autostrada
nie faczy sie z zadng z drog;

) wobec niesprecyzowanych zamierzen dot. przebudowy i modernizaciji istniejace; autostrady A-4 (np.
ewentualne poszerzenie o dodatkowe pasy ruchu istniejacych jezdni) wymaga sie, aby wszelkie inwe-
stycje liniowe w sasiedztwie autostrady byty w trakcie postepowania lokalizacyjnego opiniowane przez
Agencje Budowy i Eksploatacji Autostrad. Nie ustala sie perspektywiczne] szerokosci autostrady w li-
niach rozgraniczajgcych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zaopatizenia wsi w wode z sieci wodociagowe] wsi Cesarzowice, wodociagism ¢ 110 o diugosci
0k.2000 m., zapotrzebowanie w wode wyniesie ok. 110 m¥/d; ,

b) odprowadzanie $ciekéw kanalizacjg sanitarna grawitacyjng (kanatem gb 0.20 o dtugosci ok. 1250 m),
prowadzaca scieki na iokaing oczyszczalnie o przepustowosci ok. 60 m*/d, zlokalizowana na dz. nr 21:

C) utrzymanie przebiegu przez obreb wsi linii wysokiego napiecia 110 kV (S-104 i S-107 oraz S-173) i finii
220 kV (D-205); przewiduje sig realizacie linit WN (400 kV) relacji GPZ Klecina - Swiebcdzice, dla kto-
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rej rezerwuje sie korytarz szerokosci 80 m.. w rysunku planu ustaiono 2 mozliwe warianty przebiegu
projektowanej linii; zasilanie wsi w energie elektryczng z linii napowietrznej 20 kV (L-274). zaleca sie
skablowanie istniejacej linii napowietrznych 20 kV kolidujacych z projektowang zabudowg oraz budowe
nowych linii 20 kV zasilajgcych projektowane stacje transformatorowe:

d) adaptacje przebiegu tranzytowych gazociggéw wysokiego cisnienia DN 200 i 2 x DN 300; po wybudo-
waniu stacji redukcyjnej lokalizowanej na poin.-wsch. od istniejacej zabudowy istnieje mozliwosé gazy-
fikacji wsi; przez pofudniowo-wschodniq CzesSC obrgbu dopuszeza sie prowadzenie gazociagu WC za-
silajacego zainwestowanie rejonu wezta Bielanskiego;

e) sktadowanie odpadow komunalnych sie na skiadowiskach przy torach kolejowych w obrebach Smolec
lub Pietrzykowice - Rybnica,

Uwaga: ustalenia zawarte w punkcie 2 nie dotycza obslugi terendw przy granicy z Wroctawiem, dla ktérych

wyImaga sig opracowania stosownego studium infrastruktury technicznej.

§7

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie:

~ W rejestrze zabytkdw (nr 539 z 22.01.85 r.) znajduje sig park przypatacowy i zabudowania folwarczne
na potudnie od drogi w granicach oznaczonych w rysunku planu oraz stanowisko archeologiczne w zz-
chodnigj czesci wsi (grodzisko stozkowate poznosredniowieczne - nr ewid. 340);

- ochrong konserwatorska objeto tereny istniejacej zabudowy sasiadujace] bezposrednio z zespoiem
folwarcznym:;

- wstrefie cbhserwadji archeoiogicznej znajduje sie caty obszar istniejacego zzinwestowania wsi.

§8 .

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.

Chroni sie teren przylegajacy od zachodu do parku pa{'acbwego, w tym aleje lipowa w czesci peinocney,
istnigjacy zespdt ogrodow oraz niewielki lasek fegowy, na ktdrego skraju rosnie pomnikowy jesion wynio-
sty.
Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§9

1. W zakresie warunkow i standardéw ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu wymaga sie dostoso-
wania zainwestowania dziatek i gabarytow projektowanych obiektéw do charaktery zabudowy sasied-
nich dziatek.

2. Dia stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy
przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem i istnigje mozliwosé prawidtowego Zagospo-
darowania wydzielonych dziatek.

§ 10
Stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dn. 07.07.1994
. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 11
W zakresie objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy uchwalonego uchwatg nr XX1/62/83 Rady Miasta i Gminy Katy Wroctawskie z dnia
28.01.1983r.

§12
Wykonanie niniejsze] uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Katach Wroctawskich.

§13
Uchwafa wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa
Wroctawskiego.
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WYRYS Z MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI ZABRODZIE
DLA DZIALKINR EWID. 4/5

TERENY UPRAW ROINYCH

TERENY ISTNIEJACEGO I PROJEKTOWANEGO ZAINWES TOWANIA

STREFY MIESZKANIOWO -USLUGOWE

TERENY ISTNIEJACYCH I PROJEKTOWANYCH USLUG

ISTNIEJACE 1 PROJEKTOWANE PRZETWORNIE, MAGAZYNY ROLNO-SPOZYWCZE

OSRODKI PRODUKCIJI ROLNEJ MOZLIWE DO ADAPTACJINA CELE USLUGOWE

LASY

PARKI, ,BOISKA, ZESPOLY URZADZONEJ ZIELENI REKREACYINEJ

TERENY O PRZEWADZE TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

WODY OTWARTE

-+ - PROJEKTOWANE ODCINKI INNYCH DROG
. Smn o8 wi REZERWA TERENU POD AUTOSTRADE A-8
DROGI V KLASY TECHNICZNEJ
—  ODCINKI ISTNIEJACE [ PROJEKTOWANE

DROGI O PRZEKROJU ULICZNYM

! NIEBUDOWLANE KORYTARZE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
. i (LINIE EE, NN 1 WN, GAZOCIAGIWC)




