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Rady Miejsk ie j  w Kątach Wrocławskich

z  dn i a  16  g rudn i a  1996
w sprawie uchwalenia miejscowego p lanu zagospodarowania pzestrzennego lvs i  zabrodz ie

gmina KąV Wrocławskie

Na podstawie art '  1B ust .2 pkt  5 usta ' , . ,y  z  dn.  0B.03.1990 o sarnorządz ieterytor ia lnym f iednol i fy  tekstDz 'LJ '  z  1996 nr 13,  poz.7a) i  ar t '  26 ustawy z c jn.  07.07.1gg4 r .  o zagospodarowaniu pzestzennyrn(Dz.U. z 1994 nr Bg, poz. 415) oraz w związku z uchwa|q nrxtll93i95 Rady Miejskiej w Kątach Wrocłavł.skich z dnia 21,03.7995 w spravtie przystąpienia dc sponqdzania miejscowych p|anow zagospodarowania
n r z a c | , , 7pĄ f łA f 1 . l  ty! L'.)Lt Lo) tt l,g, dio miasta i gminy Kqty Wrocławskie uchwala się co nasfę puje:

s1
Uch'wala sie ni ieis.oyy plan zagospodarovrania paestrzennego vrsi
cach obrębu geocJezyjnego jak w załączniku graficznynl stanolviącym

Zabroazie w skal i  1:.10000 w qrani-
integralną czesc niniejszej uch',łały.

Rozdział 1
Prz edmiot izakres usta|en d|a obszaru objętego planem

s2
1. ?zecrnictem miejscowegc pianu zagcspodarowania pzestzennego

nicach obrębu geodezyjnego wsi  we ług stanu na dz ien 01.01 '1996 r .2 P 7y .pzyjętych wicd ącyćh fu n kcj ach m ie]scowosci
- rolniczej,
. drobn ej wytworczości,
- rnieszkaniowej,
- prod u kcyjno-usługowej
izałozonej wie|kosci miejscowosci na ok' 340 osob.
obszar objęV planem przezna:.za sie na:- uzytkowanie rotnicze i leŚne -  388 ,0  ha- tei'eny zainwestowania wiejskiego _ 2g,0 haw tym: tereny projektowanego zainwestowania _ 12.0 ha

s3
1. Za'<res planu obejrnuje:

- przeŁnaczenie iwarunki zagospodarowania terenÓw, W tym wynikającepzyrodniczego i kulturowego,
- lvarunki i zasady ksztaftowania zabudowy
. 
- zasady obsługi w zakresie infrastruktury iechnicznej.

2. w rysunku p|anu obowiązują ustalenia w zakresie zavlartym w rozdziate 2

jest obszar wsi Zabrodzie w qra-
o powiezchni 436 hektaror,v.

z potrzeb ochrony srodowiska

uchwały.niniejszej

Rozdział 2
P rzeznacze n i e i waru n ki za gosp od a rowa n ia te re n ow

s4
Ustalenia funkcjonalno-pzestzenne dIa terenÓw istniejącego i projektov/anego zainvrestowania wiejskie.go .

4
t ,

2 .

Ustala się zasięg terenolv istniejącego i projektolvanego zainlvestovrania wiejskiego jak na rysunkup lanu .
W obrębie terenor,v zainwesicr,vania. vl iejskiego dopuszcza się lokai izację zabudovły zagrodcvrej,m i p s z k : n i n r r r a i  il l I l ! . l -N( l l I luv./cj  I  usługov/ej,  n ieuciązi iwej produkcj i  i  magazynowo . składoivej oraz zainwestovłanias i l  t z : n=nn  no l . . r r nJ ' ' ! .g\J=.tV ,-U;\, l |rt  publ icznym' r .v tym związanego z gospodlrką komunalna.
Lokal izacja duzvch obiektow hodor,v lanyćn prJdutjyjnych i  innvcn, c l .  

' r io 'vch 
r,vynnagane jes i  spoŻa.dzanie oceny oddziałył'vania na srodcwisko' ,  moie następowac Ęiko na Wznaczonycn dla lcn oble<-to'ry terenach

Zabroczte str .  i
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7 .

Ustala się nlozl iv/osc Znacznego rozr.voju pzestrzennego terenow zainwestolvania
vtschodniej i  południowej wsi.
Novlą zabudowę mieszkaniovlą i nieuciązl irve funkcje uzupełniające |oka|izuje się
bo,tvych oraz na działkach nr 10 - 13 na połnoc od istniejącego zainwestor.vania
Za|eca się lokalizację usług w istniejących i projektorvanych o'oiektach r,v srodkowej
U zbiegu drog pror,vac|zących do Cesarzowic i Nowej Wsi Wrocławskiej usta|a się

Zaarcdz ia w częsc i

na dz iałkach p|om-

n z p ć n i  r , . i c i

lokal izacje nowego
zespołu zabudowy usługowo.nl ieszkalnej.

B' Tereny na południe od drogi nr B47 to zespoł istniejącej
i produkcją rolną. Południową granicą zainwestowania
20 kv.

9' We vlschodniej częŚci wsi lokal izuje się zakłady zernieś|nicze, drobnej vlyt lvcrczosCi, hurtovlnje lub
składy, ktorych sytuolvanie wymaga szczegcłowł7ch uzgodnien zZakładem Energe|ycznym (isiniejąca
l inia 110 kV) i Gazowniczym (gazociagi WC).

10,Dopuszcza się adaptację istniejącego zainr.vestowania przy wschoiniej granicy obrębu na funkc1e
rolnicze. z moz|iwościa rozbudowl zespołu o nowe obiekfu kubaiuro',ve.

11.W połnccno-wschocjniej częsci obrębu znaczne rezerwy terenu pod zespcł usługowo - produkcyjny,
ktoregc real izacja winna następovlac W oparciu o miejscowy plan zagospodarov/ania pzesizenneco V/
ska i i  1:2000.  lnwestorvanie na Ęch terenach jest  ponacj to uv larunkowane usta ien iem ostateczneco
pzebi=gu uIicy, łączącej re. ion vtezła Bielanskiego 7- rejonern lotniska, dcpuszcza s;ę lokal izację tu p"o-
jedy,nczych obiektciv kuoaturovrych n,vią?anych z proiukcją rotną.iv uzgodnieniu z Za,<Iadem Energe.
iycznyrn i Zakładem Gazorvniczvm.

s5
Usta|enia funkcjonalno - pzesirzenne d|a terenow otwaĘch'

Na terenach otwar|ych na południe i zachod od sied|iska oraz pomiędzy lvsią a korytazami is iniejących
gazociągo''v obowiązuje zakaz IokaIizacji r'vszelkiej zabudovry kubaturovlej.

s6
Ustalenia doĘczqce komunii<acji i  infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja drogowa:

a) adaptuje 1ę pzebieg przez teren obrębu Zabrodzie drogi wojewodzkiej nr 847 (KD V) iprowadzącej
do węzła Pietrzykowickiego drogi wojewodzkiej nr 849 V kl' technicznej orazwzdłuŻ południowej grini-
cy obrębu - autostrady A-4;

b) usta|a 9ię zachowanie istnieiącego układu drog rvojewodzkich, z mof|iwoscią rozbudowy systemu o
drogę KD V Zabrodzie . Mokionoś Do|ny po stadzie becnej drogi po|nej (działlia nr 7 i glą i nową dro.
gę rozpoczynają9ą-się prry wschodniej granicy obrębu, a konczącq wlotem do drogi wojewodzkiej nr
842 w Mokronosie Dolnym;

c) w połnocno.wschodniej części obrębu p|zy granicy Wroctawia rezen.vuje się pod pas projektowanej
ulicy . oś projektowanego zespołu zabudowy usługowo.produkcyjnej. Dli pzdsądzenia jej ostate czne-
go przebiegu' klasy (GP lub G), szerokości |inii rozgraniczajqcych, |okalizacji skrzyŻowan,-itp. r,riymaga
się opracowania planu zagosoodarowania przestzennego całego zespołu w skal i  1:2000. W rysunkup|anu wskazano na zalecany układ u|ic w obrębie kierunkowych terenow zainwestovłania;

d) w zachocjniej częŚci obrębu zarezerwowano pas terenu szerokosci 300 m dla projektowanego zachod.
niego autostradowego obejŚcia Wrocławia. W granicach obrębu Zabrodzie projektowana iuiostrada
nie łączy się z zadnąz drog;

e) wobec niesprecyzowanych zamiezen dot. pzebudowy i modernizacji istniejącej autostrady A.4 (np.
ewentualne poszeŻenie o dodatkowe pasy ruchu istniejących jezdni) vrrymaga-się, aby wsze|kie inr.ve-
stycje |iniowe w sąsiedztwie autostrady były vł trakcie postępowania |okalizaiyjnego opiniowane przez
Agencję Budowy i Eksploatacji Autostrad. Nie ustala siię perspektyrvicznej szerokosci autostrady lv |i-
niach rozgraniczajqcych'

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala s!ę:

zaopatzenia t^rsi w wode z sieci r,vocjociaqowei ',,/si Cesazor,vice.
ok.2000 m', zapotzebowanie r,. i  r,vodę v,yniel ie ol.. t 10 m3/d;

ivodociągiem Ó 1 4 a  n  r ] } l  r ' r n ś n i
I  t v  v  v r v Y v r v l

ociprowadzanie sciekow kanal izacją sanitarną grarvitacy1ną(kanałern Q 0.20 o długosc i  ok.  1250 rn) ,
. :  ^ t -  n ^  - - J  r f ,  - rproli/aczącą scieki na iokaina ocZVSzcza|niprol i/aczaca Sclekl na iokainąoczyszcza|nię o przepustowoŚci ok.60 m"/d,z|,ok.al izolvaną nadz' nr21.,

utzymanie przebiegu przez onręo wsi  l in i i  r lvysck iegc napiec ia 110 kV (S.1C4 iS-1 07 orazS-173) i i in i i
22ckv (D-205);  orzev i iduje s ie rea| izac ię l in i i  WN (400 kV) re lac j i  GPZ K|ec ina -  Swlebcdz ice,  d|a kto-

i projekiowanej zabudowy zu,tiązanej z obsługą
kubaturowego jest istniejąca napowietzna l inia

a )

h \

v )
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re] rezenł/uJe się koryiaz szerokosci B0 m.; W rySUnku planu ustalono 2 mo_z|iwe vtai. ianty przebieguprojektovzanej l ini i; zasi lanie wsi w energię ut"ktry..ną z i ini i  napor.viet rzne1 20 kv (L-274),za|eca slęskab|owanie istniejącej |inii napo.'vietzny'ct.l zo kv-rolidljących z projektowaną zabudor.v ąorazbudowęnotvych Iini i  20 .kV zasi lających projektowane stacje transformatorowe;d) adaptację pzebiegu tranżylowych,gazoc iągo**y.ok iego c isn ien ia DN 2o0 i2xDN 300; po v lybudo-waniu stacj i redukcyjnej |okal iz.owaóe1 n. | in.-wsch' od istnie1ącej zabudolvy istnieje mozłivloŚc gazy-f ikacj i wsi; paez poiuoniowo-V/Schodniq_częsĆ obrębu dopus zczasię prowadzenie gazociągu WC za-
. siJajacego zainwestovlanie rejonu r.vęzła BieLnsri"go;

e) składowanie ocjpadow komuna|nych się na składowiskach pzy torach ko|ejowych w obrebach Smoleclub Pietzykovrice - Rybnica.

Uwaga. ustalenia zawarte w punkcie 2 nie doĘczą obsługi terenow p,:Y 
9ranicy z Wrocławiem, cla ktcrychV/yrna g a się opracovra rl ia stosowneg o stud i u m inrrasiru ktu ry tech n iczn ej'

s7Ustalenia i wytyczne konsenruatorskis:

w rejestae zabfkow (nr 539 z 22,O1.B5 r.) znajduje się park pnypałacovuy i zabudcwania folv,,arcznena południe od drogi w granicach oznaczonyc.h"' rysunt<u ptanu oiazstanowisko archecloqiczne w za^chodniej częsci rvsi (grodzisko stczkcwate pczncsrecniowie czne- nr ewid 3;C):" 
9lv|tvvl.J '|]

Ł:ffi;i.x.1..*utorską 
objęto tereny isinieja.cej zabudowy sqsiaduiącej bezoos;.ecnio z zespołem

w s|refie obserwacji archeoiogicznej znajdu)e się cały obszar isinlejacegc -inwestov.rania vlsi.

s8Ustalenia dotyczqce ochrony srodor,viska'

Chroni się teren' przy|egający od.za9h9iu cio parku pałacovlego, \./.tym aleje liporvą vl czesci pcłnocnej,is iniejący zespoł ogrodÓw oraz niewielki |asek.łęgor,vy, na ktorćgo skiaju rośniu pomnikowy jesion lvynio-sły.

ustaren ia o.r:::*.tl"tr' 
"acji 

pra n u

se1. Wzakresie warunkow istandardow kształtowanii zabudov{y iyza.dzenia terenu Wymaga się dostoso-wania zainwestowania działek i gabarytow projektowanych,obiekt w do charakteru za[uoo,vy sąsied.nich działek.
2. D|a stwierdzenia zgodnosci projektu podziału nieruchomoŚci z usta|eniami ptanu nalezy ustalic' czypzewidywane pŻeznaczenie. teienu jest zgodne z plan"' ii.tni..i" mozliwoŚc pravlidłowego zagospo-darowan ia wydzie|onych działek.

s10Stawkę procentowqsłuzącą naliczeniu opłaty, o kiÓrej mowa w aft. 36, ust' 3 ustawy z cjn. 07.a7.1994o zagospodarowaniu pzestzennym, ustala ' ię w wysokości ga %.

Rozdział 4
Ustalenia ko cowe

s  12Wykonanie niniejszej uchwaiy powieza się Zarzapowi Miasta i Gminy r,v Kątach Wrcciavrskich.

W zakresie objętym niniejszą uchr.vałą tracą
:tj=:|l?go gminy uchwaionego uchwbtą ni
28.01.1983 r.

Uchr,vała wchocizi w zycie vł terminie 14 dni od
Wrocławskiego'

s  11
rnoc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania pze_
xx||52l83 Rady Miasta i-Gminy Kat| wrocławskie z dnia

$  13
da|y jej ogłoszenia w Dziennixu Uzedovnym Wojew oązlua
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ISTNIEJĄCE I PROJEKTo\\';\NE PRZET'\!,ORNlE, Nfr\GAZ\NY RoLNo-SPoŻY\l,CZE,

oŚnooxI PRoDUK(]JI RoLNEJ N1()Zt'I\\ 'E DO AD.ĄPTACJI NA CEt'tj USt,tIGo\\.E

LASY

PARK I',BoIsKA, Z ESPOŁY LIRZĄDZoNEJ Z IELENI REKREAC YINEJ

TEREN\' o PRZEWADZE TR\\'AŁYCH UZYTKo\V ZIELON\'CH

WODY OTWARTE

PROJEKTOWANE ODCiNKI I\NYCH DROG

REZERWA TERENU PoD AUTOSTRĄDĘ A-8

DROCI V KLASY TECFNICZNEJ
oDC|NKI ISTNIEJĄCE I PROJEKTO$/'ANE

DROGI O PRZEKROJU ULICZNYI\f

NIEBUDO\\'LANE KORYTARZE siEcI NFRr\STRUKTURY TEC]HNICZNEJ
(LrNrE EE.Iri.{ r \\N, cAZOCr.{ct \\ C )
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