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1 Dane ogolne

1.1 Podstawa opracowania
Podstawq niniejszego opracowania jest zlecenie od Gminy Katy Wroctawskiej ,
Rynek - Ratusz 1, 55-080 Kgty Wroctawskie , umowa nr PRIl - 2222 /10 z dnia
06.01.2010r.

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek swietlicy wiejskiej zlokalizowany w
Ggdowie , na dziatce nr 65/2 , gmina Kgty Wroctawskie.

1.3 Celi zakres opracowania
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego przedmiotowego budynku i
na jej podstawie stwierdzenie przydatnosci obiektu do dalszego uzytkowania . W zakres
opracowania wchodzi inwentaryzacja rysunkowa i fotograficzna przedmiotowego
obiektu, dokonanie ogledzin i analiza uszkodzen elementéw konstrukcyjnych
powstatych podczas eksploatacji budynku oraz zaproponowanie sposobdw napraw i
wzmocnien.

1.4 Wykorzystane materiaty

Wizje lokalne na obiekcie w dniach 031 10 marzec 2010r

Dokumentacja fotograficzna budynku i jego uszkodzen wykonana w mozliwie
szerokim zakresie

Literatura techniczna, normy i przepisy prawa budowlanego.

2 Charakterystyka ogolna budynku

Przedmiotowy budynek zostat wzniesiony na planie prostokgtdw o wymiarach
14,40 x 8,60 mi 8,40 x 6,70 m. Budynek jest parterowy z poddaszem nieuzytkowym
niepodpiwniczony, przekrycie stanowi dwuspadowa wiezba drewniana. Brak
szczegbtowych danych o historii obiektu. Szacuje sie, ze powstat na poczgtku XX wieku.

Do obiektu dobudowane sq dwie przybuddwki. Obecnie w jednej przybuddwce
znajdujq sie toalety . Brak jakichkolwiek danych o wczesniej wykonywanych
naprawach i remontach budynku. Wejscie gtdwne do budynku potozone jest od strony
ulicy.

Dostep do sali najwiekszej nastepuje poprzez przedsionek. Podtoge w tej czesci
wykonano z desek na legarach drewnianych z otworami w $cianach zewnetrznych
umozliwiajgcych wentylacije.

3 Opis konstrukciji

Obiekt wykonano w technologii scianowej, murowanej i posadowiono na
tawach fundamentach ptytkich. Konstrukcja stropdw drewniana. Przekrycie stanowi
dach dwuspadowy drewniany pokryty papqg .

3.1 Fundamenty

Obiekt posadowiony jest na fundamentach bezposrednich, wykonanych
jako tawy ceglane o wysokosci fundamentu 65 cm . Fundament posadowiony jest na
gtebokosci -1,45 m ponizej poziomu terenu . Po wykonaniu odkrywek fundamentow
dokonano oceny stanu technicznego oraz wymiardw fundamentu .

Z badan warunkéw gruntowych dokonanych na przedmiotowej dziatce budynek
posadowiony jest na gruntach spoistych (glina pylasta i glina piaszczysta) ze
zwierciadtem wody gruntowej na poziomie 40-60cm ponizej poziomu terenu .




Fundament znajduje sie do 20 cm w wodzie . Budynek nie posiada izolacji poziomej i
pionowej scian fundamentowych .

fot. |
Widok na sciane fundamentowq ora na poziom wody gruntowej

fot. 2
Widok na fundament isciane fundamentowq

3.2 Sciany
3.2.18ciany zewn etrzne

Sciany zewnetrzne wykonano jako murowane z cegty petnej na zaprawie
wapienneji cementowo — wapiennej . Grubos¢ scian zewnetrznych jest zréznicowana i
wynosi od 43 do 62cm w miejscach pogrubien (pilastry). Sciany zewnetrzne
dobuddwki o grubosci 25 cm.

Elewacja frontowa catosciowo otynkowana, a na pozostatych stronach elewacii
duze braki tynku .




fot. 3
Widok na sciane bocznqg (ostonowq) z widocznymi brakami tynku.
Widoczna dobuddwka.

3.2.2 Sciany wewn etrzne
Sciany wewnetrzne wykonano jako murowane z cegty petnej o gr. 34 cm . Sciany
dziatowe murowane ceglane o gr. 12cm. Sciana na poddaszu oddzielajgca dwa
poziomy poddasza jest murowana z cegty o gr25cm .
Sciany wewnetrzne pokryte tynkiem cementowo - wapiennym .

3.3 Stropy
Strop nad parterem jest drewniany. Nad czes$cig komunikacyjng (przedsionek i
korytarz ) przykrycie stanowiq deski na belkach drewnianych o wym . 16x 20cm z
wypetnieniem zuzlem. Nad salg gtdwng belki drewniane o wym. 14 x 14cm
podwieszone poprzecznie do wigzara wieszarowego.

3.4 Nadpro za
W przewazajgcej czesci obiektu nadproza wykonano jako ceglane sklepienia
odcinkowe.

3.5 Dach
Przekrycie stanowi drewniana wiezba dachowa. Gtéwnym ustrojem nosnym
dachu sg dwa wigzary wieszarowe w rozstawie co ok. 4,30m. Krokwie opieragjq sie na
murtatach oraz na ptatwiach podtuznych. Obcigzenia z ptatwi przekazujq sie na stupki
wigzaréw gtéwnych. Do pasdw dolnych przymocowano zebra podtuzne i przybito
deskowanie. Pokrycie potaci dachu stanowi papa utozona na deskowaniu.




3.6

3.7

4.1

fot. 4
Wiqzar wieszarowy

Kominy

W inwentaryzowanym budynku wystepujg dwa piony kominowe. Kominy sq
wykonane z cegty petneji sg powigzane z przylegtymi scianami. Pierwszy pion jest
zlokalizowany w potudniowej czesci budynku, drugi w srodkowe.

Odprowadzenie wod

W obecnym stanie brak jest rynien i rur spustowych. Cze$¢ okapowa budynku w
znacznej czesci jest zniszczona i nie odprowadza skutecznie woéd opadowych z potaci.

Stan techniczny budynku

W analizowanym budynku stwierdzono uszkodzenia scian zewnetrznych nosnych i
konstrukciji wiezby dachowej. Sciana frontfowa jest zarysowana w kilku miejscach. Scina
szczytowa poétnocna w poziomie parteru posiada kilkanascie cegiet zmurszatych, a
powyzej poziomu parteru wymurowana jest sciana z pustakdw zuzlobetonowych, ktéra
nie jest powigzana ze Scianami prostopadtymi.

Gtéwne wigzary wiezby dachowej sg w generalnie dobrym stanie, budzqg jednak
zastrzezenia uszkodzenia zastrzatow w wigzarach skrajnych. Wiekszo$¢ krokwi jest
dobrym stanie technicznym. Murtata od strony zachodniej jest w catosci skorodowana
biologicznie. Dach i strop nad czescig komunikacyjng wymaga remontu. Stwierdzono
liczne uszkodzenia elementéw majgcych zabezpieczad budynek przed wptywem
czynnikéw atmosferycznych . Sg one technicznie niesprawne i powodujg w dalszym
ciggu pogarszanie sie jego stanu technicznego budowli .

Dach — pokrycie i konstrukcja

Pokrycie stanowi papa uktadana na deskowaniu. Deskowanie na okoto 65 %
powierzchni dachu jest w dobrym stanie technicznym. Pekniete zastrzaty iich brak w
wigzarach spowodowaty wypychanie $cian, co w konsekwencji doprowadzito do
spekania i wystgpienia rys na $cianie frontowe;.

Wiekszo$¢ krokwi jest w dobrym stanie technicznym .
Murtata od strony zachodniegj jest w catosci skorodowana biologicznie.




Z uwagi na lokalnie uszkodzonia deskowania papowego pokrycia zawilgoceniu
ulegty gtéwne elementy konstrukcyjne dachu fj. krokwie i ptatwie podtuzne. Stupy
srodkowe w wiekszosci wydajqg sie by¢ w dobrym stanie, nie wyklucza to jednak
niewidocznych uszkodzen powodowanych przez szkodniki.

fot. 5

fot. 6
Widok na murtate skorodowang biologicznie




fot. 7
Widok na slup z korozjg biologiczng

fot. 8
Widok na wybrakowany zastrzat




fot. 9
Widok na pekniety zastrzat i uszkodzongq sciang

4.2 Strop nad pi etrem

Nad parterem jest strop drewniany o zréznicowanej konstrukciji. Nad czescig
komunikacyjng (przedsionek i korytarz ) przykrycie stanowiqg deski na belkach
stropowych drewnianych o wym. 16x 20cm. Wystepujg dwie belki z korozjq biologiczng
wymagajgce wymiany oraz brak jest dwdch belek stropowych. Pozostate belki w
dobrym stanie technicznym. W tej czesci wystepujg rowniez zbutwiate deski oraz
czesciowy ich brak w miejscu brakujgcych belek.

Nad salg gtownqg belki drewniane o wym. 14 x 14cm podwieszone zostaty
poprzecznie do wigzara wieszarowego . Belki drewniane sqg w dobrym stanie
technicznym. Pokrycie stropu stanowie deski, ktdre wymagajg niewielkiej lokalnej
wymiany z uwagi na ich korozje biologiczng .

fot. 10
Widok brakujqce belki stropowe




4.3 Sciany

Sciany przedmiotowego budynku sg wykonane z cegty petnej na zaprawie
wapienneji cementowo — wapiennej. Grubos¢ scian zmienia sie z wysokoséciq budynku,
aich zréznicowanie wynosi od 43 do é62cm w miejscach pogrubien (pilastry).
Elewacja frontowa cato$ciowo otynkowana, a na pozostatych stronach elewacji duze
braki tynku .

Sciana frontfowa jest zarysowana w kilku miejscach. Scina szczytowa pétnocna w
poziomie parteru posiada kilkanascie cegiet zmurszatych, a powyzej poziomu parteru
wymurowana jest $ciana z bloczkdw zuzlobetonowych, ktéra nie jest powigzana ze
Scianami prostopadtymi.

Sciany wyzszej kondygnacii, od poczqgtku eksploataciji obiektu byty narazone na
dziatanie czynnikéw atmosferycznych co skutkuje ich sporym zawilgoceniem.
Nieszczelny dach, brak orynnowania powoduje, ze Sciany byty nawilgacane réwniez
od géry, a takze od dotu . Brak izolacji poziomej i pionowej taw fundamentowych.
Elewacja frontowa cato$ciowo otynkowana, a na pozostatych stronach elewacji duze
braki tynku

fot. 11
Widok na sciane boczng (ostonowq) z widocznymi brakami tynku.
Dobudowana sciana nad poziomem parteru.




Widoczne na scianie boczne (szczytowej) spekania oraz zmurszate cegty.

fot. 13
Widoczne rysy na scianie frontowej




5

4.4

5.1

fot. 14
Widok na wymurowangq sciane ostonowq wymurowanq w pozniejszym czasie eksploatacji
oraz z widokiem na potqgczenie dwdch scian

Okna drzwi i nadpro za

W przedmiotowym obiekcie stolarka okienna PCV - stan techniczny dobry oraz
stolarka drzwiowa wykonana jako drewniana - stan techniczny dobry .

Nadproza w budynku zostaty w wiekszosci wykonane jako odcinkowe ceglane
bqdz ptaskie. Pojawity sie niewielkie rysy niegrozne dla konstrukcji.

Whioski i zalecenia

Whnioski

- przedmiotowy budynek, w skutek braku remontdéw oraz zniszczeh w okresie
eksploataciji jest w niezadawalajgcym stanie technicznym,

- istniejgce pokrycie dachu z lokalnymi zniszczeniami, w konsekwencji
doprowadrzito to do bardzo duzego zawilgocenia i zniszczenia czesci konstrukciji wiezby
dachowe,.

- W/Ww uszkodzenie i nieszczelnosci potaci doprowadzity do miejscowego, bardzo
duzego zawilgocenia i zniszczenia deskowania oraz belek stropéw drewnianych nad
parterem,

- catkowity brak odwodnienia potaci dachu, spowodowat zamakanie $cian
zewnetrznych. Powstate zawilgocenie i cykliczne zmiany temperatury spowodowaty
lokalne uszkodzenia cegiet i zaprawy,

- wyciecie oraz czesciowe uszkodzenie zastrzatdow w wigzarach dachowych
spowodowat uszkodzenia Scian w wyniku czego powstaty rysy i spekania na Scianach ,

- w wyniku braku przewigzania Sciany szczytowej wymurowanej w ostatnim okresie
czasu z istniejgcq $ciang , nastgpito wychylenie $ciany z jej poziomu i pionu oraz
powstanie szczelin w narozach $cian ,

- duza czes¢ zawilgocenia scian zewnetrznych moze by¢ spowodowana
podcigganiem wody kapilarnej od zalewanych fundamentow.




5.2 Zalecenia

Budynek w obecnym stanie technicznym nie moze byc¢ bezpiecznie
wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem . Istnieje realne zagrozenie dla
przebywajgcych w nim ludzi oraz grozba awarii budowlanej. W przypadku decyzji o
przywroéceniu budynku do stanu umozliwiajgcego jego ponowne uzytkowanie nalezy
podjgc szereg czynnosSci majgcych na celu w pierwszej kolejnosci usuniecie przyczyn
powstatych uszkodzen, nastepnie wymiane bgdz naprawe zniszczonych elementow.
Gtéwng przyczyng powstatych uszkodzen jest woda opadowa jak i gruntowa.

- wymiana nieszczelnego pokrycia papowego oraz deskowania,
- wymiana uszkodzonych elementow konstrukcji wiezby dachowej,

- odtworzenie systemu odwodnienia potaci w postaci rynien i rur spustowych,

- zabezpieczenie otwordw okiennych przez ktére wody opadowe dostajqg sie do
srodka,

- wymiana oraz uzupetnienie brakujgcych belek stropowych nad parterem w
czesci komunikacyjnej ,

- wymiana uszkodzonego oraz brakujgcego deskowania na stropie drewnianym
nad parterem,

- zaleca sie wymine czesci powierzchni pokrycia dachowego z desek na nowe
oraz wymiane skorodowanych biologicznie krokwi,

- zaleca sie uzupetnienie brakujgcych oraz uszkodzonych zastrzatow w wigzarze
dachowym,

- od strony zachodniej zaleca sie wymiane na catej dtugosci murtaty ,

- dwa srodkowe wigzary dachowe zaleca sie wzmocni¢ dwoma ceownikami o
dtugosci 2 m od podpory po kazdej ze stron ,

- nad czesciqg wyzszg poddasza nieuzytkowego zaleca sie wymiane ptatwi
dachowych , krokwi oraz wstawienie nowych stupdw drewnianych i zastrzatow
aby oprze¢ ptatwie i murtate,

- w §cianie szczytowej wymurowanej nad parterem , zaleca sie wykonac sciggi
stalowe w kierunku prostopadtym do nigj, sciggi nalezy kotwi¢ w §cianach za
pomocq blach pozwalajgcych unikng¢ punktowego obcigzania scian,

- w §cianie szczytowej cegty zmurszate nalezy odcinkowo usung¢ i wymurowac
nowe cegty ,

- powstate zarysowania nalezy oczyscic i wypetni¢ zaprawq zywiczng,

- brakujgce tynki nalezy uzupetnic ,




- przy wykonywaniu rob6t remontowych nalezy wykonac¢ odkrywke o dtugosci Tm
i wezwac projektanta aby sprawdzi¢ czy wystepujq rysy fundamentéw (mozliwose
podbicia fundamentéw) w miejscu pekniecia sciany .

Catos¢ prac nalezy prowadzi¢ na podstawie odrebnego opracowania
wykonanego przez osobe do tego uprawniong.

6 Zataczniki

- Decyzje o nadaniu uprawnien projektowych projektantom
- Zaswiadczenia projektantéw o wpisie do Okregowej Izby Architektow i
Inzynieréw Budownictwa

7 Spis rysunkéw
1T RZUT PAMEIU e e e skala 1:100
- 1/2 Rzut poddasza NieuzytkOWwego ....oviviiiiiiiiiec e, skala 1:100
S1/BPIZEKIO] A-A oo skala 1:50
/A PIZEKIO BB oo skala 1:50
S1/E PIZEKIO] C-C o skala 1:50
“1/E PrZEKIO] DD skala 1:50
/7 PrzeKrO  E-E...onreii e skala 1:50
/B EIEWACI . . e skala 1:100




