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GMINA KATY WROCLAWSKIE

Regon 931935052, NIP 913-00-05-147 Katy Wroctawskie, 08.08.2012r.

ul. Rynek-Ratusz 1
55-080 Katy Wroclawskie

GP.6727- 420/3/2012

GMINA KATY WROCLAWSKIE
ul. Rynek- Ratusz 1
55-080 Katy Wroclawskie

WYPIS / WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek przekazujemy wypis/wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes$¢ dziatek nr ewid. 202, 207, 193/2 AM-1

/nieruchomosé—kcW————skladajgeg—sie—z—dainlek—nr—ewid—— AM *

polozone w obrebie Pietrzykowice- Rybnica, gmina Katy Wroctawskie.

Nieruchomosci objete sg miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr
XXXI1/263/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r. publikacja
Dz. U. Nr 3 z dnia 21 lutego 1997r. poz. 30).

Zatgczniki:
1. Wypis z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

*niepotrzebne skreslic

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Ala.

Zgodnie z art. 7 pkt 2 ustawy o oplacie skarbowe;j
Z dnia 16 listopada 2006r.
zwalnia si¢ od oplaty skarbowey.

__l/m/



== Em e em e e e P e e

|- - .

-

-

u

ol



Kxxii 253
UCHWALA NR ....../......[96
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Z dnia 16 grudnia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice
gmina Katy Wroctawskie

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst
Dz.U. z 1996 nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dn, 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1994 nr 89, poz. 415) oraz w zwiazku z uchwatg nr X11/93/95 Rady Migjskiej w Kgtach Wroclaw-
skich z dnia 21.03.1995 w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw Zagospodarowania
przestrzennego dla miasta | gminy Katy Wroctfawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice w skali 1:10000 w gra-
nicach obrgbu geodezyjnego jak w zalgczniku graficznym stanowigcym integraing czese niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen dla obszaru objetego planem

§2

1, Przedmiotem miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego jest obszar wsi Pietrzykowice w
granicach obrebu geodezyjnego wsi wedtug stanu na dzien 01.01.1996 r. o powierzchni 728 hektarow.

2. Przy przyjetych wiodacych funkcjach miejscowosci

- rolniczej,

- przetworstwa relno-spozywczego,

- specjaingj, 4

- mieszkaniowej

i zelozone] wielkosci migjscowesci na ok. 700 osodb.

cbszar objety planem przeznacza sie na:

- uzytkowanie rolnicze i lesne -817,0 ha

- tereny zainwestowania - 650ha

w tym: tereny projektowanego zainwestowania - 32,0 ha
§3

1. Zakres planu obejmuje:
- przeznaczenie | warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczeqo i kulturowego,
- warunki i zasady ksztattowania zabudowy
- zasady cbsiugi w zakresie infrastruktury technicznej,
2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia w zakresie zawartym w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§4

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskie-
go.

1. Ustala sig zasieg terendw istniejgcego i projektowanego zainwestowania jak na rysunku planu.

2. W obrebie terenow zainwestowania wiejskiego dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowe] i ustugowej, nieucigziiwej produkcji | magazynowo - skladowej oraz zainwestowania
stuzgcego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarkg komunaina.

3. Lokalizacja duzych obiektow hodowlanych, produkcyjnych i innych, dla ktérych wymagane jest sporza-
dzanie oceny cddziatywania na srodowisko, moze nastgpowac tylko na wyznaczonych dla tych obiek-
téw terenach.
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4, Ustala sie mozliwos¢ rozwoju przestrzennego Pietrzykowic w 2 etapach.

Etap | - do czasu ustalenia rzeczywistego zasiggu oddziatywania stacji radioclokacyjnych usytuowanych
miedzy Pietrzykowicami a Rybnicg ustala sie mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowe;
we wschodnie] czgsci wsi, w odleglosci ponad 800 m od granicy terendw specjalnych z zastrzezeniem,
7e tak wskaznikowo ckreslona strefa ochronna Il stopnia odpowiada aktualnej, zmniejszonej do 50 %
mocy emisiji.

Etap [l - ustalenie rzeczywistego zasiegu oddziatywania zadecyduje, czy nalezy podiaé dziatania powo-
dujace ograniczenie zasiegu strefy 1l stopnia do max. 350 m od stacji radiclokacyjnych (jak w rysunkuy
planu). Ograniczenie zasiegu oddzialywania stacji radarowej pozwoli na inwestowanie na dziatkach
plembewych w Pietrzykowicach, na terenie na potudnie od obecnej zabudewy wsi oraz na realizacje
duzego zespotu zabudowy w pdinocnej czgsci siedliska, w rejonie drogi do Smolca.

5. Dla projektowanego péinocnege zespotu zabudowy zaieca sig opracowanie kompleksowego projektu
parcelacji terenu, wyznaczajac stosowny system ulic dojazdowych.

6. Realizacji zabudowy mieszkaniowej winno towarzyszyc stopniowe zagospedarowywanie sportowe |
rekreacyjne rejonu stawu (dziatka 201/1).

7. Zaleca sie grupowanie funkcji ustugowych w $rodkowej czesci wsi, gdzie w istniejacych obiektach i na
dziatkach plombowych mogg by¢ réwniez lokalizowane nieucigzliwe zakiady rzemiesinicze i drobnej
wytworczosci, obstuga komunikagii itp.

8. Dopuszcza sie trwatg adaptacje istnigjgee] stacji paiiw.

8. Istniejacy zespot obiekidw obstugi i produkgii rolngj (w tym zespdt stawow) przewiduje sie do trwaiei
adaptacji z zastrzezeniem, ze prowadzona w nim dziatalno$é nie bedzie powodowaia uciazliwesci dla
sasiedniej istniejacej i projekiowanej zabudowy mieszkaniowej.

10.0grody na dziatkach siedliskowych w zachodniej czesci wsi, boisko | cmentarz - do zachowania.
Cmentarz moze byé powiekszony przez zajecie gruntow dziatki nr 120 | 108/8 cz.

. 11.Na terenie obecnie zdewastowanego parku (dz. nr 124/13) - projektowany park lesny, tereny rekre-
acyjne, itp. z dopuszczeniem realizacji zabudowy ustugowej w pojedynczych, wolnostojgcych kubatu-
rach.

12.Przy drodze prowadzacej z Pietrzykowic w kierunku autostrady - zespét zabudowy dawnej cukrowni -
do zachowania, z mozliwoscig adaptacji na inne funkcje produkcyjne, magazynowe itp, Mozliwosé
trwate] adaptacji pojedynczych budynkdéw na funkcje mieszkaniowe pod warunkiem, ze sporzadzona
analiza cddzialywania na $rodowisko nie wykaze ucigzliwosci zakiadu na dziatki mieszkalne. Ustala sig
moziiwosé realizacji zainwestowania o charakterze produkcyjnym, magazynowym lub ustugowym na
dzialce nr 132/3 oraz na dziatkach nr 128/3, 129 i 128/1. Tereny potozone na wschod od dziaki nr
132/3 i dalej wzdiuz drogi nr 806 do projektowane] drogi krajowej nr 5 stanowig rezerwe kierunkowa na
cele produkeyjne, magazynowo-skiadowe, ustugi lub tp. Wymaga sig uporzadkowania brzegéw potoku
Kasina, w szczegodinosci wyburzenia komorek, kurnikow itp. szpecgce] zabudowy. W potudniowo-
zachodniej czesci dziatki nr 134/7 dopuszcza sie realizacje nowych obiektow kubaturowych w pasie te-
renu przylegajacym do drogi.

13.Na dzialce nr 122, przy drodze krajowej nr 347, ustala sie lokalizacje zespotu obstugi komunikacji sa-
mochodowej.

14 Stacia radiolckacyjna usytuowana migdzy siedliskami Pietrzykowic i Rybnicy - do zachowania, z wa-
runkiem ograniczenia oddziatywania (tzn. zasiggu strefy ochronnej Il stopnia w rozumieniu rozporza-
dzenia RM z 5.11.1980 r.) do max. 350 metrow, jak w rysunku planu,

15.W Rybnicy zachowujac istniejace zainwestowanie nie przewiduje sig rozwoju przestrzennego wsi. Po
ustaleniu rzeczywistego zasiegu oddziatywania stacji radiolokacyjnej, dopuszcza sie sytuowanie poje-
dynczych obiektéw kubaturowych na dziatkach plombowych | w bezposrednim sasiedztwie istnigjgce]
zabudowy.

16.Ustala sie lokalizacje wigjskiego skiadowiska komunalnych odpaddw statych w zagtebieniu terenowym
(ok. 100 x 50 m) przy torach kolejowych, wymagane rozpoznanie hydrogeologiczne terenu w zakresie
ew. wplywu projektowanego skiadowiska na stan wod kapieliska.

§5

Ustalenia funkcjonaino - przestrzenne dla terendw otwartych.

Na terenach otwartych obrebu obowiazuje zakaz sytuowania nowych obiekidw kubaturowych.
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§6

Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja drogowa:

a) adaptuje si¢ przebieg przez potudniows czesé obrebu autostrady A4, przewiduje sie przebudowe we-
zla Pietrzykowickiego, jednak wobec niesprecyzowanej dotychczas jego geometrii w planie nie ustala
sie przebiegu linii rozgraniczajacych wezet;

b) ustala si¢ przebudowe drogi krajowej nr 347 IV kiasy technicznej na prawie catej dlugosci w obrebie
Pietrzykowice. Projektowang trase drogi przebiegajaca na péinoc od Pietrzykowic ckreslono orienta-
cyjnie. Po zrealizowaniu projektowanego cbejscia wsi istniejacy odcinek drogi nr 347 bedzie w peini
obstugiwal istniejace i projektowane w sasiedztwie zainwestowanie. Ustala sig przekroj uliczny w obre-
bie terenu zainwestowania wiejskiego i na odcinku prowadzacym do Jaszkotla:

c) zachowujac istniejacy ukiad drég V klasy technicznej (nr 1417 oraz 47843, 47844 | 47806) ustala sie
przebieg nowego polaczenia drogowego (V kI, techn.) miedzy droga 47806 i 347, jak w rysunku planu,

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie wsi w wode ze stacji uzdatniania wody w Gadowie wodociagiem ¢ 110, zapetrzebowanie
wody szacuje sie na ok. 180 m/d;

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji w Smolcu, flos¢ sciekow wyniesie ok. 83 m¥%d: dla
skanalizowania wsi nalezy wybudowac: kanat sanitamy ¢ 0,20 o diugosci 1800 m, 2 przepompownie
sciekow, 2 kanaly tloczne o diugosci ok. 600 m.; odprowadzanie sciekéw sanitarnych z Rybnicg kana-
fem o diugosci ok. 1260 m. do kanalizacji w Pietrzykowicach, ilo$é ciekow wyniesie ok. 38 m*/d: do-
puszcza sig modernizacje oczyszczalni Sciekow istniejgce] na terenie ZPOW dla jej ew. wykorzystania
do obsiugi sasiedniego zainwestowania produkcyjnego; w przypadku uzasadnionym szczegotowymi
analizami ekonomicznymi i oceng oddziatywania oczyszczaini na sgsiednie tereny. dopuszcza sie tutaj
zrzut sciekdw komunainych z Pietrzykowic;

¢) trwalg adaptacje przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV (S-104 i S-107), zasilanie wsi w energie
elektryczna z linii napowietrznych 20 kV (L-273, L-274 i L-275), zaleca sie skablowanie istniejgcych linii
napowietrznych kolidujacych z projektowana zabudowa; lokalizacja nowych stacji transformatorowych
w poinocnej i srodkowej czedci wsi na krancach terendw zainwestowania wsi:

d) mozliwosc gazyfikacji wsi, wymaga to realizacji gazociggu od strony Cesarzowic wzdiuz istniejacego
korytarza linii 110 kV; nie ogranicza sie mozliwosci sytuowania stacji redukeyjnej;

e) skiadowanie odpadéw komunainych z Pietrzykowic i Rybnicy na projektowanym sktadowisku przy
torach kolejowych.

§7

Ustaienia i wytyczne konserwatorskie:

- historyczna zabudowa Pietrzykowic wraz z zabudowaniami obu folwarkow to strefa ochrony konser-
watorskiej. Ochrong konserwatorska objgto réwniez zespdt budynkow | instalacji dawnej cukrowni;

- W Rybnicy do rejestru zabytkéw wpisano patac wraz z otoczeniem. Ochrong konserwatorska objeto
calosc zabudowarn folwarcznych oraz sasiednie budynki;

- 0 pracach ziemnych na terenie catego siedliska Rybnicy oraz w zachodniej i $rodkowej czesci Pietrzy-
kowic nalezy powiadamiaé stuzby ochrony zabytkdw.

§8

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska.

1. Ustalenia dot. warunkéw funkcjonowania stacji radiolokacyjnej i projektowanego sktadowiska odpadow
zawartow § 4.

2. Chroni sig nasadzenia wzdiuz drogi prowadzacej do Baranowic oraz wzdiuz odcinka dregi do Rybnicy.

3. Wymaga sie uporzadkowania, w tym wyburzenia komérek itp. szpecacych budynkéw gospodarczych
dawnego parku przypatacowego, w ktorym chroniony jest starodrzew (topole biate, jesiony wyniosie,
platany kionolistne).

4. Wzdiuz potoku Kasina zalecane wprowadzenie zieleni wysokiej.

5. Ochronie podlegajg niewielkie zalesienia $rédpoine, ktdrym towarzysza stanowiska roslin i zwierzat
chronicnych (sniezyczka, konwalia, kopytnik, bluszcz, stanowisko remiza przy pétnocnej granicy cobre-
bu}. Zaleca sie wprowadzenie nasadzen wzdtuz drog polnych i ciekow.
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Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§9

1. W zakresie warunkow i standardéw ksztaftowania zabudowy i urzadzenia terenu wymaga sie dostoso-
wania zainwestowania dziatek | gabarytéw projektowanych obiektéw do charakteru zabudowy sasied-

nich dziatek.
2. Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy
przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem i istnieje mozliwesce prawidlowego zagospe-

darowznia wydzielonych dziatek.
§10

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dn. 07.07.1984
o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 1

W zakresie objetym ninieiszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy uchwalonego uchwatg nr XX1/62/83 Rady Miasta i Gminy Katy Wroctawskie z dnia
28.01.1€83r.

§12
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy w Katach Wroctawskich.
§13

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiego.

WODNICZACY
RABY MIEJSKIEJ
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
'OBREB PIETRZYKOWICE
DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 202, 207, 193/2.
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PETRZYKOWC™

TERENY ISTNIEJACEGO 1 PROJEKTOWANEGO ZAINWESTOWANIA

KIERUNKOWE REZERWY TERENOW ZAINWESTOWANYCH
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