931935052, MiF 913-00-05-147 Katy Wroctawskie, 08.08.2012r.
GP.6727- 420/2012

GMINA KATY WROCLAWSKIE
ul. Rynek- Ratusz 1
55-080 Katy Wroctawskie

WYPIS / WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek przekazujemy wypis/wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki nr emd 189/1, 189/7, 190/12 189/6
188/25 188/16 190/11, 200/1, 199/5 AM-1 / gi
* polozone w obrebie Pietrzykowice- Rybnica,

gmina Katy Wroc%awskle

Nieruchomosc¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr XLVII/331/06 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 27 stycznia 2006r.
publikacja Dz. U. Nr 49 z dnia 06 marzec 2006r. poz. 781).

Zataczniki:
1. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

*niepotrzebne skreslié

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Ala.

Zgodnie z art. 7 pkt 2 ustawy o oplacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006r.
zwalnia si¢ od oplaty skarbowej.
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UCHWALA Nr XLVIII331/06
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 27 stycznia 2006 roku

w sprawie uchwalenia zmiany w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055 |
Nr 116, poz 1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441) oraz art. 15 ust. 1, art. 20 ust.1 oraz art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami z 2004r. Dz.U. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1482 z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087)
w nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr XV/127/2003 z dnia 30 wrzesnia
2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice

RADA MIEJSKA W KATACH WROCtAWSKICH UCHWALA, CO NASTEPUJE:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1
Uchwala sig zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, zwang dalej
planem, obejmujacq obszar polozony w rejonie ulicy Smoleckiej, ktérej granice sg zgodne z rysunkiem planu.
2

1 Integraing czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okresiajgce przeznaczenie terenow.
3. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.
§3
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg;
1) liczba kondygnacji — ograniczenie wysokosci budynku pedane w kondygnacjach nadziemnych,
2) linia rozgraniczajgca — linia oddzielajaca poszczegolne tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub dzialalnosci oraz grupy tych
kategorii, ktdre sg dopuszczalne w danym terenie lub obiekcie,
4) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem [ub
symbolami,

5) uchwala — niniejsza uchwala,
urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwosé

uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place ped smietniki, itp.,

7) odnawialne zrodlo energii - zrodio wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowania
slonecznego, geotermalna, pozyskiwang z biomasy craz energie odpadowg (np. z klimatyzacji),

8) uslugi nieuciazliwe — uslugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza swym zasiegiem granic
wlasnosci terenu oraz nie wymaga statej obslugi transportowej,

9) przepisy szczegoine- ustawy i rozporzadzenia wykonawcze.
§4
1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug,

2) zabudowa zagrodowa,

3) zabudowa ustugowa,

4) droga wewnetrzna pieszo-jezdna,

5) infrastruktura techniczna.

2. Nakazdym z terendw zakazuje sig przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.
3. Qgraniczenie, o ktdrym mowa w ust. 2 nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.
5
Na obszarze objetym planem, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) w zabudowie mieszkaniowej garaze i pomieszczenia gospodarcze wbudowane w budynek,
2) dopuszcza sig polaczenie dachem garazu lub budynku gospodarczege z budynkiem mieszkalnym,
3) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sig lokalizacje elementdw matlej architektury oraz nosnikow

reklamowych zwigzanych z dziatalno$cig wiasng,

4) zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych nie majacych dostgpu do drogi publicznej, za wyjgtkiem

sytuaciji, gdy sluzy ono powigkszeniu dziatki majace]j dostep do drogi,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej tereny drég,
6) obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych |

przebywajacych okresowo w ilosci okreslonejw § 10 ust.2.

§6

Na obszarze objetym planem cbowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska oraz przyrody:

1)

2)
3)

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu okresione
przepisami szczegolinymi jak dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

przeznaczenie powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych na zielen,

przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, z czesci terendw przeznaczonych pod budynki i powierzchnie
utwardzone, zdjecie warstwy prochnicze] i wykorzystanie jej na wiasnym terenie lub na innych terenach np.
wymagajacych rekultywacji,

oczyszczenie z zanieczyszcezen substancjami ropopochodnymi, a takze innymi substancjami chemicznymi
szkodliwymi dla érodowiska wod opadowych z terendw komunikacji przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji,

utwardzenie i skanalizowanie terenéw na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi a takze innymi substancjami chemicznymi szkodliwymi dla srodowiska,

zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, wod gruntowych oraz gleby i
gruntu,

zakaz zabudowy w pasie terenu o szerokos$ci minimum 7 m wzdtuz istniejacego zbiornika wodnego
graniczgcego bezposrednio od poludnia z obszarem opracowania planu.

§7

Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i

Zabytkow:
1) ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych dla catego obszaru objetego planem,

2)

3)

strefa stanowiska archeologicznego nr 13/66/81-27AZP (osada pradziejowa) jak zaznaczono na rysunku
planu,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowg na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie i w
bezposrednim sasiedztwie w/w stanowiska archeologicznego nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwych
organéw ochrony zabytkow na prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych i wykopatiskowych,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze poza zasiggiem i poza bezposrednim sasiedztwem w/w
stanowiska archeclogicznego podlegaja pisemnemu powiadomieniu o terminie rozpoczecia i zakofczenia
prac ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem wiasciwych organdw ochrony zabytkow,

w przypadku wystapienia zabytkow | obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badan wykopaliskowych za zezwoleniem wlasciwych organdw ochrony zabytkdw,

strefa stanowiska archeologicznego w zakresie prowadzenia prac ziemnych jak zaznaczono na rysunku

planu.
§8

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenja dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

EEXEESS
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wydzielenie terenow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

dopuszcza sie scalanie i podziat dziatek,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 do 110 stopni,

zakaz wydzielania dziatek nie majgcych dostepu do drogi,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej pod zabudowg mieszkaniows dla obiektow
wolnostojacych 600 m?, dla obiektéw blizniaczych 400 m?,

minimalna szerokosé frontu dziatki budowlane] pod zabudowe mieszkaniowa dla obiektéw wolnostojacych
20 m, dla obiektow blizniaczych 16 m,

dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek, niz okreslone w pkt 5, jesli bedg one przeznaczone na
powiekszenie dziatki sasiedniej w celu poprawy warunkow jej uzytkowania oraz na lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej.

§9

Na obszarze objetym planem nie wystepuja;

1)
2)

3)
4)
5}

tereny podlegajgce ochronie krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspdtczesnej,

tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

tereny gdrnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;
tereny sluzace organizacji imprez masowych,

tereny pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),




6) tereny pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zaglady,

7) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen | podzialow nieruchomosci,

8) tereny wymagajace przeprowadzenia rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

g) tereny wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacii,

10) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych.

§10
1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie
komunikacji:

1) ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDW-PJ, 2 KDW-PJ, 3 KDW-PJ, 4 KDW-PJ
jako drogi wewnetrzne pieszo jezdne,

2) linie rozgraniczajace drdg zgodnie z rysunkiem planu,

2. Naobszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad parkowania:

1) obowigzek lokalizacji garazy i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych,

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg minimum dwa miejsca parkingowe na
kazdej dzialce wliczajac w to garaz,

3) obowigzuje 1 miejsce parkingowe na 30 m* powierzchni uzytkowej ustug.

§11
1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, budowy |
rozbudowy systemu infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog,

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjom poza liniami
rozgraniczajacymi drog,

3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajgcymi drogi, nalezy je
prowadzic rownolegle do linii zabudowy i granic dziatek, w pasie terenu wolnym od istniejgcego uzbrojenia,

4) dopuszcza sig przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem.

2. Na obszarze objetym planem abowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode: z istnigjacej
gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe.

3. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i
komunalnych:

1) obowigzek budowy kanalizacji cishieniowo grawitacyjnej w systemie rozdzielczym,

2) odprowadzenie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do szczelnych zbiornikéw

bezodptywowych, z obowigzkiem ich likwidacji po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej.
4 Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

1) obowigzek budowy kanalizacji deszczowej,

2} wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej w systemie
grawitacyjnym,

3) scieki z terendw zainwestowania oraz z nawierzchni ulic i placéw manewrowych nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, po uprzednim ich oczyszczeniu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) =z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia poprzez jej rozbudowe,

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
kubaturowe, stosownie do potrzeb uzytkownikéw, pod warunkiem zapewnienia deo nich dojazdu zgodnie z
przepisami szczegd/nymi.

6. Na cbszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) paliwami ptynnymi, gazowymi lub wykorzystanie energii elekirycznej i odnawialnych zrddel energii,

2) stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

7. Na obszarze objetym planem w zakresie usuwania odpaddw statych obowigzujg zasady okreslone w przepisach
szczegOlnych.

§12
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwalych obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych
dncelowa realizacje ustalen planu.

ROZDZIAL 1 i
USTALENIA DLA TERENOW

§13

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala sig nastepujgce przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) infrastruktura techniczna,
3) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe wbudowane w partery budynkéw lub dobudowane do budynkow

mieszkalnych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50 m 2.




L

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy ksztaltowa¢ jako wolno stojace lub blizniacze,

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz trzy, trzecia kondygnacja w dachu,

3) dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym sig w przedziale od 30 do 45 stopni
pokryte dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami dachéwkopadobnymi, '
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] nie moze by¢ wieksza niz B m mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu i nie wigksza niz 12 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

5) przeznaczenie minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej na zieler.

Obsiuga komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) 1 MN od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW-PJ i 2 KDW-PJ,

2) 2 MN od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW-PJ, 2 KDW-PJ i 3 KDW-PJ

3) 3 MN od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KDW-PJ | 4 KDW-PJ, '

4) dopuszcza sig obsluge komunikacyjng dziatki o numerze ewidencyjnym 192/4 (dawna 192/1) od strony ulicy

Smoleckigj.

4)

§14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa,

2) uprawy polowe, uprawy ogrodnicze,

3) infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
dia budynku mieszkalnego liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz trzy, trzecia kondygnacja w

dachu,

dla budynku mieszkalnego dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym sie w
przedziale od 30 do 45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,
dla budynku mieszkalnego maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 8 m mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu i nie wieksza niz 12 m mierzona od poziomu terenu do

najwyzszego punktu dachu.
Obsluga komunikacyjna terenu, o ktérych mowa w ust.1, od ulicy Wroctawskiej potozone] poza granicami obszaru

opracowania planu.
§15

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT/U ustala sig nastepujgce przeznaczenie:
1) infrastruktura techniczna,
2) zielen,

3) zabudowa usiugowa.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy: dla

budynku usiugowego maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 8 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu i nie wigksza niz 10 m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu,
Obsluga komunikacyjna terenu, o ktdrych mowa w ust.1, od strony terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2 KDW-PJ.
§16

Dia terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW-PJ, 2KDW-PJ, 3KDW-PJ, 4KDW-PJ ustala sie

nastepujace przeznaczenie: droga wewnetrzna pieszo - jezdna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
2) zakonczenie drogi placem manewrowym o wymiarach !
a) 20 x 20 m-dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW-PJ,
b) 12,5x 12,5 m - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 KDW-PJ i 4 KDW-PJ;

3) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§17

Na podstawie art.15 ust.2 pkt 12 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

tej ustawy, na:

1) dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — 10%,
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-PJ, RM, IT/U ~ 0,1 %.
§18

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.
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§19
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia je] ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.

Przewecdniczacy Rady Miejskie]
/f%"ffw &bt

Adam Klimczak
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSIPIETRZYKOWICE
DLA DZIALEK NR EWID. 189/1, 189/7, 190/12, 189/6, 188/25, 188/16, 190/11, 200/1, 199/5.
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM

NIEUCIAZLIWYCH USLUG
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TERENY DROG WEWNETRZNYCH-
- PIESZO-JEZDNYCH

Z DNIA 27 €
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