UCHWALA NRKXX/:{Z%SG
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Z dnia 16 grudnia 199
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego wsi Smolec
gmina Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst
Dz.U. 2 1996 nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dn. 07.07.1994 r. o Zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1994 nr 88, poz. 415) oraz w zwigzku z uchwaltg nr X11/83/95 Rady Migjskiej w Katach Wroclaw-
Skich z dnia 21.03.19895 w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta i gminy Katy Wroclawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec w skali 1:10000 w granicach
obrebu geodezyjnego jak w zatgczniku graficznym stanowigcym integraing czesc niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen dla obszaru objetego planem

§ 2

1. Przedmictem miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego jest obszar wsi Smolec w grani-
cach obrebu geodezyjnege wsi wediug stanu na dzien 01.01.1996 r. o powierzchni 780 hektarow.
2. Przy przyjetych wiodacych funkcjach miejscowosci
- roiniczey,
- mieszKaniowej
i zatozone] wielkosci miejscowosci na ok. 1500 oséb.
obszar objety planem przeznacza sig na:

- uzytkowanie rolnicze i leéne -802,0 ha

- tereny zainwestowania wigjskiego - 165,0 ha

W tym: tereny projektowanego zainwestowania - 670ha
§3

1. Zakres planu obejmuje:
- przeznaczenie | warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
- warunki i zasady ksztattowania zabudowy
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia w zakresie zawartym w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§4

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskie-
go.

1. Ustala sig zasigg terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku
planu.

2. W obrebie terenéw zainwestowania wiejskiego dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowe],
mieszkaniowe] i usiugowej, nieuciazliwej produkeji i magazynowo - skiadowej oraz zainwestowania
stuzgcego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarkg komunalng.

3. Lokalizacja duzych obiektow hodowianych, produkeyjnych i innych, dla Ktdrych wymagane jest sporza-
dzanie oceny cddziatywania na srodowisko, moze nastgpowac tylko na wyznaczonych dla tych obiek-
tow terenach.

4. Realizacja nowych zespoldéw zabudowy winna by¢ poprzedzona opracowaniem projektu zagospodaro-
wania catego zespotu mieszkalno-ustugowego dla ugcislenia przebiegu linii rozgraniczajacych, okre-
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sienia linii podzialéw wewnetrznych oraz sprecyzowania kolejnosci realizacji poszczegdinych elemen-
tow zagospodarowania. ’ _ . P

5. Dla zabudowy mieszkaniowe] ustala sie minimaing powierzchnie dziatek 800 m , Minimaina szerokosc
frontu dziatek 22 m, linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacych drog. Na terenie zabudowy mieszka-
niowej dopuszcza sig obiekty 0 wys. 1 - 3 kondygnacji z ewentuaing realizacjg ostatniej kondygnacji na
poddaszu, dach stromy.

§. Istniejace obiekty kubaturowe moga byc wykorzystane na cele produkcyjne, warsztaty lub na magazy-
ny pod warunkiem, ze nie spowoduje to uciazliwosci dia istniejacej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej.

i Podst{awq do prowadzenia biezacej dziatalnosci realizacyjnej winien by¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego w skali 1:1000 lub 1:200C.

§5

Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne dia terendéw otwartych.

Na terenach ctwartych obrgbu poza karytarzem istniejacych gazociggéw | terenami bezposrednio sasia-
dujgcymi z linig kolejowa, dopuszcza sig lokalizacje szklarni, sadéw, intensywnych upraw oraz obiektow
obstugujacych (w tym zabudowy zagrodowej).

Zaleca sie wytyczenie | oznakowanie ciezek rowerowych faczacych Smolec z Wroctawiem.

§6

Ustaienia dotyczace kamunikagcji i infrastruktury techniczne;.

1, Komunikacja:

a) przez obrgb Smolec przebiegaja drogi wojewoédzkie nr 842, 841 i droga 1417, V klasy technicznej, do
trwatej adaptaci;

by ustaia sie podniesienie rangi drogi biegnacej do Wroctawia do V kiasy techniczne] (obecnie droga
gminna nr 014);

¢c) na obszarze zainwestowania wiejskiego na giéwnych ciagach komunikacyjnych zaleca sig przekro]

uliczny;
d) istniejaca linia kolejowa - do zachowania, z zaleceniem wprowadzania wzdtuz torow zieleni izolacyjne;.

2 W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie wsi w wodg z istniejacej stacji uzdatniania wody zlokalizowanej obok stacji kolejowej,
zapotrzebowanie wody szacuje sig na ok, 370 m/d;

b) odprowadzanie sciekdw (w tym rowniez ze wsi Baranowice i Pietrzykowice) na lokalng oczyszczalnie
zlokalizowana na dziaice nr 144 o catkowite] przepustowosci 500 m°/d; dla skanalizowania Smolca
nalezy wybudowag kanaly sanitame ¢ 0,30 o dtugosci ok. 1300 i ¢ 0,20 o diugosci 2000 m;

¢) zasilanie wsi w energig elektryczng linig napowietrzng 20 kV (L-273), zaleca sig skablowanie [inii na-
powietrznych kolidujgcych z projektowana zabudowa oraz budowe nowych linii kablowych i stacji ob-
stugujgcych nowe zainwestowanie we wsi; zaleca sig prowadzag linie energetyczne poza obrgbem linii
rozgraniczajacych ukiad komunikacyjny omijanie zespotéw lesnych oraz nieprzecinanie komplekséw
glebowych w sposob przypadkowy, lecz wzdtuz drég polnych, granicy roino-lesnej lub granic roziogow;

d) trwafg adaptacje przebiegajgcych przez péinocno-wschodnig czgsc obrgbu gazociggew WC, dalsza
gazyfikacje wsi; ustala sig stopniowg rozbudowe realizowanego systemu w miarg rozwoju zainwesto-
wania wiejskiego;

e) skiadowanie odpadow komunalnych na wiejskim skladowisku odpadéw projektowanym we wschodniej
;zgécé obrebu, przy torach kolejowych lub gminnym skiadowisku odpadéw kemunainych w Sosnicy-

ozancu.

§7
Ustalenia | wytyczne konserwatorskie:

Obszar siedliska wsi polozony na péinoc ad linii kolejowej to strefa obserwaciji archeologicznej - o pracach
ziemnych na tym terenie nalezy powiadamiac stuzby ochrony zabytkow.
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§8

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.

1. Chroni sig zalesienia srédpolne na obszarze catego obrebu, zalecajgc Wprowadzanie nasadzen wzdiuz
drog pelnych i ciekdw.

2. Qchronie pedlega istniejaca zielen w obrebie terenéw zainwestowania wiejskiego, w tym drzewa po-
mnikowe (dab na terenie dziatki szkoty, grupy drzew w dawnym parku przy zamku - kasztanowce, lipy,
platany, deby, robinie, jesion, glogi, wierzby i chojny kanadyjskie).

3. Chroni sig aleje dgbowa wzdtuz ul. Dgbowej (wylot na Krzeptéw), 2 deby szyputkowe przy dradze do
Pietrzykowic oraz alejke lipawa na cmentarzu.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§9

1. W zakresie warunkow i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenu wymaga sie dostoso-
wania zainwestowania dziatek i gabarytéw projektowanych obiektéw do charakteru zabudowy sasied-

nich dziatek.
2. Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziaiu nieruchomosci z ustaleniami pianu nalezy ustali¢, czy
przewicywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem i istnieje mozliwosc prawidtowego zagospo-

darowania wydzielonych dziatek.
§10

Stawke procentows stuzacg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dn. 07.07.1894
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 11

1. W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwatg nr XX1/62/83 Rady Narodowe] Miasta i Gminy

Katy Wroctawskie z dnia 28.01.1983 r.
2. Zachowuja moc ustalenia miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec, uchwalonego uchwatg nr XXXV/235/92 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia

23.11.1892r.
3. Zachowuje moc uchwata nr XLVI1/329/93 Rady Miejskiej w Katach Wraoctawskich z dnia 22.10.1993 .

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie szczegdtowym zagospodarowania przestrzennego

wsi Smolec.
§12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Kgtach Wroctawskich.
§13

Uchwaia wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty Jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiego.

EWODNICZACY
ADY MIEJSKIEJ
S
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