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WYDZIAL
GOSPODARKI KOMUNALNE]

Wydzial Gospodarki Przestrzennej przekazuje Wypis/wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr ewid. 25/1, 25/2 AM-1/

* polozone

w obrebie Mokronos Q% gmina Katy Wroclawskie,

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr X1I/108/03 Rady
ja Dz, U. Nr 26 z dnia 14

Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 4 lipca 2003r. publikacj
sierpnia 2003 1. poz. 2257) przedmiolowa dzialka Faieruchomodé-objeta KW agataly

wikazang *

25/1 zostala wskazana na:
» autostradg wraz z urzadzeniami pomocniczymi, oznaczong symbolem KA,

25/2 zostala wskazana na:

r

> drogii ulice klasy ,,Z” zbiorcze, oznaczone symbolami: 1KZ, 2KZ.

Zalgczniki:
1. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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UCHWALA NR XIU108/03
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
Z doia 4 lipea 2003 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego wsi Mokronos Gérny.

ROZDZIAE I
PRZEPISY OGOLNE

§1

I Uchwala si¢ miejscowy plan 8gospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gémy w pranicach
okrelonych na rysunku planu, zwany dalej w skrécie MPZP MOKRONOS GORNY, kirego ustalenia
wyTatone s34 w postaci:

) nini¢jszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik or 1 do niniejszej uchwaly.

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia plany, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 z oznaczeniami graficznymi
okreflonymi w legendzie, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalety przez 1o rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu linjami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

§3

1. Rysunek planu obowiazuje w zakresie; granic obszaru objelego planem, przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o rémych funkcjach fub zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, granic stref
uciazliwosci i stref bezpieczefstwa oraz granicy strefy ochrony konserwatarskiej,

2. Pozostate elementy oznaczone na rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny,

§4

L. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy ckreslaé w odniesieniu do terengw wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem:
1) ustaledi rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2;
2) ustalefi ogélnych i szczegélowych okreslonych w rozdziale It, § 51 § 6 ust, 1 - 20;
3} ustalesi w zakresie komunikacii zawartych w rozdziale 11, § 7 ust, 1;
4) ustaledt zawartych w rozdziale ITl | [V niniejszej uchwaty.
2. Stosuje sig nastepujace symbole identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) MA - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;, wielorodzinnej oraz zagradowey;
2) MB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej;
3) MC - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
4) MD - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
5) MK tereny zabudowy mieszkaniowej, docelowo tereny komunikacji;
6) UM - tereny aktywnosci gospadarczej ~ ushugowe z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowej;
7) U —tereny aktywnosci gospodarczej — ustugowe;
8) P/U - tereny aktywnosci gospodarczej ~ produkeyjne i ustugowe;
9) US —tereny sportu i rekreacji;
10) RPU — tereny ofrodkéw obshugi i produkeji rolniczej;
[1) TW —tereny urzadzets infrastruktury technicznej zwinzane z zaopairzeniam w wode;
12) TE ~- tereny urzadzes infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem w energie elektryczng;

LR

13) ZL - tereny zieleni lednej;

14) ZP — tereny zieleni parkowej;

15) Z1 - tereny zieleni izolacyjnei;

16) ZN — tereny zieleni niskiej;

17) RP/MR — tereny upraw rolniczych z dopusz iem zabudowy siedliskawej;

18) RP - tereny upraw rolniczych;

19) WS ~ tereny wod otwartych stojacych;

20) W — tereny wod otwartych plynacych;

21) KA, KG, KZ, KL, KD, KPJ, KP - tereny komunikacji;

Ustalenia ogélne okre$lone sg indywidualnie dla kazdego rodzaju funkeji wyszezegélnionych
w ust. 2 pkt 1 - 20, ustalenia szezegétowe odnosza sig do kolejnych jednostek terendw: MA, MB, MC, MD,
U/M, RPU, ZP, RP/MR, RP oraz do terentw komunikacji.

ROZDZIAL II
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5
Zasady ogélne

Obszar objgty planem podzielono na tereny o réznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania
oraz oznaczono na rysunku planu synibolami i numerami lub wytaeznie symbolami.

Wskazane w planie funkcje terenu sa obowiazujace, funkeje te mozna uzupemié o dodatkowe pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaly z podstawown funkcja terenu.

Okreslona na rysunku planu obowiazujgca linia zabudowy oznacza, 2¢ elewacja frontowa gléwnej bryty
projektowanego budynku mieszkalnego polozonego na dziake przylegajacej do ulicy wyznaczonej
w planie liniami rozgraniczajacymi musi byé z nia zgodna.

Okreslona na rysunku planu nieptzekraczalna linia zabudowy oznacza, #e 2aden element projektowanege
budynku nie moze jej przekroczyé,

Wskazane na rysunku planu linie zabudowy dotycza obiekiéw planowanych, rozbudowy budynk6w
istmiejacych oraz budynkéw realizowanych w miejsce istnicjacych.

Brak okreslonej na rysunku planu linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektéw na dziakce jest dowolna
z zachowaniem wymogéw prawa budowlanego.

Dopuszcza sig lokalizacjg garazy w linii ogrodzenia.

Szerokodé nowych ulic wewngtrznych powstatyeh w wyniku podziahu terenu jako ciagi pieszo-jezdne nie
moze by¢ mniejsza niz 5m.

§6
Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy | urzgdzania
terenéw oraz zasady podzialu terenéw na dzialki budowlane

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej, wiclorodzinnej orsz zagrodowej,
oznaczone na rysunku symbolem MA, dla ktérych obowiszujg nastepujgce ustalenia ogblne
i szezegdlowe:

1) Ustalenia ogdlne dla terenéw MA:
a. Tereny przemmaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudawaniami
gospodarczymi, towarzyszaca infrastruktura techniczng oraz obstuga komunikacyjna;
b. Budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako: jednorodzinne wolnostojace, blifniacze,
wielorodzinne do 6 mieszkah oraz budynki w zabudowie zagrodowej;

Nowe budynki wielorodzinne moga by¢ realizowane na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m?;

d. Dopuszcza sig zabudowania gospodarcze takie jak: nieuciggliwe obiekty shuzace do produkeji
rolniczej, garaze i inne pomocnicze;

e. Dopuszeza si¢ wolnostojgee lub wbudowane pomieszezenia shizace nieucig2liwej dziatalnogei
gospodarczej. Na eciapie uzyskania pozwolenia na budowe dia projektowanych ustug
nieucigzliwych, towarzyszacych  funkeji mieszkaniowej naley uzyskaé postanowienic
Panstwowego Powistowego Inspektora Sanitarnego;

£ Wyklucza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkeji mieszkaniowej mogacych pogorszyé
stan frodowiska;
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g Zaleca sig bezwzglednie zachowad cechy charakterystyczne dla historycznej zabudowy wsi
w zakresie gabarytéw (budynki nie wyzsze niz 2 kondygnacje w tym 1 w dachu) oraz ksztatu
dachéw (dachy dwu- lub wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci);

m_, Zaleca sig pokrycie dachéwka lub materiatem amn:oiwovcaownﬁﬁ

i Miejsca postojows dla wszystkich pojazdéw wiasciciela na posesji wiasnej, w przypadku
prowadzenia dziatalnoéci Bospodarezej wlasciciel zapewnia miejsca postojowe réwniez dla klientdw
oraz dostawcdw w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dzialalnogci;

J.  Dopuszcza sie zabudowe max. 30 % powierzchni dziatki.

2) Ustalenia szczeg6towe dia terenu 1 MA:
a.  Przy podziale terenu powierzehnia dzialkj budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?;
b. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci: 6 m od linii rozgraniczajacych ulic, 6 m od granicy
terenu WS oraz Sm od cieku;
¢. W przypadku realizacji jakichkolwick inwestycji w bezposrednim sasiedztwie rown melioracyjnego
nale2y pozostawié pas terenu o szer, 3m (od gémej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzed | plotéw,
nasadzed nowych drzew ifp., w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich,

3) Ustalenia szczeg6lowe dia terendw 2 MA:
8. Przy podziale terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie mote by mniejsza niz: 800 m?;
b. Nieprzekraczalna linia zabudowy w adleglosci 6m od linii rozgraniczajgoych ulic z uwzglednieniem
placu komunikacyjnego w ulicy 5 KD.

4) Ustalenia szczeg6towe dia terendw 3 MA:
8. Przy podziale terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;
b.  Budynki gospodarcze i inne obiekty pomocnicze dopuszeza sig wylacznie w miejscu istniejacych;
¢ Wydzielone ewidencyinie drogi w granicach terenéw nalezy zachowaé jako niezbgdne tereny
komunikacji w formie ciqgow pieszo-jezdnych. Nie dopuszcza sig ich zawegzania w stosunku do
obecnych podzialéw geodezyjnych.

5) Ustalenia szczegbtowe dla terenéw 4 MA:
a.  Przy podziale terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m’;
b.  Budynki gospodarcze i inne obiekty pomocnicze dopuszcza sig wylacznie w migjscu istniejacych;
c. Wszelkie dziatania inwestycyjne winny uwzglednia ustalenia zawarte w Rozdz. IV, § 14, ust. 2
niniejszej uchwaty.

6) Ustalenia szczegblowe dla terenu 5 MA:

8. Przy podziale terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz: 300 m?;

b. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtodci 6m od linii rozgraniczajacych ulic, 6m od granicy
terenu WS oraz 5m od cieku;

¢ W przypadku realizacji jakichkolwick inwestycji w bezpoirednim sasiedztwie rowu
melioracyjnego nalezy pozostawié pas terenu o szer. Im (od gémej krawgdzi rown) wolnego od
ogrodzef i ptotéw, nasadzen nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac
konserwatorskich;

d.  Dostgpnoi¢ komunikacyjna poprzez dz. o nr ew.: 34/4,

2. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej, oznaczone na
rysunku symbolem MB, dia kt6rych obowigzujy nastgpujgce ustalenia ogélne i szezegblowe:

1) Ustalenia ogélne dla terenéw MB:

a  Tereny przeznaczone dla  realizaci zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowaniami
8ospodarczymi, towarzyszacs infrastrukrurg techniczng oraz obshuga komunikacyina;

b. Budynki mieszkalne moga byé realizowane jake: jednorodzinne wolnostojace Iub blifniacze oraz
budynki w zabudowie zagrodowej;

¢ Dopuszcza si¢ zabudowania gospodarcze takie jak: nieuciazliwe obiekty stuzace do produkgji
rolniczej, garate i inne pomocnicze;

d. Dopuszcza sie wolnostojace lub whbudowane pomieszczenia stuzace nieuciazliwej dziatalnosci
Bospodarczej. Na etapie uzyskania pozwolenia na budawg dla projektowanych ustug
nieucigtliwych, towarzyszacych  funkeji mieszkaniowej nalety uzyskaé postanowienie
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

¢. Na dziatkach, przez laére przebiega strefa bezpieczenstwa od istniejacego gazociggu wysokiego
cifnienia dla zabudowy ustugowej (w cdlegtodci 26,25 m od istniejacego gazociagu w terenach
8 MB i35 m od istniejacego gazociagu w pozostatych terenach), wyklucza si¢ realizacje budynk6w
z pomieszczeniami ustugowymi;

f. Wyklucza sig lokalizacje obicktdw towarzyszacych funkeji mieszkaniowej mogacych pogorszyé
stan §rodowiska;

8 Zaleca sig bezwzglednie zachowaé cechy charakterystyczme dia historycznej zabudowy wsi
w zakresie gabarytéw (budynek nie wyzszy niz 2 kondygnacje w tym | w dachu) oraz ksztahtu
dachéw ( dachy dwu - lub wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci);

h.  Zaleca si¢ pokrycie dachéwka tub materiatem dachéwkopodobnym;

i Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiasciciela na posesji wiasnej, w przypadky
prowadzenia dziakalnoéci gospodarczej wlasciciel zapewnia miejsea postojowe réwniez dla klient6w
oraz dostawcéw w iloci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnoci;

J» Dopuszcza sig zabudowe max. 30 % powierzchni dzialki.

2) Ustaienia szczegélowe dla terendw 1 MB:
a. Zaleca sig, aby podzial terenu na dziatki budowlane by! zgodny z rysunkiem planu: . ]
b. Dopuszcza sig podzial inny niz na rysunku planu pod warunkiem, fe: docelowa powierzchnia
dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$é dzialek budowlanych za wyjatkiem
dziatek naroinych nie bgdzie mniejsza niz 25 m;
c. Linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacii.

3) Ustalenia szczegdlowe dla terendw 2 MB:

a. Zaleca sig nie wprowadzanie nowych podzialéw terenu;

b. W przypadku podziatu terenu powierzehnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 800 m?;
¢.  Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosei 6m od linii rozgraniczajacej ulicy oraz 5 m od cieku;
d. W przypadku realizacji inwestycji w bezpofrednim sasiedztwie rowu melioracyjnego nalezy

pozostawi¢ pas 3m terenu (od gémej krawgdzi rowu) wolnego od ogrodzef i plotéw, nasadzef

nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwoéci prowadzenia prac kanserwatorskich.

4) Ustalenia szczegdtowe dla terenu 3 MB:

a.  Przy poadziale terenu powierzehnia dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m%

b.  Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji
oraz 5 m od cieku;

c. W przypadku realizacji inwestycji w bezposrednim sasiedztwie rowu melioracyjnego nalezy
pozostawit pas 3m terenu {od goémej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzen i plotéw, nasadzes
nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich:

d. Do czasu usunigeia nieczynnych gazociagéw wysokiego ciénienia, lokalizacje budynkdw na dziatce
nalezy uzgodnié z ROP we Wroclawiu;

e. Usuniecie nieczynnych gazociagéw mozliwe za zgoda i na warunkach okre§lonych przez ROP we
‘Wroctawiu.

5) Ustalenia szczeg6towe dla terenu 4 MB:
8. Zaleca sig, aby podzial terenu na dzialki budowlane by} zgodny z rysunkiem planu;
b. Dopuszcza sig podziat inny niz na rysunku planu pod warunkiem, ze: docelowa powierzchnia
dzialki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 1000 m?;
¢. Obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6 m od Hnii rozgraniczajacej ulicy lokalnej;
d. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtodei 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej.

6) Ustalenia szczegblowe dla terenu § MB:
a. W przypadku nowego podziatu terenu, powierzchnia dziatki budowlanej nie maze byé mnigjsza niz
800 m?;
b.  Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji;
¢. Obowiazuje strefa uciazliwodei od kolei (w odlegloci 50 m od linii rozgraniczajacej terendw
kolejowych), w granicach kiorej zaleca sig nielokalizowanie budynkéw z pomieszczeniami
mieszkalnymi.

7) Ustalenia szezeg6lowe dla terenu 6 MB:
a. Zaleca sig podzial zgodny z rysunkiem planu;



b.  Dopuszcza sig podzial inny niz na rysunku planu pod warunkiem, ze: przy podziale terenu docelows
powierzchnia dziatki budowlanej nie bedzie mnisjsza niz 900 m%

¢. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej oraz 4 m
od pozostatych terenéw komunikagji;

d.  Granice sirefy bezpieczefistwa od istnicjacego gazociagu wysokiego cidnienia dla zwartej zabudowy
awwwxaaoia (w odleglofci 25 m od gazociagu) nalezy wrakiowaé jako nieprzekraczalna linig
zabudowy.

8) Ustalenia szczegélowe dla terenu 7 MB:
a, MM %,.mwﬁumxc nowego podziatu terenu, powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz
m;
b, Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéei 4m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacii;
¢. Obowiazuje strefa uciazliwosci od kolei (w odleglo$ci 50 m od linii rozgraniczajacej terendw
kolejowych), w granicach kidrej zaleca sig niclokalizowanie budynkéw z pomieszezeniami
mieszkalnymi.

9) Ustalenia szczegélowe dla terenéw 8 MB:
2. Nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony potudniowej w odleglosei 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi 3 KZ, od strony pétnocnej i 15 m od osi istniejacego, skrajnego-potudniowego gazociagy
wysokiego cisnienia,

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkanlowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MC,
dla ktérych obowigzujg nastgpujgce ustalenia ogbine i szczegdlowe:

I) Ustalenia ogélne dla terenow MC:

3. Tereny przeznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowe] wraz z zabudowaniami
Bospodarczymi, townrzyszac infrastrukturg techniczna oraz abstuga komunikacyjna;

b.  Budynki mieszkalne mogq byé realizowane jako: jednorodzinne wolnostojace;

¢. Dopuszcza sig zabudowania gospodareze takie jak: garate i inne pomacnicze;

d. Dopuszcza sig wolnostojace lub whbudowane pomieszezenia shizace nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczej. Na etapie uzyskania pozwolenia na budowg¢ dla projektowanych ushg
nieuciagliwych, towarzyszacych funkcji mieszkaniowej nalezy uzyskaé postanowienie
Pafistwowego Pawiatowego Inspektora Sanitarnego;

e Wyklueza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacych pogarszyé
stan Srodowiska;

f.  Budynek mieszkalny nie moze by¢ wyzszy niz 2 kendygnacje, w tym 1w dachu;

B Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiakciciela na posesji wlasnej, w przypadku
prowadzenia dziatalnodci gospodarczej wiadciciel zapewnia miejsca postojowe réwniez dla
klientdw;

h.  Dopuszcza sig zabudowg max. 25 % powierzchni dziatki.

2) Ustalenia szezegdtowe dla terenu 1 MC:
a. W przypadku podziatu terenu powierzehnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000m?;
b.  Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej oraz
4 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych.

3) Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw 2 MC:
4. W przypadku nowego podziatu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz
1000 m3;
b. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacii,

4) Ustalenia szczegdiowe dla tereng 3 MC:
a. W przypadku nowego podziah terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz
1000 m?;
b. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4m od linii razgraniczajgcych ulic;
c. Obowigzuje strefa uciazliwodci od kolei (w odleglosci 50 m od linii rozgraniczajgcej terendw
kolejowych), w granicach ktérej zaleca sie nielokalizowanie budynkéw 2 pomieszczeniami
mieszkalnymi.
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5) Ustalenia szezegétowe dla terenu 4 MC:
a. W przypadku nowego podziatu terenu powierzchnia dzialki budowlanej nie moze byé mniejsza niz
1000 m?;
b.  Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacych ulic;
¢.  Obowiazuje strefa uciazliwosci od kolei (w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajgcej terendw
kolejowych), w granicach ktérej zaleca sie nielokalizowanie budynkéw z pomieszczeniami
mieszkalnymi.

6) Ustalenia szczegSlowe dla terenéw 5 MC:

a. Zaleca sig podziat zgodny z rysunkiem planu;

b. Dopuszcza sig podziat inny niz na rysunku Planu pod warunkiem, ze: przy podziale terenu
docelowa powierzchnia dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 1000 m?, a szerokodé dziatki
(nie dotyczy dziatek narozmych) nie mniejsza niz 25 m;

c. Obowiazujaea linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajaeej ulicy 3 KD, zgodnie
Z rysunkiem planu;

d. Nicprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgeych sasiednich terenéw komunikacii oraz 5 m od cieku;

€. W przypadku realizacji inwestycji w bezpodrednim sasiedztwic rowu melioracyjnego nalezy
pozastawi¢ pas 3 m terenu (od gémej krawedzi rowu) wolnego od ogradzen i plotdw, nasadzess
nowych drzew itp., w celu 2apewnienia mozliwoéci prowadzenia prac konserwatorskich.

7) Ustalenia szczegtlowe dla terenu 6 MC:

a. W przypadku nowege podziatu terenu powierzchnia dzialki budowlanej nie moze byé mnigjsza niz
1000 m?, a szerokos¢ dzialki (nie dotyczy dziatek naroznych) nie mniejsza niz 25 m;

b.  Obowigzujaca linia zabudowy w odlegloci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2 KD, zgodnie
z rysunkiem planu;

¢. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtotci 6m od linii rozgraniczajacych sasiednich terenéw
komunikacji i terenu TE oraz 5 m od cieku;

d. W przypadku realizacji inwestycji w bezposrednim sasiedztwie rowu meliotacyjnego nalezy
pozostawi¢ pas 3 m terenu (od gémej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzef i plotdéw, nasadzed
nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwoéci prowadzenia prac konserwatorskich,

8) Ustalenis szczegétowe dla terenu 7 MC:

a. Zaleca sie podziat zgodny z rysunkiem planu;

b. Dopuszeza sig inny podziat pod warunkiem, ze bedzie nawiazywal do istniejacych podziatbw
dzialek sasiednich;

Budynki mieszkalne moga by¢ realizowane na dzialkach nie mniejszych niz 1000 m*

Obowigzujaca linia zabudowy w odleglodci 6m od linii rozgraniczajacej ulicy 2 KD;

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej ulicy 2 KZ;

Granicg strefy bezpieczefistwa od istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia od zwartej zabudowy

mieszkaniowej (w odleglosci 25 m od gazociagu) nalezy traktowad jako nieprzekraczalng linig

zabudowy;

g Na dziatkach, przez ktére przebiega strefa bezpieczenstwa od istniejacego gazociagu wysokiego
ciénienia dla zabudowy ustugowej (w odlegtoci 35 m od gazociagu) wyklucza sig realizacjg
budynkéw z pomieszezeniami ushugowymi;

h.  Wyklucza sie obstuge komunikacyjna z ulicy 2 K2.

mean

4. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem MD, dla
ktérych obowiszujg nastepujyce ustalenia ogélne i szcezegblowe:

1} Ustalenia ogdlne dla terendw MD:

a. Tereny przeznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemieslniczymi,
towarzyszace infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjng;

b.  Budynki mieszkalne moga byé realizowane jako: jednorodzinne wolnostojace lub bliZniacze.

¢. Dopuszcza sig rezygnacjg z funkeji mieszkaniowej z pozostawieniem funkcji ushugowej;

d. Pomieszezenia shiace dzialalnodoi gospodarczej moga byé realizowane jako wbudowane lub
budynki wolnastojace. Na etapie uzyskania pozwolenia na budowe dla projektowanych ushig nalezy
uzyskaé postanowienie Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego;

e. Dopuszcza sig zabudowania gospodarcze takie jak: garaze i inne pomacnicze;
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f. Wyklucza sig lokalizacje obiektéw ustugowych mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska;

g Do czasu usunigcia nieczynnych gazociagéw wysokiego cinienia, lokalizacje budynkéw na
driatkach, przez ktére przebiega Bazociag, nalezy uzgodni¢ z ROP we Wroclawiu;

h.  Usunigeis nieczynnych gazociagéw mozliwe za zgody i na warunkach okreslonych przez ROP we

Wroclawiju;

i.  Zaleca sig zachowaé cechy charakterystyczne dla historyczmej zabudowy wsi w zakresie gabarytéw
( budynek nie wyzszy niz 2 kondygnacje w tym 1 w dachu) oraz ksztatfu dachéw (dachy dwu - Jub
wielospadowe o réwnym nachyleniu polaci);

- Zaleca sig pokrycie dach6wkg lub materiatem dachéwkopodobnym:

. Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiadciciela oraz klientdw ustug na posesji wlasne;.

. Dopuszeza sig zabudowe max. 35 % powierzchni dzialki,
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2) Ustalenia szczegétowe dla terenu 1 MD;
2. W przypadku nowego podziatu tereny powierzchnia docelowej dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 1000 m?;
b. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej terendw komunikacji
oraz 5 m od cieku,

3) Ustalenia szczegbétowe dla terenu 2 MD:
8. W przypadku nowego podziatu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz
1000m?;
b.  Nieprzekraczalna linia zabudowy w cdlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych sssiednich terendw
komunikacji.

4) Ustalenia szczegétowe dla terenu 3 MD:

a. Zaleca sig podziat terenu na dziatki budowlane zgodny z rysunkiem planu;

b. Dopuszcza sig podzial inny niz na rysunku planu pod warunkiem, 2e: przy podziale terenu dacelowa
powierzchnia dziatki budowlangj nie bedzie mniejsza niz 1200 m? a szeroko$é dziatek
budowlanych za wyjatkiem dziatek naroznych nie bedzie mniejsza niz 25 m;

¢. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajaeej ulicy oraz 5 m od
granicy cieku,

5) Ustalenia szezegbtowe dla terenu 4 MD:
a. W przypadku nowego podziatu terenu powierzchnia docelowej dziatki budowlanej nie moze byé
moiejsza niz 800 m?;
b.  Zaleca sig realizacje zabudowy na dziatkach {aczonych;
¢.  Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtodci: 6m od linii rozgraniczajacej ulicy 4 KL, 4 m od linii
rozgraniczajgcej ciagu pieszo-jezdnego oraz § m od granicy cieku.

6) Ustalenia szczegélowe dla terenu § MD:
a,  Zaleca sig uzupelnienie istniejacych podzialéw poprzez podziat zgodny z rysunkiem plany;
b.  Dopuszcza sig podzial inny niz na rysunku planu pod warunkiem, 2e; przy podziale terenu docelowa
powierzchnia dzialki budowlanej nie bedzie mnigjsza niz: 800 m2.
¢ Nieprzekraczalna linin zebudowy w odlegtosei: 6 m od linii rozgraniczajgeych ulic lokalnych, 4 m
od linii rozgraniczajgcej ciagéw pieszo-jezdnych i granicy terenu TE oraz 5§ m od granicy cieku,

Wyzpacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej docelowo tereny komunikacji, oznaczone na rysunku
symbolem MK, dis ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1} Ustalenia ogéine dla terendw MK:
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej docelowo przeznaczone na cele komunikacyjne;
b.  Nie dopuszcza sig rozbudowy istiejacych obiektow;
¢ Zaleca sig rozbifrke istniejacych budynkéw gospodarczych usytuowanych na granicy linii
rozgraniczajacych sasiednich ulic.

Wyznacza si¢ teremy aktywnosei gospodarezej ~ uslugowe (z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej), 0znaczone na rysunky symbolem U/M, dla kt6rych obowigzujs nastepujgce ustalenia
ogblne i szczegblowe:

1) Ustalenia ogélne dla terendw U/M:

a.  Tereny aktywnosci gospodarczaj przeznaczone dla realizacji zabudowy ustugowe| z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaoq infrastruktura techniczna oraz obshugy
komunikacyjna;

b, Uslugi moga byt realizowane jako budynki wolnostojace lub pemieszczenia wbudowane. Na etapie
uzyskania pozwolenia na budowe dla projektowanych ustug nalezy uzyska¢ postanowienie
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

Budynki mieszkalne moga byé realizowane jako: jednorodzinne wolnostojgce lub blifniacze;
Dopuszcza sig zabudowanla gospodarcze takie jak; garaze i inne pomieszczenia pomocnicze;

e, Wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych mogacych pogorszyé stan §rodowiska;

£ Zaleca si¢ zachowaé cechy charakterystyczne dla historycznej zabudowy wsi w zakresie gabarytéw

(budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje w tym 1 w dachu) oraz ksztatu dachéw (dachy

dwu - lub wielospadowe o réwnym nachyleniu pofaci);

g Miejsca postojowe dla klientéw ushig, dostawcéw, pracownikéw oraz pojazdéw wiadciciela

Ww granicach terenu w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnoscr,

h.  Dopuszeza sig zabudowe max. 45 % powierzchni dziatki,
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2) Ustalenia szczegdiowe dla terenu 1 U/M:

a,  Przy podziale terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1500 m*

b. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 6m od linii rozpraniczajacych ulic oraz 5 m od
granicy cieku;

6. W przypadku realizacji inwestycji w bezpodrednim sasiedztwie rowu melioracyjnego nalezy
pozostawi¢ pas 3 m terenu (od gémej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzef i plotéw, nasadzef
nowych drzew itp., w celu zapewnienia mazliwodci prowadzenia prac konserwatorskich;

d. Do czasu usunigeia nieczynnych gazociagéw wysokiego cidnienia, lokalizacje budynkéw na
dziatkach, przez kt6re przebiega gazociag, nalesy uzgodnié z ROP we Wroclawiu;

¢.  Usunigcie nieczynnych gazociagéw mozliwe za zgoda i na warunkach okredlonych przez ROP we
Wroclawiu.

3) Ustalenia szczegdlowe dla terenu 2 U/M:
2. Przy podziale terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mnigjsza niz 1500 m?,
a szerokos¢ dziatki (nie dotyczy dziatek narginych) nie mniejsza niz 30 m;
b. Szeroko$é nowych drég wewnetrmych powstalych w wyniku podziatu terenu nie moze byé
mniejsza niz 8 m.
Drogi wewngtrzne zakoriczone placami do zawracania;
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodei 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej,
4 m od linii rozgraniczajacych nowych drég wewnetrznych oraz 5 m od cieku;
e. W przypadku realizacji inwestycji w bezposrednim sasiedziwie rowu melioracyjnego nalezy
pozostawi¢ pas 3 m terenu {od gémej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzed i plotéw, nasadzed
nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwogci prowadzenia prac konserwatorskich.
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4) Ustalenia szczegélowe dla terendw 3 U/M:
a.  Zaleca sig podzial zgodny z rysunkiem planu;
b.  Dopuszeza sig podzial inny niz na rysunku planu pod warunkiem, ze przy podziale terenu docelowa
powierzchnia dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz: 1500 m?;
c. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegioéci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej,
4 m od linii rozgraniczajacych pozostatych terenéw komunikacji,

7. Wyznacza sig tereny aktywnobci gospodarczej — uslugowe, oznaczone na rysunku symbolem U, dla

ktérych obowiazujg nastepujace ustaienia:

1) Ustalenia ogélne dla terenéw U;
a. Tereny aktywnolci gospodarczej przeznaczone dla realizacji zabudowy ushugowej zwigzanej
z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej wraz z crefcin socjalng i biurowa dla potrzeb
dziadalnodel, z towarzyszacq infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna;
b.  Wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniows;
¢, Dopuszcza sig produkejg nieuciazliwg oraz obiekty magazynowe i sktadowe;



Na etapie uzyskania pozwolenia na budowe dla projektowanych obiektow ustugowych
I produkeyjnych nalezy uzyskad postancwienie Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;
Dopuszeza sig zabudowania gospodarcze takie jak: garaze i inne pomieszczenia pomacnicze;
Wyklucza sig lokalizacje obiektdw szezegdlnie szkodliwych dla Srodowiska;

Zaleca sig zachowat cechy charakterystyczne dla historycznej zabudowy wsi w zakresie gabarytéw
(budynek nie wyzszy niz 2 kondygnacje w tym 1 w dachu) oraz ksztaltu dachéw (dachy dwu - lub
wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci);

Zaleca si¢ pokrycie dachdwka lub podobne;

Nieprzekraczalna linia zabudowy w cdlegiodei 6 m od linii rozgreniczajaeych ulic;

W granicach dziaki nalesy zapewni¢ niezbedna iloé¢ misjsc parkingowych dia pracownikdw,
klientéw oraz pojazdéw wiasnych inwestora;

Zaleca sig podziat zgodny z rysunkiem planu;

Dopuszcza si¢ podzial inny niZ na rysunku planu pod warunkiem, e: przy podziale terenu,
docelows powierzchnia daiatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 1500 m?, a szerokoéé dzialki nie
mniejsza niz 30 m;

Dopuszeza sig zabudowe max. 45 % powierzchni dzialki.

8. Wyznacza sig tereny aktywnodci gospodarczej — produkcyjne i uslugowe, oznaczone na rysunky
symbolem P/U, dis ktérych obowiszujg nastepujgce ustalenia

1) Ustalenia ogélne dla terenu P/U:

a.

b.

2

Teren aktywnoéei gospodarczej przeznaczony dla realizacji zabudowy przemyslowo-ustugowej
wraz z towarzyszacs infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjng;

Dopuszeza si¢ obiekty przemyslowe, magazynowe | skladowe wraz z czgfcia socjalng
i biurows dla potrzeb dziatalnodci oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;
Dopuszcza si¢ obiekty ustugowe zwigzane z handlem hurtowym i rzemiostem ucigzliwym
o powierzchni sprzedazowej ponizej 1000 m?;

Wyklucza sig budynkiz pomieszczeniami mieszkalnymi oraz budynki uzytecznosci publicznej
w zakresie ustug zdrowia, opieki spolecznej, o§wiaty, wychowania i kulwry;

Wyklucza si¢ inwestycje szczegélnie szkodliwe dla srodowiska;

W strefie uciazliwoéci od autostrady okreélonej na rysunku planu, wyklucza sig realizacje obiektaw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;

W strefie uciazliwosci od kolei (w odlegtosci 50 m od granicy terendw kolejowyceh) wszelkie
inwestycje zwiazane z produkeja i obrotem substancjami pylacymi np. zaklady cementowe, nalety
wyposazy¢ w urzadzenia odpylajace i zraszajace zapewniajgce prawidlowa ochrong przed
szkodliwym oddziatywaniem na urzadzenia zwiazane z linig kolejowa;

W strefie uciqzliwosci od kolei (w odleglodei 50 m od granicy terenéw kolejowych) wyklucza sie
dzialalno&t zwiazana 2 produkeja i obrotem substanciami tatwopalnymi, wybuchowymi i zracymi
stanowiacymi potencjalne zagrozenie dla ruchy kolejowego;

Wszelkie place skiadowe, dojazdy manewrowe oraz parkingi potozone w strefie uciatliwotei od
kolei powinny posiada¢ nawierzchnig utwardzons ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody
w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych;

Flanowane inwestycje oraz ich przebudows, rozbudowa j modemizacia musi uwzgledniad
ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej takie jak m.in.; wstrzasy i wibracje od
przejezdzajacych pociagéw, iskrzenie, zadymienie, mozliwos¢ skazenia terenu oraz hatas, a takze
inne zalecenia zawarte w przepisach dotyczacych linii kelejowych;

Zaleca si¢ wprowadzenic zieleni towarzyszacej, zadrzewienia dopuszcza sig w odleglodci nie
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego z wylaczeniem gatunkow drzew, ktérych
wysokodé moze przekroczyé 10m, W tym ostatnim przypadku nalezy odpowiednio zwigkszyé
odleglo$é nasadzen tak, aby awaryjny upadek drzewa nie spowodowal zatarasowania toréw
kolejowych ani zerwania sieci trakcyjnej:

Od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajacego, podtorza) nalezy
pozostawit pas gruntu kolejowego o szerokosci 3,0 m dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej;

. Nie dopuszcza sig budynkéw wysakich i wysokoéciowych w rozumieniu prawa budowlanegp;

W przypadku realizacji inwestycji w bezposrednim sasiedztwie rowu melioracyjnego nalezy
pozostawié pas 3 m terenu (od gémej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzeri i plotéw, nasadzed
nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich;

Urzadzenia techniczne zwigzane z produkcjy i ustugami (kotownie, stacje trafo, tymczasowe
zbiomik na {cieki bytowe) na terenie wiasnym inwestora;

Dopuszeza sig lokalizacje urzadzeh przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukeji
wiezowych pod warunkiem lokalizacji masztu w odleglodei wickszej niz wynosi planowana
wysoko$¢ obiektu budowlanego od terenu kolejowego. Planowane urzadzenia przekafnikowe
telekomunikacji nie mogg powodowaé zaki6een Tacznoseiowych na linii kolejowej;

Podziaf terenu na dzialki uzalezniony od wymagan inwestoréw, dopuszcza sig podziat na dzialki
o powierzchniach nie mnigjszych niz 2000 m? z zapewnieniem dostepnosci komunikacyjnej do
kazdej dziatki;

Obstuga komunikacyjna z drogi 5 KL oraz drég wewngtrznych podiaczonych do ulicy 4KD;
Wskazane powigzanie z ukiadem komunikacyjnym sasiadujacego terenu polozonego na gruntach
miasta Wroclawia;

Szerokost nowych drég wewngtrznych powstatych w wyniku podziatu terenu nie powinna byé
mniejsza niz 10 m;

Place manewrowe i parkingi na terenie wlasnym inwestora w ilodci odpowiedniej do prowadzonej
dziatalnosei;

Nie ogranicza sig powierzchni zabudowy dzialek.

9. Wyznacza sig teren sportu | rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem US, dla ktérego obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) Ustal
a,

10. Wyzna
dla kté

enia og6lne dla terenu US:

Teren uslugowy przeznaczony dia realizacji usug publicznych typuw: sport, rekreacja i wypoczynek
wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna;

Dopuszcza sig budynki pomocnicze typu szatnia;

Budynki wyl4cznie jednokondygnacyjne, dachy spadziste;

Wyklucza sie realizacj¢ zabudowy nie zwiazanej bezposrednio z fitnkcia terenu

Obowiazuje zakaz realizacji budynkéw w strefie bezpieczefistwa od istnigjacych gazociagdw.

cza sig tereny ofrodkéw obstugi i produkeji rolniczej, oznaczone na rysunku symbolem RPU,
rych obowigzujy nastgpujgce ustalenia ogdlne i szczegblowe:

1} Ustalenia ogdlne dla terenéw RPU:
a.

b.

c.

Tereny przeznaczone dla realizacji ofrodkéw obstugi i produkeji rolniczej wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczng oraz obstuga komunikacyjna;

Wyklucza sie zabudowe mieszkaniows oraz zabudowe ustugows i produkcying nie zwiszana
z produkgja rolnicza;

Na etapie uzyskania pozwolenia na budowe¢ dla projekiowanych obicktow ustugowych
i produkeyjnyeh nalezy uzyskaé postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

W terenach 1 RPU, 2 RPU, 3 RPU dopuszcza sig zabudowania gospodarcze takie jak: garaze i inne
pomocnicze;

Urzadzenia techniczne zwigzane z produkcjg i ushigami (kottownie, stacje trafo, tymczasowe
zbiornik na $cieki bytowe) na terenie wiasnym inwestora;

Wyklucza sig lokalizacjg obiektéw szezegblnie szkodliwych dla érodowiska;

Dopuszcza si¢ zabudowg max, 45 % powierzehni dzialki;

Wszelkie dziatania inwestycyjne winny uwzgledniaé vstalenia zawarte w Rozdz, IV, § 14, ust.2
niniejszej uchwaty.

2) Ustalenia szczegéiowe dla terenu 1 RPU:

a.

b.

c.

3) Usta
a.
b

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3 KL, ciagu
pieszo-jezdnego 2 KPJ i terenu 4 RPU, 5 m od ¢ieku oraz 10 m od granicy terenu 1 ZP;

W przypadku realizacji inwestycji w bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego nalezy
pozostawié pas 3 m terenu (od gémej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzet: | plotéw, nasadzen
nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich;

Niezbgdne miejsca postojowe w granicach terenu.

lenia szczegblowe dla terenéw 2 RPU:
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 6 m od sasiednich terenéw komunikacii;
Niezbedne migjsca postojowe w granicach terenu.



4) Ustalenia szczegblowe dla terenu 3 RPU:

2. Nieprzekraczaina linia zabudowy w odleglosci 5 m od cieku;

b. W przypadku realizacji inwestycji w bezposrednim sasiedztwie rowu melioracyjnego nalety
Ppazostawi¢ pas 3m terenu {od gémej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzen i plotéw, nasadzen
nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich;

¢, Niezbgdne migjsca postojowe w granicach terenu.

5) Ustalenia szczegélowe dla terendw 4 RPU:
a. Teren drogi gospodarczej o szerokofci 8 m w liniach rozgraniczajacych - rezerwa na cele
komunikacyjne w granicach zgodnych z rysunkiem planu;
b. W granicach terenu wyklucza sie realizacjg jakichkolwiek kubaturowych obiektw budowlanych;
¢. W granicach terenu dopuszcza sig realizacje sciezki rowerowej.

11. Wyznaeza sig tereny urzqdzen infrastruktury technicznej zwiszane z zdopatrzeniem w wode,
oznaczone na rysunku symbolem TW, dla ktérych obowiyzujg nastepujgce ustalenia:

1) Ustalenia ogéine dla terenu TW:

a. Tereny infrastruktury techniczne] przeznaczone dla realizacji urzadzed zwiazanych
Z zaopatrzeniem w wode;

b. Na warunkach okreflonych przez zarzadeg terenu, dopuszeza sig mozliwoét lokalizacii innych
urzgdzeq infrastruktury technicznej, ktdrych potrzeba wyniknie w trakcie rozwoju przestrzennego
wsi;

¢, W strefie uciatliwodci od autostrady wyklucza sig realizacje obickibw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

d. Do czasu realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej w terenach nie
zainwestowanych - zieled niska.

12. Wyznacza slg tereny urzgdzed infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w energie
elektryezng, oznaczone na rysunku symbolem TE, dla ktérych obowigzujy nastepujace ustalenia:

1) Ustalenia ogélne dla terenéw TE:

a, Tereny infrastrulctury technicznej przeznaczone dla realizacji stacji transformatorowych;

b. Dopuszeza si¢ mozliwosé lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktérego potrzeba wyniknie
W trakcie rozwoju przestrzennego wsi;

o Wyklucza sig realizacje urzadzen technicanych uciazliwych dla przylegajacych terendw
mieszkaniowych;

d. Realizacja jakichkolwiek obiektéw w granicach {erenu polozonego w  obrebie strefy
bezpieczedstwa od istniejacych gazociggdw wysokiego ciénienia wymaga uzgodnienia z zarzadca
gazociagu przed wydaniem pozwolenia na budowe;

e. Do e2asu realizacji inwestycji lub w przypadku niewykorzystania terenu — zieled niska.

13. Wyznacza sig tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku symbolem ZL, dla ktérych cbowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) Ustalenia ogdlne dla terenaw ZL:
a. Teren istnigjgeego lasu;
b.  Teren nalezy bezwzglednie chroni¢ przed wszelkim zainwestowaniem,

14. Wyznacza sig tereny zieleni parkowe], oznaczone na rysunku symbolem ZP, dla ktérych obowiszujg
nastepujgce ustalenia ogélne | szezegblowe:

1) Ustalenia ogélne dla terenéw ZP:
2. Tereny zieleni parkowej — park wypoczynkowy;
b.  Teren nalezy bezwzglednie chronié przed wszelkim zainwestowaniem kubaturowym;
¢. Zaleca sig urzqdzenie alei pieszych oraz miejsc odpeczynku;

d.  Dopuszeza sig uzupetnienie zieleni o urzadzenia infrastruktury sportowo — rekreacyjnej np. place
zabaw, pod warunkiem zachowania prierytetu ochrony zieleni.

2) Ustalenia szczeg6lowe dia terenu 1 ZP:
a. Teren do zachowania chroniony przed wszelkiego rodzaju zainwestowaniem nie zwigzanym
z funkcja rerenu;
b. Zaleca sig rewaloryzacje parku;
¢, Nie dopuszcza sig podziatéw wiasnosciowych terenu;
d. Wszelkie dzialania na terenie parku, w tym w szczegblnodei realizacje jakichkolwiek obicktéw,
nalezy uzgadniac z wlaéciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw.

3) Ustalenia szozegélowe dla terenéw 2 ZP:
a. Zaleca sig odnowe drzewostanu i dostosowanie terenu do funkeji rekreacyjnej.

15. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolem ZI, dis ktérych abowinzuja
nastgpujgce ustalenia:

1) Ustalenia ogélne dla terenéw ZI:
a. Tereny zieleni izolacyjnej przeznaczone dla realizacji pasa zwartej zieleni stanowiacej strefe
ochronng od ucigzliwosci linii kolejowe;;
b. Zaleca sig wprowadzenie nasadzenia zielenii wysckiej i Sredniej, glownie zimozielonej, stanowigcej
mozliwie szczelng przegrodg od toréw kolejowych na nastgpujacych warunkach;

* lokalizacja zieleni wysokiej w odleglodci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowega,

«  wprzypadku drzew, kibrych wysoko$é moze przekroczyé 10 m nalezy odpowiednio zwigkszy¢
odleglodé nasadzed, tak aby awaryjny upadek drzewa nie spowodowal zatarasowania toréw
kolejowych ani zerwania sieci trakcyjnej;

* nasadzenia musza uwzgledniad réwniez obszary widocznosci tzw. tréjkaty widoczno$ei na
przejazdach kolejowo-drogowych bez wzgledu na kategorig przejazdu,

¢. Dopuszcza sie Ickalizacje elementdw zwigks2ajacych izolacyjnosé akustyczng np.: wah ziemnego
itp,;

d. %M_ zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajacego, podtorza) nalezy
pozostawié pas gruntu kolejowego o szerokoéci 3 m dla potrzeb kolejowej drogi technelogicznej;

e. Nie dopuszcza sig odprowadzania wéd opadowych do kolejowych rowdw melioracyjnych;

f. Dopuszceza sig wiaczenie terenu do sasiednich dziatek mieszkaniowych pod warunkiem zachowania
funkcji zieleni izolacyjnej;

g W przypadku wiaczenia terenu do sasiadujacych dziatek mieszkaniowych dopuszcza sig realizacje
ogrodzen pelnych do wys. 2 m, jednak w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od zewnguznej krawedzi
tordw kolejowych.

16. Wyznacza sig tereny zieleni niskiej, oznaczone na rysunku symbolem ZN, dla ktérych obowiszuja
nastgpujpce ustalenia:

1) Ustalenia ogélne dla terenéw ZN:
a.  Tereny zieleni niskiej o charakterze rekreacyjnym;
b. W granicach terenu obowiazuje bezwzgledny zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy;
¢. W granicach terenu obowigzuje strefa konirolowana dla istniejacych gazociagéw wysokiego
cisnicnia (w odleglosei 6 m od osi skrajnego - péinocnego gazociagy oraz & m od osi skrajnego -
potudniowego gazociagu);
d. Zagospodarowanie terenu winna zapewnié swobodny dojazd do gazociggu oraz swobodne
przemieszezanie sig wzdiuz i w obrebie strefy kontrolowanej;
e. Wyklucza sig prowadzenie jakicjkolwiek dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalodci gazociagu
podczas jego eksploatacii;
Zakaz sadzenia drzew i krzew6w w odleglodci mniejszej niz 3 m od BAZOCIAEU;
Zaleca sig realizacjg Sciezek: pieszej i rowerowej;
Dopuszcza si¢ w tym terenie lokalizacje sieci uzbrojenia technicznega po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu.

o




17. Wyznacza sig tereny upraw rolnlczych z dopuszczeniem zabudowy siedliskowe], oznaczome na
rysunku symbolem RP/MR, dla ktérych obowigzujy nastgpujgce ustalenia ogblne i szczegdlowe:

1) Ustalenia ogélne dia terenéw RP/MR:

a. Tereny rolne przeznaczone pod uprawy polowe z dopuszezeniem zabudowy siediiskowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastrukrury technicznej oraz obstuga komunikacyjna
terenu;

b.  Zaleca si¢ zachowat cechy charakterystyczne dla historycznej zabudowy wsi w zakresie gabarytsw
(budynek nie wyzszy niz 2 kondygnacje w tym 1 w dachu) oraz ksztahty dachéw (dachy dwu - Jub
wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci);

¢, Zaleca sig pokrycie budynkéw dachéwka;

d.  Dopuszcza sig uprawy sadownicze i ogrodnicze;

e Wyklucza sig realizacje obiektsw gospodarczych mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

2) Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1 RP/MR:

a. Ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy w odlegloéci 15 m od osi istnicjacego skrajnego
gazociagu péinocnego;

b. Linig rozgraniczajacy tereny 1 RP/MR i 1 RP nstala sig w odlegtodci 10 m od osi istniejacego
skrajnego gazociagu pémocnego;

¢. Obowiazuje strefa ucigzliwoéei od kolei (w odleglodei 50 m od linii rozgraniczajacej terenéw
kolejowych), w granicach kérej zaleca si¢ nielokalizowanie budynkéw z pomieszezeniami
mieszkalnymi;

d. Obowiazuje strefa ucigzliwosei od kolei (w odleglosci 35 m od linii rozgraniczajacej terendw
kolejowych), w granicach kidrej obowiazuje zakaz lokalizowaniz budynkéw z pomieszczeniami
mieszkalnymi.

¢ Inne obiekty, w tym budynki gospodarcze dopuszcza sig w odlegiosci nie mniejszej niz 20 m od
Zewngtrznej granicy tordw i nie mnigjszej niz [0 m od granicy terenu kolejowego;

£ Ewentualne inwestycje oraz ich przebudows, rozbudowa | modernizacja musi uwzgledniaé
ucigzliwolci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej takie jak m.in.: wstrzasy i wibracje od
przejezdzajacych pociagéw, iskrzenie, zadymienie, mozliwod¢ skazenia terenu oraz hates, a takze
inne zalecenia zawarte w przepisach dotyczacych linii kolejowych;

g Od zewnetrmej krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajacego, podtorza) nalezy
pozostawic pas gruntu kolejowego o szerokedci 3 m dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej;

h.  Dokumentacje projektows dla obiektéw pofozonych na dziatkach, przez ktére przebiega gazociag,
na etapie pozwolenia na budowg nalezy uzgodnié z 2arzadey garocigu.

3} Ustalenia szczegétowe dla terenéw 2 RP/MR:
& Do czasu usuniecia nieczynnych gazociagéw wysokiego ciénienia, lokalizacje budynkéw na
dzialce, nalezy uzgodnié z ROP we Wrockawiu;
b.  Usunigcie nieczynnych gazociagdw mozliwe za zgods i na warunkach okreflonych przez ROP we
Wroclawiu;
¢, Nieprzekraczalna linia zabudowy z zachowaniem przepiséw szczegbinych;
d.  Obshiga komunikacyjna dzialki z terenu 1 KZ na warunkach okreslonych przez zarzadee drogi.

4) Ustalenia szczegélowe dla terenu 3 RP/MR:
8. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 6 m od linii rozgraniczajacych sasiednie tereny
komunikagji,

5) Ustalenia szczeglowe dla terenu 4 RP/MR:
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy w adlegtosei 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3 KL.

6) Ustalenia szezegélowe dla terenu 5 RP/MR:
& Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od granicy cieky;
b. W przypadku realizacji inwestycjii w bezpofrednim sasiedztwie rowu melioracyjnega nalezy
pozostawié pas 3 m terenu (od gémmej krawedzi rowu) wolnego od ogrodzeri i plotéw, nasadzen
nowych drzew itp., w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwatorskich,

7} Ustalenia szczegétowe dla terenu 6 RP/MR:
4. Nieprzekraczaina linia zabudowy z zachowaniem przepiséw szczagdinych;
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18. Wyznneza sig tereny upraw rolniczych, oznaczone na rysunku symbaolem RP, dia ktérych obowigzujg

nastgpujgce ustalenia ogéloe 1 szezegblowe:

1} Ustalenia ogélne dla terenéw RP:
8. Tereny rolne przeznaczone pod uprawy polowe;
b.  Dopuszcza sig uprawy sadownicze i ogrodnicze;
¢ Wyklucza sig realizacje obiektéw gospodarczych mogacych pogorszyé stan srodowiska.

2) Ustalenia szczegétowe dla terenu 1 RP:

a, W granicach terenu obowiazuje strefa kontrolowana dla istnicjacych gazociagéw wysokiego
cignienia (w odleglosei 6 m od osi istniejacego, skrajnego - péinocnego gazociagu oraz 8 m od osi
istniejacego, skrajnego - potudniowego gazaciagu);

b. Linig rozgraniczajaca tereny 1 RP i 1 RP/MR ustala si¢ w odleglodci 10 m od osi skrejnego -

istnisjacego p6ocnego gazotiagu;

Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy; . . o

W pranicach strefy kontrolowanej w odlegloci 2 m od osi ismiejacych gazaciagéw obowiazuje

zzkaz sadzenia drzew i krzewéw,; .

e. W granicach strefy kontrolowanej oraz na terenach graniczacych cnnuow_..nnﬁ_c. ze strefa S.H_ﬁ_cnuh
sig prowadzenie dziatalnogci mogacej mieé negatywny wplyw na n.s..a.omm istniejacego gazaciqgu;

f. W granicach terenu dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego po uzgednieniu i na
warunkach okrelonych przez zarzadce gazociagu.

e

3) Ustalenia szczegélowe dla terenu 2 RP: ] ) ) .
a.  Ze wzgledu na sasiedztwe planowanych terenéw aktywnosci gospodarczej wyklucza sie mozliwogé
realizacji zabudowy siedliskowej; . .
b.  Budynki gospodarcze w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od zewnetrznej krawedzi torGw;
¢.  Zaleca si¢ rozbitrke nieczynnych gazociag6w i rekultywacig terenu;
d.  Dopuszcza sig realizacje sieci kanalizacyjnej w miejscu nieczynnych Bazociggéw.

4) Ustalenia szczegdtowe dla terenu 3 RP: . ) )
2. Ze wzgledu na sasiedziwo planowanych terenéw aktywnotci gospodarczej wyklucza sig mozliwosé
realizacji zabudowy siedliskowej.

5) Ustalenia szczegdtowe dla terenu 4 RP; ] . o
a. Ze wzgledu na sasiedziwo planowej autostrady wyklucza sie mozliwoé realizacji zabudowy
siedliskowej; )
b, Zaleca sig rozbiérke nieczynnych gazociag6w i rekultywacje terenu.

6) Ustalenia szczegdlowe dla terendw 5 RP:
a.  Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy siedliskowej;
b. W granicach terenu okre$lonego na rysunku planu strefy kontrolowang obowiazuje bezwzgledny
zakaz, Jokalizacji jakiejkolwiek zabudowy; )
c. W granicach terenu okreslonega na rysunku planu strefy kontrolowana obowiazuje zakaz sadzenia
drzew i krzewdw;
d. W granicach strefy kontrolawanej wyklucza sig prowadzenie dziatalnodci mogacej mied negatywny
wplyw na trwalodé gazociggu;
Zaleca sig rozbiérkg nieczynnych gazociagéw i rekultywacje terenu;
lstniejace zadrzewienia $rédpolne wydzielone w ewidencji gruntéw - do zachowania
i wzbogacenia,

thE

7) Ustalenia szczegblowe dla terendw 6 RP:
. Wyklucza si¢ mozliwosé realizacji zabudowy siedliskowej,

8) Ustalenia szczegbtowe dia terendw 7 RP:
a.  Wyklucza si¢ mozliwosé realizacji zabudowy siedliskowej;
b.  Aleja zabytkowa wzdhz ciagu pieszego do zachowania.

9) Ustalenia szczegblowe dla teren6w 8 RP:

2. Rezerwa terenu na cele komunikacyjne w granicach zgodnych z rysunkiem planu;
b. Wyklucza sig realizacjs jakichkolwiek obiektéw budowlanych.
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10) Ustalenia szczeg6towe dla terenéw 9 RP:
a.  Ze wzgledu na planowang korekte ukiadu komunikacyjnego oraz przebieg linii wysokiego napiecia
wyklucza sig mozliwoéé realizacji zabudowy siedliskowe;;

b. Mom_acn.ﬂ sig shizace gospodarce rolnej obiekty ustugowe i produkeyjne mogace pogorszy¢ stan
rodowiska.

19. Wyznacza sig tereny wéd otwartych stojacych, oznaczone na rysunku symbolem WS, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Ustalenia ogéine dla terendw WS:
a.  Tereny istniejacych zbiomikéw wod stojacych;
b. Zaleca sig urzymanie dotychczasowej funkcji terenu:
¢, Nie dopuszeza sig zanieczyszezania istniejacych zbiomikéw,

20. Wyznacza sig tereny wod otwartych plyngeyeh, oznaczone na rysunku symbolem W, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1} Ustalenia ogélne dia terenéw W:
a. Tereny istnigjacych rowéw melioracyjnych;
b.  Wiszelkie prace zwigzane z urzadzeniami melioracyjnymi musza byé uzgodnione z zarzadca cieku;
¢ Zaleca sig urzymanie dotychczasowej funkeji terenu;
d. Nie dopuszcza sig zanjeczyszczania rowdw.

§7

Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzgdzania terenéw komunikacji

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: KA, KG, KZ, KL, KD,
KPJ, KP, dla ktérych cbowigzujgy nastepujgce ustalenia szezegblowe:

1) dla terenu oznaczanego na rysunku planu symbolem - KA:
a. Teren obwodnicy antostradowej miasta Wroclawia wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
pomocniczymi,
b, Linie rozgraniczajace terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - KG:
a.  Teren drogi wojew6dzkiej kiasy ,,G" - gléwne;j,
b.  Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,
c. Szerckost jezdnj 7 m,
d. W liniach rozgraniczajacych drogi zlokalizowane wszelkie siec uzbrojenia podziemnego;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1 K2:

a.  Teren drogi zbiorczej klasy , 7" - ismiejaca droga wojewddzka nr 842,

b. Szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m,

c.  Szerokosé jezdni 7 m,

d. W liniach rezgraniczajacych drogi zlokalizowane wszelkie sieci uzbrajenia podziemnego,

€. Do czasu usunigcia nieczynnych gazociagéw, roboty ziemne zwigzane z madernizacja drogi w pasie
0 szerokadei po 5 m od osi gazoviagy, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przedstawiciela ROP we
Wractawiu. O rozpoczeciu robét nalezy zawiadomié ROP, z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 2 KZ:
8. Teren ulicy zbiorezej klasy ,,2" - istniejaca droga wojewddzka nr §42,
b. Szerakos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 20 m,
c. Miejscowe przewgzenic do 12 m w sasiedziwie tereny M/K ( do czasu likwidacji kolidujacej
zabudowy mieszkaniowej ) oraz 16 m w sasiedztwie zhiomnika wodnego,
d. Szerokodt jezdni 7 m,

o

Nalezy daty¢ do stworzenia peinej infrastruktury: obustronne chodniki - 2 x min. 1,5 m oraz pasy
zieleni, wskazana $ciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa),

Dopuszcza sig parkingi dwustronne wzdiuz jezdni,

W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane wszelkie sieci uzbrojenia podziemnego,

Do czasu usunigcia nicczynnych gazociagbw, roboty ziemne zwiazane z modemizacja ulicy w pasie
o szerckosci po 5 m od osi gazociagy, nalety prowadzié pod nadzorem przedstawiciela ROP we
Wroctawiu, O rozpoczgciu robét nalezy zawiadomic ROP, z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem;

e

5} dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ~ 3 KZ:

Teren drogi zhiorczej klasy ,,Z” - istniejaca droga wojewddzka nr 842,

Szeroko#¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m,

Szerokosé jezdni 7 m,

Jednostrannie dwukierunkowa ciezka rowerowa o szer. min. 2m,

W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane wszelkie sieci uzbrojenia podziemnego,

Modemizacja drogi wymaga uzgodnienia projekwu budowlanego z ROP we Wroclawiu oraz

powiadomienia pisemnego ROP (z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem) o rozpoczeciu

robét budowlanych w obrebie skrzyzowania z istniejacymi gezociagami,

g Przy wszelkich pracach budowlanych i modemizacyjnych nalety zachowaé minimalng odleglodéd
1,2 m mierzony, od zewngirznej powierzchni rury do powierzchni jezdni oraz kat skrzyzowania
drogi z gazociggiem w zakresie 90° - 60°,

h.  Roboty ziemne w pasie o szeroko$ci po 5 m od osi gazociagu nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przedstawiciela ROP we Wroclawiu;

oo

mean

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 4 KZ:
a. Teren drogi zbiorczej klasy ,.Z” wraz z rezerwq terenu przeznaczona na realizacjg skrzyzowania
z droga KG;
b.  Szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m,
¢ Szerokosé jezdni 7 m,
d.  Tréjkat widocznodei zgodny z rysunkiem planu;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1 KL
a, Teren ulicy lokalnej klasy ,L",
b.  Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 20 m,
c. Miejscowe przeweienie do 14 m w sasiedziwie terenu M/K do czasu likwidacji kolidujacej
zabudowy mieszkaniowej,
Szerokod¢ jezdni min. 6m,
Chedniki obustronne (2 X min.1,5 m),
Jednostronnie dwukierunkowa éciezka rowerowa,
Zaleca sig wprowadzenie obustronnego pasa zieleni,
Istiejace drzewa do zachowania,
W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

me o

- m

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 2 KL:

Teren drogi lokalnej klasy ,,L",

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m,

Szeroko$¢ jezdni min. 6 m,

Na odeinku zlokalizowanym wzdhuz strefy kontrolowanej gazociagbw wysokiego cignienia, jezdnia

powinna przebiega w odlegtodoi nie mniejszej niz 10 m mierzonej prostapadie od osi gazociagu do

zewngtrznej krawedzi jezdni,

Chodniki obustronne (2 x min. 1,5 m),

Jednostronnie dwukierunkowa scietka rowerowa,

Zaleca sig wprowadzenie obustronnego pasa zieleni,

Istniejace drzewa do zachowania,

Realizagja drogi wymaga uzgodnienia projektu budowlanego z ROP we Wroclawiu oraz

powiadomienia pisemnego ROP (z co najmnisj dwutygodniowym wyprzedzeniem) o rozpoczgein

robét budowlanych w obrebie skrzyzowania 2 istniejacymi gazoeiagami,

j. Przy wszelkich pracach budowlanych i modemizacyjnych nalety zachowaé minimalng odleglosé
1,2 m mierzong od zewnetrznej powierzchni rury do powierzchni jezdni oraz kat skrzyowania
drogi z gazociggiem w zakresie 90° - 60°,

ap o
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10)

1)

12)

13)

k. Roboty ziemne w pasie o szerokogci Po 5 m od osi gazociagu nalety prowadzic pod nadzorem
przedstawiciela ROP we Wroclawiu,

L hoxmhwan.._m sieci uzbrojenia technicznego w granicach drogi, w odleglosci mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego - potudniowego gazociagu, wymaga uzgodnienia z zarzgdceg gazociagy;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem -3 KL:
a.  Teren drogi lokalnej klasy ,L",
b. m_un..aromo drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m, miejscowe przewezenia zgadnie z rysunkiem
planu,
c. Zalecana szerokodé jezdni 7 m,
d.  Chodniki obustronne (2 x min. 1,5 m),
. Jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
Zaleca sig wprowadzenie obustronnega pasa zieleni,
g Wliniach Tozgraniczajacych drogi dopuszeza sig lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

™

dla terenu oznaczonego na rysunky planu symbolem — 4 KL:

8. Teren ulicy lokalnej klasy ,,L",

. Szerokoéé ulicy w liniach rozgraniczajacych 15 m,

. Zalecana szeroko$é jezdni 7 m,

Chodniki obustronne (2 x min. 1,5 m),

Jednostronnie dwukierunkowa Sciezka rowerowa,

. Zaleca sig wprowadzenie obustronnego pasa zieleni,

W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszeza sig lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego,
Do czasu usunigcia nieczynnych gazociagéw, roboty ziemne zwigzane 2 realizacjq ulicy w pasie
0 szerokosci po 5 m od osi gazociagy, nalezy prowadzié ped nadzorem przedstawiciela ROP we
Wroclawiv. O rozpoczeciu robét nalety zawiadomié ROP, z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem;

meap e

T

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 5 KL:

. Teren drogi lokalnej klasy ,L",

. Szerokoéé drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m,

. Szeroko$¢ jezdni 7 m,

. Jednostronnie dwukierunkowa {ciezka rowerowa,

. W liniach rozgraniczajacych drogi row melioracyjny do zarurowania,

. Zaleca sig wprowadzenie co najmniej Jjednostronnego pasa zieleni od swony terenéw P/U,

g W liniach rozgraniczajacych drogi dapuszeza sie lokalizacjg sieci uzbrojenia podziemnego,

h.  Wskazane podigczenie drogi do ukladu komunikacyjnego na terenie miasta Wroctawia w rejonie
Osi Inkubacji;

o

o oan

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 6 KL:

. Teren ulicy lokalnej klasy ,L”,

. Szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych 15 m,

Szeroko$é jezdni min. 6 m,

. Chodniki obustronne (2 x min. 1,5 m),

Wskazany obustronny pas zieleni,

- W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszeza sig lokalizacj¢ sieci uzbrojenia podziemnego,

g W liniach rozgraniczajgcych ulicy row melioracyjny, dopuszcza sig jego przekrycie po uzgodnieniu
z zarzgdea roww;

[N I~ )

-

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symholem - 7 KL:

8. Teren ulicy lokalnej kiasy ,,L",

b.  Szerokoéé ulicy w liniach rozgraniczajacych 12 m,

c. Szeroko$¢ jezdni min, 6 m,

d.  Chodniki obustronne (2 x min. 1,5 m),

€. Zaleca si¢ wprowadzenie co najmniej jednostronnego pasa zisleni od strony terendw UM,

f. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnega,

8. Do czasu usunigcia nieczynnych gazociagbw, roboty ziemne zwigzane z realizacjy ulicy w pasie
o szerokodei po 5 m od osi gazociggu, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przedstawiciela ROP we
Wroclawiv. O rozpoczeciu robét nalezy zawiadomi¢ ROP, z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem;

14)

15

—

16)

17)

18)

19)

20)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 8 KL:

a. Teren drogi lokalnej klasy ,.L" (faczacej wsie Smolec i Jaszkotle),

b.  Szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania 5 m,

¢. Przewidziana docelowa szerokosé calej drogi po opracawaniu planu dia sasiedniego terenu 12 m,

d. Teren w granicach opracowania moze byé przeznaczony na realizacje: czeéci jezdni i éciezki
rowerowej lub pieszo-rowerowej,

e. W granicach terenu dopuszcza sig lokalizacj¢ sieci uzbrojenia podziemnego;

dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ~ 1 KD:

a. Teren ulicy dojazdowej klasy , D" stanowiacej Jacznik pomigdzy ulicami 2 KZ i 1 KL,

b. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m,

¢ Zalecana szeroko$é jezdni 6 m,

d. Chodniki obustronne,

e. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ~ 2 KD:

a. Teren ulicy dojazdowej klasy ,.D",

b. Szerokogé wliniach rozgraniczajacych 10 m;

c.  Szerokodé jezdni 6 m,

d. Chodniki obustronne,

e. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszeza sig lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 3 KD:

a.  Teren ulicy dojazdowej klasy ,,D" - droga wewnetrzna,

b. Szerokeé¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

c. Zalecana szerokoét jezdni 6 m,

d. Chodniki obustronne,

e. Dopuszcza sig mozliwoét przeksztateenja ulicy w ciag pieszo-jezdny o szerokosci 8 m w liniach
rozgraniczajacych z zachowaniem placu manewrowege,

. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ~ 4 KD:

a. Teren ulicy dojazdowej klasy , D™,

b. Szeroked¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

c. Zalecana szeroko$¢ jezdni 6 m,

d. Chodniki obustronne,

e. Dopuszcza sig mozliwosé przeksztalcenia w droge wewnetrzna,

f. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 5 KD:

a. Teren ulicy dojazdowej klasy ,, D" wraz z placem komunikacyjnym,

b. Szeroko&é ulicy w liniach rozgraniczajasych 10 m,

¢. Linie rozgraniczajace placu zgodnie Z rysunkiem planu,

d.  Szeroko$é jezdni 6 m,

e. Chodniki obustronne,

f. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszeza sie lokalizacjg sieci uzbrojenia podziemnego;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 6§ KD:

a.  Teren ulicy dojazdowej klasy ,.D”,

b. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

c.  Szeroko$é jezdni 6m,

d. Chodniki obustronne,

e. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig lekalizacie sieci uzbrojenia podziemnego,

. Realizacja ulicy wymaga uzgodnienia projektu budowlanego z ROP we Wroclawiu oraz
powiadomienia pisemnega ROP (z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem) o rozpoczeciu
rob6t budowlanych w obrebie skrzyzowania z jstniejacymi gazociagami,

- Przy wszelkich pracach budowlanych i modernizacyjnych nalezy zachowat minimalng odleglodé
1,2 m mierzonq od zewngtrznej pawierzchni rury do powierzchni jezdni oraz kat skrzy2zowania
drogi z gazociagiem w zakresie 90° - 60°,

(-]



h. Roboty ziemne w pasie o szerokogei Po 5 m od osi gazaciagu nalezy prowadzié pod nadzorem
przedstawiciela ROP we Wroctawiu;

21) dfa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 1 KPJ,
a. Teren ciagn pieszo-jezdnego,
b. Szeroko$& w liniach rezgraniczajacych 6 m,
c. W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszcza sig sieci uzbrojenia podziemnego;

22) dla terenu oznaczonego na Tysunku planu symbolem - 2 KPJ;
a. Teren ciggu Pieszo-jezdnego - droga wewnetrzna,
b.  Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8 m,
€. W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszcza sig sieci uzbrojenia podziemnego;

23) dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 3 KPJ:
2. Teren ciagu pieszo-jezdnego,
b. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8 m,
€. W liniach rozgraniczajacych cingu dopuszeza sig sieci uzbrojenia podziemnego;

24) dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem — 4 KPJ:

Teren ciagu pieszo-jezdnego - droga wewneirzna,

Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8 m,

W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszeza sig sieci uzbrojenia podziemnego,

Do czasu usunigeia nieczynnych gazociggow, roboty ziemne zwiazane z realizacjs ciagu w pasie
0 szerokodci po 5 m od osi gazociagy, nalesy prowadzic pod nadzorem przedstawicieln ROP we
Wroctawiu, O rozpoczeciu robst nalezy zawiadomi¢ ROP, z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem;

apgw

25) dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 5 KPJ;

a, Teren ciagu pieszo-jezdnego,

b. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,

¢. W liniach rozgraniczajacych ciggu dopuszeza sie sieci uzbrojenia podziemnego,

d. Do czasu usunigcia nieczynnych gazociag6w, roboty ziemne zwiazane z realizacjg ciggu w pasie
0 szerokofci po 5 m od osi gazociagu, nalezy prowadzié¢ pod nadzorem przedstawiciela ROP we
Wroctawiu, O rozpoczgeiu robét nalezy zawiadomié ROP, z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem;

26) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 6 KPJ:

a. Teren ciagu pieszo-jezdnego - droga wewnetrzna,
b. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 6 m,
c. W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszeza sig sieci uzbrojenia podziemnego;

27) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1 KP;

a.  Teren ciagu pieszo-rowerowego,
b. Szerokesé w liniach rozgraniczajacych 5 m,
c. W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszeza sig sieci uzbrojenia podziemnego;

28) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 2 KP;

a.  Teren ciagu pieszo-rowerowego,

b. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych § m,

c. Aleja drzew do zachowania,

d. Nawierzchnia brukowana do zachowania,

e. W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszcza sig sieci uzbrojenja podziemnego;

29) dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 3 KP:

a. Teren ciagu pieszo-rowerowego,

b.  Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych 5 m,

¢. W liniach rozgraniczajgcych ciagu dopuszcza sig sieci uzbrojenia podziemnego,

d. Realizacja ciagu wymaga uzgodnienia projektu budowlanego z ROP we Wroclawiu oraz
powiadomienia pisemnego ROP (z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem) o rozpoczeciu
cobét budowlanych w abrebie skrzyzowania z istniejacymi gazociagami,

W

e. Przy wszelkich pracach budowlanych | modemizacyjnych nalezy zachowaé minimaing odlegtodé
1,2 m mierzong od zewnetrznej powierzchni rury do powierzchni jezdni oraz kat skrzyzowania
drogi z gazociggiem w zakresie 90° - 60°,

f.  Roboty ziemne w pasie o szerokesci po § m od osi gazociagu nalezy prowedzié pod nadzorem
przedstawicicla ROP we Wroclawiu.

§8
Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicanych
Za tereny przeznaczone do realizacji cel6w publicznych uznaje sig wskazane na rysunku planu;

1} tereny przeznaczone dla realizacji urzadzen infrastrukiury technicznej (rozdz. I1, § 6 ust. 11§ 12);

2} tereny przeznaczone pod ziele parkowa (rozdz. I1, § 6 ust. 14);

3} tereny rolne stanowigee rezerwy pod komunikacje (rozdz. II, § 6 - ust. 10 _u._n_ 5 oraz 18, pkt. 9); )

4) tereny komunikacji (rozdz, II, § 7 za wyjatkiem ulic i ciagéw pieszo-jezdnych bedacych drogami
wewnegtrznymi).

§9
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz utytkowania terenu

W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami TE nﬂoBanoﬁn_.. n.__w realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, jako tymezasowe sposoby uzytkowania ustala sie zielen niska.

W pozostatych terenach, do czasu realizacji ustalesi planu :Nﬁ_nas.mm;o terenu nmam_.ﬁ.u %.Qn__nwhmog. ]
Dopuszcza sig tymczasowe wykorzystanie teremu na realizacje .E.an_no_; zwigzanych z realizacj
budownictwa ~ paligonawe wytwémie materialéw budowlanych, bazy i magazyny budowlane.

ROZDZIAL 1M1
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
Zasady obslugi w zakresie zaopalrzenia w media

W terenach przeznaczonych pod zabudowg zaleca sig uzbrojenie v%ﬂnnﬁ.%a.am:ﬁa.a ﬁ.acnoﬁ..
Przebieg sieci uzbrojenia techniczmego - w liniach rozgraniezajacych drég, ulic, nmpmoi._uammnw.._om.auxn?.
pieszo-rowerowych oraz w terenach rolnych. W uzasadnionych uﬂwﬁuﬁ_wﬂn:. n_ou_._mwnwm sie _.o»_uﬁmn“_a.ﬂmo_
uzbrojenia technicznego w granicach terendw inwestycyjnych oraz terenw NS_E._._ za zgoda wiadcicieli.
Zaopatrzenie w wodg z wodociagu zbiorowego. Dopuszcza sig indywidualne ujecia n.:m m.on.n% _.o_.mzos
zwiazanych z aktywnoscia gospodarcza oraz w zabudowie mieszkaniowsj u.o czasu realizacji wodociagu.
Zaopatrzenie w energi¢ elekitryczng zgodnie z warunkami okredlonymi przez Zaktad m_._s..mnqnnﬁ.
Lokalizacja nowych trafostacji dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej i Bmmmnwms_aioémamusé zgodnie
2 rysunkiem planu, Na obszarach przewidywanych pod zabudowg uﬁmaﬁwaip i gw?.mos.w oraz zabudowe
siedliskawn, liczba stacji uzaletniona od planowanego zagospodarowania terenu i zwigzanego z tym
zapotrzebowania na energi elekiryczng - lokalizacja wrafostacji na terenach wlasnych inwestordw.
Urzgdzenia techniczne takich jak: przepompownie, odstojniki, trafostacje, stacje _.naﬂxnsncluo_wzwqcin
gazu. itp., dla kidrych nie przewidziano wydzielonych terenéw, i ktére nie beda mogly byé realizowane
w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, moga byé realizowane w granicach terenéw ushig
publicznych oraz w granicach terenéw prywatnych za zgods wlacicieli terenu. )
Dacelowo zaleca sig skablowanie | przelozenie na tereny znajdujace sig w liniach rozgraniczajacych
komunikaci istni¢jacych napowietrznych linii energetycznych éredniego napigeia. ]
Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych i grzewczych z istniejacej stacji redukeyjno-pomiarowe;j
zlokalizowanej za torami kol¢jowymi na gruntach wsi Smolec.

Dopuszeza sig uzbrojenie terenu przez inwestoréw we whasnym zakresie. . )
Wskazane ogrzewanie paliwem ekologicznym - zaleca si¢ gaz, dopuszeza sig olej opalowy, energig
elektryczng i in.

- Unieszkodliwianie odpadéw poprzez wywdz na skladowisko wskazane przez wiadze gminy,



11,

§11

Tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych Systemow oczyszczania
Sclekéw bydf zhiornikéw bezodplywowych

Na calym terenie objetym planem z wyjatkiem terendw aktywnosci BOspodarczej oznaczonych na rysunky
planu symbolem P/U przewiduje sig Brupowe systemy oczyszczania $ciekéw z odprowadzaniem éciekéw do
zbiorczej kanalizacji,

Do czasu realizacji zbiorczego systemu odprowadzania fciekéw dopuszcza sig stosowanie rozwiazan
indywidualnych polegajacych na stosowaniu szezelnych zbiomnikéw bezodplywowych i Wwywéz nieczystosci
do gminnej oczyszczalni Sciekéw w Katach Wraclawskich,

Dla terenéw aktywnosci gospodarczej omaczonych na rysunku planu symbolem P/U przewiduje sig
realizacj¢ indywidualnych Jub wspdinych dla kilku inwestoréw oczyszezalni Sciekdw,

Dla zabudowy siedliskowej dopuszeza sig rozwiazania indywidualne, w tym rozsqczkowanie
oczyszezonych Sciekéw na wiasnej dziatoe, w uzgodnieniu z Powiatowym Inspektorem Sanitarmym.

ROZDZIAL TV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§12
Szezegblne warunki zagospodarowania terenu
wynikajgee z potrzeb ochrony érodowisks przyrod niczego oraz zdrowia ludzi

Tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL, ZP, Z1 i ZN nie moga by¢ przeznaczone na
adne inne cele niz zapisane w planie.

Kazde dziatanie wlasciciela na wiasnej dziatce zmierzajace do zwigkszenia ilogei zieleni i terenéw rekreacji
winno by¢ traktowane jako zgodne z planem.

W terenach inwestycyjnych zaleca sig wprowadzanie maksymalnej flodci zieleni wysokie;.

Zwigzane z oznaczonymi na rysunku planu symbolem — W - ciekami otwartymi ciagi ekologiczne, winny
byé obsadzone zielenia wysoka. Konieczne jest pozostawienie dostgpu do rowéw dla ich konserwacji,
wyklucza sig zanieczyszczanie row6w.

W granicach strefy zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania autostrady (150 m od osi projektowanej
autostrady) ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.
W granicach strefy uciagliwoci od kolei (50 m od linii rozgraniczajacej terenéw kolgjowych), zaleca sig
niclokalizowanie budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi.

W granicach strefy uciazliwoéci od kolei (35 m od linii rozgraniczajace terendw kolejowych), wyklucza sig
lokalizacjy budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi.

Na calej dhugosci przebiegu napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV ustala sig strefe —
14,5 m od skrajnego przewodu linii, w ktdrej obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju
zainwestowania.

Ustala sig strefy bezpieczeristwa od istniejacych gazociagdw wysokiego ciénienia;

1} strefe bezpieczenstwa od gazocingéw wysokiego ciSnienia dla zabudowy ustugowej - w odlegtosei
26,25 m od osi zewngirznego gazociagu w terenach 8 MB oraz 35 m od osi zewngtrznego gazociggu
dla pozostalych terenéw, jako strefe wolng od granicy dzialek z budynkami Iub pomieszczeniami
ushigowymi,

2) strefe bezpieczeristwa od gazociagéw wysckiego ciénienia dla zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
-~ w odleglosei 25 m od osi zewngrznego  gazociagu, jako strefg wolna od budynkéw
z pomieszezeniami mieszkalnymi w zwartej zabudowie mieszkaniowej (dotyczy wszystkich terentw
mieszkaniowych z wyjatkiem terendw 8 MB),

Obowiazuje zakaz przechodzenia gazociagami  wysokiego ciénienia pod torami kolejowymi
(skrzyzowanie z linia kolejowa) bez uprzedniega zredukowania ciénienia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

W celu ograniczenia ucigzliwosci kolei dla Srodowiska ycia czlowieka wprowadza si¢ w granicach
oznaczonych na rysunku plany strefe zieleni izolacyjnej, w ktérej obowiazujg zasady zagospodarowania
okreslone w § 6 niniejszej uchwaty.
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§13

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony gruntéw rolnych i le§nych

W obszarze objetym planem wystepuje przewaga gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych od I do IIL,
W Zwiazku z powy?szym w terenach gruntéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RP
wprowadza sig zakaz lokalizacji zabudowy siedliskowej.

W terenach wskazanych pod zabudows zaleca sig minimalizowanie powierzchni utwardzonej.

Nie dopuszcza sig zmiany sposobu uZytkowania lasow i gruntéw leénych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL,

§14

Szczegblne zasady zagospodarowania terenu wynikajyce z potrzeb ochrony §rodowiska kulturowego

4.

oraz zasady zagospodarowania terendw objetych ochrong konserwatorsks

Z uwagi na wystepowanije w rejonie obszaru objgtego planem stanowisk »Bw.un_ommnuawoﬂ... OTAzZ Zwiazanej
z tym ewentualnej mozliwodci dokonania w czasie rab6t ziemnych odkrycia obiektéw nieruchomych Tub
ruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy przestrzegat nastepujacych zasad: ) .

1} Prace ziemne muszq byé prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim Wydzintu
Zabytkéw Archeologicznych Wojewédzkiego Oddziatu Shizby Ochrony chﬁ_c.uﬁ i .

2) W przypadku wystapienia zabytk6w i obiektéw archeologicznych nalesy podjaé ratownicze badania
wykopaliskowe; )

3) Wszclkic odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulurowe podlegajq ochronie prawnej w my$l przepiséw ustawy o ochronie débr
kuleury;

4) FEHM.M: zobowiazany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydzial Zabytkéw Archeologicznych we
Wroclawiu o terminie rozpoczecia i zakoficzenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego. L

W miejscowodci Zybiszéw, w granicach wskazanych na rysunku planu na obszarze mwn._a&wn%n.__

zabudowania patecowo-folwarczne, wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatarskiej, w ktérej obowiazuja

nastepujace ustalenia: -

1) Obiekty o wartosciach zabytkowych zmajdujace sie w strefie nalezy poddaé restauracji
i modernizacji technicznej - nalezy zachowat ich bryle; ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane
tradycyjne materialy budowlane. Nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé
historycizny detal architektoniczny;

2) Nowa zabudowa winna byé dostosowsna do historycznej kompozycji przestrzennej w n&ﬂﬁ_m
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspélismienia .n_osnn.as. Wo:icuvﬁ:
historycznej i wspétczesnej oraz nawiazywad formg do Iokalnej tradycji architektioniczne. Nie moze
ona dominowaé nad zabudowg historyczna; ]

3) Nalezy przyzna¢ plerwszefistwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku parku, jak i historycznej zabudowy palacowo — folwarcznej; .

4) Nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz ismiejacych form
zainwestowania terenu,

5) Wyklucza sig umieszezenia reklam Iub innych tabiic, niezwiazanych bezpoérednio z danym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze;

6) Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy konsultowaé ze Shizbg Ochrony Zabytkdw.

Wprowadza sie ochrong zabytkowej alei drzew wzdhuz ciagu pieszo-rowerowega z Zybiszowa do wsi

Jaszkotle polegajaca na odpowiedniej piclegnacji, zakazie uvsuwania drzew w nieuzasadnionych

przypadkach oraz uzupetnianiu ukiadu nasadzeniami wiasciwych gatunkéw.

Wprowadza si¢ obowiazek utrzymania brukowej nawierzchni na ww. ciggu pieszo-jezdnym.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§15

W razie zbycia terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sig naliczanie oplaty, o ktérej
mowa wart, 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokodei 30 %,
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§16
Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowaniz Przestrzennego wsi Mokronos Gémy, wprowadzonego
Uchwala Nr XXXT1/260/96 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3 z 21 futego 1997r, poz. 27 w obszarze objgtym
niniejszym planem traca swg waimodé, )

sV
Wykonanie nchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§18

Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogleszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich

o SR et

Adam Klimczak




