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l. Projekt zagospodarowania terenu

1. przedmiot opracowania

RATUSZ —- REMONT FRAGMENTU ELEWACJI
przedmiot inwestycji POtLNOCNEJ

Rynek — Ratusz 1, 55-080 Katy Wroctawskie
Adres inwestycji:

Dz. nr 72, AM 13, obreb Katy Wroctawskie
dziatka:

URZAD MIASTA | GMINY KATY WROCLAWSKIE
inwestor: Rynek — Ratusz 1
55 — 080 Katy Wroctawskie

2. zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje projekt remontu elewacji potnocnej budynku ratusza w miejscu
styku z elewacjg wiezy ratuszowej na wysokosci do 10m.

3. podstawa opracowania
¢ mapa zasadnicza, skala 1:500, obreb Katy Wroctawskie, AM 13
* inwentaryzacja architektoniczna,
e pomiary z natury dokonane w czerwcu 2017 r

¢ Dokumentacja projektu budowlanego wraz z pozwoleniem na budowe z 2011 roku.

4. istniejgce zagospodarowanie terenu

Budynek Ratusza zlokalizowany jest w centralnej czesci rynku w Kgtach Wroctawskich na dziatce
nr 72, AM 13, obreb Katy Wroctawskie. Ratusz potgczony jest z wiezg ratuszowg, ktora jest
obiektem wpisanym do rejestru zabytkow. Obecne zagospodarowanie terenu jest wystarczajgce
dla potrzeb ratusza i nie wymaga zmiany.

5. projektowane zagospodarowanie terenu

Zakres projektu Remontu elewacji nie ingeruje w istniejgce zagospodarowanie terenu.

6. zestawienie powierzchni
powierzchnia dziatki NF 72 .. ... e e e e 2744 m2
powierzchnia zabudowy (Ratusza z Wiezg Ratuszowag)...........ceeeeveeeiiieeeeiiiiiiiicciiieeeeee 899 m?

powierzchnia terenéw zielonych oraz powierzchnia terenéw utwardzonych — bez zmian.....1815 m

7. ochrona terenu inwestycji

Budynek ratusza nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ,ale wymaga uzgodnienia
konserwatorskiego.

8. wplyw eksploatacji goérniczej

Brak wptywow eksploatacji gérnicze;.



9. charakterystyka ekologiczna obiektu

Przedsiewziecie remontu Wiezy Ratuszowej w Katach Wroctawskich potencjalnie ani znaczgco nie
oddziatuje na $rodowisko, wiec nie wymaga decyzji oraz sporzgdzania raportu o srodowiskowych
uwarunkowaniach.



Il. Projekt architektoniczno — budowlany

1. przedmiot opracowania

RATUSZ - REMONT ELEWACJI POLNOCNEJ
przedmiot inwestycji

Rynek — Ratusz 1, 55-080 Katy Wroctawskie
adres inwestycji:

Dz. nr 72, AM 13, obreb Katy Wroctawskie
dziatka:

GMINA KATY WROCLAWSKIE
inwestor: Rynek — Ratusz 1
55 — 080 Katy Wroctawskie

2. cel i zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje projekt napraw wyprawy tynkarskiej pétnocnej elewacji i fragmentu
elewacji wschodniej zlokalizowanej od potnocnej strony wiezy ratuszowe;.

Remont elewacji projektowany jest tak aby nie zmienia¢ ustalen konserwatorskich
zatwierdzonych w projekcie remontu z 2009 roku.

3. charakterystyka obiektu

3.1 Historia obiektu

Pierwszym obiektem murowanej zabudowy bloku $rédrynkowego byta wieza ratuszowa. Petnifa role
dominanty na srodku gtéwnego placu miasta. Symbolizowata bogactwo, dobrobyt, wolnos¢
gospodarczg i odrebnosc ludnosci miejskiej. W podobnym czasie powstata pierwotna bryta Ratusza w
Katach Wroctawskich ktérg datuje sie na XV wiek, podobnie jak pierscien murdw, wraz z fosami,
przerywanymi na drodze bram przelotowych do miasta. Budynki usytuowane byty posrodku rynku. W
roku 1624 budynek ratusza ulegt zniszczeniu w wyniku pozaru i zostat rozebrany. Z catego
kompleksu (ratusz + wieza) pozostata jedynie murowana wieza. Ratusz dtugo nie byt odbudowywany
z powodu ubdstwa mieszczan. Jego funkcje petnit dom nr 38 w Rynku. Dopiero w XIX w przystgpiono
do budowy nowego ratusza usytuowanego w miejscu dawnego spalonego ratusza. Ukonczenia
budowy przyjmuje sie na lata 1878-1879. Zlokalizowany zostat w centralnej czesci Rynku w Katach
Wroctawskich. Odbudowywany ratusz posiadat formy neoromanskie, ktore podczas remontu w
latach 1933-1934 w czesci wystroju elewacji zostaly usuniete. Ostatecznej degradacji budynku
dokonano wykonujgc jego remont w latach 60 tych XX wieku, stosujgc materiaty budowlane
ogoélnodostepne, zaprawy z duzg iloscig cementu zamiast wapna, nie przejmujgc sie zadnymi
zasadami konserwatorskimi i sztukg budowlang (np. grubos¢ tynku zewnetrznego itp)

W latach 2009 — 2011 Ratusz zostat wyremontowany. Podczas remontu przywrécono kolorystyke z
lat 30-tych XX wieku, ktora byta zmieniana kilkukrotnie w kolejnych latach.

3.2. Opis budynku

Budynek dwupietrowy, (trzykondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym) na planie zblizonym do
kwadratu z dziedzincem w srodku, czteroskrzydtowy, nakryty dachem wielospadowym, krytym
dachéwka karpidwka utozong w koronke. W potudniowo-wschodnim narozniku przylega do wiezy
ratuszowej, datowanej na rok 1613. Na pdtnocno wschodniej elewacji wiezy zlokalizowane sg
ptaskorzezby pochodzace zapewne z dawnego Ratusza z XVII. Budynek Ratusza jest murowany,
otynkowany z ryzalitami w elewacjach pétnocno — wschodniej, pétnocno — zachodniej, potudniowo —
zachodniej. W ryzalitach na elewacjach pdétnocno — wschodniej i potudniowo — zachodniej



zlokalizowano wejscia do budynku. Parter budynku jest boniowany. W czesciach ryzalitowych parter
jest otynkowany na gtadko, natomiast pietro do szczytu jest boniowane. Pierwotnie w szczytach
ryzalitow istniaty 3 okna, dzi$ jest jedno w $Srodkowej osi. Elewacja potudniowo — zachodnia jest 10
osiowa, elewacja pétnocno — zachodnia jest 9 osiowa, elewacja pétnocno — wschodnia jest 8 osiowa,
elewacja potudniowo — wschodnia jest 6 osiowa z czterema zamurowanymi oknami w dwéch osiach.
Okna na parterze i pietrze sg zaokraglone, natomiast na poddaszu wystepujg niewielkie okna
biforyjne. Pod oknami w parterze zlokalizowane jest lustro okienne. Pomiedzy przyziemiem i
parterem jest gzyms kordonowy i gzyms podokienny natomiast miedzy parterem a pietrem
wystepuje gzyms podokienny. Budynek zwiericzony jest gzymsem koronujgcym z fryzem arkadowym.
Pierwotnie gzyms taki wieniczyt réwniez ryzality. W naroznikach budynku wystepuja pilastry biegnace
przez catg wysokos¢ budynku przedzielone poziomo gzymsami. Przed remontem, na poczatku XX w.
pilastry wystepowaty réwniez przy ryzalitach i zwienczone byty wiezyczkami. Od strony dziedzinca
zlokalizowano wachlarzowg klatke schodowg wychodzacg w obrysie muréw na kwadratowy
dziedziniec. Klatka schodowa przekryta jest dachem ptaskim z pokryciem bitumicznym. Z klatki
schodowej istnieje wyjscie na dziedziniec, nad nim w osi jest okno z tukowym zakoriczeniem oraz
okulus. Elewacje dziedzirica sg tréjosiowe z oknami prostokatnymi na parterze i pierwszym pietrze
oraz mate okna prostokatne na poddaszu. W latach 2011-2013 na dziedziricu wybudowano winde o
szklanych elewacjach.

Literatura:
J. Plich ,,RATUSZE SLASKIE” Zaktad Narodowy im. Osolinskich - Wydawnictwo 1965

J. Pokora, M. Zlat ,,KATALOG ZABYTKOW SZTUKI W POLSCE” Wydawnictwo artystyczne i filmowe Warszawa 1991



3.2. stan aktualny

Budynek ratusza po remoncie jest w stanie dobrym. Wszystkie obr obrébki blacharskie i
opierzenia sg w dobrym stanie. Przyczyng projektowanego remontu jest awaria instalacji wodne;j
wykonanej w pomieszczeniach toalet zlokalizowanych na | pietrze. Awaria ta przyczynita sie do
zawilgocenia scian zewnetrznych Awaria spowodowana rozszczelnieniem instalacji wodnej w
toalecie na Il kondygnacji zostata usunieta w czerwcu 2017 roku. Zawilgocenie $cian natomiast
spowodowato podwazenie i czesciowe zluszczenie tynkow. Obecnie zaobserwowano powolne
wysychanie zawilgoconych scian.

F

4. opis funkcjonalny obiektu
Budynek ratusza wykorzystywany jest aktualnie, zgodnie z przeznaczeniem. Miesci sie w nim urzad

gminy Katy Wroctawskie.

5. opis techniczny elementéw budynku

5.1. cokof budynku:
Stan istniejacy:
cokot obecnie jest w stanie dobrym. Po wykonanym remoncie w 2010 roku nie ma potrzeby

ingerowania w cokot.

5.2. sciany zawilgocone przez awarie¢ instalacji

5.2.1 sciany wewnetrzne

Stan istniejacy:

Sciany sg w stanie dobrym. Zawilgocenie spowodowane przez awarie zaczyna obecnie
przesychac. Projektuje sie uzupetnienie powtok malarskich po zakonczeniu procesu wysychania
Scian.



5.2.2 sciany zewnetrzne

Stan istniejacy:

Na Scianie pétnocnej i potnocnej czesci sciany wschodniej widoczna jest erozja na wysokosci Il
kondygnaciji, ktéra wywotana jest awarig instalacji wodnej w budynku Ratusza. Odspojenie
czesdci wyprawy tynkarskiej i powtoki malarskiej zlokalizowane jest przy styku ze $ciang wiezy
ratuszowe.

Obecnie ze wzgledu na usuniecie awarii w czerwcu 2017 mozna zaobserwowa¢ powolne
wysychanie $ciany.

Dla przedmiotowego zakresu remontu nie zdecydowano sie na przeprowadzenie badan
stratygraficznych ze wzgledu na fakt iz podczas ostatniego remontu w 2009 roku budynek
zostat poddany gruntownej ocenie konserwatorskiej a jej wynikiem bylo zaprojektowanie
elewacji w obecnym kolorze.

Ze wzgledu na zakres awarii tynkdw projektuje sie ich wymiane w miejscu, gdzie ,spuchty”.
Kolorystyka nowego tynku musi by¢ dobrana do istniejgcej czesci elewacji, tak aby nie byly
widoczne ,przejscia” z nowej powierzchni tynkarskiej na starg. Ze wzgledu na to iz istniejgce
tynki od czasu ich wykonania naturalnie sie przybrudzity i jednoczesnie wyblakly, ostateczny
kolor powinien by¢ dobrany na podstawie pobranej kolorystyki z elewacji.

W przypadku braku mozliwosci uspodjnienia kolorystycznego nowego tynku z pozostatg czescig
Sciany nalezy przemalowac catg jej powierzchnie do pilastrow, gzymséw lub innych elementow
odznaczajgcych dang powierzchnie tynku.

Sugeruje sie wykonanie prac remontowych elewacji ratusza w zakresie:

* nalezy wytypowac¢ fragmenty tynku do skucia w miejscach catkowitej jego dezintegracji, w
partiach odspajania sie wtornych tynkéw od podfoza. Decyzja o wiekszym zakresie sku¢ moze
zostaé podjeta po ustawieniu rusztowan, ktére umozliwig petne rozpoznanie stanu zachowania
tynkow.

« umyc¢ gtadkie partie elewacji przy pomocy wody pod cisnieniem w celu usuniecia tuszczgcej sie
farby elewacyjnej oraz resztek skutego materiatu.

« wykona¢ dezynfekcje i odgrzybienie partii oomywanych wodg z miejsca uszkodzenia tynku

¢« wykona¢ uzupelienia tynku przy pomocy odpowiednio skomponowanej mieszanki,
uwzgledniajacej sktad i frakcje kruszywa w tynku oryginalnym.

¢ wykonac¢ gruntowanie tynku przed malowaniem

¢ ocena faktycznego stanu tynkéw elewacyjnych oraz dobranie materiatéw wykohczeniowych
wraz z rozwigzaniami technologicznymi mozliwa w trakcie trwania prac i rozstawieniu
rusztowan.

¢ uzupeti¢ tynki, pomalowa¢ elewacje wedtug projektu kolorystyki (opracowanie graficzne)
zgodnie z rygorami technologicznymi wybranego producenta

e proponowane rozwigzania kolorystyczne:

6. KOLORYSTYKA

Umbra 47U wg baumit lub Sienna 50 wg CAPAROL lub inny



gzyms krenelazowy — Umbra 47U wg baumit lub Sienna 50 wg CAPAROL lub inny
gzyms szczytu ryzalitu — Umbra 47U wg baumit lub Sienna 50 wg CAPAROL lub inny
tynk zewnetrzny, gtadki — Umbra 47U wg baumit lub Sienna 50 wg CAPAROL lub inny
portal przy wejsciu — Umbra 47U wg baumit lub Sienna 50 wg CAPAROL lub inny
lustra podokienne— Umbra 47U wg baumit lub Sienna 50 wg CAPAROL lub inny
gzyms podokienny— Umbra 47U wg baumit lub Sienna 50 wg CAPAROL lub inny

Umbra 09U wg baumit lub Sienna 55 wg CAPAROL lub inny

opaski okienne na poziomie pietra — Umbra 09U wg baumit lub Sienna 55 wg CAPAROL lub inny

Umbra 45U wg baumit lub Sienna 45 wg CAPAROL lub inny

gzyms podokienny -— Umbra 45U wg baumit lub Sienna 45 wg CAPAROL lub inny

tynk zewnetrzny -—— Umbra 45U wg baumit lub Sienna 45 wg CAPAROL lub inny

boniowanie w tynku -—Umbra 45U wg baumit lub Sienna 45 wg CAPAROL lub inny

opaski okienne na poziomie parteru -—— Umbra 45U wg baumit lub Sienna 45 wg CAPAROL lub inny
cokdt -—— Umbra 45U wg baumit lub Sienna 45 wg CAPAROL lub inny

7. informacja o nieistotnych odstapieniach od zatwierdzonego projektu
budowlanego.

* Nie przewiduje sie wprowadzania zmian.

8. urzadzenia i rozwigzani a dla oséb niepelnosprawnych.

Z uwagi na zabytkowy charakter wiezy i znajdujgce sie w jej wnetrzu elementy zegara | dzwonéw
brak mozliwosci zainstalowania dzwigu dla oséb niepetnosprawnych.

Ponnadto istniejgcy neoromanski portal kamienny z 1878r stanowigcy obramowanie drzwi
wejsciowych do obiektu wyznacza maksymalne wymiary otworu drzwiowego 82cmx 175cm,
uniemozliwiajgc tym samym doestep dla osoéb niepetnosprawnych.

9. wplyw obiektu na srodowisko

Inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ nie mogacych znaczaco wpltywac na srodowisko

10. ochrona przeciwpozarowa obiektu

Bez zmian

11. charakterystyka energetyczna obiektu

Dla inwestycji remontu elewacji charakterystyka energetyczna nie jest wymagana.



12. informacja dotyczaca bezpieczeninstwa i ochrony zdrowia

12.1. dane inwestycji

przedmiot REMONT ELEWACJI POLNOCNEJ RATUSZA
inwestycji

adres Rynek — Ratusz 1, 55-080 Katy Wroctawskie
inwestycji:

dziatka: Dz. nr 72, AM 13, obreb Katy Wroctawskie
inwestor: URZAD MIASTA | GMINY KATY WROCLAWSKIE

Rynek — Ratusz 1
55 — 080 Katy Wroclawskie

jednostka Idea Architekci Wojciech Dobrowolski
projektowa: ul. Bystrzycka 69C lok 6-7 54-215 Wroctaw
projektant:

inz. arch. Wojciech Dobrowolski

12.2. zakres robét dla catlego zamierzenia budowlanego

Inwestycja obejmuje remont budynku RATUSZA w Katach Wroctawskich. W zakresie remontu
znajduje sie:

¢ wymiana badz uzupetnienie ubytkéw tynku

12.3. wykaz istniejagcych obiektow budowlanych

Na dziatce nr 72, AM 13, obreb Katy Wroctawskie znajduje sie budynek Ratusza wraz z Wiezg
Ratuszowa.

12.4. elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac¢
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Na dziatce, na ktorej wzniesiony zostat budynek Wiezy wraz z Ratuszem nie wystepujg elementy,
ktére mogg stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

12.5. przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robét budowlanych

¢ roboty dekarskie, przy ktérych wykonywaniu istnieje ryzyko upadku z wysokosci ponad 10m
¢ roboty przy uzyciu dzwigow
¢ roboty prowadzone w temperaturze ponizej -10°C

e zagrozenie spadajgcymi elementami pokrycia hetmu na teren wokot budynku

12.6. sposob prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do
realizacji rob6t szczegélnie niebezpiecznych



12.7.

Pracownicy wykonujgcy roboty budowlane powinni by¢ przeszkoleni z przepiséw BHP przed
przystgpieniem do robot. Powinni by¢ poinformowani o wszelkich zagrozeniach jakie mogag
wystgpi¢ podczas prac i o sposobach zminimalizowania zagrozen. Pracownicy powinni posiada¢
informacje o zasadach postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia.

Ssrodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych

Kierownik budowy powinien sporzadzi¢ plan BIOZ w oparciu o Dz. U. Nr 120 poz. 1226 z dnia 23
czerwca 2003r.

Wszelkie prace powinny byé wykonywane przez osoby odpowiednio wykwalifikowane i
przeszkolone. Roboty powinny by¢ kierowane i nadzorowane przez osoby z uprawnieniami
budowlanymi. W czasie wykonywania prac teren, nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
postronnych. W czasie wykonywania prac dekarskich teren wokot budynku Ratusza powinien byé
ogrodzony oraz zabezpieczony przed dostepem osob postronnych. W kazdym dniu przed
przystgpieniem do robot nalezy upewnié¢ sie czy osoba postronna nie znajduje sie na terenie
budowy. Teren inwestycji nalezy oznaczy¢ wtasciwymi tablicami informacyjnymi ostrzegajgcymi
przed wystepujgcymi zagrozeniami.

Nalezy opracowac i oznaczyC przebieg sprawnej komunikacji umozliwiajgcej szybkg ewakuacije
na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.
Nalezy opracowa¢ i zabezpieczy¢ miejsca przechowywania materiatbw budowlanych oraz

materiatdw usuwanych z miejsca budowy. Nalezy opracowaé sposoby przemieszczania na
terenie budowy materiatow, wyrobdw, substancji oraz preparatow niebezpiecznych.

Dokumentacja budowy oraz dokumenty niezbedne do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych
urzadzen technicznych powinny by¢ przechowywane w wyznaczonym miejscu.

Opracowanie: inz. arch. Wojciech Dobrowolski

lll. Dokumenty i zaswiadczenia — kopie i odpisy

Spis dokumentéw:

1

2.
3.
4.

Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby inz. arch. Wojciech Dobrowolski
Decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego Wojciech Dobrowolski
Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby inz. arch. Tomasz Szmit

Decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego Tomasz Szmit
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