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WYPIS / WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek przekazuje wypis/wyrys z miej scowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr ewid.: 2/46 AM-1, 111, 112 AM-3
potozone w obrebie miasta Katy Wroctawskie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXXI1/254/96 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., publikacja Dz. Urz. nr 3 z dnia
21 lutego 1997r. poz. 21) wskazuje dziatki nr ewid. 111, 112 AM-3 w obszarze terenu
zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej — 22 MN, dziatke nr ewid. 2/46 AM-1 w
obszarze terenu zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej - 21 MN, P/U oraz w czesci w
obszarze ulicy ukladu podstawowego.

mgr tnz. Antoni Kape¢

BUMMISTRZ

Zalaczniki:
1. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Otrzymuja:
I.  Adresat.
2. Ala
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uCHWALA NR7 P gg
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 16 grudnia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1890 o samorzadzie terytoriainym (jednolity tekst
Dz.U. z 1996 nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dn, 07.07.1994 r. 6 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1994 nr 89, poz. 415) oraz w zwiazku z uchwalg nr XIl/93/95 Rady Miejskiej w Katach Wrroctaw-
skich z dnia 21.03.1995 w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta i gminy Katy Wroctawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegc miasta Katy Wroctawskie w skali 1:5000
w granicach administracyjnych jak w zafaczniku graficznym stanowigcym integraing czesé niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen dla obszaru objetego planem

§ 2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miasta Katy Wroctaw-
skie w granicach administracyjnych o powierzchni 634 hektaréw oraz czg$¢ obrebu Nowa Wie$ Kacka
o pow. 40 ha i czesci obrebu Wszemitowice o pow. 20 ha.
2. Przy przyjetych wiodacych funkcjach miasta
- administracyjno - usiugowej,
- mieszkaniowej,
- produkcyjnej, 2
- rekreacyjno - turystycznej
i zatozonej wielkosci miasta na ok. 5.500 mieszkancow
obszar objety planem przeznacza sie na:

- uzytkowanie rolnicze i leéne -330 ha
- tereny zainwestowania migjskiego - 250 ha
w tym: tereny projektowanego zainwestowania - 90ha
Z tego: mieszkaniows - 40 ha
ustugowe - 25ha
produkeyjne i magazynowo - skiadowe - 25ha

§3

Zakres planu obejmuje:

- przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

— warunki i zasady ksztattowania zabudowy, .

- wskazanie obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy,

.— Zzasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§4
Przy formuowaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw dopuszcza sie mozliwosc wykorzy-

stywania dokumentacji planu, zwlaszcza opracowania w skali 1:2000 pt. ,Struktura przestrzenna” oraz
materiatow planistycznych dot. infrastruktury techniczne;j.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

§5
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dia terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania.

1. Zasigg terendw zainwestowanych i przewidywanych do zagospodarowania nieroinego i nielesnego
ustalono w rysunku planu.

2. Funkcje ustaione w rysunku planu to funkcje podstawowe (dominujace) wyodrebnionych terenow. Na
terenach tych mogg rowniez wystepowac funkcje uzupelniajace zwiazane z podstawowym przezna-
czeniem terenu. Ponadto dopuszcza sig (jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej) pozosta-
wianie funkcji istniejacych, jezeli nie powodujg one ucigzliwosci dia podstawowego przeznaczenia tere-

nu. .

3. W rysunku planu dla okreslenia funkciji zastosowano oznaczenia zlozone typu (1) WM oraz typu (2)
U M. Oznaczenie (1) ustala, ze na tak okreslonym obszarze powinna byé sytuowana zabudowa posia-
dajaca cechy obu funkcji. Oznaczenie (2) to wskazanie paru wiodacych funkgeji terenu.

4. Zalecany stopien trwatej adaptacii istniejacego zainwestowania | zieleni oraz propozycje parcelacii za-
wiera plansza ,Struktura przestrzenna” w skali 1:2000, bedaca elementem dokumentacji planu.

5. Zabudowa mieszkaniowa moze byc sytuowana w obrebie terenéw wyznaczonych w pianie. Charakter
projektowane]j zabudowy winien harmonizowaé z zainwestowaniemn istniejacym. W przypadkach uza-

sadnionych programem projektowanych inwestycji i istniejacym zainwestowaniem, shuzby nadzoru
urbanistyczno - architektonicznego moga wymagaé opracowania analiz relacji przestrzennych miedzy
istniejaca | nowa zabudowa,

6. Ustala sie max dopuszczalng wysokosc dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugcwej - 4 kondygna-
cje + ew. poddasze uzytkowe. Zaleca sie stosowanie dachow o kacie nachyienia potaci 30 - 45° dwu-
i czterospadowych.

7. Nowe wielkokubaturowe obiekty produkcyjne | magezynowa moga by¢ sytuowane tylko na terenach
przemystowych, terenach baz, skiadéw | magazynow. W procesie postepowania lokaiizacyjnego wy-
maga sie szczegdlowych analiz dot. usytuowania nowej kubatury w krajobrazie miejskim, uwzglednia-
jac wszystkie wglady.

8. Mate, parterowe pawilony handiowe, kioski, stragany itp. mogg by¢ sytuowane jako obiekty tymczaso-
we na wszystkich terenach przeznaczonych dc sainwestowania. Zaleca sie jednak ich grupowanie na
terenach projektowanych ustug w uporzgdkowane przestrzennie i architektonicznie zespoty.

9. Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunainej
(trafostacje, stacje redukeyjno - porniarowe gazu bez nawaniania, pompowanie wody, itp.) na wszyst-
kich terenach zainwestowania migjskiego na ew. wydzielanych dziatkach o pow. do ok. 100 m®. Na te-
renach mieszkaniowych i ustugowych w centrum miasta wiw urzadzenia winny by¢ projektowane jako
wbudowane. Na terenach istnieiacej i projektowanej Zieleni urzadzonej dopuszcza sig jedynie lokaiiza-
cje urzadzer podziemnych, nie wymagajacych zabudowy kubaturowe;.

10.Na terenie miasta wyklucza si¢ prowadzenie hodowli na skale mogaca powodowaé ucigzliwosé dla
istniejacego 1 projektowanego mieszKainictwa.

11.Na terasach zalewowych rzek dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, hydroenergetyki
i ochrony przeciwpowodziowej.

12.Nie ustala sie wymaganych intensywnosci zabudowy, wymaga sie jednak dostosowania stopnia zain-
westowania dziatki do charakteru sasiedniej zabudowy o tej samej funkciji.

13.Dla dziatek plombowych ustala si¢ lini¢ zabudaowy, ktdra winna kontynuowad linie wyznaczona fasada-
mi istniejacych budynkow sasiednich

§6

Ustalenia szczegolowe,

1 UMW Obszar Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 447 decyzja Z dnia
08.12.1958 r. - zespot istniejace) i projektowanej zabudowy usiugowo - mieszkaniowej na dziatkach wy-
znaczonych lokacjg éredniowieczng, Planty wokét terenéw zabudowy - do zachowania; wymaga sig wy-
eksponowania pozostatosci dawnych muréw obronnych. W postepowaniach lokalizacyjnych dot. pojedyn-
czych obiektéw i dziatek wymaga sig pozyskiwania opinii siuzb ochrony zabytkéw dla okreslenia szczego-

towych wytycznych konserwatorskich. Wprowadzanie wigkszych zespotow nowej zabudowy oraz kom-
pleksowe porzadkowanie poszczegdinych blokow nalezy poprzedzic kompleksowym opracowaniem
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19 P,S,U Zespdt istniejace zabudowy do adaptacji na cele magazynowo - skiadowe, bazy, nieucigz-
liwe funkcje produkcyjne lub szeroko rozumiane usiugi. Ewentualny wtorny podziat terenu wymaga wpro-
wadzenia do wnetrza zespotu ulicy dojazdowej (szerckoéé w liniach rozgraniczajacych 10 - 15 m) od ul.
Nowowiejskiej. Nie ogranicza si¢ mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw oraz rozbudéw budynkéw istnie-

jacyeh.

20 U/P Zespoi projektowanej zabudowy ustugowo - produkeyjnej. Przed dokonaniem ewentualnej
parcelacji wymagane opracowanie koncepcji zagospodarowania catego terenu, przesadzajacej o ewentu-
alnym wydzieleniu ulic dojazdowych we wnetrzu zespoiu. W projekcie podziatu nalezy uwzgledniac¢ posze-
rzenie linii rozgraniczajacych ulice Spétdzielcza do 25 m i wydzielenie pasa terenu szerokosci 25 m pod
projektowang ulicg lokaina, biegnaca wzdiuz wschodniej granicy dziatki nr 4. Zaleca sie rezerwowanie
parceli u zbiegu ulic Spéidzielczej i Nowowigjskiej dla potrzeb strazy pozamej. Wymaga sie skablowania
linii 20 kV kolidujacej z projektowanym zainwestowaniem. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od
jezdni ul. Spéidzielczej 15 m.

N 21 P/U Tereny otwarte lezace w obrebie Nowa Wies Kacka, docelowo zalecane do wigczenia do
obrebu Katy Wroctawskie. U zbiegu ul. Nowowiejskiej i projektowanej obwodnicy Katow Wr. projektowane
zainwestowanie ustugowo - produkcyjne. Zagospodarowanie tego terenu moze nastgpowac po opraco-
waniu dokumentacji obwodnicy, w ktérej ostatecznie przesadzony zostanie przebieg jej linii rozgraniczaja-
cych. Projektujac zagospodarowanie nalezy bezwzglednie zachowaé widocznosé w obrebie tzw. ,tréjkatow
widocznosci” przy projektowanym skrzyzowaniu.

21 MN,P/U,RZ Tereny otwarte o przewadze gruntow uzvtkowanych rolniczo. Zabudowa istniejaca przy
drodze do Koziowa - do zachowania. We wschodnie] czesci terenu projektowana zabudowa mieszkanio-
wa i funkcje ustugowo - produkcyjne. (péinocna czesc zespolu opisanego w N 21 P/U). Realizacja osiedla
domkow jednorodzinnych wymaga skablowania linii 1287 (20 kV). Obstuga komunikacyjna wydzielonych
dziaiek z projektowanych ulic dojazdowych. Wzdhuiz torow kelejowych rezerwa terenu szerokosci ok. 20 m

dla projektowanej drogi VI kiasy technicznej - przekiadanego wylotu z miasta do Kozlowa.

22 MN Istniejgce osiedle domkdw jednoradzinnych ,Okrzei”. Wymaga sie skablowania odcinkéw
linii elektroenergetycznych SN i nn, kolidujacych z istniejacy i projektowang na dziatkach plombaowych
zabudowa. Wzdiuz dziatek nr 95 do 121 zaleca si¢ nasadzenie szpaleru zieleni przyulicznej w pasie na
potudnie od jezdni. Wymaga sig uporzadkowania podziatow we wschodniej czesci osiedla, wydzielajac dla
ul. Spéidzieiczej pas terenu szerokosci 25 m. Na dziaikach przylegajacych do ul. Spotdzieiczej mozliwosé
sytuowania nowej zabudowy Ustugowej lub ustugowo - mieszkalnej, przy zachowaniu odlegtosci min. 12 m
od krawedzi jezdni.

23 P,ZD Teren w stanie isiniejgcym niezainwestowany, przeznaczany w czesci péinocnej (dziatka
nr 5/2) pod funkcje produkcyjne, magazyny, bazy, itp., w czesci potudniowej - ogrody dziatkowe. Wazdtuz
potnocnej granicy dziatki nr 5/2 wymagane wydzielenie pasa terenu szerokosci ok. 20 m dla projektowanej
ulicy lokalnej. Wymagana korekta wschodniej granicy dziatek 5/1 | 5/2, wynikajaca z korekty przebiegu
ulicy Spéidzielczej. We wschodniej czesci terenu wzdiuz ulicy Spétdzieiczej projektowane parkingi obstu-
gujace projektowane zaktady produkcyjne i ogrédki. Nie przesadza sig przebiegu ewentuainych ulic dojaz-
dowych w obrebie zespotu. Realizacje zabudowy na dzialce nr 5/2 nalezy poprzedzi¢ skablowaniem linii 20
kV (L-287).

24P Zespot istniejgcych i projektowanych zakiadow produkcyjnych, baz, magazynéw, skiadow,
obiektéw obstugi rolnictwa itp., z dopuszczeniem ustug jako funkcji towarzyszacej. W czesci poinocnej
(dziatki nr 4 i 5) - adaptacja stanu istniejacego po wyburzeniu obiektow kolidujacych z przebudowa ul.
Spoidzielcze] i projektowanym placem przed dworcem kolejowym oraz po dokonaniu stosownej korekty
przebiegu wschodniej granicy terenu. Ustala sig lokalizacje budynku ustugowego lub administracyjnego w
péinocnym narozu dziatki nr 4 - bedzie on stanowit pierzeje piacu dworcowego. Ustala sie mdzliwosé sy-
tuowania nowego zainwestowania kubaturowego z zachowaniem nieprzekraczainej linii zabudowy 28 m
od krawedzi jezdni ul. Spéidzieiczej. Ewentualne dokonywanie wtémych podziatéw dziatek nr 4 i 5 winno
by¢ poprzedzone opracowaniem koncepcji zagospodarowania tego terenu.

W potudniowej czesci terenu (dziatki nr 1, 2 i 3) ustala sie lokalizacje funkcji produkcyjnych i pokrewnych,
nieucigzliwych dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej. Zaleca si¢ wjazdy od projektowanej ulicy lokalnej;
linia zabudowy od ul. Spotdzielczej - ok. 25 do 28 m, od jezdni ulicy lokalnej - 20 m.
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55 RP,RL,RZz Tereny otwarte bez prawa zabudowy - uzytki orne, lasy i niewielkie arealy trwatych uzyt-
kow zielonych. W potudniowej czesci terenu - chronione stanowiska archeoclogiczne,

56 KS, P Ciag projektowanego zainwestowania wzdiuz drogi wylotowej z Katow Wr. na potudnie -
parkingi, stacje obslugi samochodéw, gastronomia, obiekty gospodarki komunainej, nieuciazliwe funkcje
wytworcze, itp. przewidywane do realizacji w okresie poznej perspektywy. Wymaga sie rekultywaciji skia-
dowiska smieci - dziatka nr 56/1 (AM 24). W zwiazku z istnieniem udokumentowanego stanowiska arche-
ologicznego na obecnym wysypisku $mieci, o pracach ziemnych na tym terenie nalezy powiadamiaé stuz-
by ochrony zabytkéw. Przez tereny projektowanego zainwestowania dopuszcza sie prowadzenie drogi VI
kl. technicznej - dojazdu do kapieliska, zalecajac jej prowadzenie wzdtuz dziatki nr 55. Ustala sSi¢ nieprze-
kraczaing lini¢ zabudowy od strony drogi wojewddzkiej 15 m.

N 57 U/KS,U/Z Teren lezacy w obrebie Nowa Wie$ Kacka Projektowane miejsce obstugi podréznych
lokalizowane na gruntach w stanie istniejacym roinych, porednio obstugujace autostrade A-4. Linie roz-
graniczajacg na pdinocnym wschodzie okreslono orientacyjnie, w Zwigzku z zamierzong przebudows we-
zia autostradowego. Nie ogranicza si¢ funkgji sytuowanych w obrebie MOP-y, dopuszczajac szeroko ro-
zumiane ustugi, parkingi, urzadzenia obstugi dla pojazdéw i zielen rekreacyjng i izolacyjna. Ustala sie nie-
przekraczalng linig¢ zabudowy od strony drogi wojewddzkiej 15 m. Odlegios¢ prejektowanych obiektow od
autostrady wymaga szczegGtowych uzgodnieri z administratorem drogi.

§7
Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja drogowa .

Wymaga sie - w wyniku biezaco prowadzonych remontow i modernizacji - doprowadzenia drég krajowych
| wojewédzkich do parametréw klas technicznych okreslonych w ustaleniach *planu, poprzez realizacje
stosownych poszerzen, korekt tukow, itp. wedtug szczegblowych wytycznych DODP.

-

Ustalenia szczegdlowe:

01KD I Autostrada A-4 (E 40), liczba jezdni - 2, liczba paséw ruchu 2 x 3 + pasy awaryjne, poziom
swobody B, kategoria ruchu R6. Ustala sig wymaég przebudowy przekroju poprzecznego, zastapienia ist-
niejacych wiaduktéw w ciggu drog nad autostrada nowymi oraz modernizacje odwodnienia korony drogi
na odcinkach przebiegajacych przez chroniong doling Bystrzycy i przez tereny projektowanego zainwe-
stowania. Przesadzenie o szerokosci linii rozgraniczajacych autostrade i wymagajacy przebudowy wezet
(na przecigciu z droga krajowa nr 347) winno nastapié po opracawaniu dokumentaciji modernizacji drogi.

02 KD IV, Projektowana obwodnica Katéw Wr., po zrealizowaniu odcinek drogi krajowej nr 346.

G 1/2 (1/4) W rysunku pianu jej przebieg okreslono orientacyjnie. Minimaina szeroko$¢ linii rozgrani-
czajgcych 30 m. Z ukiadem drogowym Katéw Wr. potaczona na skrzyzowaniach z ulicami: Nowowiejskg
(1), Spéidzielcza i Popietuszki (2). Na odeinku migdzy skrzyzowaniami (1) i (2). zalecany przekrdj uliczny i
zachowanie kierunkowej rezerwy terenu dla 4 paséw ruchu.

03 Z1/2, KD V Ulica Popietuszki - ciag drogi krajowej nr 347 oraz wylot z miasta w kierunku potudniowym
- droga wojewodzka nr 809 (865). Przekrdj uliczny na odcinku od ul. 1 Maja do skrzyzowania z projekto-
wang obwodnicg. Wymagana korekta przebiegu linii rozgraniczajgcych w rejonie proj. skrzyzowania
z obwodnicg; zalecana szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych na odcinku ulicznym 22 m do 25 m.

04 Z 1/2, KD V Ciag ulic 1 Maja - Wroctawska, w stanie istniejacym miejski odcinek drogi krajowej nr 346
peiniacy funkcje ulicy gtéwnej. Po zrealizowaniu obwodnicy Katow Wr. - ulica zbioreza. Przekrdj uliczny od
dwarca kolejowego do granicy terasy Zalewowej rzeki Bystrzycy. Ustala sie zachowanie istniejace] zieleni
przyulicznej na catej diugosci drogi. ,

05 Z 1/2, KD V Ulica Mireckiego - ciag drogi wojewodzkiej nr 833; na odcinku w granicach miasta - prze-
kroj uliczny. Ustala sig zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej.

06Z 1/4 Projektowana ulica zbioreza biegnaca w wiekszosci po S!adzfe istniejgcej ul. Spétdzielczej.
W rejonie dzialek nr 5/2 i 5/1 (AM 3) wymagana korekta istnigjacego przebiegu ul. Spéidzielczej. W | eta-
pie dopuszcza sie realizacje ulicy jako dwupasmowej. Perspektywiczna szerokosé w liniach rozgraniczaja-
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samochoddw osobowych, Projektujac przebudowe ulicy Spéidzielczej nalezy zachowac wjazdy bramowe
na posesje obecnie obsiugiwane przez tg ulicg. Na odcinkach, na ktérych ulica przebiega w sasiedztwie
Zainwestowania, w ktérym stale przebywaijq ludzie, wymaga si¢ nasadzen zieleni o charakterze izolacyj-
nym (hatas) lub stosownych zabezpieczen technicznych.

W okresie kierunkowym przewiduje si¢ potrzebe przediuzenia ulicy zbiorczej na potudnie i dalej ng za-
chod, skad przez Nowg Wies Kacka mogtaby doprowadzaé ruch do drogi wojewddzkiej nr 865,

kierunku Nowej Wisi Kackiej, w perspektywie ulica Zbiorcza bedaca funkcjonaing osig projektowane;j strefy
aktywnosci gospodarczej. Przekroj uliczny na odcinku od ul. Popietuszki do ul. Spétdzielczej; docelowo -
na catej diugosci do Nowej Wsi Wr. Linie rozgraniczajace w granicach miasta - Jjak w stanie istniejgcym.
Ustala sie zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej. Minimaina szerokosé linii rozgraniczajacych na od-
cinku o przekroju drogowym - 20 m.

082 1/2 Ulice Polna i Drzymaly - obecnie lokaine, po zrealizowaniy projektowanego w sasiedztwie
Zainwestowania - zbiorcze, Dla ul. Polnej ustala sie minimaing szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 20
m, z wylaczeniem jej wschodniego odcinka, gdzie obowigzuje szerokosé 16 m. Zaleca si¢ nasadzenia
SZpaleru drzew wzdiuz ul. Poinej.

Droga wojewddzka nr 851 - ui. Okrzei | wyiot z miasta w Kierunku zachodnim perspektywicznie przebie-
gac bedzie projektowana ulica lokalng wzdtuz tereny oznaczonego jako 24 P,

Dla pozostatych ulic nie okresla si¢ ustalen Szczegolowych za wyjatkiem tych, ktore zawarto w ustaleniach
szczegotowych dla sgsiadujacych terenéw. Ulice lokalne okresiono w rysunku plany wprowadzajae ich

linie rozgraniczajace. Pozostate ulice - dojazdowe.

Ustala sie wymag opracowania dia miasta konecepcji systemu $ciezek rowerowych jako odrebnych ciagow
komunikacyjnych lub wydzielonych paséw ruchy towarzyszacych drogom.

2. Zaopatrzenie w wode.

Jako Zrodio zaopatrzenia w wode Katow Wroctawskich, Peteznicy, Koziowa i Sosnicy (jak w stanie istnie-
jacym) oraz wsi Wszemitowice - Jurczyce, Sokolniki i Nowa Wies Kacka planowanych do wigczenia w
miejski system wodociggowy, ustala sie istniejace ujecia i stacje uzdatniania wody w Katach Wr, Potrzeby
miasta i obecnie 2aopatrywanych wsi Szacuje sie na ok, 1460 m’/d, za$ wszystkich miejscowosci docelo-
wo zaopatrywanych na ok. 1720 m/a.

Ustala sie nastepujacy sposdb zaopatrzenia w wode poszczegdinych obszaréw:

a) osiedle Kwiatowe - z wodociggu ¢ 150, biegnacego na zachéd od proj. osiedla, wodociagiem ¢ 110,
Zapotrzebowanie osiedla wynosi ok. 100 m*/q;

b) tereny mieszkaniowe migdzy ul. 1 Maja a ul, Poing i na péinoc od ulicy Polnej - z istniejacego wodocig-
gu ¢ 200, :?iegna_cego wzdiuz ul. 1 Maja, wodociggiem ¢ 110, Zapotrzebowanie na wode Szzcuje sie na
ok. 200 m*/d:;

C) tereny proj. zainwestowania w rej. ul. Spotdzielczej - z istniejacego wodociggu ¢ 150, biegnacege na
Zachdd od proj. osiedla, wodociggiem ¢ 110;

d) zespét ustugowy w rej. wezta autostradowego - z proj. wodociagu ¢ 110 zasilajacego Nowa Wies Kac-
K3 i Sokolniki,

3. Gospodarka $ciekowa.

Scieki sanitarne wody deszczowe beda odprowadzane z miasta na oczyszczainig sciekow o przepusto-

wosci 2000 m?/d lezaca w obrebie Wszemilowice,

Ustala si¢ potrzebe realizacji nowych kolektorow obstugujacych projektowane zainwestowanie miejskie:

a) osiedle "Kwiatowe" przy ul. 1-go Maja - przewidziano kanat ogolnosptawny o $rednicy 1,0 m wigczony
do kolektora ¢ 1,0 m w ul. 1-go Maja;

b) tereny nowego zainwestowania miedzy ul. 1-go Maja i ul. Poing oraz na péin. od ul. Polnej - proj. kanat
ogdlnosptawny o $rednicy 0,60, prowadzacy Scieki z tego terenu do istn. kolektora ¢ 1,0, biegnacego
do centralnej oczyszezaini Sciekow;

c) tereny mieszkaniowo-usfugowe w rejonie ul. Spétdzielczej obstugiwane beda przez kanat ogalnospiaw-
ny ¢ 0,80 m, odprowadzajacy Scieki do kanalizaciji osiedla "Kwiatowego":
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d) tereny zespotu ustugowego w rejonie wezta autostradowego - kanat sanitarny przyjmujacy scieki z tego
terenu o $rednicy 0,20 wigczony bedzie do kanatu ¢ 0,25 w ul. Popietuszki, wody opadowe odprowa-
dzane bedg powierzchniowo.

W granicach administracyjnych miasta przewidziano réwniez przebiegi nowych kolektorow ze wsi: Petcz-
nica - kanat ttoczny wigczony do istn. kolektora istn. ¢ 0,30 m w ul. 1-go Maja; Nowa Wie$ Kacka - kanat
grawitacyjny ¢ 0,20 wigczony do istn. kanatu ogdinospfawnego 0,25 w ul. Nowowiejskiej; Kozléw - kanat
grawitacyjny ¢ 0,20 wigczony do kanatu ogdinospiawnego ¢ 0,25 w ul. Okrzei; Sosnica - kanat ttoczny
wigczony do kolektora ¢ 1,0 prowadzacego scieki na oczyszczainie.

4. Zaopatrzenie w gaz.

Adaptuje sig istniejacy system zaopatrzenia miasta w gaz: gazociagu wysokiego cisnienia - odgatezienia
z tranzytowego gazociagu biegngcego przez péinocng czesé gminy, doprowadzonego do stacji redukeyj-
no-pomiarowych usytuowanych na dziatce Z-du Gazowniczego, wraz z rozbudowa systemu sieci i urzag-
dzen gazowniczych.

Ustala sie lokalizacje 2 nowych stacji redukcyjno-pomiarowych w rejonie ul. Wroctawskiej | w sasiedztwie
ul. Roslinnej. Przy ul. Roslinnej, w zwiazku z lokalizacjg w poblizu istn. zabudowy mieszkaniowej, wyklucza
sie nawanianie gazu. Dopuszcza sie lokalizacje innych, nowych stacji redukeyjnych, ktdrych potrzeba re-
alizacji moze wyniknaé w perspektywie, nie ustalajgc szczegétowo ich usytuowania. Dokumentacja planu
w skali 1:2000 zawiera propozycje w tym zakresie. Projektowane gazociggi nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych istn. i proj. ulic, wzdiuz ciagéw pieszych lub przy granicach dziatek.

5. Elektroenergetyka.

Ustala sie trwatg adaptacje istn. linii wysokich napie¢ i rozdzielni: projekiuje sie potaczenie GPZ Katy Wro-

ctawskie z GPZ Mietkéw nowa linig 110 kV, biegnace rownelegle do linii kolejowej; napowietrznych linii

110 kV (S-103 i 8-107), konczacych swoje trasy w rozdzielnt R-199 (GPZ Katy Wroctawskie); systemu

sieci 20 kV zasilanych z PGZ, w wigkszosci napowietrznych.

Ustala sie:

- skablowanie istn. odcinkaw linii napowietrznych kolidujgcych z proj. zabudows;

- realizacje nowych linii 20 kV zasilajgcych proj. stacje transformatorowe; koniecznosc budowy nowych
stacji wynika z planowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej (0s. Polna - 1 Maja, os. ,Kwiatowe”), roz-
budowy zakfadéw produkcyinveh i ustugowo-wytwdrczych w rejonie ul. Spétdzielczej oraz z przewidy-
wanego rozwoju zespotu ustugowego w rejonie wezla autostradowego.

Na terenach zainwestowanych nowe linie SN nalezy projektowaé jako kabiowe, ukiadane w liniach roz-

graniczajgcych istn. i proj. ulic.

Nie ustala sie lokalizacji nowych stacji transformatorowych, wskazujac jedynie zalecane ich usytuowanie

(w czesci tekstowe] | w dokumentacji planu). Tak szczegélowe usytuowanie stacji, jak architektura obiek-

tow muszg zapewniad zachowanie tadu przestrzennego | harmonii zabudowy.

6. Gospodarka odpadami.

Odpady komunaine winny by¢ skiadowane na gminnym skladowisku odpadéw w Sosnicy - Rozaricu. Wy-
sypisko przy wezle autostradowym przeznacza si¢ do rekultywacji.

§8
Ustalenia dotyczace ochrony débr kultury.

1. Chroni sig - poprzez ustalenia funkcjonalno - przestrzenne okresione w rysunku planu oraz ustalenia
szczegolowe dot. poszczegoinych terendw - obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkéw. Dia bu-
dynkéw o wartosciach historycznych figurujacych w tzw. spisie (wykazie) konserwatorskim”™ mogg byc
- w wypadku ich przebuddw i remontéw - formulowane szczegdlowe wytyczne oparte o opinie stuzb
ochrony zabytkow.

2. Scistg ochrona konserwatorska obejmuje sie obszar Starego Miasta wraz z plantami i zabudowe bez-
posrednio przylegajgca - por. § 6 ustalenia szczegdtowe, 1U/ MW.

3. W wypadku wpisania do rejestru zabytkéw obszarow sasiadujacych ze starym miastem (park lesny,
tereny zabudowy XIX- i XX-wiecznej) wprowadza sie obowiazek uzgadniania zamierzen inwestycyinych
na tych terenach z WKZ.
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Chroni sig i eksponuje elementy historycznego XIX- i XX-wiecznego uktadu przestrzennego miasta
poprzez nakazy zawarte w ustaleniach szczegStowych dla terenow 2 MN, 12 MN. 13 MN. 14 UO.MN,
27 UIZ, 25 KK, 33 MN, 37 MW, 38 MN,U, 40 MN, 47 ZC. 48 MN, 49 ZP/UZ i 50 P.
Dla przywrocenia walordw krajobrazowych dolinie Bystrzycy ustala si¢ szczegbtowe wymogi dot. go-
spodarowania na tym obszarze zawarte w § 6, 48 ZP,U/Z.
Dazac do wyeksponowania historycznej sylwety miasta wprowadza sie zakaz inwestowania na terenie
4 RP oraz ogranicza sig wysoko$¢ projektowanej zabudowy na terenach 34 UO.MN i 48 MN.
W rysunku planu oznaczono udokumentowane stanowiska archeologiczne, ustalajgc zasiegi 3 stref
ochrony konserwatorsko - archeologicznej: '
na terenie Starego Miasta wymaga sie uzyskiwania zezwole na prowadzenie prac ziemnych od
PSOZ,
wprowadza sie zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie zwiazanej z badaniami reliktow grodziska
odnalezionymi na dziatce nr 3 (AM 20),
na terenach wokot grodziska oraz na obszarze XIX-wiecznej lokacji wzdtuz ulic 1 Maja | Wroctawskiej
ustanawiajac tzw. strefg obserwacji archeologicznej zaleca sie uzgadnianie planowanych robét ziem-
nych z PSOZ.

§9

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.

1.

Dla ochrony powietrza i ochrony przed hafasem ustala sie warunek ograniczania uciazliwosci istnieja-
cych i projektowanych zaktadéw produkcyjnych, rzemiesiniczych, baz, skiadéw, urzgdzen obstugi ko-
munikacji itp. maksymalnie do granic ich dziatek. Wobec tego, ze w Katach Wr. nie przewiduje sie
centrainie rozwiazanego zaopatrzenia w cieplo (systemow zdaiczynnych), zaleca sie w indywidualnych
systemach stosowanie gazu, paliw ptynnych lub energii elekirjéznej jako czynnikow grzewczych.

. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

porzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez stopniowe przytgczanie istniejgcych i projektowanych
obiektéw do realizowanego systemu kanatow,

respektowanie ograniczen w gospodarowaniu w obrebie strefy ochrony posredniej ujec z zastrzeze-
niem jak w § 6, ustalenia dla terenu 2 MN,

dla ochrony wod Strzegomki oraz ze wzgleddw krajobrazowych zaleca si¢ stopniowg rekultywacje la-
gun osadowych ZPZ, ktore zobowigzuije sig do opracowania programu gospodarki odpadami.

Ustala sig rekultywacje istniejacego wysypiska $mieci na potudnie od autostrady, poprzez jego przykry-
cie ziemig, splantowanie i nasadzenie zieleni. Po ustabilizowaniu sie gruntu dopuszcza sie wykorzysta-
nie czesci tego terenu jake parkingu,

Chroni sig warto$ciowy ekosystem doliny Bystrzycy, w wigkszosci pokrywajacy si¢ z zasiegiem powo-
dziowych wod stuletriich.

tegowe lasy w dolinie zbudowane gtownie z debu z udzialem brzozy, graba, wierzby, topoli, wiazu,
jesionu i Swierka wymagajg zabiegdw sanitamych oraz przystosowania dla wypoczynku mieszkancéw
miasta. Chroniac wystepujace w nich drzewa pomnikowe, przestoje i stanowiska roslin chronionych
(centuria, $niezyczka, kruszyna, kopytnik) ustala sie warunek zorganizowania nad rzekg plaz trawia-
stych, systemu $ciezek spacerowych pozwalajacych na penetracje doliny i dojazd do projektowanego
w poiudniowej czesci miasta kapieliska.

Chroni sig zieleri w obrebie terenéw zainwestowanych - nasadzenia przyuliczne, zabytkowy park przy
ul. 1 Maja, zieler cmentama i ogrody dziatkowe. Ustala sig znaczne powigkszenie powierzchni publicz-
nych terendw zieleni urzgdzonej i ogrédkéw dziatkowych, jak w rysunku planu. Powiekszenie cmenta-
rza - w kierunku wschodnim, dopuszczaine - na péinoc. Wzdtuz projektowanych ulic projektuje sie na-
sadzenia zieleni wysokiej.

Rozdziat 3
Ustaienia dot. zasad realizacji planu
§10
Podzialy geodezyjne.
1. Dia stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu nalezy

ustalic, czy zgodne z planem jest przeznaczenie terenu oraz czy istnieje mozliwosé Zgodnego z planem
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu. Projektowany podziat winien respektowaé wielkosci
dziatek, jezeli ustalono je w planie.

Projektowane do wydzielenia dziatki gruntu winny posiada¢ dostep do drogi publicznej. Za zapewniony
dojazd ustala sig rowniez ustanowione odpowiednie stuzebnosci drogowe.
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3. Jezeli ustalenia niniejszego planu nie zawierajg szczegotowych warunkow podzialu nieruchomosci,
warunki te mogg by¢ ustalone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Jezeli zgodno$é podziatu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu jest uzalezniona od objecia
projektem podzialu wigcej niz jednej nieruchomosci, nalezy dokonac ich scalenia i wtérnego podziatu.

§ 11

Ustala sig zasieg obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy. Obejmuje on tereny oznaczone w niniejszym
planie jako 1 U/MW, 2 MN, 13 MZ MN, 37 MW oraz 38 MN,U.

§12

Poza obszarami objgtymi ochrong, konserwatorskg nie ogranicza si¢ mozliwosci dokonywania wyburzen
istniejacych budynkéw i obiektéw. Dia budynkéw figurujgcych w tzw. ,spisie konserwatorskim” zaleca sie -
przed wydaniem w uzasadnionych wypadkach stosownego zezwolenia - zasiegniecie opinii WKZ co do
zakresu ewentualnych prac dckumentacyjnych.

§13

Zaleca sie opracowywanie - w miare potrzeb - miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 i 1:500 tych obszardw. dla ktérych uzasadniajg ten tryb przygotowania terenu do inwestowa-
nia, zlozonosé projektowane] struktury funkcjonaino - przestrzennej oraz niejednorodny stan wtadania.

§14

Zaleca sie dokonanie korekty granic administracyjnych miiasta, poprzez przytaczenie do miasia Katy Wro-
ctawskie terenu miedzy obecng granicg a projektowans obwodnicg, oznaczonego w niniejszym planle jako
N 21 P/U. .

§ 15

>

Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o kiorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysckosci 30 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 16
W zakresie objetym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Katy Wroctawskie uchwaionege uchwatg nr XXI/62/83 Rady Naro-
dowej Miasta i Gminy Katy Wroclawskie z dnia 28.01.1983 r. oraz ustalenia miejscowego planu szczegd-
fowego zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, uchwalonego uchwaig nr VI/30/89
Rady Narodowej Miasta i Gminy Katy Wroctawskie z dnia 29.09.1889 r.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta | Gminy w Katach Wroctawskich.

§18

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo;ewodzhua
Wroclawskiego.
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