UCHWALA NR XLIV/568/18
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 23 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla
terenéw w rejonie Alei Fiolkowej i Alei Réz.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(tj.Dz.U.2018.994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.Dz.U.2017.1073 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXIX/388/17 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 marca 2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla terendw w rejonie Alei Fiotkowej i Alei Réz, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 22 lutego 2018r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla terenow
w rejonie Alei Fiotkowej i Alei R6z zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwatly.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki na terenie planu, odstepuje si¢ od wprowadzenia ustalen:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okre$lona w niniejszej uchwale dla
danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; linia ta nie dotyczy elementow takich jak:
czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw o wysiegu do 1,5 m, wykuszy, loggii, gzymsow,
schoddw, pochylni, okapoéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegélne tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — M;

3) teren zieleni izolacyjnej — ZI;

4) teren drogi lokalnej — KD-L;

5) teren drogi dojazdowej — KD-D;

6) teren ciggu pieszo-jezdnego — KDPJ.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow;

2) w przypadku nadbudowy istniejgcych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie zmiany
geometrii dachu, obowigzujg ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy;

3) sytuowanie budowli, budynkoéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywanie robot ziemnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M, 3M, 1MN, 2MN, 8MN, ZI, 1KD-D i 3KD-D w sasiedztwie linii
kolejowych obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowe;.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
1IMN, 1M, 2M, 3M przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) stosownie do przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony $srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 1M, 2M, 3M - zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

3) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach 1MN, 2MN, 8MN, 1M i3M zaleca si¢ stosowanie
materiatlow o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

§ 8. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy ustala si¢: ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw — Strachowice
na catlym obszarze objetym planem nalezy stosowac nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych do rz¢dnej 168 m nad poziom morza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie ogo6lnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczng:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;.
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $cickow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow;
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4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do
sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z lokalnych zroédet energii lub
ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

8)w zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: dostep do ustug
telekomunikacyjnych kablowg lub bezprzewodowsa siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terendéw odbywac si¢ begdzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drég publicznych oraz ciggéow pieszo-jezdnych, podlaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego
zlokalizowanego poza obszarem planu,

b) dla terenow MN i M ustala si¢ lokalizacje min. 2 stanowisk postojowych, wliczajac w to miejsca garazowe,
na 1 lokal mieszkalny,

c)w przypadku lokalizacji ustug ustala si¢ min. jedno miejsce postojowe na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej ustug,

d)na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych,

e) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.
§ 10. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci;
2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:
a) na terenach 1MN, 6MN, 7MN:
- minimalng powierzchnig dziatki — 1000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dzialki, alinig rozgraniczajgcg drogi musi zawieral si¢
w granicach 60° — 90°,

b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 10MN:
- minimalng powierzchnie dziatki — 700 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,

- kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajgcg drogi musi zawiera si¢
w granicach 60° — 90°,

¢) na terenach SMN, 9MN, 11MN:
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- minimalng powierzchni¢ dziatki — 900 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

- kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajacg drogi musi zawieral si¢
w granicach 60° — 90°,

d) na terenie 1M:

- minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,
- minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14 m,

- kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajgcg drogi musi zawieral si¢
w granicach 60° — 90°,

) na terenach 2M, 3M:
- minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14 m,

- kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajgcg drogi musi zawieral si¢
w granicach 60° — 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5.MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) ustugi dopuszcza si¢ jedynie w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDP]J,
4KDPJ, jak na rysunku planu;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do 25 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) dachy spadziste o symetrycznie nachylonych gldwnych potaciach i spadku na poziomie do 45°;

6) dachy strome kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym w kolorze
ceglastym lub grafitowym;

7) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako
materiatdéw okladzinowych;

8) dla budynkoéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametréw dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. I, obowiazuja nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej na:

a) na terenach IMN, 6MN, 7MN - 1000 m?,
b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 10MN - 700 m?,
¢) na terenach SMN, 9MN, 11MN - 900 m?;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,1 do 1,0;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 12. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M, 2M, 3M ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej, blizniaczej,
b) tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustugi dopuszcza si¢ jedynie w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 1M w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D i SKDPJ, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2M w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-L oraz w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1KD-D i 2KD-D, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3M w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KD-D, jak na rysunku planu;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do 25 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) dachy spadziste o symetrycznie nachylonych gtéwnych potaciach i spadku na poziomie do 45°;

6) dachy strome kryte dachdéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym lub grafitowym,;

7) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako
materiatow okladzinowych;

8) dla budynkdéw istniejacych nie spetniajagcych ustalonych w planie parametréow dotyczacych ksztaltowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dla nowej zabudowy ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2, min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
na:

a) na terenie 1M - 800 m?,
b) na terenach 2M, 3M - 1000 m?;

2) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na 450 m?;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,1 do 1,0;
4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZI, ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni izolacyjne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow ochrony akustycznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow typu: Sciezki rowerowe, ciagi piesze.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — max. 15,8 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia, pasow zieleni przyulicznej oraz elementéw wyposazenia drogi.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 8 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia, pasow zieleni przyulicznej oraz elementéw wyposazenia drogi.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje o§wietlenia, pasow zieleni przyulicznej oraz elementow wyposazenia drogi.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje oswietlenia, pasow zieleni przyulicznej oraz elementdw wyposazenia drogi.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, SKDPJ ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1KDPJ - 8 m, 2KDPJ - 8 m, 3KDPJ - 8§ m, 4KDPJ - 8 m, SKDPJ
—min. 5,5 m, jak na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje o§wietlenia, pasow zieleni oraz elementéw wyposazenia ciggu pieszo-jezdnego.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 20 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Katach Wr.

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr XLIV/568/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 23 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/568/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 23 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione, w ustalonym terminie tj. do dnia 22.05.2018 r.,
w wyniku wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla
terenow w rejonie Alei Fiotkowej 1 Alei R6z do publicznego wgladu w dniach od 17.04.2018 r. do 08.05.2018 r.

Uwage wniesiong pismem z dnia 17.05.2018 r. ztozono w dniu 17.05.2018 r. jako trzywatkowa uwagg.

1) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu w §l11 wust. 2 pkt. 4 rowniez §12 ust. 2 pkt. 4, w brzmieniu:
"maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne oraz dopuszcza si¢ obie kondygnacje peine”.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na konieczno$§¢ zachowania zgodno$ci z polityka przestrzenng
gminy wyrazong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (Uchwata Nr XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego
2018r.), w ktérym dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej wprowadzono maksymalng wysokos¢
budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Proponowane w projekcie planu
ustalenia sa realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 6ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu w §11 ust. 2 pkt. 5 rowniez §12 ust. 2 pkt. 5, w brzmieniu: "dachy
spadziste o symetrycznie nachylonych gtownych potaciach i spadku od 25° do 45°".

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na wystgpujaca na obszarze planu wspodtczesng zabudowe
o zréznicowanych formach i spadkach dachéw oraz z uwagi na brak ustalenia dla ww planu stref ochrony
konserwatorskiej. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 6,
7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu w §11 ust. 2 pkt. 8 rowniez §12 ust. 2 pkt. 8, w brzmieniu: "dla
budynkow bedgcych w budowie Ilub zbudowanych, a nie spetniajqcych ustalonych w planie parametrow
dotyczqcych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu, dopuszcza sie zachowanie parametrow
dotychczasowych".

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na to, ze zarowno ,.budynki bedgce w budowie lub zbudowane”
wymagaja realizowania na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra nie moze byc
wygaszona nawet w przypadku odmiennych ustalen planu miejscowego. Proponowane w projekcie planu
ustalenia sg realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt7, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/568/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 23 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2017.1073 ze zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, ze zgodnie
z ustaleniami planu, przedmiotem rozstrzygnig¢cia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy, polegajaca na modernizacji drog publicznych wraz zniezbednym
uzbrojeniem oraz rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej. Realizacje inwestycji
mogg by¢ finansowane z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrddet finansowania przewidzianych
przepisami o finansach publicznych..
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U.2017.1073, z p6zn. zm.) przedstawia si¢ ponizsze informacje.

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej
szerokosci elewacji frontowej, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkdow,
wskaznika intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej; ponadto okre§lono zakaz stosowania dachow namiotowych, okladzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zostalo spelnione przez zroéznicowane ustalenia dla
poszczegolnych terendow oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania na terenach MN 1M przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w§ 7,
pkt. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace odprowadzania §ciekow bytowych i komunalnych w § 9, pkt. 3 uchwaty,
¢) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 9, pkt. 4 uchwaty,
d) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 9, pkt. 9 uchwaty,

e) ustalenia dotyczace wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej w § 11 ust. 3, pkt 41§
12 ust. 3, pkt 5 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wprowadza si¢ ustalen;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace zakazu lokalizacji na terenach MN 1 M przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w§ 7,
pkt. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 9, pkt. 9 uchwaty,

c) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu, okreslonego przepisami odrgbnymi w§ 7,
pkt. 2 uchwaty,

d) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w § 9, pkt. 10, lit. d uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreSlenie przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng jako kontynuacj¢ dotychczasowej funkcji, na terenach ktore sg w duzej czesci zainwestowane
oraz sgsiadujg od wschodu i poludnia z terenami zainwestowanymi, skomunikowane poprzez istniejgcg droge
wojewodzka oraz drogi gminne, atakze wyposazone w infrastrukturg techniczng - sie¢ telekomunikacyjna,
elektroenergetyczna niskiego i Sredniego napigcia, sie¢ gazowa oraz sie¢ wodociggowa;

7) prawo wiasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajgce mozliwo$¢ prowadzenia dotychczasowej dzialalno$ci istniejacym
podmiotom gospodarczym na terenie, do ktorego posiadaja tytul prawny w ramach istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasno$ciowych,

b) ustalenia planu ktore istniejacym jednostkom prawnym (Miasto i Gmina Katy Wroctawskie) umozliwiaja
dotychczasowg dziatalno$¢ oraz wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze
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planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny,
obiekty 1iurzadzenia stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi  organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), Ww planie
nie wprowadzono zapisow ktore by niekorzystnie wplywaty na obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (droga klasy lokalnej, drogi klasy dojazdowej, ciagi pieszo-jezdne);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie Sciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢
elektryczng i telekomunikacje zawarte w § 9 uchwaly. Gmina jest obecnie w fazie wykonawczej sieci
kanalizacyjnej dla wschodniego obszaru gminy. W zwigzku z czym brak jest ekonomicznych przestanek dla
mozliwosci realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow, ktorych dopuszczenie w $swietle przepisu
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach o tresci (...)przylqczenie nieruchomosci
do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe jezeli nieruchomosé jest wyposazona w przydomowq oczyszczalnie
sciekow (...), mogloby narusza¢ interes publiczny oraz zasadnos$¢ realizacji sieci kanalizacyjnej. Jednocze$nie
wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancow, uwzgledniajagc prawo wiasnosci dopuszczono mozliwosc
realizacji zbiornikow na nieczystosci cieklte, ktore w Swietle art. 5 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy nie podwazaja
zasadnosci realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze w rejonie objetym planem
notuje si¢ wysokie poziomy wod gruntowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 6 czerwca 2017 r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 6.06.2017 r. do 27.06.2017r., a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla terendow w rejonie Alei Fiotkowej i Alei R6z oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow,

b) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 10 kwietnia 2018 r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 10 kwietnia 2018 r. do 23 maja 2018 r., a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy Katy Wroclawskie o wylozeniu do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Goérny, dla terendow w rejonie Alei
Fiotkowej i Alei R6z wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu,
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy,

¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

d) dokonanie rozpatrzenia (rozstrzygni¢cie Burmistrz Miasta i1 Gminy Katy Wroctawskie z dnia
11.06.2018 r.) uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Mokronos Gorny, dla terenow w rejonie Alei Fiotkowej i Alei R6z;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury techniczne;j,
w szczegoOlnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (miejscowos¢ Mokronos Gorny jest wyposazona
w sie¢ wodociggowa zatem pozyskiwanie wody do celow spozywczych za pomoca indywidualnych studni jest
nieuzasadnione).

2. Ustalajac przeznaczenie terendw rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:

- okre$lono przeznaczenie dla terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, M - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, ZI - teren zieleni izolacyjnej, KD-L -
teren drogi lokalnej, KD-D - teren drogi dojazdowej, KDPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego, niekolidujace
z dotychczasowym przeznaczeniem w obowigzujacych planach miejscowych oraz zgodne z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
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- uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wlasnosci nie zostal naruszony
interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w tym fotograficzng, analiz¢ planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego, analize zapiséw studium, analize¢ obowigzujacego planu miejscowego, analizg
opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozonych przez instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu oraz osoby fizyczne;

2) prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Mokronos Goérny, dla terenéw w rejonie Alei Fiolkowej iAlei Roéz, ktorej celem bylo podsumowanie
istniejgcego stanu srodowiska oraz okres§lenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gorny, dla terendw w rejonie Alei Fiotkowej 1 Alei Réz, okreslajaca wptyw ustalen planu na
dochody wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zawierajacg wnioski wynikajgce z analizy finansowych
skutkoéw uchwalenia nowego mpzp.

Z analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych wynika:

- obszar planu miejscowego znajduje si¢ pdinocnej czeSci wsi Mokronos Gorny, ktora potozona jest we
wschodniej czesci gminy Katy Wroctawskie, graniczy z droga wojewodzka nr 370 relacji Wroctaw — Smolec,

- obszar objety ustaleniami planu zlokalizowany jest w gminie Katy Wroctawskie iobejmuje tereny
w obrebie geodezyjnym Mokronos Gorny o tacznej powierzchni ok. 11,0 ha; od potudnia graniczy zul.
Topolowsg iul. Wroctawska (droga wojewodzka), od zachodu zterenami rolnymi, od poéinocnego zachodu
z terenami kolejowymi, od poétnocnego wschodu z terenami rolnymi, od wschodu z terenami mieszkaniowymi;
teren opracowania obejmujg grunty wylgczone z produkcji rolniczej, stanowigce zgodnie z ewidencjg gruntow
w dziatki budowlane =z lokalnie wystepujaca zielenia urzadzong i nieurzadzong w postaci matych grup
zadrzewien i zieleni niskiej, towarzyszacg istniejacej zabudowie,

- prawie na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gorny, uchwalony uchwalg Nr XII/108/03 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 4 lipca 2003 r. oraz na niewielkiej czeSci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gorny w rejonie Alei Konwaliowej, uchwalony uchwatg Nr XVI1/240/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 marca 2016 r. Ustalenia nowego planu majg na celu aktualizacj¢
zasiegow drog i ciggdw pieszo-jezdnych do obecnych granic wlasnosci.

3. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy na terenach
bezposrednio sasiadujgcych z takim zainwestowaniem, w oparciu o uksztattowany uktad komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom korzystanie
z transportu publicznego na ul. Wroctawskiej;

3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych irowerzystOw na obszarze planu poprzez
lokalizacje uktadu komunikacyjnego opartego o istniejagce drogi gminne i ciggi pieszo-jezdne oraz droge
wojewodzka;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy w obrebie Mokronos Gorny, na obszarze o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wsi, Wwyposazonym w infrastruktur¢ techniczng w zakresie sieci
elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych oraz wodociggowych.

4. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie dokonat analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich podjeta uchwate Nr XLVIII/503/14 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Katy Wroctawskie. Wieloletni Program Prac
Planistycznych (WPPP), bedacy zatacznikiem do uchwaly Nr XLVIII/503/14 wskazal obowigzujgcy miejscowy
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plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny do zmiany. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla terenow w rejonie Alei Fiotkowej 1 Alei Roz jest zgodny z wynikami
analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia
planu nie naruszajg ustalen zaktualizowanego Studium (przyjetego uchwatg Nr XXXIX/513/18 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r.). Obszar objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu
wyznaczonych w Studium terendw o dominujacej funkcji mieszkaniowe;.

5.Jak wynika zPrognozy skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla terenow w rejonie Alei Fiolkowej iAlei Réz, podstawowym
dochodem Gminy bgda dochody zwigzany z podatkiem od nieruchomosci oraz dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami, w tym gtéwnie optata planistyczna.
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