UCHWALA NR XXXVIII/495/18
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
w rejonie ulic 1 Maja i Makowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017r.,
poz. 1875) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017r., poz. 1073 ze zm.), w zwiazku zuchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXVIII/375/17
zdnia 23 lutego 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, w rejonie ulic 1 Maja i Makowej, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie przyjetego uchwalg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, w rejonie ulic
1 Maja i Makowej, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze¢scig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zalacznik nr 2.

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore
stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okresla sig:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

2) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie bedacych budowlami infrastruktury
technicznej; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych iurzadzen budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze,
loggie, zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta
lini¢ o nie wigcej niz 1,5m,

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra moze wystgpowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposOb okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza sig¢
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

4) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

5) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty im
towarzyszace.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i odpowiadajacy mu symbol: teren ustug o$wiaty / obstugi
komunikacji — 1.UO/KS.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych,
3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na zielen,

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu, okre§lonego przepisami odrebnymi, wtym jak dla
terené6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, jednoznacznej z obszarem ujetym w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw, nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna
kompozycja  przestrzenno-architektoniczng ~ w zakresie  lokalizacji, rozplanowania, skali, formy
architektonicznej — uksztattowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form i podzialow architektonicznych,

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkdéw, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i1warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszardw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci, jednakze
na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci,

2) dla terenu 1.UO/KS ustala sie:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla infrastruktury technicznej powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m 2,
¢) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10m, z zastrzezeniem lit. d,
d) dla infrastruktury technicznej szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1m,
e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40 °.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
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1) obstuga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie z ulicy Makowe;j,
2) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie 1.UO/KS:
a) dla ustug o$wiaty: minimum 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla obstugi komunikacji: minimum 25 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i minimum
1 miejsce postojowe dla autobusu,

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa analogicznie jak wskazano
w przepisach odrebnych.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, dziatki muszg mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowg¢ nowych dystrybucyjnych sieci
wodociagowych,

3) odprowadzanie $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej lub do innych odbiornikow wod opadowych,
- retencjonowanie lub rozsgczanie na dzialce,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej,

5)w zakresie melioracji: w przypadku wystgpienia kolizji funkcjonujacych sieci i systemoéw drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sieci te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych kablowych, dystrybucyjnej sieci sredniego i1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
linii kablowych, $redniego i niskiego napigcia wraz z przytagczami oraz budowg stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowe;
w granicy dziaftki,

d) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii o mocy do 100kW,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych,
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami cieklymi i stalymi,
- z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego,

9) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi iaktami prawa
miejscowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UO/KS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi o§wiaty - rozumie si¢ przez to, ustugi z zakresu o$wiaty i edukacji, sportu i rekreacji,

b) obstuga komunikacji - rozumie si¢ przez to, parking wraz z niezb¢dng infrastruktura,
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak
na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 12m,
3) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji: trzy,

4) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia 35°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa lub
dachy ptaskie,

5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 2,0,
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 1% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terenu 1.UO/KS nastepujaca wielkos¢ stawki procentowej: 0,1%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Katach Wr.

Jarostaw Wojciechowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KATY WROCEAWSKIE, W REJONIE ULIC 1 MAJA | MAKOWE]

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIE) W KATACH WROCEAWSKICH NR .../.../18 Z ... 2018R.

52

47

Oom SKALA 1:1000 50m
— — —

LEGENDA:

E Granica obszaru objetego planem - tozsama z gbszarem
GZWP nr 319 Subzbiomik Prochowice-Sroda Slaska

E Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

E Nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego
Strefa ochrony konserwatorskiej "OW"

- Teren ustug oswiaty / obstugi komunikacji

Uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXVIII/375/17 z dnia 23 lutego 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania mpzp miasta Katy Wroctawskie, w rejonie ulic 1 Maja i Makowej

Powierzchnia planu / terenu 1.UO/KS - 0,27ha >

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie uchwata nr VII/57/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VII1/495/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, co
nastgpuje: W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, w rejonie ulic 1 Maja i Makowej, do publicznego wgladu (w okresie od 28.11.2017r. do
19.12.2017r.) oraz w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, ustalonym na dzien 2.01.2018r., nie ztozono
zadnej uwagi do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu. W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga
si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, w rejonie ulic 1 Maja i Makowej, ze wzgledu na brak takich uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski

Id: F5330F6B-792D-47B0-966C-27E237CD64CD. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VII1/495/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, co
nastgpuje:

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zostanie
sfinalizowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrédetl finansowania przewidzianych przepisami
o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktoérego
uprawniaja Rad¢ Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r, poz. 1073 ze zm.).

Niniejsza uchwala jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr XXVIII/375/17 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 23 lutego 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, w rejonie ulic 1 Maja i Makowe;j.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do
projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnej ilo$ci kondygnacji, minimalnej i
maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych migdzy innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
lokalizacje obiektow budowlanych zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi
w planie liniami zabudowy, oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntéw rolnych i
lesnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania
standardow ochrony $rodowiska okreSlonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja
zanieczyszczen, ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 319 Subzbiornik Prochowice-
Sroda Slaska, przeznaczenia na rdézne formy zieleni powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie §ciekow komunalnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrdédel energii o mocy do 100kW.
Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisdéw w formie uchwaty
Rady Miejskiej wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, poprzez
ustalenie stref ochrony konserwatorskiej. W projekcie planu nie wprowadzono zasad ochrony débr
kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na ich brak.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi:
dotrzymania standardéw ochrony s$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu
przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed
emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, wyznaczenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Zapisy planu uwzgledniaja
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostepnosci do
terendow 0sOb niepelnosprawnych przyjeto rowniez ustalenia, polegajace miedzy innymi na
zapewnieniu dojazdu do wszystkich nieruchomosci w granicach objgtych planem.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terendow przede wszystkim pod:
ushugi oswiaty i obstuge komunikacji. Tereny planu sg dobrze skomunikowane poprzez istniejgce
drogi w bezposrednim sgsiedztwie. W poblizu znajduje si¢ rowniez infrastruktura techniczna.

7) Prawo wlasnos$ci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskdéw wilascicieli i inwestorow majace
na celu umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terendw
objetych planem, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w
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maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny,
obiekty i urzadzenia shuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie
wprowadzono zapiséw ktore niekorzystnie wptywaja na obronnosci i bezpieczenstwo panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisOw pozwalajacych na
optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczeg6lnosci w zakresie rozbudowy i
budowy parkingu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie
nalezy do zadan wlasnych gminy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
melioracyjnych, gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektéw im
towarzyszacych), a dla systemdéw telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i
przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci 1 przylaczy teletechnicznych, zgodnie z
zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do planu oraz poprzez wyltozenie projektu planu do
publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu.
Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na
pismie. Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1405).

12) Zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoteczenstwa za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczeni wywieszanych
na tablicy, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, o podj¢ciu uchwaly i mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, udziatu w dyskusji
publicznej i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w
celu zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci, poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (obszar planu jest wyposazony w sie¢
wodociggowa).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z

terenu:

1) Wazone byl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania; interes prywatny i publiczny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegbdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu w bezposrednim sgsiedztwie ustug oswiaty (szkota)
pod parking niezbedny do obstugi ww. ushug. Zapoznano si¢ z wykazem wtascicieli 1 wtadajgcych
oraz wykazem decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

2) Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza
zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz
potozenia terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, inwentaryzacji w terenie, analizy
wlasnos$ci terenu oraz wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analize¢ zapiséw obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego; analiz¢ obowigzujacych
planéw; analize opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terenéw pod wzglgdem przeznaczenia ich
na cele nierolnicze i niele$ne oraz uzyskanie stosownej zgody, opracowanie prognozy oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu
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srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na
poszczegolne elementy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkoéw
finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia
efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do
przewidzenia skutkow oraz zwrocenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.
Na obszarze objgtym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XLVIII/346/02 z dnia 25.04.2002r.). Ustalenia
nowego planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4
ustawy.

Dopuszczajagc nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obshugi komunikacyjnej
obszaru istniejgcych elementéw uktadu drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu poprzez: w planie nie przewidziano lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez: dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych terenu obstugi komunikacji - parkingu m.in.
stojakow na rowery dla dzieci i rodzicow przyjezdzajacych do szkoty.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Obszar objety planem nalezy do terendéw o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Katy Wroctawskie. W bezposrednim obszarze objetym planem wystepuje juz
zabudowa o charakterze ustugowym 1 zabudowa mieszkaniowa. Planowana zabudowa i
zagospodarowanie terenu jest uzupetnieniem istniejacej tkanki miasta.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostata przez Radg Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg

nr XLVIII/503/14 z dnia 25 wrze$nia 2014r. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie wykonat
analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wieloletni Program Prac Planistycznych dopuszcza sporzadzanie plandow nie wykazanych w tym

programie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly zestawione, dla poszczegolnych lat spodziewane wydatki i wptywy w zwigzku z realizacjg ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie
zdyskontowana zostata, na dzien sporzadzenia prognozy, réoznica pomigedzy wptywami a wydatkami gminy
przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostata oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w
odniesieniu do bezpiecznych dlugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania
na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstgpie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawg, w wyniku tych publikacji i zawiadomien
zostaly wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio
wykorzystane w opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi

Id: FS330F6B-792D-47B0-966C-27E237CD64CD. Podpisany Strona 3



W nim rozwigzaniami. Do projektu planu nie wptynely uwagi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik uchwaty.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich, podejmujac uchwalg w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze
projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie przyjetego uchwatg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastgpujace wytyczne wynikajace z przepisow
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.
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