UCHWALA NR XXXVI1/488/17
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla
terendéw w rejonie autostrady A4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017r.,
poz. 1875) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017 1, poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXI1/294/16 z dnia
29 wrzesnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie autostrady A4, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetego
uchwatg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow
w rejonie autostrady A4, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatgcznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore
stanowi zatgcznik nr 3

4. W planie nie okresla si¢:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak zabytkdw, krajobrazéow kulturowych i dobr kultury wspotczesne;,

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie bedacych budowlami infrastruktury
technicznej; linia ta nie dotyczy czg$ci podziemnych obiektow budowlanych iurzadzen budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze,
loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewn¢trzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta
lini¢ o nie wigcej niz 1,5m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore sa
okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje (przewaza)
w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze wystepowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposOb okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

6) teren — cze¢$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona symbolem,
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7) zabudowa przemystowa — zabudowa sluzaca prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej z zakresu produkcji,
przetworstwa lub montazu, magazynowania iskladowania, hurtowni, produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
logistyki, handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz ztowarzyszacymi obiektami
ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi,

8) zabudowa ustugowa — zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
do 2000m 2, gastronomii, hotelarstwa, sportu, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta, kultury, opieki
zdrowotnej lub weterynaryjnej, z wylaczeniem ustug dla ktérych okreslono ograniczenia poziomu hatasu
(szpital, dom opieki spotecznej, zabudowa zwigzana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
obiekty zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem),

9) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty im
towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalna linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy przemystowej / teren zabudowy ustugowej — P/U,
2) teren wod powierzchniowych srédladowych — WS,
3) teren drogi publicznej - autostrada — KD-A,
4) teren drogi publicznej - lokalna — KD-L,
5) teren drogi publicznej - dojazdowa — KD-D.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi
w planie liniami zabudowy,

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.
§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) wykonanie drdég, placéw postojowych ido zawracania samochoddéw nalezy przeprowadzi¢ w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wod gruntowych,

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci, jednakze
na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci,

2) dla terenu 1.P/U ustala si¢:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5000m 2, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dla infrastruktury technicznej powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m 2,

c) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dla infrastruktury technicznej szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1m,

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40 ©,

3) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki
oraz kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczeg6lnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow,

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy i projektowany uktad
drog z wylaczeniem autostrady,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych na terenie 1.P/U o szerokos$ci nie mniejszej niz 12m,
w przypadku wydzielania $lepej drogi wewngtrznej nalezy ja zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
24x24m, w miejscu wigczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ trdjkaty widocznos$ci
o minimalnych wymiarach 10x10m,

4) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza:
a) w przypadku zabudowy przemystowej: 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych na jednej zmianie,
b) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m 2 powierzchni uzytkowe;j,

5) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg analogicznie jak wskazano
w przepisach odrebnych.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obregbie linii rozgraniczajacych drég iinnych
terenéw publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemoéw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dziatki musza mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowej,
b) z indywidulanych uje¢ wody,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe 1iprzebudoweg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociagowych,

3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni §ciekdéw lub zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) ustala si¢ oczyszczenie Sciekow powstajacych w wyniku proceséw technologicznych we wlasnym zakresie,
przed ich odprowadzeniem do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikow bezodptywowych,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej lub do innych odbiornikéw wod opadowych,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dziatce,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do cieku ,,Row
Katecki” pod warunkiem, zachowania ilo$ci odpowiadajacej naturalnemu sptywowi powierzchniowemu
z terenu przed inwestycja,

¢) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci i systeméw drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sieci te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrzno-kablowych 1 kablowych, dystrybucyjne;j sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejgcych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
linii napowietrznych, kablowych, napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z przytaczami
oraz budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowe;
w granicy dziaftki,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych wtym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy
gazowych,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami cieklymi i stalymi,
- z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi iaktami prawa
miejscowego.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa przemystowa,

b) zabudowa ustugowa,
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewngtrzne,

c) zielen,

d) parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtos$ci 3m, 6m, 50m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak
na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 35m,

3) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych form dachéw, rodzajow ich pokrycia oraz ilosci kondygnacji,
4) ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalna 5,0,

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 90%,

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
przemystowa / zabudowe ustugowg na 5000m 2,

8) wzdhuz ,Rowu Kateckiego” nalezy zapewni¢ dojazd dla pojazdéw stuzacych do wykonywania robot
konserwacyjno - remontowych cieku.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe (,,Row Katecki”),
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) budowle przeciwpowodziowe,

¢) urzadzenia wodne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KD-A ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna - autostrada (czgs¢ drogi krajowej - A4),
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania ladu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 18m do 30m oraz jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ elementy ochrony akustycznej,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna - lokalna,
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujagce zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19m do 23m oraz jak na rysunku planu,
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — dojazdowa,
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m oraz jak na rysunku planu,
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terendw objetych planem nastepujaca wielkosci stawki procentowej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U, w wysokosci 20%,
2) dla pozostatych terenow, w wysokosci 1%.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXX VII/488/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, co
nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, dla terenow w rejonie autostrady A4, do publicznego wgladu (w okresie od 17.10.2017r. do
15.11.2017r.) oraz w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, ustalonym na dzien 29.11.2017r., nie ztozono
zadnej uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu. W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga
si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla terendw w rejonie autostrady A4, ze wzgledu na brak takich
uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/488/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1875), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2017 poz. 2077) oraz art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu
terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, polegajaca na modernizacji drog
publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem oraz rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodow wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroclawskie, dla terenéw w rejonie autostrady A4.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktoérego
uprawniaja Rad¢ Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r, poz. 1073 ze zm.).

Niniejsza uchwala jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr XXII/294/16 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 29 wrze$nia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terendw w rejonie autostrady A4.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do
projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa.

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych migdzy innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
lokalizacje obiektow budowlanych zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi
w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia
okreslone w pkt. 1).

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntow rolnych i
lesnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania
standardow ochrony $rodowiska okreSlonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja
zanieczyszczen, ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 319 Subzbiornik Prochowice-
Sroda Slaska, przeznaczenia na rdézne formy zieleni powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie §ciekow komunalnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrdédet energii o mocy do 100kW.
Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisoéw w formie uchwaty
Rady Miejskiej wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, nie
ustalono ww. wymagan, poniewaz Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie zglosil wnioskéw do
planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi:
dotrzymania standardow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, ochrony przed
emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, wyznaczenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Zapisy planu uwzgledniaja
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostepnosci do
terendw 0sOb niepetnosprawnych przyjeto rowniez ustalenia dotyczace ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego, polegajagce miedzy innymi na zapewnieniu dojazdu do wszystkich nieruchomosci
w granicach objetych planem.

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw przede wszystkim pod:
zabudowe przemystowa i1 zabudowe ushlugowa oraz komunikacje. Tereny planu sg dobrze
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skomunikowane poprzez istniejgce drogi w bezposrednim sasiedztwie. W poblizu znajduje si¢
rowniez infrastruktura techniczna. W przedmiotowym obszarze zaobserwowano tendencje
rezygnacji z rolniczego wykorzystania terendw 1 stopniowego przeksztalcania ich w tereny
zabudowy o charakterze aktywnos$ci gospodarcze;j.

7) prawo wlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow wiascicieli 1 inwestorow majace
na celu umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terendw
objetych planem, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglgdnienie w
maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny,
obiekty i urzadzenia shuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie
wprowadzono zapiséw ktore niekorzystnie wptywaja na obronnosci i bezpieczenstwo panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisow pozwalajacych na
optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczeg6lnosci w zakresie rozbudowy i
budowy drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy
do zadan wlasnych gminy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
melioracyjnych, gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektéw im
towarzyszacych), a dla systeméw telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i
przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci 1 przylaczy teletechnicznych, zgodnie z
zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu.
Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na
pismie. Udzial spoleczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony rowniez zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1405).

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoteczenstwa za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczeni wywieszanych
na tablicy, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, o podj¢ciu uchwaly i mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, udziatu w dyskusji
publicznej i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w
celu zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci, poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (obszar planu przewiduje zabudowe o
charakterze aktywnosci gospodarczej, dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z

terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania; interes prywatny zostatl uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w
zakresie przeznaczenia pod zabudowg gruntow we wiladaniu o0sob fizycznych; zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerw terenu pod budowg gltéwnych elementow
uktadu drogowego oraz terendow infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terendw
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objetych planem w niezbedne media. Zapoznano si¢ z wykazem wiascicieli i wladajacych oraz
wykazem decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.
2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza
zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz
potozenia terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy
wlasnos$ci terenu oraz wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analize¢ zapisdw obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego; analiz¢ obowigzujgcych
planéw; analize opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terenéw pod wzglgdem przeznaczenia ich
na cele nierolnicze i niele$ne oraz uzyskanie stosownej zgody, opracowanie prognozy oddziatywania
na srodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu
srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na
poszczegolne elementy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkoéw
finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia
efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do
przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.
Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg:
= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie (Uchwala Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXI1/254/96 z dnia 16.12.1996),

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Kacka, gmina Katy
Wroctawskie (Uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXII/261/96 z dnia
16.12.1996),

= zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie i
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowej Wsi Kackiej, Gmina Katy
Wroctawskie dla terené6w poludniowej czeSci obrgbu Nowa Wies Kacka (Uchwala Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXIV/345/13 z dnia 27.06.2013r).

Ustalenia nowego planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb, czgsciowo

zachowujac ustalenia planu obowigzujgcego (uchwata nr XXXI1V/345/13 z dnia 27.06.2013r.) dot.

uktadu komunikacyjnego.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4
ustawy.

Dopuszczajagc nowa zabudoweg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obshugi komunikacyjnej
obszaru przede wszystkim istniejagcych elementéw uktadu drogowego, w drugiej kolejnosci
uzupetniajgc go o pozostate projektowane elementy uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego
etapowania.

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez:
w planie nie przewidziano lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez: dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog chodnikow i $ciezek rowerowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Obszar objety planem nie nalezy do terendéw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej miejscowosci Katy Wroctawskie. W bezposrednim obszarze objetym
planem wystepuje juz zabudowa o charakterze aktywnos$ci gospodarczej, caly obszar lezy w
strategicznym polozeniu przy wezle autostradowym Katy Wroctawskie, w ciggu autostrady A4.
Obszary te nalezy uznaé za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujace si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz mozliwoscia wyposazenia
w infrastrukture techniczna adekwatng dla nowej, planowanej zabudowy.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
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Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostata przez Radg Miejska w Katach Wroctawskich uchwata
nr XLVIII/503/14 z dnia 25 wrzesnia 2014r. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie wykonat
analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
wyniku analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie stwierdzono,
nieaktualno$¢ m.in. planéw miejscowych uchwalonych w 1996r.
= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie (Uchwala Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXI1/254/96 z dnia 16.12.1996) ww. uchwale zostal
wskazany jako plan wymagajacy aktualizacji,
= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Kacka, gmina Katy Wroclawskie
(Uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXI1/261/96 z dnia 16.12.1996 ww. uchwale
zostal wskazany jako plan wymagajacy aktualizacji.
Wieloletni Program Prac planistycznych, ktéry jest cze$cia ww. uchwaty nie zawiera w swojej tresci
przedmiotowego planu. Jednakze program ten dopuszcza sporzadzanie plandéw nie wykazanych w tym
programie. Majac na uwadze powyzsze zapisy analizy dot. m.in. aktualizacji planow miejscowych
uchwalonych w 1996r uznaje si¢ przeprowadzenie procedury planistycznej za zgodne z wynikami
analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly zestawione, dla poszczegolnych lat spodziewane wydatki i wptywy w zwigzku z realizacjg ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie
zdyskontowana zostata, na dzien sporzadzenia prognozy, réoznica pomig¢dzy wptywami a wydatkami gminy
przy stopie dyskontowej. Stopa ta zostata oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w
odniesieniu do bezpiecznych dlugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania
na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstgpie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawg, w wyniku tych publikacji i zawiadomien
zostaly wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio
wykorzystane w opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi
W nim rozwigzaniami. Do projektu planu nie wptynely uwagi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatagcznik do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik uchwaty.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich, podejmujac uchwalg w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze
projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie przyjetego uchwatg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastgpujace wytyczne wynikajace z przepisow
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.
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