UCHWALA NR XXXI1/433/17
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.
poz. 446, z p6ézn. zm), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr X1/120/15 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej, zmienionej uchwala nr XX/277/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 czerwca 2016 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetego
uchwala nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. uchwala sig¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej,
zwany dalej planem.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony we wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej i Topolowej.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ . 3. W planie nie okresla si¢ ze wzglgdu na brak potrzeb lub brak wystepowania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa
w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r.
poz. 778, ze zm.);

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow oraz brak
wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.);

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeb.

§ . 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa kontrolowana od gazociggu DN200 1,6MPa.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.

§ . 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okres$lajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenow
1 obiektow, ktory przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi;

4) przeznaczeniu uzupetiajagcym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
terenow i obiektow, ktory stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac
znig inie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposoéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
zadaszenia wejsciowe (wiatrotapy), rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, ustugi hotelarskie, ushugi
rekreacji i turystyki, ushugi informatyczne, telekomunikacyjne ipocztowe, ustugi administracyjno-biurowe,
ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody i rekreacji, ustugi
kultury, ustugi oswiaty iopieki przedszkolnej, ustugi finansowe ibankowe, obstugi rynku nieruchomosci,
ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, administracji, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie
ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich oraz ustugi
zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ 0goét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw iwdd opadowych, zaopatrzeniu
w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikac;ji;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy 1idojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, matg architektur¢ oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupehniajacym.

Rozdzial 2.

Ustalenia og6lne

§.6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem ochron¢ zabytkow archeologicznych, obejmujacg tereny
o domniemanej zawarto$ci reliktow archeologicznych; dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Dla terenow komunikacji
publicznej oznaczonych symbolami 4KDL i SKDD obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony);
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw i urzadzen reklamowych.
§ 8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
1. Powierzchnie wydzielanych dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz:

1) na terenie oznaczonym symbolem MW = 300 m?;

2) na terenie oznaczonym symbolem US = 50 m?;

3) na pozostatych terenach = 4 m?.
2. Szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW i US = 10 m;

2) na pozostatych terenach = 2 m.

3. Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien zawiera¢ si¢ w zakresie
80°-100°.

4. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
1 komunikacje wewngtrzng.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Ze wzglgdu na prawidtowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw-Strachowice w granicach obszaru objetego
planem obowigzujg ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw, przy czym maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z urzadzeniami lokalizowanymi na dachach budynkow
nie moze przekroczy¢ rzednej 168m npm.

2. Zaleca si¢ stosowanie przy budowie budynkoéw mieszkalnych rozwigzan technologicznych i materiatow
budowlanych o podwyzszonej izolacji akustyczne;j.

3. W strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN200 1,6MPa obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dziatalnos$¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
odpowiednio:

1) na terenach oznaczonym symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenie oznaczonym symbolami US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym ulicami: Oliwkowg,
Aroniowq, Granitowg i Topolowg;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,2 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w granicach terenu MW,
b) 1 stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie US,
¢) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach garazowych,

d) tacznie w granicach terendéw MW co najmniej 70 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢: na parkingach
naziemnych, w garazach podziemnych lub w garazu wielopoziomowym,
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e) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych dla zabudowy lokalizowanej w granicach
terenow 1.1IMW i1 1.2MW miejsca postojowe wyznaczane w granicach terenu 6.2KDW oraz maksymalnie
50% z liczby wszystkich miejsc postojowych wyznaczonych w terenie 3KS,

f) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako utwardzone, z nawierzchniami nieprzepuszczalnymi lub
czesciowo przepuszczalnymi, lub jako parkingi naziemne, nadziemne lub podziemne (w tym
wielopoziomowe);

4) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewngtrznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych do obstugi
komunikacyjnej terendw:

a) szerokos$¢ w liniach podzialu geodezyjnego nie mniej niz 10m,
b) szerokosci jezdni nie mniej niz 5 m,

c) obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach potgczenia z drogami publicznymi
i wewnetrznymi o wymiarach Sm x 5m,

d)w przypadku wydzielania dojazdow nieprzelotowych obowiazuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt1, wuzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢
prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje studni do celow gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do
kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa€, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet odnawialnych o mocy mniejszej
niz 100kW oraz wolnostojacych elektrowni wiatrowych;

2) linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ wylacznie jako podziemne;

3) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych kubaturowych (w tym wbudowanych) lub kontenerowych,
z wylaczeniem stacji stupowych.

7. Zaopatrzenie w gaz: dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;].

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Iub zbiorczych Zrédet, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, w tym ze zrodel odnawialnych o mocy mniejszej niz 100kW (instalacje solarne,

pompy ciepla).
9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe
§ 12. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 1.1IMW i 1.2MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) ustugi;
3) zielen urzadzona z matg architektura;
4) parkingi;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,10,
b) maksymalna = 2,00;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15m;
5) w jednej klatce nie moze by¢ wiecej niz 12 odrebnych lokali mieszkalnych;

6) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, spadki potaci dachow
stromych w zakresie od 30° do 45° lub dachéw mansardowych;

7) w przypadku zastosowania lukarn ustala si¢ ich maksymalng szeroko$¢ wynoszaca 75% szerokos$ci dachu;

8) pokrycie dachéw dachowka lub pokryciem dachowkopodobnym, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego
lub grafitowego;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéciach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,

b) 6m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Granitowej znajdujgcej si¢ poza wschodnig granicg obszaru
objetego planem;

¢) 5m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,
10) gabaryty obiektow: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta jako poddasze uzytkowe.

4. Ustala si¢ obowiazek budowy wylacznie zadaszonych iobudowanych miejsc gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych do selektywnej zbiorki odpadow.

§ 13. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 2US.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) sport i rekreacja;
2) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) zabudowa ustugowa stanowigca nie wigcej niz 50% powierzchni terenu;

2) parkingi — stanowiace nie wigcej niz 25% powierzchni terenu;
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3) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,
b) maksymalna = 0,80;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15m;
5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ciach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD;

b) 6m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Granitowej znajdujacej si¢ poza wschodnia granicg obszaru
objetego planem,;

7) gabaryty obiektow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne.

4. Ustala si¢ obowigzek budowy wylacznie zadaszonych o obudowanych miejsc gromadzenia odpadoéw
($mietnikow).

§ 14. Ustala si¢ teren obshugi komunikacji oznaczony symbolem 3KS.
1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi.
2. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) ciagi pieszo-jezdne;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,
b) maksymalna = 2,40;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 11m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15m;
5) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ul.
Granitowej znajdujacej si¢ poza wschodnig granicag obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:;

7) gabaryty obiektow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.

§ 15. Ustala sie¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 4KDL.
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1. Linia rozgraniczajgca terenu stanowi jednoczesnie granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ chodniki 1 Sciezki rowerowe.
§ 16. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem SKDD.

1. Linie rozgraniczajace terendw stanowig jednocze$nie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 26m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢: miejsca parkingowe, chodniki i $ciezki rowerowe.

§ 17. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 6.1KDW i 6.2KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupeniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢: miejsca parkingowe, chodniki i $ciezki rowerowe.
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% - dla terenow MW; US, KS, KDW;
2) 0,1% - dla pozostatych terenow.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX11/433/17
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 29 czerwca 2017 r.

rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI SMOLEC, W REJONIE ULICY ARONIOWEJ

RYSUNEK PLANU

skala 1:1000

Om 100m >y CRSRES ZALACZNIK NR 1
Fom TN P DO UCHWALY NR
C L (DN % RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH
/23,9/4?31; - - ’9‘ o Z DNIA

IN

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
Z DNIA

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KATY WROCLAWSKIE
UCHWALA NR VI1/57/15 Z DNIA 30 KWIETNIA 2015 R.

DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

I i, ’Mﬁk _,_ "‘;_L

= g~ » A ] . “’””thm,:t\ LE GENDA :
4 = [ y/ ) USTALENIA REGULACYJNE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE]J

TEREN SPORTU I REKREACJI

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACII
TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ]

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU DN200 1,6MPa

__________________________ OZNACZENIA INFORMACYJNE
DN200 1,6MPa GAZOCI AG DN200 1,6MPa

PRZYKELADOWE ROZWIAZANIE KOMUNIKACYJINE

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ‘ e WYMIARY W METRACH

0,26ha POWIERZCHNIE TERENOW W HEKTARACH

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA
Witkowski & Slawik s.c.
ul. Krétka 5, 57-100 Strzelin, e-fax 71 716 55 49

- TEMAT:
. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI SMOLEC, W REJONIE ULICY ARONIOWEJ

CZESC:
\\\\\\\\ - = / j UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XI/I20/15 Z DNIA 24.09.2015R. RY S UNEK PL AN | Koo
~~~~~~ - i) ] ZMIENIONA UCHWALA NR XX/277/16 Z DNIA 30.06.2016R.
\\\\\ E { ) ZESPOL AUTORSKI: . .
~~~~~ mgr Lestaw Witkowski DATA
- mgr inz. Marcin Stawik 05.2017
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 2,82 ha
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/433/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 czerwca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec,

w rejonie ulicy Aroniowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowej
i sieci kanalizacyjnej oraz poszerzeniu drogi lokalnej i budowie odcinka drogi dojazdowe;.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodoéw wiasnych gminy badz innych zrédel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/433/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr .................. Rady Miejskiej w Kgqtach Wroclawskich z dnia ...........cccocuveeen

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XI/120/15 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 24 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej,
zmienionej uchwalg nr XX/277/16 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 czerwca
2016..

2. Projektem planu objeto obszar potozony we wschodniej czgsci obrebu geodezyjnego Smolec, w
rejonie ulicy Aroniowej i Topolowej, o powierzchni okoto 2,8 ha.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej i
Aroniowej uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr V/38/15 z dnia 26
lutego 2015 r., dla terenu okreslonego na zataczniku do niniejszego pisma, tj. dla dzialek nr
180/121, 180/124, 180/127, 180/130, 180/133 do 180/137, 180/13, 180/162, 180/164 do 180/177,
180/182 do 180/188 i czgs¢ dziatki 183;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej i
Aroniowej uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XLVII/343/2002 z
dnia 28 marca 2002 r., dla terenu okreslonego na zatgczniku do niniejszego pisma, tj. dla dziatek nr
182/120, 182/21, 182/44 do 182/58.

4. Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwata nr L/527/14 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 7 listopada 2014 r i zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej
poddany zostatl procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016
1., poz. 353, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej
uzyskatl opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.). Ze wzgledu na
brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania ani
dokonania uzgodnien w zakresie:

a) udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

b) lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska, w istniejgcych zakladach o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréOw przestrzeni publicznej i terendw
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii,

c) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

d) operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntdow lezagcych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 metréw od osi istniejgcej linii
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elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gorne napigcie tej linii

elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,

e) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

f) zagospodarowania terenéw gorniczych,

g) zagospodarowania obszaré6w ochrony uzdrowiskowe;j.

7. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego zmieniaja ustalenia dotychczas obowigzujacych w
przedmiotowych granicach planéw miejscowych w zakresie: zmiany przeznaczenia czg$ci
terenow z funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zmiany przebiegu ul. Aroniowej, zmiany zasad wyznaczania
czesci miejsc parkingowych obstugujacych zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zmiany
czesci parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Zmiany ww ustalen
wprowadzajg jednolite zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw na
terenach o zréznicowanych wcezesniej funkcjach co sprzyja wprowadzeniu tadu przestrzennego
W tej czesci wsi Smolec.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) planowany sposob uzytkowania terenu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz obejmuje tereny, ktore zostaty przeznaczone we
wczesniejszych planach miejscowych na cele nierolnicze.

c) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wstepujg grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkéw archeologicznych
ustanowionych dla terenu o domniemanej zawartos$ci reliktow archeologicznych; w granicach
obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspolczesnej, obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub ewidencji zabytkdéw ani udokumentowane stanowiska archeologiczne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

a) w planie okre§lono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz dla terenu sportu i rekreacji US,

b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

¢) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdw potozonych w sgsiedztwie istniejgcych
drég oraz w zasiggu podstawowe;j infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wilasnosci: plan miejscowy uwzglgdnia w maksymalnym stopniu prawo wilasnosci przez
przeznaczenie terenu zgodnie z postulatami wiasciciela terenu oraz partycypacje spoteczng w trakcie
sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggacych
mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
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zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow realizacji

podstawowe;j infrastruktury techniczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalne: ,,Polska Gazeta
Wroctawska” z dn. 30.07.2016 .

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowej. wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na §rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 29 lipca do
22 sierpnia 2016 .

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu ztozono 1 wniosek ztozony zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r., poz. 778, ze zm.).

d) plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia do 5 maja
2017 r. Do dnia 19 maja 2017 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko; w trakcie wylozenia, w dniu 24 kwietnia 2017 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

e) we wskazanym terminie, tj. do dnia 19 maja 2017 r., nie zostaly ztozone zadne uwagi do
projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do
projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg rozbudowg istniejacej sieci wodociggowe;j;

13) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie (do 22 sierpnia 2016 r.) zostat ztozony 1
wniosek osoby fizycznej przyjety do dalszych prac projektowych; sporzadzajac projekt planu
miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenu oraz zebranymi wnioskami.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostaly wyznaczone w sposéb umozliwiajacy
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — obszar objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie drogi publiczne;j;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego zapewniajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczonej w obowigzujacych planach miejscowych,
stanowigc ich naturalng kontynuacje. Zmiana ustalen obowigzujacych planéw miejscowych przez
nawigzanie do dominujacej w tej czesci miejscowosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
narusza wyksztalconej i planowanej docelowo struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Smolec.
Planowana zabudowa zostata wyznaczona na obszarze charakteryzujagcym si¢ korzystnym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy;

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.) — sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowe] jest zgodne z
wynikami analizy w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy

Wroctawskie, przyjetej uchwatg nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z

dnia 25 wrze$nia 2014 r.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV dodatnie).
Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zatozen w oparciu o ktore
zostala ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego spowoduje przyrost nowych powierzchni
obiektow budowlanych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz obiektow sportu
i rekreacji,

3) nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy, jako skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego — droga publiczna (ul. Aroniowa), ktorej przebieg zostat przelozony w niniejszym
planie miejscowym bylta przewidziana do realizacji na podstawie wczesniej obowigzujgcego planu
miejscowego..
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