UCHWALA NR XXX/401/17
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzeptéw, dla terenéw w rejonie ulic Debowej, Jarzebinowej i Glownej.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2016.446
z poézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2016.778 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, dla
terenow rejonie ulic Dgbowe;j, Jarzgbinowej i Glowne;.

§ 2. Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zmieni w czesci:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr XXI1X/233/96 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 1996r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wroctawskiego Nr 17 poz. 164 z dnia 30 grudnia 1996r.,

2) zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalong uchwaltag Nr XXXVII/389/13 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 pazdziernika 2013r., opublikowang w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego poz. 5952 z dnia 26 listopada 2013r.

§ 3. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okres$la zatacznik
do niniejszej uchwatly.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Uzasadnienie

Whnioskowany do zmiany obszar o powierzchni ok. 22ha obejmuje cze$¢ wsi Krzeptow. Sg to gldwnie tereny
zabudowane o wiejskim charakterze, tereny rolne 1ielementy komunikacji. To w wigkszosci ostatnia
zabudowana czg$¢ wsi objeta planem z 1996r., tj. uchwalg Nr XXIX/233/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 1996r.,, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wroctawskiego Nr 17 poz. 164 z dnia 30 grudnia 1996r. Plan ten przeznacza zmieniang cze¢$¢ na tereny
zainwestowania wiejskiego, elementy ukladu komunikacyjnego, tereny rolne z mozliwo$cig lokalizacji
zabudowy zagrodowej. Drugi plan (zmiana planu) to uchwalony uchwatg Nr XXXVII/389/13 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 31 pazdziernika 2013r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego poz. 5952 z dnia 26 listopada 2013r. We fragmencie tego planu bedzie si¢ dazy¢ do wskazania
elementow obstugi komunikacyjnej powstajacego w sgsiedztwie wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego.

Wieloletni Program Prac Planistycznych zatwierdzonym uchwalg nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzes$nia 2014r. nie wskazuje planu miejscowego wsi Krzeptow, jednak
w WPPP wskazano réwniez, ze dopuszcza si¢ realizacje plandow miejscowych w obszarach innych niz w nim
wskazano. W sytuacji przedmiotowego planu doszto do potrzeby regulacji przebiegu ulic De¢bowej
i Jarzgbinowej, oraz wskazania dodatkowej obstugi komunikacyjnej powstajacego w sgsiedztwie osiedla
mieszkaniowego, wielorodzinnego. Planowane zmiany prawne dot. planowania przestrzennego moga
uniemozliwi¢ wykonanie tego planu w przysztosci (juz od 2018 roku). Aby temu zapobiec prace nad
przedmiotowym planem rozpoczyna si¢ w 2017r.

Zmiana zapisow planistycznych polega¢ ma na aktualizacji ustalen dla terenow wskazanych w planach
miejscowych jako zainwestowane, wraz ze zwigkszeniem terendw zainwestowanych wskazanych w studium.
Obecnie prawie caty teren moze by¢ zabudowany zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa. Wg
tego moze powsta¢ ok. 20 budynkow mieszkalnych. Przewiduje si¢, ze dzigki dokonanym zmianom (przy
uzyskaniu zgody rolnej) bedzie mozliwa lokalizacja ok. 75 nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Zmiana ustalen planu begdzie zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie. Dokument ten wskazuje: tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowe;j,
elementy ukladu komunikacyjnego. Zaktada si¢, ze wnioskowana zmiana w planie nie bedzie stanowic
znaczacej kolizji dla istniejacego zagospodarowania terenu. W obszarze objetym planem, istnieje zabudowa
o charakterze wiejskim wraz zuktadami komunikacyjnymi, wystepuja tereny wykorzystywane rolniczo.
Realizacja ustalen studium spowoduje konieczno$¢ wystgpienia z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiang
terendw rolnych na cele nierolnicze. Dla czgsci przedmiotowego obszaru zgodg taka uzyskano na etapie
wczesniej sporzadzanych planach miejscowych. Wies Krzeptéw zamieszkuje obecnie 450 osob (stan na 13
kwietnia 2017r.). Obowigzujacy plan miejscowy pozwala na zwigkszenie liczby mieszkancow o ok. 1160 oséb.
Przewiduje si¢, ze zwigkszenie terendéw mieszkaniowych pozwoli na zwickszenie liczby mieszkancow o ok.
240 0s6b. Spetnione to bedzie wylacznie przy uzyskaniu zgod rolnych na wszystkich terenach objetych zmiang.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdza si¢, ze przystapienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, dla terendow w rejonie ulic Degbowej, Jarzgbinowej i Glowne;j
jest zasadne.
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