UCHWALA NR XXVII1/358/17
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zachowice, dla rejonu zloza ,,Zachowice”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722016 r. poz. 446 z pozn. zm.D), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6ézn. zm.?), w zwigzku z uchwalg Nr VI/46/15 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu ztoza ,,Zachowice I”, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy
Wroctawskie, przyjetego uchwatg Nr VII/S7/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich  z dnia
30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu ztoza
»Zachowice”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, zgodnie
z uchwata Nr VI/46/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 marca 2015 .

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw:

a) teren rolniczy oznaczony symbolem R,

b) teren wydobywania kopaliny ze ztoza oraz teren powydobywczy, zrekultywowany dla potrzeb rolnictwa
oznaczony symbolem PG (R),

¢) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Zachowice”;

3) granice jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ,,Bystrzyca od zbiornika Mietkow do Strzegomki”
i,,Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy”;

4) zasieg Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”;

5) istniejace, napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 20 kV.

Id: B3F44C61-4F96-417E-818A-7ACE1B3AC403. Podpisany Strona 1



§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) masach ziemnych iskalnych - nalezy przez to rozumie¢ material przemieszczany w zwigzku
z udostepnianiem zloza oraz z wydobywaniem kopaliny ztego zloza, zagospodarowany na warunkach
1w sposob okreslony w udzielonej przedsigbiorcy koncesji lub planie ruchu zaktadu gérniczego oraz w sposob
okreslony w niniejszej uchwale, ktory zwatowany w granicach wyznaczonego obszaru gorniczego nie stanowi
odpadu wydobywczego w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ 0ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiang nieposiadajgcej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych oraz norm;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rekultywacji terenéw po dzialalnoS$ci gorniczej — nalezy przez to rozumie¢ ogét czynnosci prowadzacych do
rekultywacji wyrobisk gorniczych, zwalowisk iinnych terenow przeksztatconych w wyniku dziatalnosci
gorniczej (z uwzglednieniem obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej kopalni), w tym rekultywacje
gruntbw w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wykonywang w trakcie i po
zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej, w sposob okreslony w niniejszej uchwale oraz w zatwierdzonej
dokumentacji rekultywacji;

6) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptociag, linia elektroenergetyczna,
wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich:
armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

7) wodach kopalnianych — nalezy przez to rozumie¢ wody wypompowywane z wyrobiska gorniczego, w tym
wody naturalne (wody podziemne, powierzchniowe, opadowe iroztopowe) oraz wody technologiczne
zwigzane z ruchem zakladu gérniczego;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

9) zwalowaniu — nalezy przez to rozumie¢ prace ziemne polegajace na odpowiednim rozmieszczeniu mas
ziemnych iskalnych wewnatrz wyrobisk gorniczych oraz na ich obrzezu, dlauzyskania wlasciwego
uksztattowania terenu;

10) zwalowisku — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zwatowania mas ziemnych i skalnych;

11) zwalowisku tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce tymczasowego zwatowania mas ziemnych
i skalnych przeznaczonych do pdzniejszego wykorzystania w procesie rekultywacji terenéw po dziatalnosci
gorniczej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 4. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania — okresla si¢ nastgpujace sposoby przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny rolnicze, obejmujace grunty rolne w rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami R lub (R) — wprzypadku przeznaczenia terenu
wynikajacego z ustalonego kierunku rekultywacji terenéw powydobywczych;

2) teren wydobywania kopaliny ze ztoza oznaczony na rysunku planu symbolem PG, przeznaczony
do zagospodarowania ~ w sposob  umozliwiajacy = wykonanie  uprawnien  okreslonych  w koncesji
na powierzchniowe wydobywanie kruszywa naturalnego ze zloza ,,Zachowice”;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — obowigzuje odtworzenie powierzchni terenow
niekorzystnie przeksztatconych w wyniku wydobywania kopaliny ze ztoza ,,Zachowice” w nawiazaniu do rzgdnych
otaczajacych wyrobisko poeksploatacyjne terendw nieprzeksztatconych lub do rzgdnych terendow wczesniej
odtworzonych w zakonczonym procesie rekultywacji terenow po dziatalnosci gornicze;j.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi, takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne — na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) szkodliwy wplyw robot gorniczych nie moze przekracza¢ granic wyznaczonego w koncesji terenu gorniczego;

3) obowiazuje selektywne zdejmowanie warstwy gleby urodzajnej, przy uwzglednieniu warunkow
przyrodniczych oraz dostepnej techniki, i deponowanie jej w celu pdzniejszego wykorzystania w procesie
rekultywacji terenéw po dziatalno$ci gornicze;j;

4) poéinocna czgs¢ terenéw R 1 PG (R), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, poloZona’ jest w’obrqbie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 319 , Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”,
w granicach ktérego obowigzuje:

a)na terenic PG (R) — zakaz gospodarowania odpadami w zakresie ich przetwarzania i sktadowania,
z zastrzezeniem pkt 5;

b) zakaz wprowadzania $ciekéw i komunalnych osadow sciekowych do wod ido ziemi, w tym stosowania
komunalnych osadow $ciekowych do uzyzniania terendw rolniczych oraz do rekultywacji terenéw po
dziatalno$ci gérniczej,

c) stosowanie rozwigzan technologicznych zapewniajacych izolacje wod  podziemnych  przed
zanieczyszczeniami,

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, nie dotyczy terenu PG (R) w zakresie:

a) zwatowania na tymczasowych i wewnetrznych zwalowiskach, o ktorym mowa w § 10 pkt 2 lit. b tiret drugie
1§15 pktl oraz wypeklienia wyrobisk poeksploatacyjnych w procesach rekultywacji terenow po
dziatalno$ci gorniczej, o ktorym mowa w § 10 pkt 2 lit. c,

b) czasowego przetrzymywania lub gromadzenia odpadéw powstalych w wyniku dzialalnosci wytworcy
odpadu — przed transportem tych odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w:
a) § 5 — poprzez ustalenia planu dotyczace terenow niekorzystnie przeksztatconych,

b) § 9 — poprzez ustalenia planu dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenow,

¢) § 10 — poprzez ustalenia planu dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej :

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych, obejmujaca caty obszar objety
planem, w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania zabytkéw nieruchomych ujetych
rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkoéw, jak réwniez dobr kultury wspoélczesnej, wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie zachodzi potrzeba
okreslenia z uwagi na brak wystepowania w granicach obszaru obj¢tego planem przestrzeni o takim charakterze,
jak réwniez brak wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow :

1) zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w granicach terenu PG (R), przy uwzglednieniu ustalen § 13,
na nastepujacych warunkach:

a) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
- intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,00 — 0,1,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0% w okresie do zakonczenia wydobywania kopaliny
ze zloza (dopuszcza si¢ przeksztatcenie catej powierzchni terenu) oraz 95% po catkowitym zakonczeniu
wydobywania kopaliny ze zloza i przeprowadzeniu rekultywacji terenow po dziatalno$ci gorniczej,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 9 m,

c) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie w zaktadzie gorniczym,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 4% ogolne;j
liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, jezeli ogoélna liczba tych stanowisk wynosi
wigcej niz 5,

d) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

- liczba miejsc do parkowania okreslona w lit. ¢ obowigzuje wytacznie w przypadku lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi,

- obowiazuje realizacja miejsc do parkowania w garazach lub na powierzchni terenu oraz utwardzenie
naziemnych miejsc do parkowania,

e) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem KDD,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
200 m?;

2) z uwagi na zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 13 pkt2 i3, nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow R i KDD.

§ 10. Granice obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

1) ustala si¢ granice obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji tozsame z liniami rozgraniczajacymi
terenow R oraz PG (R);

2) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1:
a) okresla si¢ rolniczy kierunek rekultywacji terenow po dzialalno$ci gorniczej,
b) obowigzuje prowadzenie rekultywacji terendw po dziatalnosci gornicze;:
- na terenie R — rekultywacji docelowej, po catkowitym zakonczeniu wydobywania kopaliny ze zloza,

- na terenie PG (R) — rekultywacji biezacej, w zakresie mozliwym do realizacji w zwiazku z postgpem
robot gorniczych oraz docelowej, po catkowitym zakonczeniu wydobywania kopaliny ze ztoza, przy czym
w ramach rekultywacji biezacej dopuszcza si¢ utworzenie zwatowisk wewnatrz wyrobiska;

c)do wypetlnienia terenow niekorzystnie przeksztatconych (wyrobisk poeksploatacyjnych) dopuszcza sig¢
wykorzystanie:

- mas ziemnych i skalnych przemieszczanych i zagospodarowywanych w zwigzku udostepnianiem ztoza
oraz z wydobywaniem kopaliny z tego ztoza,

Id: B3F44C61-4F96-417E-818A-7ACE1B3AC403. Podpisany Strona 4



- odpadow wydobywczych obojetnych oraz innych niz niebezpieczne, pochodzacych z poszukiwania,
rozpoznawania, wydobywania, przerobki i magazynowania kopaliny ze ztoza,

- pozyskanych przez przedsigbiorce mas ziemnych i skalnych, odpadéw wydobywczych oraz innych
odpadow, ktore zostaly dopuszczone do wykorzystania jako wypelienie terenéw niekorzystnie
przeksztatconych w procesach odzysku odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) warstwe powierzchniowg terenu o grubosci do 1 m nalezy formowa¢ z wykorzystaniem zdjetej znad ztoza
i zdeponowanej gleby urodzajnej, w sposob zapewniajacy odbudowanie rolniczych zdolnosci produkcyjnych
gruntow,

e) rozpoczgcie prac wydobywezych (udostepnienie zloza do eksploatacji) na terenie PG (R) dopuszcza si¢
wylgcznie po zakonczeniu procesu rekultywacji terendw po dziatalnos$ci gorniczej na terenie R,

f) w ramach procesu rekultywacji terenéw po dziatalnosci gorniczej na terenie PG (R) obowiazuje likwidacja
wszelkich trwalych elementow infrastruktury kopalni, w szczegoélnosci:

- zabudowy,

- instalacji zwigzanych z zatadunkiem, transportem, magazynowaniem, przerobka i przygotowaniem do
sprzedazy wydobytego surowca.,,

- utwardzonych powierzchni terenu (takich jak drogi technologiczne, place i parkingi),
- sieci infrastruktury techniczne;.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow :

1) uwzglednia si¢ granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Zachowice”, zgodnie
z zatwierdzonymi dokumentacjami geologicznymi, dla ktérego obowigzuja przepisy ustawy - Prawo ochrony
srodowiska dotyczace racjonalnego gospodarowania zasobami ztoza oraz kompleksowego wykorzystania
kopaliny;

2) uwzglednia si¢ potozenie cato$ci obszaru objgtego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy”, dla ktorego obowiazuja przepisy rozporzadzenia Wojewody Dolnos$laskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, wydane na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

3) uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla
jednostek planistycznych gospodarowania wodami, w obrebie ktorych potozony jest obszar objety planem:

a) jednolitych czesci wod powierzchniowych:

- JCWP ,,Bystrzyca od zbiornika Mietkow do Strzegomki”, o kodzie PLRW60002013479, ktéra stanowi
czgs$¢ scalonej czgsci wod ,,Bystrzyca od zbiornika Mietkéw wiacznie do Strzegomki” o kodzie SO0808,

-JCWP ,,Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy” o kodzie PLRW60001913469, ktora
stanowi cze$¢ scalonej czgsci wod Czarna Woda o kodzie SO0809,

b) jednolitej czesci wod poziemnych JCWPd Nr 108, o kodzie PLGW6000108;

4) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystgpowania granic terenow gorniczych,
obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :
1) dla terenu PG (R) okresla sig:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 3 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 10 m?,

¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 55° - 125%
2) nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu R — z uwagi na rolnicze przeznaczenie tego terenu w planie;

b) dla terenu KDD — z uwagi na wydzielenie tego terenu w granicach jednej dziatki gruntu.
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§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) na terenie PG (R) :
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy wewnatrz wyrobiska gorniczego,

b) nie zachodzi potrzeba wyznaczenia filarbw ochronnych w zlozu ,,Zachowice” — zuwagi na brak
wystepowania obiektow lub obszarow wymagajacych ochrony,

¢) obowiazuje stosowanie pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych zgodnie z Polska Normg PN-G-02100;

2) na terenie R oraz na terenie PG (R), po zakonczeniu procesu rekultywacji terenéw po dziatalno$ci goricze;j,
ustala si¢ zakaz zabudowy obejmujacy: zabudowg zagrodows, inne budynki iurzadzenia shuzace produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, w tym produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, a takze
budowle rolnicze w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

3) na terenie KDD ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow.
§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji :

1) ustala si¢ powigzania z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD oraz przylegtych do terenow R i PG (R) drég transportu rolnego (drég dojazdowych do
gruntow rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych);

2) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD :
a) ustala sig:

- szeroko$¢ drogi wjej liniach rozgraniczajacych zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, przy
uwzglednieniu przebiegu linii rozgraniczajacych terenu w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 503,
arkusz mapy 1 obrgb Zachowice,

- jednojezdniowy przekrdj drogi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drogi jednoprzestrzennie,
bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

- minimalng liczbe¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci okreslonej w przepisach ustawy o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢:
- utwardzenie calej powierzchni terenu,

- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga oraz potrzebami zarzadzania ruchem
drogowym, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczej (dystrybucyjnej) o maksymalnym napigciu do
20kV lub zindywidualnych agregatow pradotworczych (generatorow pradu), przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie energii elektrycznej ze zrédet, o ktérych mowa w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy czym zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢
z wykorzystaniem sily wiatru (turbin wiatrowych);

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery, przy czym na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
zbiornika na paliwo gazowe lub olej opatowy, jak rowniez wykorzystanie energii cieplnej ze zrddel, o ktorych
mowa w pkt 2;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej lub dostarczanie wody w przeznaczonych do tego celu
zbiornikach;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych:

a) do zbiornika bezodplywowego nieczystosci ciektych lub do indywidualnej oczyszczalni §ciekow bytowych,
spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,
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b) z wykorzystaniem mobilnych systemow sanitarnych — przenosnych kabin, przyczep lub kontenerow
sanitarnych wyposazonych w szczelne zbiorniki na nieczysto$ci ciekle;

6) wody opadowe, roztopowe, gruntowe i kopalniane nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych wod do celow technologicznych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow :
1) na terenie PG (R) :

a) dopuszcza si¢ tworzenie zwatowisk tymczasowych na przedpolu wyrobiska goérniczego (w rejonie wkopu
udostepniajacego) lub na obrzezu tego wyrobiska — nie dtuzej niz po uptywie 10 lat od dnia zatwierdzenia
planu ruchu zaktadu goérniczego,

b) obowigzuje likwidacja wszelkich obiektow, urzadzen i instalacji zaktadu gorniczego nie pdzniej niz po
uplywie 5 lat od dnia likwidacji zaktadu goérniczego;

2) tereny R i KDD nie wymagaja okreslenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — okresla si¢ w wysokosci:

1) 5% dla terenéw R i PG (R);
2) 0,1 % dla terenu KDD.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Katach Wroctawskich.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 i 1579.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/358/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 stycznia 2017 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI ZACHOWICE, DLA REJONU ZLOZA "ZACHOWICE"

Wyrys ze "Zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
i gminy Katy i
przyjetego uchwata nr VI/57115 z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
N 17

r
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Plan opublikowano
w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 2017 r., poz.

I~

Powierzchnia planu ok. 6,7 ha
Sporzadzono zgodnie z uchwata
Rady Miejskiej w Katach Wr i
Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/358/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2016r.
poz. 446 zpdzn. zm.") oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co
nastgpuje:

§1.1. Zgodnie zart. 17 pkt9ill ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu zloza ,,Zachowice” zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada do 12 grudnia 2016 r. W ustalonym terminie do dnia
2 stycznia 2017 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogly sklada¢ uwagi), do wylozonego projektu planu wplyneta w dniu 16 grudnia 2016 r. jedna uwaga
w przedmiocie:

1) braku oznaczenia na rysunku planu miejscowego granic terenu gorniczego dla wyznaczonego w tym planie
terenu wydobywania kopaliny ze zloza oraz terenu powydobywczego, zrekultywowanego dla potrzeb
rolnictwa, oznaczonego symbolem PG (R);

2) catkowitego wykreslenia zapisu zawartego w § 6 pkt5 lit. b projektu uchwaly, dopuszczajgcego czasowe
przetrzymywanie lub gromadzenie odpaddéw powstatych w wyniku dziatalnosci wytworcy odpadu — przed
transportem tych odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W dniu 9stycznia 2017 r. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie rozpatrzyt uwage w trybie
okreslonym wart. 17 pkt12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac
o nieuwzglednieniu uwagi.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, dziatajac zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu zloza ,Zachowice”, wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, trescig nieuwzglednionych uwag oraz
uzasadnieniem do rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢
do stanowiska Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi, o ktorej
mowa w § 1 niniejszego rozstrzygniccia. W palnie miejscowym nie okreslono granic terenéw gorniczych,
o ktérych mowa w art. 15 ust.2 pkt7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — z uwagi na brak obowigzujacej koncesji ustanawiajacej takie granice, natomiast zgodnie z art. 95
ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 1131), w planie
uwzgledniono granice udokumentowanego zloza kopaliny - zloza kruszywa naturalnego ,,Zachowice” w kat. C1.
Zapis zawarty w § 6 pkt5 lit. b projektu uchwaty nie zezwala na skladowanie na terenie PG (R) wszelkich
odpadéw - sktadowanie odpadow (ktore odbywa sie¢ w przeznaczonych do tego obiektach budowlanych, to jest
»sktadowiskach odpadéw” w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 25 cytowanej wyzej ustawy) nie zostato dopuszczone
w planie. Ustalenia przyjete w planie sg celowe izapewniaja mozliwos¢ gospodarowania przez przedsigbiorce
odpadami (zaré6wno odpadami wydobywczymi, jak i pozostatymi odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej
przez tego przedsigbiorce dziatalnosci) w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje konieczno$ci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

D Brak tresci przypisu
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 i 1579.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VII/358/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz. 446 zpdzn. zm.Y) oraz art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 zpdzn. zm.”), Rada Miejska w Katach
Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zachowice,dla rejonu zloza ,,Zachowice”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasny ch gminy, polegajace na na budowie drogi publicznej klasy dojazdowej
(KDD) o dtugosci ok. 235 m.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodow wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 1 1579.
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UZASADNIENIE

1. W planie uwzglgdniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 778 z pdézn. zm.), W nastgpujacy
sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajgc w szczegdlnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w pkt 1 oraz poprzez ustalenie kierunkoéw i
sposobu rekultywacji terenow po dziatalno$ci gorniczej (plan sporzadzono przy zastosowaniu art. 12 ust 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony
krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.);

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczgce zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do Srodowiska,
kierunkoéw i sposobu rekultywacji terenow po dziatalnosci gérniczej oraz gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac potozenie w granicach obszaru objetego planem udokumentowanych z16z kopalin — ztoza
kruszywa naturalnego ,,Zachowice”,

¢) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach,

d) uwzgledniajgc potozenie obszaru objetego planem w granicach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami:

- jednolitych cze$ci wod powierzchniowych: JCWP , Bystrzyca od zbiornika Mietkow do Strzegomki”,
o kodzie PLRW60002013479, ktora stanowi czg¢s¢ scalonej czeSci wod ,,Bystrzyca od zbiornika
Mietkow wigcznie do Strzegomki” o kodzie SO0808, oraz JCWP ,Czarna Woda od Potoku
Sulistrowickiego do Bystrzycy” o kodzie PLRW60001913469, ktora stanowi cze$¢ scalonej czgsci
woOd Czarna Woda o kodzie SO0809,

- jednolitej czgsci wod podziemnych JCWPd Nr 108, o kodzie PLGW6000108,

e) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrgbie Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
GZWP Nr 319 ,.Subzbiornik Prochowice — Sroda Slqska”,

f) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania wod opadowych, roztopowych i1 kopalnianych,

g) dokonujac w planie zmian przeznaczenia terendow obejmujacych grunty niewymagajgce uzyskania zgody
na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne w mys$l przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pézn zm.) — grunty rolne objcte
planem posiadajg zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne, udzielone decyzjami:

- Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-169/09 z dnia 15 kwietnia 2009 r. — decyzja
obejmuje tacznie 8,77 ha gruntow rolnych klas III, w tym dziatki potozone w granicach analizowanego
planu o numerach ewidencyjnych: 196, 197 1 503 dr (czg$¢);

- Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej GZ.tr.051/602/28/96 z dnia 6 sierpnia 1996 . —
decyzja obejmuje tacznie 161,61 ha gruntow rolnych klas III, w tym dzialki potozone w granicach
analizowanego planu o numerach ewidencyjnych: 198, 199 i 200.

a) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych;

4) zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych:
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a) poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji

b) poprzez okreslenie w uchwale, ze szkodliwy wpltyw robot goérniczych nie moze przekraczaé granic
wyznaczonego w koncesji terenu gorniczego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania zasobami
kopalin oraz kompleksowego wykorzystania kopalin, co stanowi realizacj¢ postulatu zawartego w art. 125
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 672 z p6zn. zm.)
i jednoczesnie jest podstawowym celem sporzadzenia planu;

6) prawo wlasnosci — poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami (w szczego6lnosci przepisami ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze) to prawo, umozliwiajac przedsigbiorcy wykonanie
uprawnien wynikajacych z koncesji na wydobywanie kopaliny ze zloza;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uwzglednienie granic terendw zamknigtych (terenow
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa) oraz poprzez uzgodnienie
projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), nie
przewidziano realizacji zadan rzadowych i samorzadowych oraz brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw” z dnia 21 stycznia 2016 r.), jak
rowniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i
Gminy Katy Wroctawskie w dniach od 20 stycznia do 12 lutego 2016 . i opublikowane na stronie
internetowej Urzedu) o podjeciu uchwaty Nr VI/46/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
26 marca 2015 r. o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie zainteresowanym skladania wnioskow do planu (w wyznaczonym terminie do dnia
12 lutego 2016 r. wptynat jeden wniosek podlegajacy rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie),

c) rozpatrzenie przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie wniosku do planu z dnia 8 lutego 2016 .
w trybie okres§lonym w art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) publikacje ogtoszenia w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw” z dnia 5 listopada 2016 r.), jak
rowniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
i Gminy Katy Wroctawskie w dniach od 4 listopada 2016 r. do 2 stycznia 2017 r. i opublikowane na
stronie internetowej Urzedu) o wytozeniu projektu planu do publicznego i wylozenie tego projektu wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada do
12 grudnia 2016 1.,

e) zapewnienie spoteczenstwu dostepu do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie,

f) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu
8 grudnia 2016 r.,

g) wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajagce osobowo$ci prawnej] mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, do dnia
2 stycznia 2017 . 2017 .
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h) rozpatrzenie uwag przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie dokonane w dniu
9 stycznia 2017 r., w trybie okreSlonym wart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

2. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesOw prywatnych. Przystgpienie
do sporzadzania planu miejscowego nastgpito na podstawie uchwaty Nr VI/46/15 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 26 marca 2015 r. Planem miejscowym obje¢to obszar o powierzchni ok. 6,7 ha, potozony
w obrebie wsi Zachowice, na péinoc od terendow zabudowanych tej wsi. W granicach obszaru objetego planem
udokumentowano wystgpowanie zloza kruszywa naturalnego ,,Zachowice” w kat. C1. Marszatek Wojewodztwa
Dolnoslaskiego decyzja Nr 6/E/2012 z dnia 26 czerwca 2012 r. (DOW-G.1.7422.73.2012.KW) ze zmiang
wprowadzong decyzja Marszatka Wojewodztwa Dolno$lgskiego Nr 31/2012 z dnia 5 pazdziernika 2012 r. (DOW-
G.1.7422.126.2012.KW) udzielil koncesji na wydobywanie kruszywa naturalnego z czesci ztoza ,,Zachowice”.
W koncesji ustanowiono granice obszaru gorniczego ,,Zachowice I” o powierzchni 29 348 m? oraz terenu
gorniczego ,,Zachowice I” o powierzchni 37 403 m?. Do sporzadzania planu przystapiono na wniosek
Przedsigbiorcy, jak rowniez kierujac si¢ wymogami art. 95 ust. 1 oraz art. 104 ust. 1 ustawy =z dnia
9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne 1goérnicze. W dniu 20 lipca2016r. Marszalek Wojewodztwa
Dolnoslaskiego wydat decyzje Nr 7/WE/2016 (DOW-G.1.7422.51.2016.AP) stwierdzajacg wygasni¢cie koncesji
Nr 6/E/2012 (w planie nie dokonano okreslenia granic i sposobdw zagospodarowania terenu gorniczego — z uwagi
na brak obowigzujgcej koncesji ustanawiajacej takie granice). W planie przewidziano mozliwo$é rozszerzenia
prowadzonej dotychczas dzialalno$ci gorniczej w granicach rekultywowanych obecnie dziatek o numerach
ewidencyjnych: 200,199 i 198 (czg$¢ dziatki) na dzialki o numerach ewidencyjnych: 196, 197 1 198 (czg$¢ dziatki).
Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu stwierdzono, ze na
obszarze obj¢tym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych i samorzagdowych, jak réwniez brak jest
potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustalajgc przeznaczenie terendOw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) Inwentaryzacje urbanistyczng wykonang dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zachowice, dla rejonu ztoza ,, Zachowice” — w celu udokumentowania aktualnego stanu zagospodarowania
obszaru objetego planem, jak réwniez w celu przeanalizowania uwarunkowan wynikajacych z zapiséw
obowigzujacego obecnie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy
Wroctawskie”, planéw zagospodarowania przestrzennego, Opracowania ekofizjograficznego gminy Katy
Wroctawskie” i innych dokumentow;

2) Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu ztoza ,,Zachowice” — w celu rozpoznania stanu i funkcjonowania
srodowiska i przyrody badanego obszaru oraz okreSlenia wielko$ci i zasiggdéw konkretnych zagrozen
srodowiska i1 zdrowia ludzi zwigzanych z planowang na badanym obszarze dziatalnosciag wydobywcza;

3) Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice,

dla rejonu zloza ,,Zachowice” — w celu podsumowania stanu $rodowiska i okre§lenia przewidywanego
wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegoélne elementy S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

4) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zachowice, dla rejonu ztoza ,,Zachowice” — w celu okreslenia wplyw ustalen planu na dochody wtasne
i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zawierajgcg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) nastgpito poprzez zapewnienie kompleksowego wykorzystania kopaliny
zalegajacej w ztozu oraz poprzez ustalenie kierunkéw i sposobu rekultywacji terenéw po dziatalnosci goérnicze;j.
Rekultywacja prowadzi¢ bgdzie docelowo do odtworzenia pierwotnych waloréw krajobrazowych oraz rolniczych
zdolnosci produkcyjnych gruntom wczesniej niekorzystnie przeksztatlconym w wyniku dzialalno$ci goérnicze;j.
Tereny objete planem posiadajg dostep do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej adekwatne dla
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prowadzenia powierzchniowej eksploatacjg kruszywa naturalnego ze ztoza ,,Zachowice”.

5. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dokonal analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w roku 2014 (w kadencji Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich przypadajacej na lata 2010-2014). W dniu 25 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich podjeta uchwate Nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, uznajac ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy
Wroctawskie” uchwalone uchwata Nr XXV/234/12 z dnia 27 wrze$nia 2012 r. za aktualne oraz stwierdzajac
nieaktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice - Stradow, gmina Katy
Wroctawskie”, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XXIX/243/96 z dnia
30 pazdziernika 1996 r. W opracowaniu ,,Wyniki analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie — 2014 r.” wskazano, ze studium od czasu uchwalenia studium w roku 2012 polityka przestrzenna
gminy ulegta zmianom, migdzy innymi w zakresie potrzeb wprowadzenia nowych terenéw wydobywczych
w Zachowicach. W obowigzujacym obecnie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie”, przyjetym uchwalg Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich zdnia 30 kwietnia 2015r. obszar objety planem oznaczono jako tereny eksploatacji
powierzchniowej (PG). Ponadto na rysunku Studium wskazano granic¢ udokumentowanego zloza kruszywa
naturalnego ,,Zachowice” w kat. C1 oraz granic¢ terenu gorniczego ,,Zachowice I”. Wejscie w zycie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu ztoza ,,Zachowice” spowoduje utrate mocy
obowigzujgcej dwoch planéw miejscowych:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice - Stradow, gmina Kqty Wroctawskie,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XXIX/243/96 z dnia
30 pazdziernika 1996 r., w ktérym dla dzialek o nr 489/2 dr, 200, 199 i 198 (zachodnia cze$¢) ustalono
przeznaczenie — tereny istniejacej i projektowanej eksploatacji powierzchniowej, natomiast dla pozostalego
obszaru ustalono przeznaczenie — tereny upraw polowych, przy czym w planie dopuszczono eksploatacje
piaskow na wyrobisku na péinoc od wsi, z mozliwos$cig poszerzenia pola wydobycia na wschod;

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice - Stradow, gmina Kqty Wroctawskie, dla
terenow potnocno-wschodniej czesci wsi Zachowice, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr XLI1X/454/10 z dnia 9 listopada 2010 r. w ktorym ustalono przeznaczenie dla dz. nr 503 dr —
teren drogi dojazdowej publiczne;.

6. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu zloza ,,Zachowice”, realizacja postanowien planu bgdzie znacznym
zrédtem dochodow dla Gminy. Podstawowym dochodem bedg wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz
oplaty eksploatacyjne. W planie zapisano inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan
wlasnych gminy, polegajacg na budowie drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD). Droga ta zostata pierwotnie
wyznaczona w obowigzujacym dotychczas Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice -
Stradow, gmina Kqty Wroctawskie, dla terenow potnocno-wschodniej czesci wsi Zachowice, uchwalonym uchwata
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XLIX/454/10 z dnia 9 listopada 2010 . (w czgSci objetej ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu zloza ,,Zachowice”
podtrzymano ustalenia planu z 2010 roku). Poniewaz dz. nr 503 dr ma obecnie charakter drogi gruntowej, w
Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego skalkulowano docelowe koszty realizacji drogi
dojazdowej, ktore znacznie przekraczaja oczekiwane dochody Gminy. Koszty realizacji drogi dojazdowej nalezy
jednak rozpatrywa¢ w nawigzaniu do ustalen planu z 2010 roku, w ktérym przedmiotowa droga ma zapewniac
przede wszystkim dostep do wyznaczonych w tym planie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu ztoza ,, Zachowice”.
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