UCHWALA NR XXIII/316/16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie
dla terenéw w rejonie ulic ks. Jerzego Popieluszki, Sobétki i Wroclawskiej

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt.
Dz. U. z 2016 r. poz.446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 717 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich nrXLI1/450/14 z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terenéw w
rejonie ulic ks. Jerzego Popieluszki,Sobétki i Wroclawskiej, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie
naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie™ przyjetego przez Rade Miejska w KatachWroctawskich uchwalg Nr VII/57/15 z 30 kwietnia
2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla
terenéw w rejonie ulic ks. Jerzego Popieluszki, Sobétki i Wroctawskiej, zwany dalej planem miejscowym.

2. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatagcznik nr |
do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3.

4. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu miejscowego.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terendw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego maja znaczenie informacyjne.
§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

I)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie, ktérych przebieg nie moze ulec zmianie,
rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie sie przez to linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone zadna
sciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie
0 nie wigcej niz 1,5m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic
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reklamowych, urzadzen reklamowych, oraz zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem warunkéw ich
sytuowania wskazanych w przepisach odrebnych;

4) powierzchni zabudowy - rozumie sig¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewnetrznym obrysie muréw
budynku;

5) obecnych granicach drogi - rozumie sie przez to sytuacje, w ktorej wszystkie nieruchomosci wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi sa juz czeécia obecnego (w dniu uchwalenia niniejszego planu miejscowego)
pasa drogowego drogi publicznej i nieruchomogciami oznaczonymi jako droga niepubliczna; w tej sytuacii
ustalenia niniejszego planu miejscowego nie wskazujg koniecznosci dokonywania dodatkowych wydzielen
pod droge;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé uzbrojenie terenu, parkingi, garaze, obiekty
gospodarcze, matg architekture, zielefi oraz ogrodzenia.

§ 4. 1. zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem M/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;
4) tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej, oznaczone symbolem U/P;
5) tereny ogrédkéw dziatkowych ,oznaczone symbolem ZD;
6) tereny zieleni urzadzonej ,0znaczone symbolem ZP;
7) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
8) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolem WS;
9) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W;
10) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone symbolem G;
11) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolem K;
12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
13) tereny komunikacji, oznaczone symbolem KS;
14) tereny drég klasy glownej oznaczone, symbolem KDG:
I5) tereny drég klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
16) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW:
17) tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDPJ.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz nowych ogrodzen pelnych, nie azurowych od strony drog publicznych oznaczonych symbolami
IKDG, 2KDG, 1KDL, od 1KDD do 5KDD, od drog pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1KDPJ,
2KDPJ, od drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW. 3KDW, 4KDW, 5KDW, oraz od
ulic: Wroctawskiej, 1Maja przebiegajacych poza obszarem objetym uchwala, z zastrzezeniem ustalefi
rozdziatu 2;

2) rodzaje ogrodzef: metalowe, murowane, z elementami drewna, metaloplastyki lub w formie zywoplotow;
3) zakaz lokalizacji obiektow towarzyszacych jako samodzielnego zagospodarowania dziatki budowlane;.

§ 6. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, oraz w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych w szczegélnosci w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
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2) w zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lezacych w granicach Parku Krajobrazowego .,Dolina
Bystrzycy” obejmujacych tereny o symbolach SM/U, IMN/U, oraz czgsci terenu o symbolu 2KDG,
obowigzuja zapisy przepiséw odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™;

3) w zakresie sposobow zagospodarowania terendw objgtych strefg ochrony bezposr edniej wod podziemnych
obowigzujg zapisy przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319 ,.Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska™;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu:

a)na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami od M/U Jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych w granicach wskazanych na rysunku planu
miejscowego, w ktorej w sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) strefg ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego, ktéra jest
Jednoznaczna z obszarem ujetym w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej:

a) nakazuje si¢ zachowa¢, odtworzy¢ i rewaloryzowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego tj.
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz zabudowy, zieleni, zespotow
zabudowy,

b) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowane;j funkeji do wartosci obiektu,

¢) ustala si¢ zakaz stosowania tworzyw sztucznych typu ,,siding” jako materiaty okladzinowe,
d) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie historycznego ukladu zieleni wysokiej,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru,

f) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zakladéw,
h) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
3) ochrong obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw polegajacg na:

a) zachowaniu bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materialow
budowlanych,

b) utrzymaniu, a w przypadku zniszczenia, odtworzeniu historycznego detalu architektonicznego,

¢) zachowaniu ksztaltu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalnej stolarki okien i drzwi,

d) zharmonizowaniu nowych otworéw z zabytkows elewacjg budynku,

e) zachowaniu uktadu wnetrz oraz dazeniu do jego odtworzenia,

f) stosowaniu kolorystyki i materialow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
g) zakazie stosowania okladzin $ciennych typu »siding”,

h) montowaniu elementéw elewacyjnych instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyzZnacza sie
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami:
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1) 1IKDG, 2KDG, od 1KDD do 5KDD, w ktérych dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury,
tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, tymczasowych obiektéw budowlanych i zieleni zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) IKDPJ, 2KDPI, 1ZP w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i zieleni.

2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci,
Jednakze na obszarze objetym uchwalg dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 1 ustala sie:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, M/U minimalng wielko$¢ dzialki na 700m? i
minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na 6m,

b) dla pozostatych terenéw minimalng wielkos¢ dzialki na 9,5m? i minimalng szerokos¢ frontu dziatki na
2m,

¢) kat pomigdzy 45°a 135° polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,

d)dla kazdej dziatki z poszczegélnych terenéw zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, zgodnie z
zapisami zawartymi w rozdziale 2.

3. W zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN, 2MN, 3MN, 5SMN, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U
minimalng powierzchnig na 700m? dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

2) ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 4MN minimalng powierzchni¢ na 1100m? dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

3) ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 6MN, od TMN/U do 8MN/U, od IM/U do 7M/U minimalng
powierzchnie na:

a) 700m’ dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
b) 450m? dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej;
¢) 450m?dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
4) dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dzialek budowlanych;

5) dopuszcza sig¢ mniejsze powierzchnie dzialek budowlanych niz wskazano w pkt od 1 do 4 pod uzbrojenie
terenu lub w sytuacji regulacji granic nieruchomosci.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wzdluz terenéw woéd powierzchniowych srodladowych ustala si¢ pas wolny od nowej zabudowy, o
szerokosci 3m, liczonej od gérnej krawedzi skarp;

2) w strefie kontrolowanej od gazociagu nalezy stosowaé ograniczenia w prowadzonych pracach wynikajace z
przepisow odrebnych;

3) wzdhuz napowietrznych linii $redniego napigcia nalezy stosowaé ograniczenia w prowadzonych pracach
wynikajace z przepisoéw odrebnych,

4) wynikajacych z niebezpieczenistwa powodzi wskazuje sie obszary zagrozenia powodziowego, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, w ktérych obowiazuja
przepisy odrgbne dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep do drég publicznych z poszczegélnych terendéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami zawartymi w
rozdziale 2;

2) w sytuacji elementow kolowej komunikacji wewngtrzne;j:

a) ustala si¢ minimalng ich szerokos$é na 10m,
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b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala sie wykonanie placu do zawracania samochodéw, ktory dla
ktorego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odrgbnych, jak dla drég publicznych dojazdowych
klasy D,

¢) przy wlaczeniu do drog nalezy stosowacé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x 5m;
3) ustala si¢, w obszarze objetym uchwala, obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie
mniejszej] niz:
a) ustala sig, w obszarze objetym uchwala, obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie
mniejszej niz:
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) I miejsce na kazde 5 stanowisk pracy na jednej zmianie w obiektach produkeyjnych,
d) 1 miejsce na kazdy z terenéw infrastruktury technicznej,
e) 10 miejsc dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZD i 27D;
4) ustala si¢ przeznaczonie na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w minimalnej liczbie:
a) co najmniej 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.
5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3:
a) realizowa¢ nalezy jako parkingi lub garaze,

b) nie mogq by¢ lokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, od 1KDD do 5KDD,
IKDPJ, 2KDPI, 1ZP, oraz poza obszarem objetym uchwata;

6) nalezy zapewni¢ polaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym uchwala z ukladem
zewnetrznym, z zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnelrznego, poprzez
drogi oznaczone symbolem 1KDG, 2KDG, 4KDD, oraz ulice: Wroclawska i 1Maja, przebiegajace poza
obszarem objetym uchwala.

2. W zakresie ogéInych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci w formie podziemnej z dopuszczeniem wszelkiego rodzaju urzadzen
towarzyszacych zaréwno w formie podziemnej jak i naziemnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowac nalezy ustalenia pk 1;

4) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 4, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci innymi terenami;

6) nalezy zapewni¢ polgczenie przewodéw i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych w obszarze objetymuchwaly z ukladem zewnetrznym
zastosowaniem parametréw nie kolidujgcych z parametrami przewodow i urzadzen zewnetrznych;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celow
przeciwpozarowych.

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow.
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5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni chlonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujgcych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekéw wodnych;

2) czasowe retencjonowanie wéd pochodzacych z dachéw i terendw utwardzonych.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ przebiegi dystrybucyjnych sieci sredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci $redniego i niskiego napigcia, oraz z urzadzen, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt 7.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systeméw zaopatrzenia w
gaz;

2) dopuszcza si¢ gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia z przebiegiem wskazanym na rysunku planu
miejscowego;

3) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia stuzace przesylowi i dystrybucji gazu w terenie oznaczonym symbolem
1G.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrodel, z zastosowaniem urzadzeni nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiowsa siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementéw systemu lub przebudowg istniejacych;

2) ze wzglgdu na mozliwosé wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala sie przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami IMN, 2MN, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) obiektéw towarzyszgcych.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzeti reklamowych, za wyjatkiem szyldow.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700m2;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dzialki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) dla istniejacych budynkow:
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a) W sytuacji zmiany wysokosci ustala sie maksymalng wysokos¢ na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala sie zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza sie Zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. c:

- pokrycia dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych,

- ksztatt dachu ustala sig jak dla nowych budynkéw mieszkalnych,

¢) w zakresie gabarytow obiektéw ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 13m i dowolne
szeroko$ci pozostatych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwigkszania szerokosci elewacji
frontowej;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 13m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45,
¢) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub material imitujacy dachéwke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:
a) ustala si¢ maksymalng wysokogé zabudowy na 5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,
¢) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza sie dowolne szerokosci elewacji,
d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 450,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachéwke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany;
4) ustala si¢ maksymalna wysokosé¢ budowli na 10,5m.,

5. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewni¢ dostep:
1) z terenu 1MN do terenu oznaczonego symbolem 1KDD;
2) z terenu 2MN do terenu oznaczonego symbolem 2KDD.

§ 11. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 3MN, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.

3. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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1) na jeden lokal mieszkalny ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700m2;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,45,

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) dia istniejgcych budynkow:

a) W sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokos¢ na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala sie zakaz zwiekszania wysokosci,
¢) dopuszcza sig utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza sie zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. ¢:

- pokrycie dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu ustala sig jak dla nowych budynkéw mieszkalnych,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 16m i dowolne
szerokosci pozostalych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwigkszania szerokosci elewacji
frontowej;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 16m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacii,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35°do 45,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachéwke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:
a) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na 5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacije,
¢) w zakresie gabarytéw obiektéw dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 45¢,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachowke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli na 10,5m.

5. W zakresie dostgpu do droég publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
2KDD lub poprzez teren oznaczony symbolem 3KDW.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 4MN, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
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b) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala si¢ powierzchnie dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1100m?;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) dla istniejgcych budynkéw:

a) W sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala si¢ zakaz zwiekszania wysokoscei,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztaftu dachu lub dopuszcza sie zmiang,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. ¢:

- pokrycie dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkow mieszkalnych,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokosé elewacji frontowej na 18m i dowolne
szerokosci pozostalych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwigkszania szerokosci elewacji
frontowej;

2) dia nowych budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytéw obiektow ustala si¢ maksymalna szeroko$é elewacji frontowej na 18m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub material imitujgcy dachowke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,
¢) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20°do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujgcy dachéwke ceramiczna lub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany.
4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli na 10,5m.

5. W zakresie dostepu do drég publicznych nalezy zapewnié dostep do terenu oznaczonego symbolem
2KDD lub terenu oznaczonego symbolem 4KDD.
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§ 13. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem SMN, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) obiektoéw towarzyszacych.
2) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala sig powierzchnig dzialki budowlanej nie mniejsza niz 700m2;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0.,5.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala sie maksymalng wysokos¢ na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,
¢) dopuszcza sie utrzymanie rodzaju pokrycia, rodzaju ksztattu dachu lub dopuszcza sig¢ zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. c:

- pokrycie dachu ustala sig jak dla nowych budynkow mieszkalnych,

- ksztalt dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéow mieszkalnych,

e) w zakresie gabarytow obiektéw ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwigkszania szerokosci elewacji
frontowej;

2) dla nowych budynkow mieszkalnych:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szeroko$ci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45¢,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, bragzowy, szary i ich odcienie;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacie,
¢) w zakresie gabarytow obiektéw dopuszcza sie dowolne szerokosci elewacji,

d) ustala si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 45¢,
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e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujgcy dachéwke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala sig kolory pokrycia dachow — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli na 10,5m.

5. W zakresie dostgpu do drég publicznych nalezy zapewnié dostgp do terenu oznaczonego symbolem
5KDD.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 6MN, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
b) obiektéw towarzyszacych.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala si¢ powierzchnie dziafki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 700m*w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 450m? w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;
4. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) dla nowych budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$é zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
¢) w zakresie gabarytéw obicktow ustala si¢ maksymalng szerokosé elewacji frontowej na:
- 15m i dowolne szerokosci pozostatych elewacji w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
- 12m i dowolne szerokosci pozostatych elewacji w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;
d) ustala sig¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30°do 45°,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke ceramiczna,
f) ustala sig kolory pokrycia dachéw — ceglany. czerwony, brazowy, szary i ich odcienie;
2) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,
¢) w zakresie gabarytow obiektéw dopuszcza sie dowolne szerokosci elewacji,
d) ustala si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, materiat imitujgcy dachéwke ceramiczna lub
materiat bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli na 10,5m.
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5. W zakresie dostgpu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
2KDD poprzez teren 4KDW lub 5SKDW.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 7MN, 8MN, 9MN, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,

b) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz nowych budynkéw mieszkalnych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.

3. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200m>;
2) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkow:

a) ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

b) ustala si¢ zakaz zmiany rodzaju pokrycia i rodzaju ksztattu dachu,

¢) w zakresie gabarytéw obiektow:

- ustala sig zakaz zmiany szeroko$¢ elewaciji frontowej,
- dopuszcza si¢ dowolng szeroko$é pozostatych elewacji;

2) dla nowych budynkéw innych niz mieszkalne:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy na 4m,

b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,

¢) w zakresie gabarytéw obiektéw dopuszcza sie dowolne szerokosci elewacji,

d) ustala si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45¢,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachowke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala sig¢ kolory pokrycia dachow — ceglany, czerwony i ich odcienie;
3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli na 10,5m.

5. zakresie dostgpu do drog publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 2KDD
poprzez teren 4KDW lub SKDW.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN/U, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,

b) budynkéw ustugowych;
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¢) obiektéw towarzyszacych.
2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldéw.
3. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala sie powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 550m* w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 450m? w zabudowie jednorodzinnej bliZzniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6.
4. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkéw:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala sie maksymalng wysokos¢ na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala si¢ zakaz zwiekszania wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza sie zmiang,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. ¢:

- pokrycie dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- ksztalt dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

e) w zakresie gabarytéw obiektéw ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 18m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwickszania szerokosci elewacji
frontowej.

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35°do 45¢,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub material imitujacy dachéwke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,
¢) w zakresie gabarytow obiektéw dopuszcza sie dowolne szerokosci elewacji,
d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45¢,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujgcy dachéwke ceramiczng lub
materiat bitumiczny,

f) ustala sig kolory pokrycia dachéw — ceglany;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli na 10,5m.
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5. W zakresie dostepu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
1KDG.

§17. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 2MN/U, 3MN/U. dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
b) budynkéw ustugowych;
¢) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldéw.
3. w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 600m? w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 450m? w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dzialki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejgcych budynkow:

a) W sytuacji zmiany wysokosci ustala sig maksymalng wysokos¢ na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. c:

- pokrycie dachu ustala sig jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- ksztalt dachu ustala sig¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

e) w zakresie gabarytéw obiektéw ustala sie maksymalng szeroko$é elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwiekszania szerokosci elewacji
frontowej;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektéw ustala sie maksymalng szeroko$é¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, materiat imitujgcy dachowke ceramiczng lub
materiat bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;

3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:
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a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5m,

b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,

¢) w zakresie gabarytow obiektéw dopuszcza sie dowolne szerokogci elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20°do 45¢,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachowka ceramiczna, materiat imitujacy dachéwke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budowli na 10,5m.

5. W zakresie dostgpu do dr6g publicznych nalezy zapewni¢ dostep:
1) z terenu 2MN/U do terenu oznaczonego symbolem 1KDD poprzez teren oznaczony symbolem 2ZKDW;
2) z terenu 3MN/U do terenu oznaczonego symbolem 1KDD poprzez teren oznaczony symbolem 1KDW.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 4MN/U do 7MN/U,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i ustugowej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
b) budynkéw ustugowych,
c) obiektéw towarzyszacych,
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.
3. W zakresie wskaZznikéw zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala sie powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 700m2 w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 450m2 w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej:
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4.
4. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkéw:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala sie maksymalng wysokos$¢ na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. ¢:

- pokrycie dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- ksztalt dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

e) w zakresie gabarytow obiektéw ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 18m i dowolne
szerokosci pozostalych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwigkszania szerokosci elewacji
frontowe;j;
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2) dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 18m i dowolne
szerokosci pozostalych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35°do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachéwke ceramicznglub
materiat bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:

a) ustala si¢ maksymalna wysokosé¢ zabudowy na 5m,

b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,

¢) w zakresie gabarytow obiektéw dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 450,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachowke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala sie kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
4) ustala si¢ maksymalng wysokosé¢ budowli na 10,5m.
5. W zakresie dostgpu do drog publicznych nalezy zapewni¢ dostep:
1) z terenu 4MN/U do terenu oznaczonego symbolem 3KDD lub 1KDD;
2) z terenu SMN/U do terenu o0znaczonego symbolem 2KDD lub 3KDD;
3) z terenéw 6MN/U, 7MN/U do terenu oznaczonego symbolem 2KDD.

§ 19. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 8MN/U, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
b) budynkow ustugowych,
c) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.
3. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 670m? w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 450m? w zabudowie jednorodzinnej bliZniacze;.
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 35% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) dla istniejacych budynkéw:
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a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos$é na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza sig utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza sie zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. c:

- pokrycie dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- ksztalt dachu ustala sie jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewaci frontowej na 20m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwiekszania szerokogci elewacji
frontowej;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢é zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) W zakresie gabarytow obiektéw ustala sie maksymalng szerokosé elewacji frontowej na 20m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35°do 45e,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachowke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$é zabudowy na 5m,

b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,

¢) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacii,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20°do 45¢,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachéwke ceramiczng lub
materiat bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 10,5m.

5. W zakresie dostepu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
4KDD, 5KDD lub 2KDD.

§ 20. 1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 9MN/U, 10MN/U, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) budynkow ustugowych:;

¢) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.

3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
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1) na jeden lokal mieszkalny ustala si¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej nie mniejsza niz 700m? w zabudowie
Jednorodzinnej wolnostojacej:

2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0.6.
4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkéw:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala sig maksymalng wysokos¢ na 9,5m i maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 9,5m ustala sie zakaz zwigkszania wysokosci,

¢) dopuszcza sig utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,

d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. c:
- rodzaj pokrycia dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- ksztalt dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 20m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala sie zakaz zwiekszania szerokodci elewacji
frontowej;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektéw ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 20m i dowolne
szeroko$ci pozostalych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45¢,

€) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachowke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachow — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:

a) ustala si¢ maksymalng wysokosé¢ zabudowy na 5m,

b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,

¢) w zakresie gabarytéw obiektéw dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45,

e) ustala sig rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachéwke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budowli na 10,5m.

5. W zakresie dostgpu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep:
1) z terenu 9MN/U do terenu oznaczonego symbolem 4KDD lub 2KDG;
2) z terenu 10MN/U do terenu oznaczonego symbolem 4KDD.

§ 21. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 11MN/U, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) budynkow ustugowych,

¢) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow.

3. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) na jeden lokal mieszkalny ustala sie powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700m? w zabudowie
Jjednorodzinnej wolnostojacej;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 35% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkéw:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala sie maksymalng wysoko$¢ na 12m i maksymalnie 3 kondygnacje, w
tym ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wyzszych niz 12m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,

d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. c:
- rodzaj pokrycia dachu ustala si¢ jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- ksztatt dachu ustala sie jak dla nowych budynkéw mieszkalnych i ushugowych,

e) w zakresie gabarytow obiektéw ustala sig maksymalng szerokos¢ elewacii frontowej na 25m i dowolne
szerokosci pozostalych elewacii,

f) w sytuacji przekroczenia szerokosci wskazanej w lit. e ustala si¢ zakaz zwiekszania szerokosci elewacji
frontowej;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na 12m,
b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektéw ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 25m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, material imitujacy dachéwke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
3) dla nowych budynkow innych niz wskazano w pkt 2:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5m,

b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacije,

¢) w zakresie gabarytéw obiektéw dopuszcza sie dowolne szerokosgci elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 450,
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e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna, materiat imitujgcy dachéwke ceramiczng lub
material bitumiczny,

f) ustala sie kolory pokrycia dachéw — ceglany, czerwony, brazowy, szary, czarny i ich odcienie;
4) ustala si¢ maksymalna wysokosé¢ budowli na 15m.

5. W zakresie dostgpu do drég publicznych nalezy zapewnié dostgp do terenu oznaczonego symbolem
1KDG.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1M/U, 2M/U, 3M/U,
4M/U 5M/U, 6M/U, dla ktorych ustala sig przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
€) obiektow towarzyszacych.
2) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszej niz:
a) 700m* w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 450m’ w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 80m? w zabudowie wielorodzinnej i mieszkalno-ustugowej;
2) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5:
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:
a) dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na funkcje mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe,
b) ustala si¢ zakaz zmiany gabarytéw i wysokosci, z wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,

c) ustala si¢ zakaz zmiany ksztaltu, geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu, z wyjatkiem dziatan
odtworzeniowych,

d) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke ceramiczna,
e) ustala si¢ kolory pokrycia dachu — ceglany, czerwony, brazowy, szary i ich odcienie;
2) dla istniejacych budynkéw innych niz wskazano w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na funkcje mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe lub garaze,
budynki gospodarcze,

b) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na 12m i maksymalnie 3 kondygnacje,
¢) wyzszych niz 12m ustala si¢ zakaz zwiekszania wysokosci,

d) dopuszcza sig utrzymanie pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiang,
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€) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. d ustala sie pokrycie i ksztalt dachu jak dla nowych budynkéw
mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,

f) w zakresie gabarytow obiektéw ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

g) o elewacji frontowej szerszej niz 15m ustala sie zakaz zwiekszania szerokosci;

3) dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych:
a) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 12m,
b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45°,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub material imitujgcy dachowke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany;
4) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalna szerokosé elewacji frontowej na 13m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45¢,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachéwka ceramiczna lub materiat imitujgcy dachéwke ceramiczng
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany;
5) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 4:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,
¢) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza sie dowolne szerokosci elewacji,
d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20°do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachow - dachéwka ceramiczna, materiat imitujgcy dachéwke ceramiczna lub
material bitumiczny,

f) ustala sig kolory pokrycia dachéw — ceglany;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$é budowli na 15m.

5. W zakresie dostgpu do drog publicznych nalezy zapewnié dostep do terenu oznaczonego symbolem
IKDG, 1KDD, 3KDD, 4KDD, 2KDPJ lub ul. 1Maja i ul. Wroctawskiej przebiegajacych poza obszarem
objetym uchwalg.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 7M/U, dia ktérego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,:
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) budynkéw ustugowych,

d) budynkéw produkeyjnych, dla dzialalnosci nie przekraczajgcej swoim oddzialywaniem granic terenu
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¢) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
f) obiektow towarzyszacych;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na jeden lokal mieszkalny ustala si¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej nie mniejszej niz:
a) 700m? w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 450m? w zabudowie jednorodzinnej bliZniaczej,
¢) 80m? w zabudowie wielorodzinnej i mieszkalno-ustugowe;j;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 60% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5;
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejgcych budynkow:

a) dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na funkcje mieszkalne, ustugowe, produkcyjne, mieszkalnoustugowe
lub garaze, budynki gospodarcze,

b) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokos¢ na 12m i maksymalnie 3 kondygnacje,
¢) wyzszych niz 12m ustala sig¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
d) dopuszcza sig utrzymanie pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,

€) sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. d ustala si¢ pokrycie i ksztalt dachu jak dla nowych budynkéw
mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,

f) w zakresie gabarytow obiektéw ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

g) o elewacji frontowej szerszej niz 15m ustala si¢ zakaz zwiekszania szerokosci;

2)dla nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,  ustugowych, produkcyjnych,
mieszkalnoustugowych:

a) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 12m,
b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala sig¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45°,
e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachéwka ceramiczna lub material imitujacy dachéwke ceramiczna,
f) ustala sie kolory pokrycia dachow — ceglany;
3) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9,5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie¢ maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej na 13m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35°do 45¢,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachowka ceramiczna lub material imitujacy dachdéwke ceramiczna,
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f) ustala sie kolory pokrycia dachow — ceglany;
4) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 4:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5m,
b) ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje,
c) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20°do 45°,

e) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachoéw - dachowka ceramiczna, material imitujgcy dachéwke ceramiczng Iub
material bitumiczny,

f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 15m.

5. W zakresie dostgpu do drog publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu ul. Wroctawskiej
przebiegajacej poza obszarem objetym uchwala.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U/P, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) budynki administracyjne,
b) budynki ustugowe,
c¢) budynki produkcyjne,
d) budynki magazynowe,
e) obiekty towarzyszace;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) ustala sig¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
3. W zakresie wskaZznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5;
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na funkcje administracyjne, ustugowe produkcyjne,
b) ustala si¢ zakaz zmiany gabarytéw i wysokosci, z wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,
c) ustala sie zakaz zmiany gabarytow i wysokosci, z wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,
d) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu - dachdéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke ceramiczna,
e) ustala si¢ kolory pokrycia dachu — ceglany, czerwony, brgzowy, szary i ich odcienie;
2) dla istniejacych budynkéw innych niz wskazano w pkt 1:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokos¢ na 12m i maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wyzszych niz 12m ustala si¢ zakaz zwiekszania wysokosci,
¢) dopuszcza sig utrzymanie pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza sie zmiane,

d) w sytuacji zmiany, o ktorej mowa w lit. d ustala si¢ pokrycie i ksztalt dachu jak dla nowych budynkow,
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e) w zakresie gabarytéw obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

f) o elewacji frontowej szerszej niz 15m ustala sie zakaz zwigkszania szerokosci;
3) dla nowych budynkéw:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12m,

b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokosé elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

d) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45,
¢) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachéw - dachowka ceramiczna lub materiat imitujacy dachéwke ceramiczna,
f) ustala si¢ kolory pokrycia dachéw — ceglany;

4) ustala si¢ maksymalna wysokosé budowli na 15m.

5. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewnié¢ dostep do ul. 1Maja przebiegajacej poza
obszarem objetym uchwatg.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZD, 2ZD, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie — tereny ogrodkéw dziatkowych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury ogrodowej, altan dziatkowych,
b) parkingow,
c¢) urzadzen reklamowych.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 5m;
2) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy 35m?;
4) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 459,
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli na 10m.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,05.

5. W zakresie dostgpu do drog publicznych nalezy zapewnié dostgp poprzez teren oznaczony symbolem
1KDG, 1KDD, 2KDPJ.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig obiekty towarzyszace z wyjatkiem garazy, budynkéw gospodarczych i ogrodzen.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1R, 2R, 3R, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie — tereny rolnicze.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS i 2WS, dla
ktorych ustala sig przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, obiektow inzynierskich, zieleni.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1W, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej.
3. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dzialki budowlanej;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
4. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) ustala sie zakaz zmiany gabarytéw i wysokosci, z wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,

b) ustala si¢ zakaz zmiany ksztattu, geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu, z wyjatkiem dziatan
odtworzeniowych;

2) dla istniejacych budynkow innych niz wskazano w pkt 1:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokos¢ na 15m,
b) wyzszych niz 15m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza sig utrzymanie pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktorej mowa w lit. d ustala si¢ pokrycie i ksztalt dachu jak dla nowych budynkdw,
e) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji;
3) dla nowych budynkow:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 15m,

b) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 15m i dowolne
szerokosci pozostatych elewacji,

¢) ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45¢,
d) ustala sie rodzaj pokrycia dachéw - dachowka ceramiczna lub material imitujacy dachowke ceramiczna,
e) ustala sie kolory pokrycia dachow — ceglany.

5. W zakresie dostgpu do droég publicznych nalezy zapewni¢ dost¢p do terenu oznaczonego symbolem
1KDG lub 1KDD.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 2W, 3W, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi;
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3) ustala sig¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynna na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ na 5m,
b) wyzszych niz 5m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci
c¢) dopuszcza sie utrzymanie pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiane,
d) w sytuacji zmiany, o ktorej mowa w lit. d ustala sig¢ pokrycie i ksztatt dachu jak dla nowych budynkow,
e) w zakresie gabarytow obiektéw dopuszcza sie¢ dowolne szerokosci elewacji;
2) dla nowych budynkow:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na Sm,
b) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
¢) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45¢,
d) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow i dowolny kolor pokrycia dachow.
5. W zakresie dostepu do drég publicznych nalezy zapewnié dostep:
1) z terenu 2W do terenu oznaczonego symbolem 2KDPJ;
2) z terenu 3W do terenu oznaczonego symbolem 3KDPJ.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1G, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — gazociagi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — gazociagi;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ maksymalna powierzchnie zabudowy na 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
4, W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejacych budynkdéw:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na Sm,
b) wyzszych niz 5m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza sie utrzymanie pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiang,
d) w sytuacji zmiany, o ktorej mowa w lit. d ustala si¢ pokrycie i ksztalt dachu jak dla nowych budynkéw,

e) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza sig dowolne szerokosci elewacji;
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2) dla nowych budynkow:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na Sm,
b) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
c) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachéw i dowolny kolor pokrycia dachow.

5. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewnic¢ dostgp do terenu oznaczonego symbolem
1KDG lub poprzez teren IMN/U do terenu oznaczonego symbolem 1KDG.

§ 32. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1E, dla ktorego ustala sie
przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — energetyka.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — energetyka;
3) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej.
3. W zakresie wskaZznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dzialki budowlanej;
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) dla istniejgcych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na Sm,
b) wyzszych niz 5m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza sie utrzymanie pokrycia i ksztattu dachu lub dopuszcza si¢ zmiang,
d) w sytuacji zmiany, o ktérej mowa w lit. ¢ ustala si¢ pokrycie i ksztalt dachu jak dla nowych budynkow,
e) w zakresie gabarytow obiektéw dopuszcza sig¢ dowolne szerokosci elewacji;
2) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji;
a) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5m,
b) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji,
¢) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachéw i dowolny kolor pokrycia dachow.

5. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewnic¢ dostgp z terenow lezacych poza obszarem
objetym uchwala.

§ 33. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KS, dla ktérego ustala
sie przeznaczenie — tereny komunikacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:

a) komunikacje kolowa,

b) komunikacj¢ piesza,

¢) komunikacje rowerowa,

d) parkingi,
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e) uzbrojenie terenu;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
3) ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) ustala sie zakaz ogrodzen od ulic: Wroctawskiej, 1Maja przebiegajacych poza obszarem objetym planem
uchwala;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3. W zakresie dostepu do drog publicznych nalezy zapewnié¢ dostep z terendw lezacych poza obszarem
objetym uchwata.

§ 34. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDG, dla ktérego ustala
sie przeznaczenie - teren drogi klasy giéwnej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza sie wydzielenie chodnikow, sciezek rowerowych i paséw zieleni.

§ 35. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDG, dla ktérego ustala
sig przeznaczenie - teren drogi klasy glownej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: 1) ustala
sie szerokos$¢ zgodna z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych

1) ustala sie szeroko$é zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza sig wydzielenie chodnikdw, $ciezek rowerowych, pasow zieleni, miejsc do parkowania.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie - tereny drog klasy dojazdowej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, z lokalnymi poszerzeniami w liniach
rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw, sciezek rowerowych, pasow zieleni, miejsc do parkowania.

§ 37. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDD, dla ktorego ustala
sie przeznaczenie - tereny drog klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, z lokalnymi poszerzeniami w liniach
rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza sie wydzielenie chodnikow, sciezek rowerowych, pasow zieleni.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDD, dla ktérego ustala
sie przeznaczenie - tereny drog klasy dojazdowej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, z lokalnymi poszerzeniami w liniach
rozgraniczajgcych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza sie wydzielenie chodnikéw, $ciezek rowerowych, pasow zieleni.

§ 39. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 4KDD, dla ktérego ustala
sie przeznaczenie - tereny drog klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Id: E265051D-B3B0-4448-B9D8-28DA0E25970C. Podpisany Strona 28



1) ustala sie szerokos¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow, Sciezek rowerowych, pasow zieleni, miejsc do parkowania.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDW, 2KDW, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie - tereny drég wewngtrznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ na 10m z lokalnymi poszerzeniami w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 3KDW, 4KDW,
5KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi.

§ 42. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPJ, dla ktorych ustala sie przeznaczenie - tereny drog pieszo-jezdnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ zgodng z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie drogi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 43. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 20%.

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 45. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PrzewclMémczqcy ady
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Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore ,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie a rt. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co
nastepuje:

Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania miasta Katy Wroclawskie, dla terenéw w rejonie
ulic ks. Jerzego Popietuszki, Sobotki i Wroclawskiej, inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej
shuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafcow, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.) nalezg do
zadan wlasnych gminy, jest rozbudowa i modernizacja terenéw komunikacji o charakterze publicznym wraz
z niezbednym uzbrojeniem, w obszarze objetym ustaleniami planu;

Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewé/dniczqcy Rady
Miejskigj

Jaroslaw Wojciechowski
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 12 u stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie
przyjmuje nastepu jace rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miej scowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie dla terenéw w rejonie ulic ks. Jerzego
Popietuszki, Sobotki i Wroctawskiej.

Przyjmuje si¢ nastepujace rozstrzygniecie uwag, zlozonych w okresie wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 27 czerwca 2016 r do 18 lipca 2016 roku. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag:

1) W sprawie oznaczenia na rysunku palnu linii energetycznych i stacji transformatorowych.

Uzasadnienie: Na wniosek "Tauron Dystrybucja S.A." linie energetyczne sredniego napigcia juz
wczesniej zostaly naniesione na rysunki planéw jako element informacyjny wraz z pasem technicznym.
Nie ma koniecznoéci wrysowywania stacji transformatorowych o ktérych naniesienie réwniez
wnioskowano, poniewaz w calym obszarze planu jest mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w
tym réwniez trafostacji, a wskazane sieci s3 wylacznie elementem informacyjnym. Plan dopuszcza
rozbudowe, budowe i modernizacje wszystkich urzadzen infrastruktury na calym obszarze planu w tym
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i nie wymaga uzupelnienia w tym zakresie.

2) W sprawie dopuszczenie pokrycia dachu w kolorze szarym i dopuszczenie na terenie uslug.

Uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 2MN znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej co skutkuje
zaostrzeniem wymagan dotyczacych zagospodarowania tego terenu. Plan przewiduje ujednolicenie
koloru dachéw na obszarze objetym ochrong konserwatorskg oraz w jej okolicy co podyktowane jest
zachowaniem ladu przestrzennego zwlaszcza na terenach miasta znajdujgcych si¢ w okolicy centrum i
odstepstwa dla pojedynczych obiektéw budowlanych nie maja tutaj uzasadnienia. Kolor ceglany jest
kolorem przewazajacym, dla domow jednorodzinnych, wynikajagcym z tradycji budownictwa na tym
obszarze. Ustugi na tym terenie sg dopuszczone w formie wbudowanej i regulujg to przepisy odrgbne.
Projekt planu nie dopuszcza jedynie wolnostojacych obiektéw ustugo-wych na terenie 2MN oraz
terenach sasiednich wzdtuz ul. Spacerowe;j.

Przewoc&iczacy Rak]ﬂy
iejskiej |

Jarostaw Wojciechowski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowiazaniem wiladz gminy do
dziatan zgodnie z zapisami uchwaly MPZP.

W dokumencie tym formutuje sie zasady ogélne oraz szczegélowe dotyczace zagospodarowania danego
teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Podstawe do opracowania planu stanowi uchwata uchwate nr XL11/450/14 z dnia 27 marca 2014 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
dla terendw w rejonie ulic ks. Jerzego Popieluszki, Sobétki i Wroctawskie;j.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapiséw regulujacych
warunki i mozliwoéci zagospodarowania terenu miasta w odpowiedzi na zmieniajgca si¢ sytuacj¢
spoleczno-gospodarcza. Ponadto zaistniala potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie
miasta i ustalenie zasad i form zagospodarowania terenu.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowiazujgcego ..Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”, zatwierdzonego Uchwala Nr VII/57/15 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich, z dnia 30 kwietnia 2015 roku, nie zawierajacego prognoz
demograficznych oraz analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, okreslonych w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazujacych od dnia 18.11.2015 r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. | ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono strukturg funkcjonalno-przestrzenna okolicznych terendw
oraz mieszkaniowo - uslugowy charakter terendw sasiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak, aby nowo
powstale obiekty nawiazywaly do terenow sasiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny mieszkaniowe i uslugowe.

3) W zakresie ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych w
obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzigki czemu w maksymalny
mozliwy sposéb chronione sa zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrona zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, zostaty
uwzglednione migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postoj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przyleglych z uwzglednieniem
obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo whasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejacych funkcji terenéw oraz partycypacjg¢ spoleczng w trakcie sporzadzania projektu
planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukturg techniczna, ustalenia planu nie generuja
koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja ustalen planu, jednoczesnie
ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz

budowe przylaczy.
7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:
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a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplynely zadne wnioski
od o0s6b fizycznych.

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie obciazeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$c poniesienia znaczacych
nakladéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokol terenow zurbanizowanych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly Rady Miejskiej, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroclawskie dla terenéw w rejonie ulic ks. Jerzego Popieluszki, Sobdtki i Wroctawskiej jest zgodny z
uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr XLVII1/503/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroclawskie i uwzglednia zalozenia analizy
dotyczgce terendw miasta.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla

terenéw w rejonie ulic ks. Jerzego Popietuszki, Sobétki i Wroctawskiej wraz zalacznikami i lista
nieuwzglednionych uwag mozna przedstawi¢ Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich do uchwalenia.
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