UCHWALA NR XXV/325/16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 24 listopada 2016 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wszemilowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalag Nr XL/426/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wszemitowice, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wprowadzonego
uchwata Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wszemitlowice - w granicach
okreslonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty - zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego;

6) budynek ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow objety ochrong na mocy zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

7) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: MN, MW, M, M/U, MN/U, RU, U, IT, TW, R, KDZ,
KDL, KDD, KDg.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:. 1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to
rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane, dojscia i dojazdy do budynkéw i innych obiektow,
zjazdy na dzialki, a w przypadku zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej rowniez parkingi;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej nie
moga przekraczaé zewnetrzne S$ciany nadziemnej czgsci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe oraz
obiekty malej architektury, a w przypadku zabudowy zagrodowej rowniez budowle rolnicze;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania
terenu mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

7) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi czg¢$ciami
budynkoéw, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynku;

8) produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ produkeyjng niezaliczong do przedsiewzigc, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
budynkoéw istniejacych;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czgsci, znajdujacych si¢ w mniejszej
odlegtosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow o geometrii dachu lub
wysokosci niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania formy dachu i
wysokosci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie zmiany
geometrii dachu, obowigzujg ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy;

5) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow nie wiaza obiektow infrastruktury
technicznej;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych 20m wysokosci, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
tacznoscig publiczna;

7) ustalenia okreslone w Rozdziale III dla poszczegélnych terendéw, dotyczace dopuszczalnej maksymalnej
wysoko$ci budynkéw gospodarczych i garazowych, dotycza réwniez odpowiednio wiat gospodarczych i
garazowych;

8) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczony symbolem MN — zaliczony do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczony symbolem MW — zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zamieszkania zbiorowego,

¢) oznaczone symbolami: M/U, MN/U, M — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych;
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2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, M/U, 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga i
naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, obiektow handlu hurtowego, a
takze punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtornych i zaktadéw kamieniarskich;

3) w terenach oznaczonych symbolami: M, MN/U, 2U, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z
handlem hurtowym, punktéw skupu i sktadowania surowcow wtornych i zaktadow kamieniarskich;

4) w terenach potozonych poza granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, z wytgczeniem
terenow komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych, z
uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 6;

5) w terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, z wylaczeniem
terenow komunikacji, ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych z dopuszczeniem szyldow w formie
tablic reklamowych, z uwzglgdnieniem ustalen okreslonych w pkt 6;

6) w terenach innych niz tereny komunikacji, maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej nie moze
przekraczac 1,5m2, przy czym dopuszcza si¢ instalowanie maksymalnie jednej reklamy na dziatce;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych w terenach komunikacji drogowej o maksymalnej powierzchni
wynoszacej 0,5m2;

8) na obszarze potozonym poza granicg strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, ustala si¢
zakaz stosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkow mieszkalnych;

9) ustala si¢ zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, z wylaczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wickszej niz 60 cm, przy
czym maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drog ustala si¢ na 1,80m;

10) obszar objety planem polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych — OWO 319
,»Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) na obszarze objetym planem, wystepuja obszary i obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi,

b) budynek mieszkalno - gospodarczy nr 20;

2) obiekt figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska, polegajaca na:

a) poddaniu restauracji i modernizacji technicznej obiektu zabytkowego z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) zachowaniu bryty, ksztattu i geometrii dachu, zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych oraz
kolorystyki elewacji,

¢) utrzymaniu, a w przypadku zniszczenia, odtworzeniu historycznego detalu architektonicznego,

d) zachowaniu ksztattu, rozmiar6w i rozmieszczenia otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalnej stolarki okien i drzwi,

¢) zharmonizowaniu nowych otworéw z zabytkowa elewacja budynku,
f) zachowaniu uktadu i wystroju wnetrz oraz dgzeniu do jego odtworzenia,

g) montowaniu elementéw elewacyjnych instalacji technicznych oraz reklam z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektu;

3) ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego
roOwnoznaczng z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w granicach ktérej obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy przyznaé pierwszenstwo dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym oraz nalezy preferowac
inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejagcych form zainwestowania terenu,
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b) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowej zabudowy, powinny
by¢ zharmonizowane z historyczna kompozycja przestrzenno —architektoniczng oraz powinny nawigzywac
do tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzgledem gabarytow, skali, uksztaltowania bryly, ksztaltu i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, materiatow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego, podzialow otworéow okiennych i drzwiowych,

¢) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezpos$rednio z obiektem, dopuszcza si¢ umieszczanie
szyldow w nieagresywnej formie,

d) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,
e) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych silosow,

g) ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu drog, ciekow i drzewostanu;

5)na obszarze objetym granicag opracowania, wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych powodzia, obowiazuje ustalenie: na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (Q1% 1 Q10%) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisoOw
odrebnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw, obowiazuje ustalenie: w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21
listopada 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (dz. Urz. Woj. Doln. Nr 252. poz. 3735
oraz z 2008r. Nr 317 poz. 3923).

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) w terenie: 1U obowiazujg ustalenia okreslone w § 16 ust. 6, § 6 pkt 51 6 oraz § 7 pkt 3 lit. c;

2) w terenach: 1IKDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD obowigzujg ustalenia okreslone w § 16 ust. od 12 do
15, § 14 pkt 1 oraz w § 6 pkt 7.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek wynoszaca:
a) 1000m2 - w terenie 1MN/U,
b) 700m2 - w pozostatych terenach;
2) szerokosci frontdw dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m,;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng i
drogi.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wyznaczonego wzdluz linii
elektroenergetycznej SN, ktorego granice przebiegaja w odleglosci 2,5m od osi linii, obowigzuje:

a) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m,
b) nakaz okreslony w § 13 pkt 4,
¢) zakaz lokalizacji budynkow niezwigzanych z energetyka;

2) w przypadku jesli odlegto$¢ 0,3m od rzutu skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej SN wykracza poza
granice pasa technologicznego, ustalenia okreslone w pkt 1 nalezy stosowac dla obszaru odpowiednio
poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania linii SN.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j:

a) na obszarze planu, za wyjatkiem terenéw: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej dystrybucyjnej,

b) w terenach: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej, z dopuszczeniem remontu i przebudowy istniejgcych sieci i urzadzen naziemnych;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznoscia publiczng, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przepiséw ustawy Prawo lotnicze
wraz z aktami wykonawczymi;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejagcymi sieciami infrastruktury techniczne;j,
nalezy je przelozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

5) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
- ustala si¢ zakaz realizacji trafostacji stupowych,
- ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
- ustala si¢ zakaz realizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrédet energii, z
uwzglednieniem zakazu okre§lonego w tiret czwarte,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz,
d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: obowiazuja ustalenia okre§lone w pkt 2,
¢) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ odprowadzenia $ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
- dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej ustala si¢ obowiazek zneutralizowania
substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wtasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:
- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikoéw do zbierania i
segregacji odpadow, a migjsce takie nalezy obudowac,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkoéw w ciepto:

- ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,
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- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okreslonych w pkt 5 lit. b tiret
czwarte.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
1 urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, drogowych obiektéw
inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej, zjazdéw oraz obiektow
matej architektury;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, $ciezek
rowerowych lub ciagdéw pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne;
4) obowigzuja nastepujace parametry drog, o ktérych mowa w pkt 3:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem R, dla
ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego wynoszaca 10,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych, obowigzuje realizacja placéw do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m,

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowacé trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0m x 5,0m;

5) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
albo ciggu pieszo-jezdnego, a w przypadku dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowa — do drogi
publicznej, drogi wewngtrznej, ciggu pieszo-jezdnego albo drogi transportu rolnego; kazdej nowo wydzielanej
dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny o szeroko$ci min. 4,5m;

6) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m2 powierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe przypadajace na jeden
lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 30m2 powierzchni lokalu uzytkowego,

c) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na jeden lokal mieszkalny
oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m2 powierzchni lokalu ustugowego,

d) dla nowych budynkéw ushlugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni uzytkowej
budynku,

e) dla nowych budynkéw produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m2 powierzchni catkowitej
budynku;

7) ponadto na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc postojowych:

a)w przypadku budynkoéw mieszkalnych oraz mieszkalno - ustugowych - jako stanowiska postojowe
zewnetrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkéw ustlugowych i produkcyjnych - jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie
parkingow.

§ 15. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ stanowigcy obszar
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 1IT, 2IT stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem IMN, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszace;j;
3) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zabudowa ustugowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 700m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 450m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypada¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700m2,

c¢)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 450m2,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenéw: 2KDD i 1KDZ,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac:

- 0,6 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,

- 0,7 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, w przypadku lokalizacji towarzyszacego
budynku ustlugowego,

- 0,8 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

f) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej - dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz 40% - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej - dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oraz 30% - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

c) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,
d) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 7,0m,
e) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé 6,0m,

f) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, szarosci, bezu, zolci 1 zieleni,
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g) dachy budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowag lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w lit. h,

h) w przypadku realizacji budynkoéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych
budynkow lokalizowanych na dziatlce musza miescic si¢ w przedziale od 32° do 45°.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, dla ktorego obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢:
a) zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,
¢) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 5,0m do 6,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 1,2,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) teren potozony jest na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja przepisy
odrgbne, w tym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz czg$ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
raz na 10 lat;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
¢) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych w parterze budynku mieszkalnego,
d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekraczac¢ 12,0m,
e) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé 6,0m,
f) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, bezu 1 zofkci,
g) dachy budynkow - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtoéwnych potaci dachowych

mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktoérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:
a) zachowanie istniejagcego budynku mieszkalno - ustugowego,
b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,
¢) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczac¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 1,2,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) teren potozony jest czeSciowo na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat oraz cze¢$ciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalno - ustugowych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacego budynku mieszkalno - ustugowego,
¢) wysokos¢ budynku mieszkalno - ustugowego nie moze przekracza¢ 12,0m,
d) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6,0m,
e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, bezu i zokci,
f) dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych

mieszczacych sie w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
¢) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 1000m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 550m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
1000m2,

c¢)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 550m2,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDZ oraz w odlegloéci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
potudniowo - wschodniej,

e) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,8,

owicrzcnnia bv1010g1CzNi1c czynna nic moze C mMnicjsza niz o powicrzcnni dziaikl budowlancj,
P . hblg . y . by ] 30(yp . hni dziatki bud 1 ]
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g) teren polozony jest czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, na ktérym obowigzuja przepisy odrgbne;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

¢) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekraczaé¢ 9,0m,
d) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6,0m,

e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw, nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, szaro$ci, bezu, zo6kci, zieleni,

f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub
brazowym, z uwzglgdnieniem ustalen okreslonych w lit. g,

g) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych
budynkow lokalizowanych na dziatlce musza miescic si¢ w przedziale od 32° do 45°.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M do 4M, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej oraz
zagrodowej, z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j,
¢) budynkoéw ustugowych,

d) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudowa zagrodowa oraz
obiektow pomocniczych,

e) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zabudowa produkcyjna i magazynowo - sktadowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca:
- 700m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700m2,

c¢)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypada¢ czes$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 450m2,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- w terenie 1M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDD i 1KDg oraz w odlegtosci 4,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- w terenie 2M w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDD i 2KDD, w odleglosci od 6,0m
do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ oraz w odleglosci od 2,0m do 4,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- w terenie 3M w odlegtosci od 2,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
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- w terenie 4M w odlegltosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci 15,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony poludniowo - wschodniej,

e) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 1,0,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

g) teren 1M potozony jest na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowigzuja przepisy
odrebne, w tym na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz cze¢sciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
raz na 10 lat,

h) teren 2M polozony jest czeSciowo na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja
przepisy odrebne, w tym czgSciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig Q1% - na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz czg¢$ciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

1) teren 3M potozony jest czgSciowo na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym w przewazajacej czg¢sci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% - na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat oraz w przewazajacej
czesci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

j) teren 4M polozony jest czeSciowo na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja
przepisy odrgbne, w tym czgSciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig Q1% - na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz czg$ciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego,
nalezy projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

¢) budynki mieszkalne lokalizowane poza granica strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego,
nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

d) wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,
¢) wysoko$¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej nie moze przekracza¢ 10,0m,
f) wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych nie moze przekracza¢ 8,0m,

g) wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudowg zagrodowa
nie moze przekracza¢ 6,0m,

h) budynki lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, nalezy
projektowac na rzucie prostokata,

i) w odniesieniu do budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu
kulturowego, ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

j) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
- krajobrazu kulturowego, nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach bieli, bezu, jasnej
z6kci,

k)w przypadku tynkowanych elewacji budynkow lokalizowanych poza granicg strefy ochrony
konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, szarosci, bezu, zokci, zielenti,

Id: 7DF16C47-7BB0-4DA6-844F-C84F8563B176. Podpisany Strona 11



I) w terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, dachy
budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachdwka cementowa lub ceramiczng w
kolorze ceglastym,

m) w terenach potozonych poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, dachy
budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, z
uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. n,

n) w przypadku realizacji budynkow mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych
budynkoéw lokalizowanych na dzialce musza miesci¢ si¢ w przedziale od 32° do 45°.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow zwigzanych z uslugami kultury, o§wiaty i administracji.
b) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszace;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczaé 1,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) teren potozony jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja przepisy
odrebne, w tym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat oraz na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia Q10% - na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekraczac¢ 10,0m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac¢ 6,0m,
¢) budynki nalezy projektowac¢ na rzucie prostokata,
d) ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,
e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow, nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, bezu, jasnej zokci,
f) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gldéwnych potaci

dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachéwka cementowa lub ceramiczng w
kolorze ceglastym.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,

b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektoéw pomocniczych,
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¢) infrastruktury towarzyszace;j;
3) przeznaczenie uzupetiajace terenu:
a) zabudowa produkcyjna — produkcja nieucigzliwa,
b) budynki magazynowe i sktadowe;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace 1000m2,

b) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL,

c¢) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 1,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) teren potozony jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzujg przepisy
odrebne, w tym czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz czeSciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw ushugowych nie moze przekracza¢ 9,0m w przypadku zastosowania dachow
dwuspadowych Iub 7,0m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

b) wysokos¢ budynkow produkcyjnych, magazynowych i skladowych nie moze przekracza¢ 8,0m - w
przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub 7,0m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

¢) wysokos$¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6,0m,

d) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow, nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, szarosci, bezu, zolci, zielenti,

e) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub ptaskie.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny osrodkow obstugi produkcji rolnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ budynkow inwentarskich, magazynowych oraz gospodarczych,
b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw garazowych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 1,0,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) teren polozony jest na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych obowigzujg przepisy
odrebne, w tym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz cze¢sciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,0m,

b) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, bezu, jasnej z6kci,
¢) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci

dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachéwka cementowa lub ceramiczng w
kolorze ceglastym.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 11T, 2IT, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;

2)za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren oznaczony symbolem 1IT polozony jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
obowigzuja przepisy odrebne, w tym czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% - na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

b) teren oznaczony symbolem 2IT potozony jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy odrgbne, w tym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag Q1% - na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz cz¢§ciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1TW, dla ktéorego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury zwigzanej z ochrong przeciwpozarowa;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ utrzymanie zbiornika przeciwpozarowego;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: teren potozony
jest na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktdrych obowiazuja przepisy odrgbne, w tym na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% - na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziag Q10% - na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej zwigzanej z rolnictwem,

b) teren 1R polozony jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja przepisy
odrebne, w tym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat oraz czg¢$ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
raz na 10 lat,

c¢) teren 2R potozony jest na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja przepisy
odrebne, w tym czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz czeSciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

d) teren 3R polozony jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% - na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat, na ktorym obowiazuja
przepisy odrgbne,
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e) teren 4R polozony jest na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzujg przepisy
odrebne, w tym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig Q10% - na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

f) teren 5R potozony jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktéorych obowiazuja przepisy
odrgbne, w tym czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz cze$ciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat.

12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktorego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m do 12,0m.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktorego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,L.”” — lokalne;j;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,5m do 17,0m.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD 2KDD, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowe;j;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D”” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 4,0m do 6,0m -
zgodnie z rysunkiem planu.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDg, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog transportu rolnego;

2) zasady 1 standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 4,0m do 4,5m -
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.), ustala si¢ w
wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, M/U, MN/U, M, MW, RU, U;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/325/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 24 listopada 2016 r.

rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/325/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI WSZEMIL.OWICE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga:

1. Uwaga wniesiona w dniu 17.10.2016r. dotyczaca:

1.1 wprowadzenia na rysunku planu unieczynnionej istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
$redniego napigcia.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta.

1.2 zarezerwowania 1 wyznaczenia w poblizu skrzyzowania drég 1KDD i 2KDD miejsca pod lokalizacje
stacji transformatorowej, dla zasilania odbiorcéw z obszarow 1MN, 2M.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/325/16

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 24 listopada 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI WSZEMILOWICE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Katach
Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposOb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) modernizacje drogi publicznej 1KDD;
2) budowe drogi publicznej 2KDD oraz czesci drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD;
3) rozbudowg sieci wodociggowej i budowg sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wszemilowice

Zgodnie z uchwata Nr XL/426/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 stycznia 2014r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wszemitowice, Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie przystapit do opracowania ww. dokumentu
planistycznego. Celem planu jest realizacja polityki przestrzennej zapisanej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pod wzgledem aktywizacji nowych terendow
inwestycyjnych.

Plan sporzadzony zostat na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. Zgodnie z art. 12 pkt 3 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiqgzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r ., poz. 774 z pozn. zm.), zakres planu nie uwzglednia zmian wprowadzonych
WW. ustawa.

Projekt uzyskat wszelkie wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie. Zaistniata konieczno$¢
wystgpienia do wlasciwych organdow w sprawie uzyskania stosownej zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntdow rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit czg$ciowag zgode na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych klas I - III na cele nierolnicze.

Rozwigzania zawarte w sporzgdzonym planie zgodne sg z politykg przestrzenng Gminy okre§long w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy wprowadzonego przez Rade Miejskg w
Katach Wroctawskich uchwatg Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 .

Stosownie do art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz.778 z pozn. zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie
przedstawia nastgpujace uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wszemitowice.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okre$lenia jej
parametrow takich jak wysokos¢, liczba kondygnacji, geometria i kolorystyka dachu, kolorystyka
i material  wykonczeniowy  elewacji, a  takze  ustalenia formy = ogrodzen
i warunkéw lokalizacji reklam. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie
okreslono minimalng liczb¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy, ustalono
zasady obslugi komunikacyjnej terenow, dla wybranych terenéw okreslono warunki podzialu
nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, ustalono wskazniki intensywnosci zabudowy, wskazniki w zakresie zachowania
okreslonej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy.

2) Wymagania dotyczace zachowania waloréw historycznych i krajobrazowych.
Zgodnie z wytycznymi Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu,
wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmujgca historyczna
cz¢s¢ zabudowy wsi. W strefie sformutowane zostaty konkretne ustalenia dotyczace rozwigzan
architektonicznych, dendrologicznych i urbanistycznych, majace na celu ochrong i nalezyte
wyeksponowanie walorow kulturowych i historycznych wsi. Ponadto ochrong na mocy ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto obiekt wpisany do ewidencji
zabytkow. W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie wprowadzono zakaz lokalizacji
wolnostojacych elektrowni wiatrowych. Uwzglednia si¢ réwniez czgSciowe potozenie w
granicach w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w obrebie ktorego ksztattuje
si¢ odpowiednio zabudowe oraz jej intensywnos¢.

3) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych.
W odniesieniu do ochrony s$rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu do poszczegdlnych typdéw zabudowy okreSlonych w przepisach odrgbnych,
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dotyczacych ochrony $§rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem. W wybranych terenach
ustalono zakaz prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalno$ci ustugowe;j
i produkcyjnej mogacych mie¢ negatywny wptyw na tereny mieszkaniowe. W celu ochrony stanu
powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii.
W odniesieniu do zagadnien zwigzanych z gospodarowaniem wodami, w planie wskazano
potozenie obszaru opracowania w zasiggu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych — OWO 319
,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony. Ponadto, w celu
ochrony zasobdéw wod podziemnych, ustalono zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej
oraz obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.

4) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.
W planie stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystepowaniem dobr kultury wspodtczesne;.
Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzglgedniono w sposob opisany w pkt 2. Ponadto
wprowadzono strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zmierzajacg do
ochrony historycznych §ladow i artefaktow z minionych epok stanowigcych element dziedzictwa
kulturowego.

5) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych.
Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania terendw osuwiskowych. Na czesci obszaru objgtego planem wystepuje natomiast
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach ktoérego nie planuje si¢ nowych
inwestycji.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez:
- wskazanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, w odniesieniu do poszczegolnych typow
zabudowy okreslonych w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony s$rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem,
- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,
- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.
W planie uwzglgdniono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowigzku
uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Na obszarze planu wprowadzono mozliwos¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem ustug,
co w rezultacie przyniesie mozliwos¢ pozyskania wptywow podatkowych do budzetu gminy jak
rowniez potencjalnie stworzy oferte zatrudnienia dla lokalnej spotecznosci.

7) Wymagania dotyczace praw wilasnosci.
W s$wietle powszechnie obowigzujacych przepisow, prawo wiasnosci jest chronione i plan w tym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow prywatnych na cele
publiczne, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujace powyzsza problematyke
zabezpieczajace nalezycie interesy wilascicieli gruntow.

8) Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) do wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.
W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzgledniono
inwestycje zwiazane z realizacja celow publicznych poprzez wskazanie terend6w oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1IT, 2IT jako stanowigcych obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz teren 1KDZ stanowiacy
obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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10) Wymagania  dotyczace potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenéw poprzez
dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
okreslenie sposobOw zaopatrzenia inwestycji w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto jak
rowniez okreslono zasady odprowadzenia $ciekow oraz zagospodarowania odpadow. W zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze planu dopuszczono mozliwosé lokalizacji
infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci publiczne;j.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Katy Wroctawskie oraz
publikacje stosownego ogloszenia w prasie. Obwieszczenie zostato przekazane sottysowi wsi
celem wywieszenia go na tablicy ogloszen oraz przekazano informacje radnym. Poinformowano
w ww. ogloszeniach o mozliwos$ci zgtaszania wnioskéw do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Miasta i Gminy Katy Wroctawskie i na terenach wsi oraz publikacje¢ stosownego ogtoszenia w
prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o
mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu. Ponadto zorganizowana zostala dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, ktérej termin i miejsce okre§lono w
ogloszeniach.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
W obwieszczeniu i ogloszeniu o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto informacj¢, iz z dokumentacjg spraw mozna
zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
W toku prac nad planem wystgpiono do Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
o przestanie wnioskow do projektu planu. ZGK poinformowal o mozliwosci zaopatrzenia w
wode¢ terené6w objetych planem oraz o technicznych aspektach realizacji rozbudowy sieci
wodociagowe;.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terené6w  oraz okreslania mozliwych  sposobow ich  zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesOw prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzi¢to pod uwage nastepujace
aspekty:
- rozpatrzono wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby fizyczne,
stanowigce materiat analityczny w zakresie spotecznych warunkow realizacji zalozen projektu planu,
- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez wilasciwe
organy i instytucje,
- wzigto pod uwage wnioski okreslone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
stanowigcej material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkéw realizacji zatozen projektu
planu,
- wzigto pod uwage skutki dla srodowiska okre§lone w prognozie oddziatywania na §rodowisko,
stanowigcej materiat analityczny w zakresie §rodowiskowych warunkéw realizacji zatozen projektu
planu.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania  przestrzenia  oraz  walory ekonomiczne  przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztalttowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie planu
wyznaczono nowe drogi w stopniu zapewniajagcym optymalne warunki obstugi nowych
inwestycji w zakresie obszaru objg¢tego planem, w oparciu o drogi gminne stanowigce szkielet
uktadu komunikacyjnego.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu, nalezy stwierdzié, iz obszar wsi nie jest obstugiwany poprzez
srodki publicznego transportu zbiorowego.

3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, w planie wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji w liniach
rozgraniczajacych drog sciezek rowerowych oraz ciagéw pieszo-rowerowych.

4) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w planie zaprojektowano obszary
nowej zabudowy w sgsiedztwie istniejagcej zabudowy, na terenach charakteryzujacych si¢
dostepem do sieci infrastrukturalnych lub bliskim sasiedztwem
z terenami uzbrojonymi.

4. W zakresie zgodno$ci z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, o ktéorej mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢ brak wskazan

i wnioskéw wynikajacych z ww. opracowania dla obszaru wsi Wszemitowice dotyczacych potrzeb i

warunkow opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przedmiotowe] wsi.

Wynika to faktu, iz plan sporzadzany jest w zwigzku z uchwalg Rady Miasta i Gminy Katy

Wroctawskie X1./426/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi

Wszemitowice. Natomiast Uchwala w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

gminy Kqty Wroctawskie zostala podjeta w dniu 26 wrzesnia 2014 r. (Nr XLVIII/503/14), kiedy plan
znajdowat sie trakcie procedury planistycznej zamierzajacej do jego sporzadzenia.

5. W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie zaprojektowano inwestycje,
ktore  zgodnie z  przepisami  odrebnymi  stanowig zadania gminy  finansowane

z budzetu gminy. W planie zalozono budowe i modernizacje drog publicznych. Modernizacja drog

bedzie wigzata sie czgSciowo z pozyskaniem gruntu stanowigcego wlasnos¢ prywatng. Przewidywany

rozwoj przestrzenny miejscowosci bedzie wigzat si¢ z naktadami na rozwdj infrastruktury technicznej,

a po zainwestowaniu projektowych terenéw budowlanych, przyniesie Gminie dochody z tytutu

podatkow oraz ptat adiacenckich.

Rozwigzania zawarte w sporzadzanym planie zgodne sa z politykg przestrzenng Gminy okreslong w

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy wprowadzonego przez Rade Miejskg w
Katach Wroctawskich uchwatg Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 .
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