UCHWAELA NR XX1/283/16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomocno-zachodniej cze¢$ci
wsi Zabrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2016r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala Nr XLIX/517/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 paZdziemika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocno-zachodniej czgsci wsi Zabrodzie oraz po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie uchwalonego przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwala nr VII/57/15 z
dnia 30 kwietnia 2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocno-zachodniej czesci wsi
Zabrodzie, zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000, bedacym
integralng czescig planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacym zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowiacym zalaeznik nr 3 do
uchwaly,

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

I) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktére nie moga byé przekroczone
przez zadng Sciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi byé usytuowana na tych liniach; okapy,
gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie
moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen
infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie mierzong po Zewnetrznym obrysie Scian
budynku w poziomie terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) granice, sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

7) szczegdlowe zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) stawkg procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, nie okreéla sie:
1) zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) terendéw gdrniczych;
4) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowiazujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) fragment stanowiska archeologicznego;
5) fragment strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW;
6) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace formy przeznaczenia oraz odpowiadajace im oznaczenia uzyte w uchwale:
1) 1.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2.U — teren zabudowy ustugowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody i dziedzictwa kulturowego na
obszarze objetym planem

§ 6. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

b) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a
nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwosé ich przebudowy, remontu, nadbudowy oraz rozbudowy ale
bez powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drég tej czesci istniejacej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a
nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) w przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) w terenie MN na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej bedzie
lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz:

- 700 m2 - w zabudowie wolnostojacej,
- 450 m2 - w zabudowie bliZniaczej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) realizacje zewnetrznych czesci budynkéw z zakazem uzycia materialéw z tworzyw sztucznych typu
.siding”, oktadzin z tzw. , sthuczki szklanej”,

b) realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych,
wykonczeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego:;

3) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami drog:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowe, o przeswicie wynoszacym co najmniej 40%
powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m,
¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
4) umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:

a) mozliwos¢ umieszczania reklam zwigzanych z dziatalnoscig prowadzona na danej dzialce budowlanej, o
powierzchni nie wigkszej niz 1 m2,

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

5) zakaz realizacji obiektéw i budowli o wysokosci 10,0 m n.p.t. i wyzszych, jezeli ustalenia szczegdlowe nie
stanowia inaczej;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

2) w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach odrebnych
odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.MN - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.U — jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

§ 8. W zakresie dziedzictwa kulturowego ustala sig:

1) ochrong fragmentu stanowiska archeologicznego nr 3/40/81-27AZP: grodzisko stozkowate z okresu
pdéznego Sredniowiecza zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia jak dla stanowisk rozpoznanych, z
koniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Bezposrednia obstuge komunikacyjna obszaru zapewniaja drogi klasy dojazdowej poza obszarem
objetym planem.

2.Na obszarze obje¢tym planem obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 10. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z ukiadem zewnetrznym
z zastosowaniem parametréw odpowiadajacym parametrom uktadu zewnetrznego.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociagowej.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) mozliwos¢ korzystania z bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle.
§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
rowniez poprzez budowe¢ zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zakazem ich
wyprowadzania i zaktécania stosunkéw wodnych na terenach dzialek sasiednich.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek zbiérki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiérke odpadéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 15. W zakresie zasilania w energig elektryczna ustala sig:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia przy rozbudowie
sieci istniejgcej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) przylaczenia indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie ze 7rodet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin —
zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) zaopatrzenie ze zrédel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w oparciu o przepisy odrebne w zakresie systemu
gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego;

2) zakaz lokalizacji zbiornikow gazowych.
§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziahu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu minimalnej szerokosci
frontow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojacej: 20 m,

Id: 4ECA3E1B-8BF9-4BF3-9AA1-F9DO7E3A 1 E33. Podpisany Strona 4



- blizniaczej: 15 m,
b) dla zabudowy ustugowej: 20 m;

3) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu minimalnej powierzchni
dzialki:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
- wolnostojacej: 700 m2,
- blizniaczej: 450 m2,
b) dla zabudowy ustugowej: 1000 m2.
2. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80°do 100°.,

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczgce poszezegélnych terenéw

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
blizniaczej,
b) jako przeznaczenie uzupehiajace — ushugi.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,7.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 9 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia polaci od 15° do 45°,
¢) ilos¢ kondygnacji: dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji dla zabudowy:

- wolnostojacej: 16 m,

- blizniaczej: 11 m.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych analogicznie jak wskazano
w § 19 pkt. 3 lit. a.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala sie: co
najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,7.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:
- zabudowa ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajgca 5 m,
b) dachy:
- dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
c¢) maksymalna szerokos¢ elewacji dla zabudowy ustugowej: 30 m.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych analogicznie jak wskazano
w § 19 pkt. 3 lit. b.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, ustala sie: co
najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 22. Stawke procentowg zwiazang z naliczeniem opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosc 10%.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejski]
'

N

Jarostaw Wojciechowski
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX1/283/16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pétnocno-zachodniej czesci wsi Zabrodzie

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Katach Wroclawskich nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.) .

& ICRACY
Redy sHie : Katach wi

Jarostou Wojciechgwek
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1/283/16
RADY MIEJSKIE] W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r, poz. 446) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w
Katach Wroctawskich dokonuje ponizszego rozstrzygniecia.

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadafi wlasnych gminy, niniejsza uchwala nie rodzi skutkéw finansowych.
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Uzasadnienie

. Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego péinocno-zachodniej czg¢sci wsi Zabrodzie i zostato sporzadzone zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.) .

2. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te Zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, natomiast w
Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, nie
odnoszac sig¢ do gospodarowania wodami, ze wzgledu na niewystepowanie. Projekt planu miejscowego nie
zawiera ustalen ochronnych dotyczacych terenéw lesnych, terenéw upraw polowych i terenéw tak, gdyz na
obszarze opracowania takie przeznaczenie terenu nie wystepuje.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej.

Projekt planu w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego. W obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspélczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala
wymogow ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Projekt planu miejscowego w § 6 pkt 6 oraz § 7 pkt 2 zawiera ustalenia odnoszace sie miedzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenéw poszczegélne nieruchomosci
zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 22 jednorazows optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, w
maksymalnie mozliwy sposéb szanuje prawa wlasnosci terenéw i granice poszczegdlnych nieruchomosci.
Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono wniosek do planu ztozony przez wlascicieli.

8) Potrzeby interesu publicznego.
Projekt planu nie okresla przestrzeni publicznych.
9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
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systeméw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie Sciekow, gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacji.

Ww  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. walory ekonomiczne
przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, w tym takze w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
Gmina jest obecnie w konficowej fazie projektowania sieci kanalizacyjnej dla obszaru wsi Zabrodzie, a
nastgpnie pranuje jej realizacje. W zwigzku z czym brak jest ekonomicznych przestanek dla mozliwosci
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw, ktérych dopuszezenie w $wietle przepisu art. 5 ust. 1 pkt 2
ustawy o wufrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach o tresci (.. )przylgczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe jezeli nieruchomosé jest wyposazona w przydomowq oczyszczalnie
Sciekéw (..), mogloby narusza¢ interes publiczny oraz zasadno$¢ realizacji sieci kanalizacyjnej.
Jednoczesnie wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkafcéw, uwzgledniajac prawo wlasnosci dopuszczono
mozliwos¢ realizacji zbiornik6w na nieczystosci ciekle, ktore w $wietle art. 5 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy nie
podwazaja zasadnodci realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze w rejonie
objetym planem notuje si¢ wysokie poziomy wodd gruntowych oraz brak jest w sasiedztwie rowow
melioracyjnych.

10) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W ramach sporzadzania planu miejscowego podj¢to i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania wnioskéw,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwosci skladania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, oraz o mozliwosci skiadania uwag i wnioskoéw,

- wystgpiono do P0w1atowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu o zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddzialywania
na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu przez ww. organy.

W dniu 13 stycznia 2016 r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
celem zaopiniowania projektu planu, nastepnie poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, opiniowaniu i uzgadnianiu przez instytucje i organy.

W terminie od 17 czerwca do 15 lipca 2016 r. projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu,
dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 27 czerwca 2016 r., a skladanie uwag zakonczylo si¢ 1 sierpnia 2016
I

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w § 11 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, co zapewnia wlasciwa ilosé i wysokg jako$¢ wody.

12) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt planu
wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Rozpatrzenie wniosku oraz projekt planu uwzglednily zaréwno
zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

13) Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudowy wyznaczone zostaly w nawiazaniu do istniejace]
koncentracji osiedla, w bezposrednim sasiedztwie. Nowe tereny pod zabudowe, wyznaczone jako
rozwinigcie terenéw objetych dotychczas obowiazujacym planem miejscowym, sa zgodne z zapisami
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Giéwnym celem
zmiany planu jest rozszerzenie przeznaczenia mieszkaniowego o funkcje ustugowe w tym umozliwienie
lokalizacji przedszkola i wymaga w tej czesci zmiany obowigzujacego planu — Uchwala Nr
XXXVIII/357/09 z dnia 27 listopada 2009 r. Powiazanie nowej zabudowy z istniejacym ukladem
drogowym poza obszarem objgtym niniejszym planem oraz sieciami infrastruktury technicznej
wykorzystuje walory ekonomiczne tych przestrzeni.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | wraz z data uchwaly rady gminy, o ktore;
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2016 poz. 778) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, Burmistrz Miasta i
Gminy Katy Wroclawskie dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Katy
Wroctawskie. Analizie poddano studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na terenie miasta i gminy, a
takze zlozone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego. Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzona Analiza przedstawiona zostata Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Zgodnie z przedlozong Analiza — stwierdzono, ze:

- za aktualne uznaje si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie,

- za wymagajgce aktualizacji uznaje si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazane w
zataczniku nr 1 do uchwaly (38 planéw).

Po zapoznaniu si¢ z przedtozong przez Burmistrza ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”
Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta Uchwate Nr XLVIII/503/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroclawskie.

Niniejsza zmiana fragmentu obowigzujacego planu miejscowego wynika z zaistniatych potrzeb i interesu
gminy i podjeta zostata przez Rade Miejska Uchwata Nr XLIX/517/14 z dnia 30 pazdziernika 2014r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiazg sie glownie z
wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz z podatku od
nieruchomosci, ktérego wysokos$¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku okreslanych w
stosownej uchwale Rady Miejskiej. Uchwalenie planu nie bgdzie zwigzane z wydatkami na komunikacije i
infrastrukture techniczna.
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