UCHWALA NR XX1/282/16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 sierpnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy
Wroclawskie, dla obszaru w p6lnocno — wschodniej cze$ci obrebu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXXVI1/336/09 z dnia 29 wrze$nia 2009r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina
Katy Wroctawskie dla obszaru w pélnocno — wschodniej czesci obrgbu oraz uchwatg Nr XXV1/252/12 z dnia 25
pazdziernika 2012r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroclawskie, dla obszaru w potnocno — wschodniej
czeSci obrebu, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wprowadzonego uchwata Nr VII/57/15 z dnia 30
kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy
Wroctawskie, dla obszaru w pétnocno — wschodniej czeséci obrebu, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do
uchwaly, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czeScig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt 1, 2, 3 w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic 1 sposobOéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego;

7) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem: MN, MW, RM, M, M/U, U, AG, US, IT, ZP, WS, R, KDL,
KDD, KDPj, KDW, KDg.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:. 1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to
rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane, dojscia i dojazdy do budynkéw i innych obiektow,
zjazdy na dziatki, a w przypadku zabudowy ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowej wielorodzinnej réwniez
parkingi;

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej nie
moga przekraczaé zewngtrzne S$ciany nadziemnej cze$ci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;j;

3) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe oraz
obiekty malej architektury, a w przypadku zabudowy zagrodowej rowniez budowle rolnicze;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé sposob zagospodarowania terenu mogacy by¢
traktowany jako towarzyszacy zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

6) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna niezaliczong do przedsigwziec, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddzialtywania na §rodowisko jest lub moze by¢ wymagane, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
istniejacych budynkow;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czeSci, znajdujacych sie w mniejszej
odlegtosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe¢ i rozbudowe istniejacych budynkow o geometrii dachu lub
wysokosci niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie, bez konieczno$ci dostosowywania formy dachu i
wysokosci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkow w zakresie zmiany
geometrii dachu, obowiazujg ustalenia okre$lone w planie jak dla nowej zabudowy;

5) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkéw nie dotycza obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektow pomocniczych;

6) ustala si¢ zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
z wylaczeniem shupkow oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm, z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w § 7 pkt 3 lit. c;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych 20m wysokosci, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
tacznoscig publiczng;

8) ustalenia okreslone w Rozdziale III dla poszczegoélnych terendéw, dotyczace dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw gospodarczych i garazowych, dotycza rowniez odpowiednio wiat gospodarczych i
garazowych;

9)za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ na granicy dziatki budowlanej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:
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a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolami: M/U, M — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych,

¢) oznaczone symbolem MW — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej,
e) oznaczony symbolami US — zaliczone do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, M/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obshugg i
naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, a takze punktow skupu i
sktadowania surowcow wtornych, obiektow handlu hurtowego, zaktadéw kamieniarskich;

3) w terenach oznaczonych symbolami M ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z handlem hurtowym
oraz zakladow kamieniarskich;

4) w terenach potozonych poza granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, z wylaczeniem
terendw komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych instalowanych
na ogrodzeniach i budynkach, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 6;

5) w terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, z wylaczeniem
terenéw komunikacji, ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych z dopuszczeniem tablic reklamowych
instalowanych na budynkach i ogrodzeniach, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 6 oraz w § 7 pkt 3
lit. g;

6) w terenach innych niz tereny komunikacji drogowej, maksymalna powierzchnia tablic reklamowych nie moze
przekracza¢ 1,5m2, przy czym dopuszcza si¢ instalowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej lub jednego
urzadzenia reklamowego na dziatce;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych w terenach komunikacji drogowej o maksymalnej powierzchni
wynoszacej 0,5m2;

8) obszar objety planem polozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych — OWO 319
,»Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru zabytkowego parku palacowego wpisanego do
rejestru zabytkow - dec. nr A/3836/539/W z dnia 24.01.1985 r.;

2) ustala si¢ wyznaczona na rysunku planu strefg¢ "A" ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar zabytkowego
parku, w granicach ktdrej, w odniesieniu do terenu 1ZP, obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycj¢ zieleni,

b) nalezy utrzymac obszar parku w formie zatozenia zieleni z funkcja rekreacyjna,

c) obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej,
d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) ustala si¢ zakaz zabudowy z dopuszczeniem odtworzenia nieistniejagcych historycznych obiektow, ktorych
wystepowanie potwierdzajg badania historyczne i architektoniczno - archeologiczne,

f) ustala si¢ zakaz wprowadzania przegrod dzielacych optycznie historyczny park oraz zakaz podziatow,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu lub tacznoscia publiczna,

h) ustala si¢ zakaz ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia - w nawigzaniu do lokalnych historycznych ogrodzen,

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych niebedacych szyldem,

j) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
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3) ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu strefe¢ ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego
roOwnoznaczng z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w granicach ktérej obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym oraz nalezy preferowac
inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu,

b) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektoéw oraz realizacja nowej zabudowy, powinny
by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno —architektoniczng oraz powinny nawigzywac
do tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzgledem gabarytow, skali, uksztaltowania bryly, ksztaltu i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow architektonicznych, artykulacji
elewacji, materialow wykonczeniowych, detalu architektonicznego, podziatdéw otworéw okiennych i
drzwiowych,

c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, nalezy nawiazywac do
historycznej formy ogrodzen: ogrodzenia murowane, z elementami drewna, metaloplastyki, z ograniczeniem
wysokosci do 1,60m,

d) zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,
e) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych silosow,
f) ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu drég, ciekow i drzewostanu,

g) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych niebedacych szyldem,
dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w nieagresywnej formie;

4)na obszarze objetym granicg opracowania, wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w planie wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1ZP stanowiagcy obiekt ujety
w rejestrze zabytkow - park zabytkowy, dla ktérego obowiazuja ustalenia okre§lone w § 7 pkt 2 oraz § 15 ust. 11.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w terenie 1US, obowigzujg ustalenia okreslone w § 15 ust. 9 oraz w § 6 pkt 5;
2) w terenie 1ZP, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15 ust. 11 oraz w § 7 pkt 2 lit. g, 1, j;

3) w terenach: KDL, KDD, KDPj, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15 ust. od 14 do 19, § 13 pkt 1 orazw § 6
pkt 7;

4) ponadto, w terenach o ktérych mowa w pkt 3, ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700mz2;
2) szerokosci frontow dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi oraz infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wyznaczonego wzdluz linii
elektroenergetycznej 110kV, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci 5,0m od osi linii, obowigzuje:

a) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m,
b) nakaz okreslony w § 12 pkt 5,

c) zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych z energetyka;
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2) w przypadku jesli odleglos¢ 1,0m od rzutu skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej 110kV wykracza
poza granice pasa technologicznego, ustalenia okreslone w pkt 1 nalezy stosowa¢ dla obszaru odpowiednio
poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania linii 110kV;

3)w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wyznaczonego wzdluz linii
elektroenergetycznej SN, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci 2,5m od osi linii, obowigzuje:

a) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m,
b) nakaz okreslony w § 12 pkt 5,
c¢) zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych z energetyka;

4) w przypadku jesli odleglos¢ 0,3m od rzutu skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej SN wykracza poza
granice pasa technologicznego, ustalenia okreslone w pkt 3 nalezy stosowac dla obszaru odpowiednio
poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania linii SN.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w zakresie infrastruktury technicznej przesylowej, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii
elektroenergetycznej 110kV;

2) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjne;:

a) na obszarze planu, za wyjatkiem terenéw: 1ZP, 1RM, od 1R do 4R dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej oraz remont i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci,

b) w terenach: 1RM, od 1R do 4R dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dystrybucyjnej oraz budowe¢ nowych podziemnych sieci,

c) w terenie 1ZP obowigzuja ustalenia okre$lone w §7 pkt 2 lit. g oraz dopuszcza si¢ remont i przebudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z taczno$cig publiczng, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przepisow ustawy Prawo lotnicze
wraz z aktami wykonawczymi,

4) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej,
nalezy je przetozyc¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowiazuje zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

6) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitne;j,
b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energie¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
- ustala si¢ zakaz realizacji trafostacji stupowych,
- ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,
- ustala si¢ zakaz realizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych Zzrédet energii, z
uwzglednieniem zakazu okreslonego w tiret czwarte,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami okreslonymi w
przepisach odrgbnych,
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- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz,
d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: obowiazuja ustalenia okre§lone w pkt 3,
¢) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw bezodplywowych na nieczystosci ciekte,

- ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych terendéw
komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym
inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:
- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikoéw do zbierania i
segregacji odpadow, a miejsce takie nalezy obudowac,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

- ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okreslonych w pkt 6 lit. b) tiret
czwarte.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drog i ciaggéw pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, drogowych obiektow
inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, zieleni przydroznej, zjazdow oraz obiektow
malej architektury;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, $Sciezek
rowerowych lub ciaggéow pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne;
4) obowigzuja nastgpujace parametry drog, o ktérych mowa w pkt 3:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, za wyjatkiem terenéw: ZP, R, RM, dla ktorych ustala si¢
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszaca 10,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych, obowigzuje realizacja placéw do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m,

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0m;

5) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewngtrznej, a w przypadku dzialek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa — do drogi publicznej lub
wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego albo drogi transportu rolnego, przy czym kazdej nowo wydzielanej
dzialce budowlanej nalezy zapewnié¢ bezposredni zjazd indywidualny o szerokosci min. 4,5m;

6) nalezy zapewni¢ niezb¢dna liczbe¢ miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym Ilokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni lokalu uzytkowego,
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b) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 stanowiska
postojowego w obrebie dziatki na jeden lokal mieszkalny,

¢) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni uzytkowe;j
budynku,

d) dla nowych budynkéw produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m2 powierzchni catkowitej
budynku produkcyjnego;

7) ponadto na catym obszarze objetym planem, liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc postojowych:

a) w przypadku budynkoéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej - jako stanowiska
zewngtrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej oraz w przypadku budynkow
ushugowych i produkcyjnych - jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie parkingow.

§ 14. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, stanowiacy
obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 1US, 1IT, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od IMN do 6MN, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu: zabudowa ustugowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nastgpujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszace:
- 700m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700m2,

c¢)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 450m2,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 1KDD i 4KDD,
- w terenie 2MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- w terenie 3MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD oraz w odlegtosci od 4,0m do
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
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- w terenie 4MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow 1KDL i 2KDD,
- - w terenie SMN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terendw: 1KDD i 4KDD,
- w terenie 6MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDD i 1KDPj,
e) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, nalezy projektowaé o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane poza granicg strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, nalezy projektowa¢ do dwoéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 9,0m,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 7,0m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé 6,0m,

g) budynki lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy
projektowac na rzucie prostokata,

h) w odniesieniu do budynkéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

1) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j
- krajobrazu kulturowego, nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu,
706kci;

j) dachy budynkéw lokalizowanych poza granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego - dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w

przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w
kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. k,

k) w przypadku realizacji budynkoéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gléwnych potaci dachowych
budynkow lokalizowanych na dzialce musza miesci¢ sie w przedziale od 32° do 45°,

1) dachy budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego - dwuspadowe o
symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,
kryte dachowka cementowa lub ceramiczna w kolorze ceglastym matowym.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

c) lokalizacje budynkéw ustugowych,

d) adaptacje na cele uslugowe oraz mieszkaniowe - w ramach zabudowy wielorodzinnej, istniejacych
budynkow folwarku,

e) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
f) lokalizacje¢ infrastruktury towarzyszacej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) w przypadku podziatu na dziatki budowlane ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca:
- 700m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 450m?2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 250m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
- 2000m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz:

- 700m2 w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

- 450m2 w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 250m2 w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
c) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- 0d 0 do 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD,
d) powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej szeregowej oraz ustugowe;j,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i
wolno stojacej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym,

b) budynki nalezy projektowac na rzucie prostokata,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach wielorodzinnych,

d) w budynkach wielorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 9 lokali mieszkalnych,
e) ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

f) w przypadku tynkowanych elewacji budynkdéw, nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, szarosci, bezu, z6kci,

g) nowe budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowa¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

h) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie moze przekraczac¢ 12,0m,

i) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustlugowych nie moze
przekraczaé 9,0m,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczac¢ 6,0m,

k) dachy budynkoéw nalezy projektowac jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym, z dopuszczeniem dachow
ptaskich dla budynkow wielorodzinnych.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2M/U, dla ktoérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje:
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a) zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacje budynkéw ustugowych,
¢) lokalizacje towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektéw pomocniczych,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszace;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

c¢) powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie ustugi wbudowane w parterach budynkéw wielorodzinnych,

b) ustala si¢ zakaz nadbudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow ustugowych nie moze przekraczac¢ 9,0m,
d) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6,0m,

e) dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw garazowych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz 700m2,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym, o dwdch kondygnacjach nadziemnych, w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 9,0m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych nie moze przekracza¢ 10,0m,
d) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych nie moze przekraczaé¢ 6,0m,

e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow, nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, szarosci, bezu, zolci, zieleni,
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f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub
brazowym.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszace;j;
3) przeznaczenie uzupekniajace terenu: zabudowa magazynowo — sktadowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) dla obszaru polozonego w granicach strefy ochronnej linii energetycznej 110kV, obowiazuja ustalenia
okreslone w § 11 pkt 1;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9,0m,

b) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny aktywnosci gospodarczej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynowo — sktadowych.
b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszacej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, nie moze przekraczac 9,0m,

b) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gtoéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M do 7M, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz
uslugowej z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwe;;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
¢) budynkow ustugowych,

d) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudowa zagrodowa oraz
obiektow pomocniczych,

e) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupekiajace terenu: zabudowa produkcyjna i magazynowo — sktadowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 700m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 450m2 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700m2,

c)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 450m2,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- w terenie 1M w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej terenu 3KDD,

- w terenie 2M w odlegtosci od 3,0m do 4,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KDL oraz w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 3KDD i 2KDPj,

- w terenie 3M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 4KDD i 1KDPj, oraz w odlegtosci od
2,5m do 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- w terenie 4M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 1KDL, 1KDPj,
- w terenie SM w odlegtosci od 3,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
- w terenie 6M w odlegtosci od 0 do 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
- w terenie 7M w odlegtosci od 5,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
e) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego,
nalezy projektowaé o dwoéch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

c¢) budynki mieszkalne lokalizowane poza granicg strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego,
nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 9,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej nie moze
przekracza¢ 10,0m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych nie moze przekraczaé¢ 7,0m,

g) maksymalna wysoko§¢ budynkéw garazowych oraz gospodarczych niezwigzanych z zabudowa
zagrodowam, nie moze przekraczaé¢ 6,0m,
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h) budynki lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, nalezy
projektowac na rzucie prostokata,

1) w odniesieniu do budynkéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

j) dachy budynkoéw lokalizowanych poza granicg strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego:
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwko podobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym, z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w lit. k,

k) w przypadku realizacji budynkow mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych
budynkoéw lokalizowanych na dzialce musza miescic si¢ w przedziale od 32° do 45°,

1) dachy budynkéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego:
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka cementowa lub ceramiczng w kolorze ceglastym matowym.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:
a) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkdéw garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
¢) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie IMW - w odlegtosci od 6,0m do 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odleglos$ci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD,

- w terenie 2MW - w odleglosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL, w odlegltosci 5,5m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDD,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy istniejacych budynkow,

¢) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) zasady ksztatltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i1 przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé¢ 6,0m,

e) dachy budynkoéw nalezy projektowac jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brgzowym.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug sportu i rekreacji;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
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a) placow zabaw,

b) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
¢) obiektow matej architektury,

d) tymczasowych obiektow handlowych,

e) infrastruktury towarzyszacej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 75 % powierzchni terenu.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11T, dla ktéorego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury techniczne;j;

2)za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:
a) zachowanie zabytkowego parku,
b) lokalizacj¢ §ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow matej architektury.
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z tgcznoscia publiczna,
b) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod srédladowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu:

a) drogowe obiekty inzynierskie,

b) urzadzenia wodne.

13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 4R, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: urzadzenia melioracji wodnych;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktorego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,L.”” — lokalne;j;

2) zasady 1 standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 11,0m do 19,5m, z
miejscowym poszerzeniem do 40,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D”” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:

Id: 452AF44E-74CB-4663-BB10-89F0289BF8C8. Podpisany Strona 14



a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m do 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 15,0m x 31,0m.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;

2) zasady i1 standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8,0m do 13,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowe;j;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m, zgodnie z
rysunkiem planu.

18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDD, dla ktorego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m do 13,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPj, dla ktorego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 5,0m, zgodnie z
rysunkiem planu.

20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDP;j, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — od 4,5m do 5,0m.

21. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady 1 standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0m z poszerzeniem do
12,0m w rejonie placu do zawracania.

22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDg, dla ktéorego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog transportu rolnego;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8,5m do 13,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Stawke procentowa zwigzana z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: od IMN do 6MN, IMW, 2MW, od 1M do 7M, 1RM, 2M/U, 1AG,
10, 1IT;

2) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U;

3) 0,1% dla pozostatych terenow.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw Wojciechowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/282/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 sierpnia 2016 r.
Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Kty Wroclawskie, dla obszaru w p6lnocno — wschodniej cze$ci
obrebu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Katach Wroclawskich w ponizszy sposob rozstrzyga
ztozone uwagi.

I. Uwagi wniesione w toku I wylozZenia projektu planu do wgladu publicznego
1. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczaca:
1.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 3/4.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

1.2 okreslenia dla terenu IM/U powierzchni dziatki budowlanej, ktéra przypada¢ ma na jeden lokal
mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej - analogicznie do zabudowy jednorodzinne;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

2. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczgca utrzymania funkcji obowigzujacego planu: produkcja,
sktady magazynowe, z wprowadzeniem mozliwosci lokalizacji ustug na dzialce nr 42/5 oraz uwzglednienie zgody
rolnej uzyskanej w 1996r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

3. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczaca wniosku o zmian¢ przeznaczenia dziatki nr 3/4 pod
budownictwo wolnostojace w aspekcie zapewnienia dojazdu przez dziatke poprzez planowang droge pieszo -
jezdna z jednoczesnym wyburzeniem budynku mieszkalnego oraz stodoty.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

4. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczaca umozliwienia wydzielenia ciggu pieszo - jezdnego (m.
innymi z dziatki nr 12/2) o dtugosci do 20m i szerokosci Sm stuzacych obstudze komunikacyjnej do jednej dziatki
wydzielonej z dziatki 10/3 pod dom jednorodzinny.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

5. Uwaga wniesiona w dniu 18.08.2015r. dotyczgca przeznaczenia dziatek nr 16/1 i1 42/2 oznaczonych
symbolem 2R pod aktywno$¢ gospodarczg - zgodnie z zapisem Studium.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

6. Uwaga wniesiona w dniu 17.08.2015r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 13/1 i 18 na dziatki budowlane -
zgodnie z zapisem Studium.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta
7. Uwaga wniesiona w dniu 17.08.2015r. dotyczaca:
7.1 przeznaczenia dz. nr 42/4 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

7.2 okreslenia dla terenu 1M/U powierzchni dzialki budowlanej, ktéra przypada¢ ma na jeden lokal
mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej - analogicznie do zabudowy jednorodzinne;j.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

8. Uwaga wniesiona w dniu 17.08.2015r. dotyczaca:
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8.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 2/3.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

8.2 okreslenia dla terenu 1M/U powierzchni dzialki budowlanej, ktéra przypada¢ ma na jeden lokal
mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej - analogicznie do zabudowy jednorodzinne;.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

9. Uwaga wniesiona w dniu 17.08.2015r. dotyczaca:
9.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 2/4.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

9.2 okreslenia dla terenu 1M/U powierzchni dziatki budowlanej, ktéra przypada¢ ma na jeden lokal
mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej - analogicznie do zabudowy jednorodzinne;.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

10. Uwaga wniesiona w dniu 23.07.2015r. dotyczaca:

10.1 wprowadzenia strefy ograniczonego uzytkowania dla linii napowietrznej $§redniego napigcia w oparciu
o obowigzujace przepisy i normy.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

10.2 dopuszczenia mozliwosci budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz shupowych stacji
transformatorowych.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

10.3 wprowadzenia zapisow:

10.3 a) - w zalezno$ci od planowanego zagospodarowania i wielkoSci zapotrzebowania na energig
elektryczna, zasilanie tego obszaru bedzie mozliwe za posrednictwem istniejacej sieci nN lub po wybudowaniu
odpowiedniej ilosci nowych stacji transformatorowych 20/20,4 kV.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

10.3 b) pod budowg stacji nalezy rezerwowac¢ dziatke o powierzchni ok. 40m?, wymiary stacji kontenerowej
wynoszg 3,21m x 2,6m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

10.3 ¢) dla celow eksploatacyjnych wokét stacji nalezy wyznaczy¢ pas szerokosci 1,5m.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

I1. Uwagi wniesione w toku Il wyloZenia projektu planu do wgladu publicznego

11. Uwaga wniesiona w dniu 25.11.2015r. dotyczaca:
11.1 rozwazania, czy istnieje wystarczajaca infrastruktura drogowa dla budowy ok. 1000 mieszkan na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem 1 M/U; czy uchwalenie planu, ktéry bedzie skutkowaé zwigkszeniem

ilosci samochodéw osobowych w Zabrodziu o ok. 120 pojazdéw, nie wymaga uprzedniego zagwarantowania
srodkow pienieznych na budowe obwodnicy Zabrodzia.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

11.2 rozwazenia, czy uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego dla Zabrodzia w brzmieniu, ktore
umozliwi strategiczny rozwoj wsi w takim samym kierunku, w jakim podazyt kilkanascie lat temu Smolec, nie
powinno zosta¢ poprzedzone:

- konsultacjami spotecznymi,

- zorganizowaniem specjalnej sesji Rady Miejskiej, na ktorej radni gminy mogliby odby¢ debate poswigcong
wszelkim sprawom wynikajacym ze znacznego zwigkszenia liczby mieszkancow i ruchu samochodowego w tej
miejscowosci.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta
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12. uwaga zgloszona w dniu 23.11.2015r. dotyczaca rozszerzenia funkcji produkcyjnej, sktadow, magazynoéw
na obszar catej dziatki 42/5 (na catym mozliwym obszarze).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

13. uwaga wniesiona w dniu 23.11.2015r. dotyczaca zniesienia obowigzku zastosowania pokrycia dachowego
w kolorze ceglastym matowym, wynikajacego z potozenia w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego, w
odniesieniu do dziatki nr 10/3 AM-1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

14. uwaga wniesiona w dniu 20.11.2015r. dotyczaca umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na dzialce nr 3/4.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

15. uwaga wniesiona w dniu 20.11.2015r. dotyczaca:
15.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr 2/4.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

15.2 zmiany parametrow zabudowy (w przypadku nieuwzglednienia pierwszej czesci uwagi):
- powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny z 3000 m?na 1000 m?,
- powierzchni zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki z 10% na 30%,
- zmnigjszenie powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

15.3 zmiany okres$lonych parametréw drég wewnetrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placow do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

15.4 dopuszczenia mozliwosci realizacji budynkéw z dachami ptaskimi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

16. uwaga wniesiona w dniu 20.11.2015r., dotyczaca:
16.1 umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 2/3.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

16.2 zmiany parametréow zabudowy (w przypadku nieuwzglednienia pierwszej czesci uwagi):
- powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny z 3000 m?na 1000 m?,
- powierzchni zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki z 10% na 30%,
- zmniejszenie powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

16.3 zmiany okreslonych parametrow drog wewnetrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placow do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

16.4 dopuszczenia mozliwosci realizacji budynkow z dachami ptaskimi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

17. uwaga wniesiona w dniu 20.11.2015r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 42/4 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN) lub aktywno$¢ gospodarcza (AG).
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Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

II1. Uwagi wniesione w toku III wyloZenia projektu planu do wgladu publicznego

18. uwaga  wniesiona w dniu  29.03.2016r. dotyczaca  poszerzenia  przeznaczenia  terenu
o zabudowg zagrodowg dla dziatek nr 42/4 1 42/5.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

19. uwaga wniesiona w dniu 29.03.2016r. dotyczaca wyznaczenia drogi do obstugi dziatek nr 42/4 i 42/5, w
przeznaczeniu zabudowy zagrodowe;j.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

20. uwaga wniesiona w dniu 26.04.2016r. dotyczaca:
20.1 zmiany okreslonych parametrow drog wewnetrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placow do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

20.2 dopuszczenia mozliwosci realizacji budynkow z dachami ptaskimi.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

21.uwaga wniesiona w dniu 26.04.2016r. dotyczaca wstrzymania prac nad MPZP ze wzgledu na brak
zaprojektowanej infrastruktury drogowej i pieszo - rowerowej odbierajacej ruch z planowanego osiedla na terenie
oznaczonym symbolem 1M/U.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

22. uwaga wniesiona w dniu 26.04.2016r. dotyczaca zmiany okre§lonych parametrow drég wewngtrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.

- wymiary placow do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta
IV. Uwagi wniesione w toku IV wylozenia projektu planu do wgladu publicznego
23. uwaga wniesiona w dniu 21.07.2016r. dotyczaca:
23.1 zmiany okreslonych parametréw drég wewnetrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placow do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

23.2 dopuszczenia mozliwosci realizacji budynkow z dachami ptaskimi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyj¢ta

24. uwaga wniesiona w dniu 21.07.2016r. dotyczaca zmiany okre§lonych parametrow drég wewngtrznych:
- minimalna szeroko$¢ z 10m na 6m.
- wymiary placow do zawracania z 12,5m x 12,5m, na 7m x 7m.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

25.uwaga wniesiona w dniu 21.07.2016r. dotyczaca wstrzymania prac nad MPZP ze wzgledu na brak
zaprojektowane;j infrastruktury drogowej i pieszo - rOWerowej odbierajacej ruch
z planowanego osiedla na terenie oznaczonym symbolami: 1M/U, IMN, 5MN. Dalsza rozbudowa Zabrodzia
powinna, zgodnie z zapisem Studium uwzglednia¢ budowe "obwodnicy wsi Zabrodzie", ktéra mogtaby odbierac
ruch z terenu 1M/U oraz obstugiwac caty ruch, ktory odbywa si¢ od strony Katow Wroctawskich do Wroctawia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta
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26. uwaga wniesiona w dniu 28.07.2016r. dotyczaca:

26.1 wprowadzenia zapisu moéwiacego o tym, iz sposob zagospodarowania terenu w pasie technologicznym
linii 110kV musi uwzglednia¢ odrebne przepisy i normy oraz wymaga opinii Operatora Sieci Dystrybucyjnej.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

26.2 wprowadzenia zapisu mowigcego o tym, iz dla linii 110kV - na terenach, w ktérych dopuszcza sie
jakakolwiek zabudowe, w szczegdlno$ci obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, sposob
zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania, musi uwzgledniaé
obowigzujace przepisy oraz wymaga opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;j.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

26.3 wprowadzenia zapisu mowigcego o tym, iz sposob zagospodarowania terenu w pasie technologicznym
linii SN musi uwzglednia¢ odrebne przepisy i normy oraz wymaga opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

26.4 wprowadzenia zapisu mowigcego o tym, iz dla linii SN - na terenach, w ktérych dopuszcza si¢
jakakolwiek zabudowe, w szczegbélnosci obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposob
zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania, musi uwzglednia¢
obowiagzujace przepisy oraz wymaga opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta

26.5 zlokalizowania stacji transformatorowej w rejonie skrzyzowania drég 3KDD i 1KDL dla zasilania
obszar6w oznaczonych symbolami: 1M i 2M natomiast dla obszaréw: 1MN, SMN, 6MN - na terenic 6MN przy
drodze 1KDPj w poétnocnej czesci.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich: uwaga nieprzyjeta
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/282/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroclawskie, dla obszaru w p6lnocno — wschodniej cze$ci
obrebu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Katach
Wroctawskich dokonuje ponizszego rozstrzygnigcia.

Wskazuje si¢ nastgpujacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania wlasne gminy obejmuja budowe i modernizacj¢ drog publicznych (1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD),
budowe i modernizacj¢ publicznych ciggéw pieszo — jezdnych (1KDPj, 2KDPj), oraz rozbudowg sieci
wodociggowej i budowg sieci kanalizacji sanitarnej;

2) realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wilasnych gminy badz innych zrddet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI/336/09 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
29 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroctawskie dla obszaru w poinocno — wschodniej czesci obrebu
oraz uchwatg Nr XXV1/252/12 z dnia 25 pazdziernika 2012r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Miasta 1 Gminy Katy
Wroctawskie przystapit do opracowania ww. dokumentu planistycznego. Plan obejmuje obszar o powierzchni
ok. 37 ha. Obszar objety planem obejmuje tereny zabudowane wsi Zabrodzie wraz z przyleglymi terenami
niezainwestowanymi. Celem planu bylo uporzadkowanie uktadu funkcjonalno - przestrzennego miejscowosci
oraz realizacja polityki przestrzennej zapisanej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy pod wzgledem aktywizacji nowych terendw inwestycyjnych.

Plan sporzadzony =zostal na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. Z uwagi na znaczny obszar
opracowania zastosowano skalg 1:2000. Procedura planistyczna przeprowadzona zostata zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu na dzien
20.10.2010r. — w zwigzku z artykutem 4 ust. 2 ustawy z dnia 25.06.2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871). Ponadto, zgodnie z art. 12 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r
., poz. 774 z p6zn. zm.), zakres planu nie uwzglednia zmian wprowadzonych ww. ustawa.

Projekt uzyskal wszelkie wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie. Zaistniata koniecznos$é
wystgpienia do wlasciwych organéw w sprawie uzyskania stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych klas I - III na cele nierolnicze.

W toku procedury planistycznej, plan byt wyktadany czterokrotnie do wgladu publicznego ze wzgledu na
przyjecie czg¢sci uwag wniesionych w toku kolejnych wyltozen. W toku czwartego wytozenia uwzgledniona
zostala cze$¢ uwag wniesionych przez Tauron Dystrybucje SA w zakresie zmniejszenia pasa technologicznego
ograniczonego zagospodarowania linii elektroenergetycznych 110kV oraz SN. W zwiazku z faktem, iz
pierwotnie wyznaczone strefy ochronne od ww. linii energetycznych byly znacznie szersze od okreslonych w
uwadze, a przyjecie uwag skutkuje polepszeniem mozliwosci zagospodarowania terendw inwestycyjnych,
projekt planu nie zostal ponownie (po raz pigty) wylozony do wgladu publicznego, gdyz interes prawny
wilascicieli gruntow nie zostal naruszony.

Rozwigzania zawarte w sporzadzonym planie zgodne sg z polityka przestrzenng Gminy okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy wprowadzonego przez Rad¢ Miejska w Katach
Wroctawskich uchwatg Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 .

Stosownie do art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz.778 z pdézn. zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie przedstawia
nastepujace uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy
Wroctawskie dla obszaru w péinocno — wschodniej czesci obrebu.

1.Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1)Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej parametrow takich
jak wysokos¢, liczba kondygnacji, geometria i kolorystyka dachu, kolorystyka i material wykonczeniowy
elewacji, a takze ustalenia formy ogrodzen i warunkéw lokalizacji reklam. Ponadto, w celu zachowania tadu
przestrzennego, w planie okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy,
ustalono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, dla wybranych terenéw okreslono warunki podziatu
nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
ustalono wskazniki w zakresie zachowania okre$lonej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy.

2)Wymagania dotyczace zachowania walorow historycznych i krajobrazowych.

Zgodnie z wytycznymi Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu,
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wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszar parku wpisanego do rejestru zabytkow oraz
stref¢ ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmujaca historyczng czes¢ zabudowy wsi. W
strefach sformutowane zostaty konkretne ustalenia dotyczace rozwigzan architektonicznych, dendrologicznych i
urbanistycznych, majace na celu ochron¢ i nalezyte wyeksponowanie waloréw kulturowych i historycznych
WSi.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie prowadzono zakaz lokalizacji wolnostojacych elektrowni
wiatrowych.

3)Wymagania dotyczace ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do
poszczegolnych typow zabudowy okreSlonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska w
zakresie ochrony przed halasem. W wybranych terenach ustalono zakaz prowadzenia okre$lonych rodzajow
dziatalnosci ustugowej mogacych mie¢ negatywny wplyw na tereny mieszkaniowe. W celu ochrony stanu
powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii.

W odniesieniu do zagadnien zwigzanych z gospodarowaniem wodami, w planie wskazano potozenie obszaru
opracowania w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — OWO 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda
Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony. Ponadto, w celu ochrony zasobéw wod podziemnych, ustalono
zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej oraz obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych
lub chemicznych.

W odniesieniu do ochrony gruntdéw rolnych, w trakcie procedury planistycznej wystgpiono do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi ze stosownym wnioskiem o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Na obszarze planu grunty le$ne nie wystepuja.

4)Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

W planie stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystepowaniem dobr kultury wspotczesnej. Ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w sposob opisany w pkt 2. Ponadto wprowadzono strefg
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zmierzajaca do ochrony historycznych §ladoéw i
artefaktow z minionych epok stanowigcych element dziedzictwa kulturowego. Nalezy rowniez wskazaé
umozliwienie rewitalizacji historycznego zespotu zabudowy folwarcznej, poprzez dopuszczong w planie
adaptacje istniejagcych zabudowan (obecnie w bardzo zlym stanie technicznym) dla potrzeb rozwoju
wspoltczesnych inwestycji, co docelowo wspomagac bedzie ochrong historycznego zatozenia, przed calkowitym
Zniszczeniem.

5)Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci wystepowania
zagrozenia powodziowego, terendow osuwiskowych lub innych czynnikow.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, w odniesieniu do poszczegdlnych typow zabudowy
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

- ustalenie zakazu lokalizacji budynkéw w granicach strefy ochronnej linii energetycznej 110kV,
- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.

W planie uwzgledniono potrzeby o0s6b niepetnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowigzku
uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

6)Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem terendow aktywnosci
gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwo$¢ pozyskania wptywow podatkowych do budzetu gminy jak
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rowniez potencjalnie stworzy oferte zatrudnienia dla lokalnej spotecznosci.
7)Wymagania dotyczace praw wilasnosci.

W s$wietle powszechnie obowigzujacych przepisoOw, prawo wilasnosci jest chronione i plan w tym aspekcie
nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow prywatnych na cele publiczne, funkcjonuja
przepisy i1 procedury prawne regulujace powyzsza problematyke zabezpieczajgce nalezycie interesy wiascicieli
gruntow.

8)Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w procedurze planu
wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
uzgodnienia (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret czwarte) do wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

9)Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzgledniono inwestycje
zwigzane z realizacjg celow publicznych:

I)teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, stanowigcy obszar rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2)tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1US, 1IT, stanowigce
obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ponadto przewidziano realizacj¢ ciggdw pieszo- jezdnych 1KDPj i 2KDP;j.

10)Wymagania dotyczace potrzeb W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terendw poprzez dopuszczenie na obszarze
planu lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz okre§lenie sposobow zaopatrzenia inwestycji w
wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto jak rowniez okreslono zasady odprowadzenia $cieko6w oraz
zagospodarowania odpadéw. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze planu dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci publiczne;.

Ww planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. walory ekonomiczne przestrzeni
oraz potrzeby interesu publicznego, w tym takze w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Gmina jest
obecnie w koncowej fazie projektowania sieci kanalizacyjnej dla obszaru wsi Zabrodzie, a nastgpnie pranuje jej
realizacje. W zwiagzku z czym brak jest ekonomicznych przestanek dla mozliwosci realizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow, ktorych dopuszczenie w §wietle przepisu art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach o tresci (...)przylgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe
Jezeli nieruchomosé jest wyposazona w przydomowq oczyszczalnie Sciekow (...), mogloby naruszaé interes
publiczny oraz zasadno$¢ realizacji sieci kanalizacyjnej. Jednoczesnie wychodzac naprzeciw potrzebom
mieszkancow, uwzgledniajagc prawo wiasnosci dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zbiornikdw na nieczystosci
cieklte, ktore w Swietle art. 5 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy nie podwazajg zasadnosci realizacji gminnej sieci
kanalizacyjnej. Dodatkowo nalezy wskazaé¢, ze w rejonie objetym planem notuje si¢ wysokie poziomy wod
gruntowych oraz brak odbiornikéw wod.

11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do publicznej
wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Katy Wroctawskie i na terenie wsi Zabrodzie oraz publikacj¢ stosownego
ogloszenia w prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach
o mozliwosci zgtaszania wnioskow do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacje o czterech wylozeniach do wgladu publicznego projektu planu wraz z
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prognoza oddziatywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy
Katy Wroctawskie i na terenie wsi Zabrodzie oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu.
Ponadto zorganizowane zostaty dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, ktérych
termin i miejsce okreslono w ogloszeniach.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

W obwieszczeniu i ogloszeniu o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawarto informacje, iz z dokumentacjg spraw mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Miasta i
Gminy.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W toku prac nad planem wystgpiono do Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
o przestanie wnioskow do projektu planu. ZGK poinformowal o mozliwosci zaopatrzenia w wode¢ terendw
objetych planem oraz o technicznych aspektach realizacji rozbudowy sieci wodociggowe;.

2.Sposoéb  realizacji wymogdéw  wynikajagcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terenow oraz okreslania mozliwych sposobow ich zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw
prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, na etapie projektowym wzi¢to pod uwage nastepujgce aspekty:

- rozpatrzono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby fizyczne oraz
uwagi wnoszone na etapie wylozenia do wgladu projektu planu, stanowigce materiat analityczny w zakresie
spotecznych warunkoéw realizacji zatozen projektu planu,

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez wilasciwe organy i
instytucje,

- wzicto pod uwage wnioski okreslone w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu stanowigcej
materiat analityczny w zakresie ekonomicznych warunkow realizacji zatozen projektu planu,

- wzigto pod uwage skutki dla srodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko, stanowigce;j
materiat analityczny w zakresie srodowiskowych warunkéw realizacji zatozen projektu planu.

3.Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1)W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie planu wyznaczono nowe drogi w
stopniu zapewniajagcym optymalne warunki obstugi nowych inwestycji w zakresie obszaru objgtego planem, w
oparciu o droge powiatowg stanowigcg gtowna o$§ komunikacyjng wsi, przy czym wskazuje si¢ potrzebe
przeanalizowania mozliwosci realizacji dodatkowego potaczenia z miastem Wroctaw
w celu odcigzenia lokalnego uktadu komunikacyjnego, na co zwracaty uwagg analizy spoteczne w postaci uwag
wniesionych do planu. W ramach obszaru objg¢tego planem nie ma mozliwos$ci rozwigzania tego problemu. W
tym wypadku zaistnieje w przysztosci potrzeba rozwazenia inwestycji drogowych realizowanych kompleksowo
dla rejonu wsi Zabrodzie oraz okolicznych miejscowosci.

2)W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, w planie
uwzgledniono ten aspekt poprzez koncentracje projektowanej zabudowy wzdhuz drogi powiatowej stanowiacej
tras¢ Srodkow komunikacji zbiorowe;.

3)W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, w planie wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji
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w liniach rozgraniczajgcych drog $ciezek rowerowych oraz ciggdw pieszo-rowerowych.

4)W zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w planie zaprojektowano obszary nowej zabudowy w
sasiedztwie drogi powiatowej, na terenach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
wystepujacych w obrebie miejscowosci, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz do sieci infrastrukturalnych biegnacych w pasie lub sgsiedztwie drogi powiatowej (sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna).

4.W zakresie zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢ brak wskazan i
wnioskow wynikajacych z ww. opracowania dla obszaru wsi Zabrodzie dotyczacych potrzeb i warunkow
opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przedmiotowej wsi. Wynika to faktu, iz plan
sporzadzono w zwigzku z uchwalg Rady Miasta i Gminy Katy Wroctawskie Nr XXXVI1/336/09 z dnia 29
wrzesnia 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroctawskie dla obszaru w pdéinocno — wschodniej czgsci obrgbu oraz uchwatg
Nr XXVI1/252/12 z dnia 25 pazdziernika 2012r. zmieniajacg ww. uchwale. Natomiast Uchwata w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie zostata podjeta w dniu 26 wrzesnia 2014 r. (Nr
XLVII/503/14), kiedy plan znajdowat sie trakcie procedury planistycznej zamierzajacej do jego sporzadzenia.

5.W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie zaprojektowano inwestycje, ktore
zgodnie z przepisami odrgbnymi stanowig zadania gminy finansowane z budzetu gminy. W planie zatozono
budowe drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDD (ok. 270mb), 3KDD (ok. 120mb), 4KDD (ok.
300mb) oraz modernizacj¢ (ok. 130mb) drogi oznaczonej symbolem 2KDD. Ponadto przewidziano budowe i
modernizacje ciggow pieszo-jezdnych 1KDPj i 2KDPj o tacznej dlugosci wynoszacej ok. 100mb. Realizacja
drogi 1KDD bedzie wigzata sie z wykupem gruntu o powierzchni 520m? stanowigcego wlasno$¢ prywatna.
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