UCHWALA NR XVII/240/16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCELAWSKICH

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gérny w rejonie
Alei Konwaliowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 z pézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm.) w zwigzku uchwala Rady Miejskicj w Katach
Wroctawskich Nr IX/84/15 z dnia 25 czerwca 2015 r., po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gérny w rejonie Alei
Konwaliowej, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar potozony w rejonie al. Konwaliowej, al. Makéow oraz al. R6z we wsi
Mokronos Gérny, ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 zgodnie z uchwata Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich Nr IX/84/15 z dnia 25 czerwca 2015 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym, o ktorych mowa w §2 ust. 1 pkt 11 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i budowlami
przekrytymi dachem w zewn¢trznym obrysie scian w rzucie przy gruncie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie sciekow). zaplecze
parkingowe i garazowe (w tym trwale zwiazane z gruntem), dojazdy, zieleri oraz budynki gospodarcze;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;
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6) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi stangé minimum 75% dhugosci
sciany frontowej budynku, przy czym dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujaca
lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie zabudowy;

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe.

§ 4. Ustala sig nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami U/MNI1, U/MN2, U/MN3 oraz
U/MN4, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) ustugi,
b) zabudowa jednorodzinna;
2) zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;

3) infrastruktury, oznaczony symbolem TI, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) drég publicznych, oznaczone symbolami KDDI1, KDD2 oraz KDD3, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
terenu: drogi publiczne;

5) publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami KDPJloraz KDPJ2, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie terenu: publiczne ciagi pieszo-jezdne.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego:
1) zakaz realizacji:

a) od strony terenu KDD3 ogrodzefi wykonanych z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm z elementéw prefabrykowanych,

b) dachow spadzistych o mijajacych si¢ kalenicach;

2) dla urzadzen i obiektéw towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz naziemnych
zbiornikéw na gaz, nie obowiazuja linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) w zakresie lokalizacji nosnikéw reklamowych:

a) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia reklamowego na terenie KDDI, KDD2, KDD3,
KDPJ1 oraz KDPJ2 nie moze przekracza¢ 0,5 m?,

b) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia reklamowego na pozostalych terenach nie moze
przekraczac 1,5 m?

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dzialalnos¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciazliwosci na dziatkach sasiednich
oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki budowlanej;

2) dla terenéw U/MNI do U/MN4 obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) obszar planu polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -jednolitej czesci wéd
powierzchniowych (JCWP): Kasina o kodzie PLRW600016133689, ktora stanowi czeéé scalonej czesci wod
Sleza od Matej Slezy do Odry (SO0804);

4) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ stosowanie materialow o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej.

§ 7. W granicach planu nie wystepuja tereny i obszary wymagajac okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 8. 1. Tereny KDD1, KDD2, KDD3, KDPJ1 i KDPJ2 stanowig obszary przestrzeni publicznej.

2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
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1) dopuszeza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, obiektow malej architektury i zieleni oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sig zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz no$nikéw reklamowych nie
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 9. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna: 0,8,
b) minimalna: 0,01;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢: 60 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna;
4) ustala si¢ wskaznik powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny: 800 m?;
5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych — 11 m (3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe).

¢) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy oraz dla obiektéw lokalizowanych na terenie TI - 6
m)

d) dla wiat postojowych — 4 m;
6) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dodatkowo minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni ustugowej,

¢) w przypadku jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5 to 4% ogdlnej liczby stanowisk przy czym nie
mniej niz jedno nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie
mniej niz to wynika z przepiséw odrebnych,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
7) linie zabudowy liczone w odleglosci od linii rozgraniczajacej terendw:
a) dla terenu U/MNI w odleglosciach:
- 6 m od strony terenu KDPJ1 jako obowiazujaca lini¢ zabudowy,
- 6 m od strony al. Fiolkowej jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) dla terenu U/MN2 w odleglosciach:
-4 m od strony terenu KDPJ1 jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- na linii rozgraniczajgcej od strony terenu KDD1 jako nieprzekraczalng linie zabudowy,
- 8 m od strony terenu KDD3 jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
c) dla terenu U/MN3 w odleglosciach:
-4 m od strony terenu KDPJ2 jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
- na linii rozgraniczajgcej od strony terenu KDD2 jako nieprzekraczalng linie zabudowy,
- 10 m od strony terenu KDD?3 jako obowiazujgca linie zabudowy,

d)dla terenu U/MN4 w odlegfosci 4 m od strony terenu KDD2 oraz KDPJ2 jako nieprzekraczalne linie
zabudowy,

e) dla terenu TI na linii rozgraniczajacej od strony terenu KDPJ2 jako nieprzekraczalng linig zabudowy;

8) w zakresie dachow:
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a) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw spadzistych o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem
spadku nie wigkszym niz 45°,

bydla dachéw, o ktérych mowa w lit. a nalezy stosowa¢ pokrycie dachowka lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub grafitowym,

c) okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku pofaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$é do
budynkow i tarasoéw, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat postojowych.

§ 10. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gémiczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Okresla sie minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) dla terenéw U/MNT do U/MN4: 800 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt 1 niezbednych dla realizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze zwigzanych z komunikacja.

2. Okresla sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz:
a) 800 m? dla terenow U/MN1 do U/MN4,
b) 100 m* dla pozostalych terenéw;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz 16 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 90° z dopuszczalng tolerancja 30°,
chyba ze z ukiadu linii rozgraniczajacych terenu wynika inaczej;

4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacje nie obowiazujg parametry okreslone w
pkt 112.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje budynkow:
a) mieszkalnych w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) ustugowo-mieszkalnych w formie zabudowy jednorodzinnej,
c¢) ustugowych;
2) na terenach KDD1, KDD?2 oraz ZI obowiazkowo nalezy zrealizowa¢ elementy ochrony akustycznej;
3) teren ZI wylacza sie z zabudowy, przy czym dopuszcza sie na nim realizacje elementéw ochrony akustycznej.

§ 13. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki nie okresla sie sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drdg, nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i serwisowych;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych ujg¢ wody do
celow gospodarczych;

4) Scieki:
a) odprowadzanie s$ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, przy czym dopuszcza sie

odprowadzenie Sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,

b) wody opadowe i roztopowe:
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- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- kazdy teren, na ktérym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

- ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w kierunki linii kolejowej;

5) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowigzek przywrocenia
ciaglosci systemow; dopuszcza sig ich przebudowe;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
7) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych Zrdédel energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy powyzej 100 kW oraz wolnostojacych turbin
wiatrowych,

b) ograniczenie dotyczace stosowania wolnostojacych turbin wiatrowych nie dotyczy turbin zasilajacych
oswietlenie terenu KDDI1 i KDD2,

c¢)w przypadku konieczno$ci, nalezy wybudowaé stacje transformatorowe, przy czym dopuszcza sie
stosowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekt lub kontenerowych,

d) sieci energetyczne nalezy prowadzic jako sieci kablowe (podziemne);

8) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowac zrodta ciepta o malej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym
takze pozyskujace energie z odnawialnych Zrodel energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej 100 kW oraz wolnostojacych turbin wiatrowych;

9) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania i
segregacji odpadow; miejsca takie nalezy obudowac.

§ 15. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:

1) KDD1, KDD2 oraz KDD3 drogi publiczne klasy ,,D” dojazdowe, dla ktérych ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:

a) KDDI - 18 m,
b) KDD2 — 18 m i 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢)KDD3 - 10 m;

2) w graniach terenéw KDD1 i KDD2 dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw oraz sciezek rowerowych, wiat
postojowych a takze urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu pasazerskiego kolejowego w transporcie
publicznym z wylaczeniem zabudowy kubaturowe;j;

3) w granicach terendw KDD1 i KDD2 nalezy obowigzkowo zrealizowac elementy ochrony akustycznej oraz
zagospodarowanie zielenia;

4) KDPIJ1 i KDPJ2 publiczne ciagi pieszo-jezdne: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu KDPJI - 8 m oraz
terenu KDPJ2 8 m i 10 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 20% dla terendow 1U/MN, 2 U/MN, 3 U/MN, 4 U/MN,
2) 0,01% dla pozostatych terenow

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
[ Miejskiej

Jaroslaw\Wojcie howski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/240/16
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 31 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gorny w rejonie Alei Konwaliowej

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 7
grudnia 2015 r. do 28 grudnia 2015 r. oraz w dniach od 25 stycznia 2016 r. do 15 lutego 2016 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uplynal
odpowiednio w dniu 11 stycznia 2016 r. oraz w dniu 29 lutego 2016 r. i w tych terminach wplynelo facznie 5
nieuwzglednionych uwag.

§ 2. 1. Uwaga pierwsza, odnoszaca si¢ do dziatki nr 7/42, wplyneta w dniu 31 grudnia 2015 r. i dotyczy
wniosku o niewydzielania terenu z dziatki nr 7/42 pod budowg ekrandéw akustycznych (nieposzerzanie pasa
drogowego KDD?2) i instalacji ekrandw akustycznych w obrebie dziatki drogowej nr 7/47;

2. Rozstrzygniecie:

1) wyznaczenie drogi publicznej KDD2 ma za zadanie umozliwienie dostepu do przystanku kolejowego
przewidzianego do realizacji na terenach kolejowych stycznych do abszaru objetego przedmiotowym planem,

2) przewgzenie drogi na wysokosci skrzyzowania z ciagiem pieszo-jezdnym KDPJ2 ograniczyloby mozliwosé
zagospodarowania drogi KDD2 w sposdb spetniajacy potrzeby obstugi przystanku kolejowego,

3)w zwiazku z powyzszym Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga o
nieuwzglednieniu uwagi w zakresie nieprzeznaczania cz¢sci dziatki nr 7/42 pod droge KDD2.

§ 3. 1. Uwaga druga, odnoszaca si¢ do dzialki nr 7/35, wplyneta w dniu 31 grudnia 2015 r. i dotyczy wniosku
o rezygnacje z wprowadzenia nowej linii zabudowy wzdhuz drogi KDD2.

2. Rozstrzygniecie:

1) w obowiazujacym planie miejscowym dziatka nr 7/35 w wigkszosci przeznaczona byla pod zielen izolacyjna,
co W znacznym stopniu ograniczato mozliwos¢ jej zabudowy,

2) w projekcie planu przedkladanym do uchwalenia usunigto przeznaczenie przedmiotowej dzialki pod zielen
izolacyjna, dzigki czemu pod zabudowg przeznaczone zostato 0,11 ha dziatki nr 7/35 w zwigzku z czym brak
jest uzasadnienia do odstepowania od wyznaczenia linii zabudowy od strony terenu KDD2,

3)w zwigzku z powyzszym Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga o
nieuwzglednieniu uwagi w zakresie rezygnacji z linii zabudowy od strony terenu KDD?2.

§ 4. 1. Uwaga trzecia, odnoszaca si¢ do dziatki nr 4/83, wplyngta w dniu 4 stycznia 2016 r. i dotyczy
ograniczenie pasa terenu dziatki 4/83 przeznaczonego pod droge KDD1 z 18 m do 15 m;

2. Rozstrzygniecie:

1) wyznaczenie drogi publicznej KDD1 ma za zadanie umozliwienie dostepu do przystanku kolejowego
przewidzianego do realizacji na terenach kolejowych stycznych do obszaru objetego przedmiotowym planem,

2) przewezenie drogi na wysokosci skrzyzowania z ciggiem pieszo-jezdnym KDPJ1 ograniczyloby mozliwosé
zagospodarowania drogi KDD1 w sposéb spetniajacy potrzeby obstugi przystanku kolejowego,

3)w zwigzku z powyzszym Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga o
nieuwzglednieniu uwagi w zakresie zwezenia drogi KDD1 z 18 m do 15 m na wysokosci dziatki nr 4/83.
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§ 5. 1. Uwaga czwarta, odnoszaca si¢ do dziatki nr 7/40, wplynela w dniu 5 stycznia 2016 r. i dotyczy
wniosku o zmniejszenie linii zabudowy od strony terenu KDL do 4 m;

2. Rozstrzygnigcie: linia zabudowy od strony drogi KDL (w projekcie planu przedstawionym do uchwalenia
oznaczonej symbolem KDD3) wyznaczona zostala jako kontynuacja linii wyznaczonej przez istniejaca zabudowe
na kolejnych dzialkach sgsiednich wzdluz ul. Konwaliowej potozonych po tej samej stronie ulicy do ktorej
przylega dz. nr 7/40, dlatego biorgc pod uwage zachowanie jednolitego ukladu zabudowy i ladu przestrzennego
Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi w zakresie
zmiany linii zabudowy dla dz. nr 7/40 od strony ul. Konwaliowej do 4 m.

§ 6. 1. Uwaga pigta (ztozona w trakcie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu),
odnoszaca si¢ do dziatki nr 7/40, wptyneta w dniu 11 lutego 2016 r. i dotyczy sprzeciwu co do wyznaczania linii
zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDD3 oraz wniosku o
wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej, wedtug ktérej zgodnie z obowiazujacym
planem postawiono budynki na pozostalych dziatkach zlokalizowanych przy ul. Konwaliowej (dotyczy terenu
4MC z obowigzujgcego planu miejscowego).

2. Rozstrzygniecie:

1) obowigzujaca linia zabudowy na dzialce nr 7/40 polozonej przy ul. Konwaliowej w bezposredni sposéb
nawigzuje, na zasadzie kontynuacji, do linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ul. Konwaliowej przez budynki
wzniesione po tej samej stronie ulicy po ktérej polozona jest dziatka nr 7/40, przy czym zaden budynek na
terenie oznaczonym w obowigzujacym planie symbolem 4MC nie zostal wzniesiony w odleglosci 4 m od linii
rozgraniczajgcej,

2) zgodnie z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym samorzad terytorialny ustalajac
zasady zagospodarowania i zabudowy przyjmuje za podstawe swoich dziatan lad przestrzenny, ktéry w tym
przypadku przejawia si¢ wyznaczeniem linii zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDD3,

3) biorgc pod uwage powyzsze Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga o
nieuwzglednieniu uwagi.

Przewodniczgcy Rady
Miéj\sk ej
~ |
YARY,
Jarostaw Wojcmi/chowski
|
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/240/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 31 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, polegajaca na budowie drog
publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przefdodniczqc-' Rady
{ Miejskiej

o)
Jaroslaw Wojciechowski
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gérny w rejonie Alei
Konwaliowej sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich o
przystgpieniu do sporzadzenia planu Nr 1X/84/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.

2. Celem opracowania planu jest wyznaczenie publicznych drég dojazdowych do przystanku kolejowego
planowanego do realizacji w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem zgodnie polityka
przestrzenng gminy wyrazong w .Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”.

3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszed! procedur¢ planistyczng okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) a w szczegdlnoci
uzyskal stosowne opinie i uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. | ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z péZn. zm.).

4. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. | ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposéb:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegélnosci
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt I z uwzglednieniem
charakteru istniejacej i projektowanej zabudowy w tej czesci wsi;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §6
uchwaly,

b) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w granicach jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) ,,Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie
PLRW60001913469, ktéra stanowi czgs¢ scalonej czesci wod Czarna Woda (SO0809),

¢) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow oraz woéd opadowych i
roztopowych,

d) w obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne i lesne, w zwiazku z czym
przedmiotowy plan nie odnosi si¢ do tych zagadnien;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - w
granicach planu nie wystepuja tereny i obszary wymagajac okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej, co potwierdzone zostalo uzgodnieniem z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepeinosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposobu ich realizacji oraz wskazanie terenéw, ktére zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem wymagaja
zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego. Dodatkowo na terenach KDD1 i KDD2 jako
obowigzkowe wskazano realizacj¢ ekranéw akustycznych;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania
terendw bez ksztaltowania nowych enklaw zabudowy;

7) prawo wiasnosci — obszar planu obejmuje przede wszystkim grunty 0séb fizycznych, a wyznaczenie
terenow drég publicznych (KDDI, KDD2, KDPJ1 oraz KDPJ2) bedzie si¢ wiazalo z wykupem
gruntéw przez gming;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszaréw i
obiektow majacych znaczenie w tym zakresie, co potwierdzone zostalo poprzez uzgodnienie
projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy opracowywany jest przede
wszystkim ze wzgledu na wazny interes publiczny polegajacy na wyznaczeniu drég publicznych do
obstugi przystanku kolejowego planowanego do realizacji w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

I'l) zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych — poprzez realizacje przepisow prawa
w zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwosci niezbednego
udzialu w tych pracach osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym
nieposiadajacych osobowosci prawnej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

5. Realizacja wymogu wynikajacego z art. | ust. 3 ustawy spefniona zostala poprzez uwzglednienie
waznego interesu spolecznego jakim jest zapewnienie skomunikowania planowanej budowy stacji
kolejowej na styku z obszarem objetym planem. Na potrzeby planu sporzadzono takze nastepujace
analizy i opracowania:

1), Inwentaryzacj¢ Urbanistyczng dla celow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gérny w rejonie Alei Konwaliowe;j”;

2) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gérny w rejonie Alei Konwaliowej”;

3) ,Prognozg oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gérny w rejonie Alei Konwaliowej™;

4) ,.Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gérny w rejonie Alei Konwaliowe;j”.

6. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastapilo poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu polozenia obszaru
objetego planem w sasiedztwie istniejacej i planowanej zabudowy wsi Mokronos Goérny. Ponadto
obszar objety planem posiada dostep do drég publicznych. Realizacja ustalen planu wraz z planowana
budows przystanku kolejowego umozliwi mieszkaficom tej czgsci gminy Katy Wroclawskie dostep do
publicznej komunikacji kolejowe;.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie dokonal analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich podjefa uchwate Nr XLVII/503/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
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przestrzennego gminy Kagty Wroclawskie. Studium zostato uznane za aktualne. Jednoczeénie obszar wsi
Mokronos Gorny objety jest obowiazujacym planem miejscowym z roku 2003 a ocena aktualnosci
dopuszcza realizacj¢ zmian planow miejscowych.

8. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gorny w rejonie Alei Konwaliowej”, realizacja ustalen planu bedzie sie
wigzala z konieczno$¢ poniesienia duzych naktadéw na budowe infrastruktury drogowej wokét terenéw
zurbanizowanych, co powoduje znaczng dysproporcje dochodéw i wydatkéw gminy. Cecha
transformacji terenéw objetych projektem planu jest niewielka wielkos¢ sumy dochodéw - oplat
bedacych pochodng obrotu gruntami o znacznej wartosci. Pomijajac wplywy podatkowe, trzeba
podkresli¢ ze, niewielka kompensacja wydatkow zwiazanych z kosztami poszerzeniem pasa drogowego
drég gminnych jest mozliwa przy rygorystycznym wykonaniu dzialan majacych na celu pobor
swiadezen wyliczonych w prognozie - planistycznych i podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych.
Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu bedzie mie¢ znaczacy wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy po stronie wydatkéw, ale wiaze si¢ to z realizacja inwestycji stanowiacej wazny interes
publiczny.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gérny w
rejonie Alei Konwaliowej wraz zatacznikami oraz lista nieuwzglednionych uwag przedstawiam Radzie
Miejskiej do uchwalenia.

Id: S3EC41B6-D36C-4807-A6AD-7TCFF67C97C97. Podpisany Strona 3



