UCHWALA NR XVI/211/16
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu
Krobielowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm.) w zwigzku uchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
Nr XLIX/518/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie wprowadzonego uchwala
Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czeSci obrebu
Krobielowice, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar polozony we wschodniej czesci obrebu Krobielowice w sasiedztwie ulicy
Lipowej we wsi Wojtkowice, ktoérego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 zgodnie z uchwalg Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich Nr XLIX/18/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigceie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrdzniajacym go sposrod innych terendow;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:;

6) strefa ochronna od cmentarza — 150 m;

7) stref ochronna od cmentarza — 50 m.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 112;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i budowlami
przekrytymi dachem w zewnetrznym obrysie Scian w rzucie przy gruncie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi stangé minimum 60 %
szerokosci sciany (elewacji) frontowej budynku mieszkalnego;
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5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw), zaplecze
parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), dojazdy, zielen oraz budynki gospodarcze;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

7) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe.

§ 4. Ustala sig nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
terenu: zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowy zagrodowej. oznaczony symbolem RM, dla ktérego ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) drogi publicznej, oznaczony symbolem KDL, dla ktérego ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz realizacji:

a) od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych lub zelbetowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykonanie podmuréwki o wysokoéci nie wigkszej niz 60 cm z elementéw prefabrykowanych,

b) ogrodzen petnych od strony drog publicznych,
¢) dachow spadzistych o mijajgcych sie kalenicach;

2) od strony terenéw drog publicznych nalezy stosowac ogrodzenia metalowe lub z materiatéw naturalnych
(kamien, drewno, cegla);

3) dla urzadzen i obiektéw towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz zbiornikéw
naziemnych na gaz, nie obowiazuja linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) w zakresie lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia reklamowego na terenie KDL nie moze
przekraczac 0,5 m?,

b) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia reklamowego na pozostalych terenach nie moze
przekraczac 1,5 m?;

5) kazda dziatka, na kt6rej bedzie lokalizowany budynek musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep, o szerokosci
minimum 10 m, do drogi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dzialalnos¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciazliwosci na dzialkach sasiednich
oraz ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki budowlanej;

2) poszezegolne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
halasem, zalicza sig:

a) MN do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM do terenéw zabudowy zagrodowe;j;
3) w granicach obszaru objgtego planem ustala sig, z zastrzezeniem pkt 4, zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko,

c) obiektéw hodowlanych;
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4) ograniczenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacjg drég publicznych oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z
péZn. zm.);

5) obszar planu polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Czamna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie
PLRW60001913469, kt6ra stanowi czgs¢ scalonej czesci wod Czarna Woda (SO0809).

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) dla obszaru planu wprowadza sig, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych:

2) w granicach planu znajduje si¢ zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne nr AZP82-26;

3) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej.
§ 9. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna: dla terenu MN - 0.4 oraz dla terenu RM — 0.6,
b) minimalna: 0,01;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 25 % powierzchni dziatki dla terenu MN,
b) 50 % powierzchni dzialki dla terenu RM;
3) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna;
4) ustala si¢ wskaznik co najmniej 700 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;
5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) dla budynk6éw mieszkalnych na terenie MN i RM - 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie zwigzanych produkcjg rolnicza - 6 m,
c) dla pozostatych budynkéw i budowli na terenie RM - 15 m,
d) wysokos¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) w przypadku jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5 to 4% og6lnej liczby stanowisk przy czym nie
mniej niz jedno nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie
mniej niz to wynika z przepiséw odrebnych,

¢) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) ustalenia w zakresie linii zabudowy:

a) wyznacza sig dla terenu RM nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych w odleglosci 6 m;

b) wyznacza sig¢ dla terenu MN:
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy Lipowej w odleglosci 6 m,
- obowigzujgcg lini¢ zabudowy od strony terenu KDL w odlegtosci 6 m;

8) w zakresie dachow:
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a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw spadzistych o symetrycznym uklfadzie polaci dachowych i katem
spadku pomiedzy 25°a 45¢,

b) okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejéé do
budynkdéw i taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

§ 10. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gémiczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Okresla si¢ minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 700 m? dla terenu MN;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt 1 niezbednych dla realizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze zwiazanych z komunikacja.

2. Okresla si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 700 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki nie moze wynosi¢ mniej niz 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalna tolerancja 30°;

4) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacje nie obowiazujg parametry okreslone w
pkt 112

§ 12. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej;

2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza — 50 m ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej
zabudowy;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza — 150 m ustala si¢ zakaz realizacji uje¢ wody;

4) dla linii energetycznych Sredniego napigcia okresla si¢ strefe o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii
energetycznych, w ktdrej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew,
¢) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupow;

5) nie ustala si¢ terenéw wylaczonych z zabudowy.

§ 13. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki nie okre$la si¢ sposobéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku realizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drog, nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i serwisowych;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sig realizacje indywidualnych uje¢ wody do
celow gospodarczych z zastrzezeniem §12 pkt 3 uchwaty;

4) scieki:
a) odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, przy czym dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdw:

- do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci plynne,

- na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
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b) wody opadowe i roztopowe:

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- kazdy teren, na ktérym moze dojéé do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowad, a zanieczyszczenia winny byc
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

5) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej 1 drenarskiej ustala sie obowigzek przywrdcenia
cigglosci systemow, dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie niezbednych odcinkéw rowow
melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz;
7) elektroenergetyka:
a) przez obszar planu przebiegaja istniejgce linie energetyczne sredniego napiecia,

b) zasilanie z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zZrédel energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz wolnostojacych turbin
wiatrowych,

c¢)w przypadku koniecznosci, nalezy wybudowaé stacje transformatorowe, przy czym dopuszcza sie
stosowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekt lub kontenerowych,

d) sieci energetyczne niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako sieci kablowe (podziemne);

8) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowac Zrédla ciepla o malej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym
takze pozyskujace energie¢ z odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodel energii o mocy powyzej 100 kW oraz wolnostojacych turbin wiatrowych;

9) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania i
segregacji odpadow; miejsca takie nalezy obudowac.

§ 15. W zakresie systemdéw komunikacji ustala sig:
1) KDL droga publiczna klasy ,.L.” lokalna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13,8 m do 14,6 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) w graniach terenu KDL dopuszcza sie lokalizacje chodnikow oraz $ciezek rowerowych;

4) w granicach terenu KDL znajdujg si¢ istniejace drzewa, dla ktérych ustala si¢ obowigzek ich zachowania z
zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli wynika to z przepiséw odrebnych.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.
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§ 18. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Jaroslaw Wojciechowski
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/211/16
Rady Miejskiej] W Katach Wroclawskich
z dnia 25 lutego 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze¢sci obr¢bu Krobielowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej
czesci obrgbu Krobielowice wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 18 wrzesnia 2015 r. do 16
pazdziernika 2015 r. oraz w dniach od 7 grudnia 2015 r. do 28 grudnia 2015 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 30 pazdziernika 2015 r. oraz 11 stycznia 2016 1.

3. Do ustaleft przyje¢tych w projekcie planu miejscowego w terminie 30 pazdziernika 2015 r. wplynely dwie
uwagi, w tym jedna nieuwzgledniona w czesci i jedna nieuwzgledniona w calosci.

4. Do ustalen przyjetych w projekcie planu miejscowego w terminie 11 stycznia 2016 r. nie wplynetly zadne
uwagi.

§ 2. 1. Uwaga pierwsza wplyneta w dniu 19 pazdziernika 2015 r. i w czesci nieuwzglednionej przez Burmistrza
Miasta Katy Wroclawskie dotyczy wniosku o sprecyzowanie w §7, o treséi: czy inwestor jest zobligowany do
wystapienia o decyzj¢ - pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych za posrednictwem zatrudnionego
przez siebie archeologa przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, czy obowiazek uwzglednienia ochrony
konserwatorskiej sprowadza si¢ do zapisu w dokumentacji: 7 dni przed rozpoczgciem pracy ziemnych nalezy
zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Jezeli nie bedzie jasnego zapisu tej sprawy w planie,
inwestor za kazdym razem, na kazdej dziatce obszaru planu musi:

1) po L. - wystapi¢ z zapytaniem do Konserwatora o stanowisko w tej sprawie (czy zatrudnia¢ archeologa, czy
tylko wpisa¢ do dokumentacji obowiazek powiadomienia),

2) po 2. - czeka¢ | m-c na odpowiedz,

3)po 3. - jezeli Konserwator potwierdzi obowiazek uzyskania decyzji - pozwolenia: zatrudni¢ prywatnie
archeologa i wystapi¢ o decyzje: 1 - 1,5 miesigca,

4) reasumujac - tylko ta sprawa zajmie 2,5 miesigca czasu.

2. Rozstrzygniecie:

1) zgodnie z kompetencjami przyznanymi organowi sporzadzajgcemu projekt planu wprowadzono, na wniosek
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych dla
obszaru objetego przedmiotowym planem miejscowy oraz oznaczono na rysunku planu stanowisko
archeologiczne nr AZP82-26, natomiast kwestie postgpowania w zakresie prowadzenia badan archeologicznych
unormowane sg w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabvtkami w zwiagzku z czym nie ma
mozliwosci ich doprecyzowania w ustaleniach przepisu nizszej rangi jakim jest plan miejscowy,

2) biorgc pod uwagge powyzsze Rada Miejska w Katach Wroclawskich przychyla si¢ do rozstrzygnigcia
Burmistrza i rozstrzyga o nieuwzglednien uwagi w zakresie doprecyzowania w przedmiotowym planie
miejscowym zasad postgpowania dotyczacych prowadzenia badan archeologicznych.

§ 3. 1. Uwaga druga wptyngta w dniu 19 pazdziernika 2015 r. i dotyczy wniosku o tresci:

1) w planie proponujemy dopusci¢ mozliwos¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych shupowych;

2) do urzadzen el-en zlokalizowanych na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ swobodny dostep dla obstugi
oraz srodkéw transportu oraz wprowadzi¢ ograniczenia umozliwiajace prawidtowa i bezpieczna eksploatacje.
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Szerokos¢ strefy ograniczonego uzytkowania dla linii napowietrznej niskiego napiecia nalezy okresli¢ w
oparciu o obowiazujace przepisy i normy;
3) przebudowa sieci elektroenergetycznych bedzie mozliwe wylacznie na wniosek zainteresowanych inwestorow

w porozumieniu z TAURON Dystrybucja SA. Odzial we Wroctawiu. Szczegoly techniczne przebudowy
zostang okreslone w warunkach usunigcia kolizji.

2. Rozstrzygnigcie:

1) ograniczenie sposobu prowadzenia linii energetycznych niskiego napiecia do linii kablowych (podziemnych)
oraz ograniczenie formy stacji transformatorowych wprowadzone zostato z uwagi ochrone fadu przestrzennego.
Obszar przedmiotowego planu polozony jest w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy wsi;

2) warunki techniczne realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w zakresie parametréw, dostepnosci
oraz wymagan proceduralnych okreslajg przepisy odrgbne i podane zostang na wniosek zainteresowanego (tak
jak to wskazano w uwadze), ponadto w §14 pkt 2 tekstu planu wskazano, ze w przypadku realizacji sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drég, nalezy zapewni¢ mozliwosé dostepu w
celach eksploatacyjnych i serwisowych;

3) majac na uwadze powyzsze Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do rozstrzygniecia Burmistrza
i rozstrzyga o nieuwzglednien uwagi w catosci.

niczq? Rady

Jarostaw\Wojciechowski

U
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI1/211/16
Rady Miejskiej W Katach Wroctawskich
z dnia 25 lutego 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2015 poz. 199 z pozn. zm.) Rada Miejska w Kgtach Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czgsci obrgbu Krobielowice, w projekcie planu nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, wymagajacych okreslenia sposobu ich realizacji
oraz okreslenia zasad ich finansowania.

2. Biorac pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza brak przedmiotu do
dokonania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewgdniczacy Rady
iejskiej

Jarostaw"Wojciechpwski
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci obrebu Krobielowice.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu Krobielowice
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich o przystgpieniu do
sporzadzenia planu Nr XLIX/518/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 .

2. Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi
Krobielowice wyrazonej w ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie”.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszedt procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poézn. zm.) a w szczegdlnosci
uzyskal stosowne opinie i uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z pézn. zm.).

4. W planie uwzglgdniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.), w
nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegélnosci
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1 z uwzglednieniem
charakteru istniejacej i projektowanej zabudowy w tej czesci wsi;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §6
uchwaty,

b) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w granicach jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) ,.Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie
PLRW60001913469, ktora stanowi czgs¢ scalonej cze$ci wod Czarna Woda (SO0809),

c) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania sciekow oraz woéd opadowych i
roztopowych,

d) w obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne i lesne, w zwiazku z czym
przedmiotowy plan nie odnosi si¢ do tych zagadnien;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - poprzez
wyznaczenie zgodnie z wnioskiem Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz wskazanie terendw, ktére zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem wymagaja
zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania
terenéw polozonych przy drogach publicznych w sasiedztwie istniejacej zabudowy;
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7) prawo wlasnosci — ustalenia planu realizujg wnioski zlozone przez wilascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszaréw i
obiektéw majgcych znaczenie w tym zakresie, co potwierdzone zostalo poprzez uzgodnienie
projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paristwa;

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objgtym planem nie wyznaczono obszar6w przestrzeni
publicznych, brak jest rowniez w obszarze planu i jego bezposrednim sasiedztwie zadan rzadowych
i samorzadowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatlu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, a w szczegdlnosci:

a) w wyniku ogloszenia prasowego (,Gazeta Wyborcza” z dn. 12 marca 2015 r.) oraz
obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu w wyznaczonym terminie wplynal jeden
wniosek do planu miejscowego,

b) zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci obrgbu Krobielowice wylozony zostal do publicznego wglagdu w dniach od
18 wrzesnia 2015 r. do 16 pazdziernika 2015 r. oraz w dniach od 7 grudnia 2015 r. do 28
grudnia 2015 r.,

¢) zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag
uptynat odpowiednio w dniu 30 pazdziernika 2015 r. oraz 11 stycznia 2016 r.,

d) do ustalen przyjetych w projekcie planu miejscowego w terminie 30 pazdziernika 2015 r.
wplynely dwie uwagi, w tym jedna nieuwzgledniona w czesci i jedna nieuwzgledniona w
catosci,

e) do ustalen przyjetych w projekcie planu miejscowego w terminie 11 stycznia 2016 r. nie
wplynely zadne uwagi.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez realizacje przepisow prawa
w zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwosci niezbednego
udzialu w tych pracach osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym
nieposiadajacych osobowosci prawnej;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

5. Realizacja wymogu wynikajgcego z art. 1 ust. 3 ustawy spelniona zostala poprzez uwzglednienie
intereséw prywatnych zglaszanych w formie wnioskéw. Jednocze$nie w obszarze planu brak jest
terenéw wymagajacych ustalen w zakresie waznego interesu spolecznego. Na potrzeby planu
sporzadzono takze nastepujace analizy i opracowania:

1) .Inwentaryzacj¢ Urbanistyczna dla celéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci obrebu Krobielowice™;

2) ..Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci obrgbu Krobielowice™;

3) .Prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci obrebu Krobielowice™;

4) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci obrebu Krobielowice™.

6. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
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ekonomicznych przestrzeni nastapito poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu potozenia obszaru
objetego planem na obrzezach wsi. Ponadto obszar objety planem posiada dostep do drég publicznych.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie dokonal analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich podjeta uchwate Nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualnosci studium wwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kqgty Wroclawskie. Studium zostalo uznane za aktualne, natomiast obszar wsi
Krobielowice zostal wskazany jako obszar wymagajacy aktualizacji obowiazujacego od 1996 r. planu
miejscowego oraz sporzadzenia nowych planéw miejscowych.

8. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci obrebu  Krobielowice”, nie zachodzi koniecznos¢ poniesienia
nakladéw na budowg urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terenéw zurbanizowanych,
co powoduje zwykle dysproporcj¢ dochodéow i wydatkéw gminy. Cecha transformacji terenow objetych
projektem planu jest znaczna wielkosci sumy dochodéw - oplat bedacych pochodng obrotu gruntami o
znacznej wartosci oraz podatkéw od nieruchomosci. Pomijajac wplywy podatkowe, trzeba podkreslic,
ze wzrost dochodéw gminnych mozliwy bedzie przy rygorystycznym wykonaniu dziatan majacych na
celu pobdr Swiadczen wyliczonych w prognozie — planistycznych, adiacenckich i podatkéw od
czynnosci cywilnoprawnych.

9. Zapisane w planie ustalenia nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie”

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu
Krobielowice wraz zatacznikami przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.
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