UCHWAELA NR XIV/172/15
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Wroclawska,
dla terenéw w poludniowej cze¢$ci obrebu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015, poz.
1515 z pozn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwala Nr XXXV/361/13
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Wroctawska dla terenéw w potudniowej
czgsci obrgbu oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego uchwata Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w
Katach Wroclawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies Wroclawska dla terenéw
w potudniowej czgsci obrebu, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadai wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zalacznik nr 3.

§ 4. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 5. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 6. Ze wzglgdu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji,
w planie nie okresla sie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej;
3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w.

§ 7. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia obowigzujacych
ustalen planu,

§ 8. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga byé przekroczone przez zadng
$ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te
linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej, ogrodzeri i matej architektury;

2) przeznaczeniu terenu podstawowe- nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra powinna przewazaé na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) ustugach- nalezy przez to rozumieé dzialalnosci zwigzane z pracg nieprodukcyjna, w odrdznieniu od cZynnosci
prowadzacych do produkcji débr materialnych, w szczeglInosci: administracje, gastronomie, handel, drobne
naprawy, biura;

4) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu inne niz podstawowe, ktore
stanowig uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ strefe obserwacji
archeologicznej. obejmujaca swoim zasiggiem caly obszar objety ustaleniami planu.

2. W granicach strefy o ktérej mowa ust. | wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sig¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomogci;
2) ustala sig nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielkos¢ dziatki: 1000 m2,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;

1d: 2AD995B1-BE57-4022-BDFC-DBA96A3BDBC4. Podpisany Strona 2



3) nie ustala sie parametréw nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych, drog oraz terendw
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. W zakresie zasad modernizacj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDL, KDD;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drog:

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki
budowlanej w minimalnej iloéci:

a) 2 miejsca na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie dla zabudowy obiektow produkcyjnych, skiadéw i
magazynow,
b) I stanowisko na 100 m2 powierzchni catkowitej zabudowy dla zabudowy ustugowej,

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

4)w zaleznosci od charakteru dziafalnosci nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczb¢ miejsc dla pojazdéw
cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejgcych odeinkéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog; w
sytuacji braku mozliwosci spetnienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacje odcinkéw sieci na terenach

przyleghych.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;
2) dopuszcza stosowanie indywidualnych ujeé¢ wody.

§ 14. Dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) zrzut Sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) utrzymanie istniejacych elementéw kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i
modernizacji;

3) nakaz podczyszczania $ciekéw technologicznych w zakresie okreslonym przepisami szczeg6lnymi.

§ 15. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja nie zinwentaryzowane elementy sieci drenarskiej.
Ustala si¢ nakaz dokonania napraw elementéw sieci, ktérych wystepowanie stwierdzi sie przy prowadzeniu prac
ziemnych zwigzanych z robotami budowlanymi, a na skutek prowadzenia tych prac nastapi ich uszkodzenie.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) dla terendéw zabudowy:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem studni chlonnych, zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wad
opadowych i roztopowych,

b) nakaz czasowego retencjonowania wéd opadowych pochodzacych z dachéw i terenow utwardzonych;
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2) dla terenéw komunikacji drogowej i nawierzchni utwardzonych: nakaz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem urzadzeri podczyszczajgcych.

§ 17. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z istniejacej, rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
4) dopuszcza si¢ montaz instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW.

§ 18. Przez obszar objety ustaleniami planu przebiega odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej 440kV
"Klecina- Swiebodzice". Dla terendw w otoczeniu linii obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
szczegdlnych.

§ 19. W zakresie paliw gazowych dopuszcza sie:
1) zachowanie, przebudowg, rozbudowg i modernizacjg istniejacych sieci i urzadzen;
2) budowg nowych sieci i urzadzen;
3) lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych.

§ 20. Dla istniejgcych sieci telekomunikacyjnych ustala sie ich utrzymanie oraz ich przebudowe, rozbudowe i
modernizacj¢. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 21. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala sie stosowanie indywidualnych zrédel energii cieplnej zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

§ 22. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegélowe

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi;

b) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zabudowa gospodarcza,

e) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 440kV "Klecina- Swiebodzice" lub
jej skablowanie,

b) zabudowe mozna realizowa¢ na dzialkach o nastepujacych parametrach: - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?, - nowo wydzielane dzialki muszg posiada¢ bezposredni dostep
do drogi publicznej przyleglej do obszaru objetego ustaleniami planu lub do drogi wewnetrznej,

c) ustala si¢ nastepujace parametry drég wewnetrznych: - minimalna szerokosé 15m, - nakaz zapewnienia
placow manewrowych na koncach siggaczy o minimalnych wymiarach 25 x 25m:

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen wod powierzchniowych i gruntu w zakresie
zdefiniowanym w przepisach szczegélnych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2.40,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 35m,
e) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachéw oraz rodzajow ich pokrycia,
f) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych- odcinek drogi lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 19m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami szczegélnymi:
a) obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementéw odwodnienia,
¢) chodnikow, sciezek rowerowych;

4) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych- odcinek drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 17m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz wlaczenia w pas drogowy Autostradowej Obwaodnicy Wroctawia w ciagu drogi ekspresowej S8;
4) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami szczegélnymi:
a) obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementéw odwodnienia,
¢) chodnikéw, sciezek rowerowych;

5) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow: 20%;
2) dla terenéw drég publicznych (odcinka drogi lokalnej, odcinka drogi dojazdowej): 1%.

§ 27. Wykon anie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.
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§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Katy Wroclawskie.

Przeﬁvodnicza(é} Rady
 Miejskiej
: \

b\)l

|

Jarostaw Wojcietf)wski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1V/172/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroclawskich przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nowa Wies Wroclawska dla terenéw w potudniowej czeéci obrebu, wylozonego do publicznego wgladu w
dniach od 10 wrzesnia 2015r. do 10 pazdziernika 2015r.:

nie uwzglednia si¢ uwagi z dnia 25-09-2015, w sprawie skorygowania w rozdz. 5 par. 18 na nastepujacy:
"przez obszar objety ustaleniami planu przebiega odcinek napowietrzno- kablowej linii elektroenergetycznej
3x110 kV "Matuszéw- Biskupice- Klecina".

Przeyodniczacy Rady
| Miejskie
|

i
\

Jarostaw Wojcie{:howski
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1V/172/15
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity:
Dz. U.z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, polegajaca na modernizacji drog
publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem oraz rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badZ innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przew&’iniczqcy Rady
. Miejskiej |
\WAYE
\
Jaroslaw Wojciechowski
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.).

Niniejsza uchwala jest zakoriczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. podjetej na podstawie uchwaly Nr XXXV/361/13 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Wroclawska dla terenéw w potudniowej czesci obrebu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztalttowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu. Przewazajacym
typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa techniczno- produkcyjna. Projekt
miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapiséw w formie uchwaly Rady Miejskiej
wypelnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac w nim
uzgodnione ze shuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla strefy obserwacji archeologicznej. W obszarze
objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspétczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace zakazu powodowania ponadnormatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze, w tym emisji
halasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczefi wod powierzchniowych i gruntu w zakresie zdefiniowanym w przepisach szczegdlnych.
Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniaja potrzeby oséb niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych, w zakresie dostepnosci
dla tych oséb terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukladu komunikacyjnego
obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci W jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. W przedmiotowym obszarze odnotowuije sie
tendencj¢ rezygnacji z rolniczego wykorzystania terenéw i stopniowego przeksztalcania ich w tereny
zabudowy techniczno- produkcyjne;.

W planie uwzgledniono zagadnienia prawa w tym wnioski mieszkancéw, projekt planu byl ponadto
wykladany do publicznego wgladu, co miato na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu,
ewentualnych uwag skladanych przez zainteresowane podmioty.

W obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny, dla ktorych nalezaloby uja¢ zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkoéw finansowych uchwalenia planu, w szczegolnosci w zakresie rozbudowy i budowy drdg oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wlasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) melioracji wodnych szczegétowych:
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4) odprowadzania i oczyszczania Sciekow bytowych i komunalnych;
3) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w cieplo;

7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

8) gromadzenia i usuwania odpadéw.

Udzial spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono w
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwosé sktadania wnioskéw do projektu,
zorganizowania 5 tur wylozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych,
Wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dzialaniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostgpna do wgladu w celu zachowanie Jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposcéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegblnosei w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw ukladu drogowego oraz terenéw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w niezbedne media.

W ustaleniach projektu w nast¢pujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do
obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejagcych elementéw ukladu drogowego, w drugiej
kolejnosci uzupelniajac go o pozostale elementy.

Nowa zabudowa techniczno- produkcyijna zostala zlokalizowana w sposéb umozliwiajacy uzytkowanikom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie
istniejgcego  systemu  komunikacji zbiorowej gminy. Do rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych
drég chodnikéw i sciezek rowerowych.

Obszar objety planem nie nalezy do terenéw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Nowa Wieé Wroclawska. Stanowi Jjedynek wazne uzupehienie przylegtych
terenéw inwestycyjnych, wypetnionych juz zabudowa, polozonych w strategicznym polozeniu przy wezle
autostradowym, lgczacym autostrade A4 z Autostradowg Obwodnica Wroclawia. Obszary te nalezy uzna¢
Za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,
Podejmujac uchwale Nr XXXV/361/13 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 sierpnia 2013r. w

sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa
Wies Wroclawska dla terenéw w poludniowej czesci obrebu Rada Miejska w Katach Wroclawskich
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dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Zgodnie z wynikami analizy, sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nowa Wies Wroclawska dla terenéw w poludniowej czesci obrgbu ma na celu umozliwienie
zastosowania wigkszej intensywno$ci zabudowy terendéw inwestycyjnych, dla ktérych obowiazuja juz
ustalenia obowiazujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywane rozwigzania planu beda zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego uchwala Nr  VII/57/15 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 .

Ustalenia planu s3 zgodne trescia z treécia analizy aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskiej, przyjeta uchwala Nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 25
wrzesnia 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wplywu ustalei planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy:

I. Bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytulu realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu z tytulu podatkéw od
nieruchomosci,

2. Dochody gminny bedg zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym
projektem. Pozostale typy przeznaczenia terenu pozostaja bez wplywu na dodatni bilans skutkow
finansowych uchwalenia planu.

3. Koszty zwigzane z uchwaleniem planu (budowa drég) stanowia nieznaczna warto$¢ w porownaniu do
potencjalnych dochodéw gminy z tego tytutu.

4. Uchwalenie miejscowego planu jest korzystne dla budzetu gminy.
Przebieg prac planistycznych

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjgciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly
whniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty odpowiednio wykorzystane
W opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), dostosowany do wymagarn ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 wrzesnia 2015r. do 10 pazdziernika
2015r., w dniu 18 wrzesnia 2015 r. przeprowadzono publiczna dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W podanym przez Burmistrza w terminie do dnia 14 pazdziernika 2015 r. do projektu planu
wplyneta uwaga z dnia 25-09-2015, w sprawie skorygowania w rozdz. 5 par. 18 na nastepujacy: "przez
obszar objgty ustaleniami planu przebiega odcinek napowietrzno- kablowej linii elektroenergetycznej 3x110
kV "Maluszoéw- Biskupice- Klecina". Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Id: 2AD995B1-BE57-4022-BDFC-DBA96A3BDBC4. Podpisany Strona 3



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planuowi zalgcznik Nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalgcznik Nr 3 do
uchwaly. Stwierdzono w nim, ze zapisanymi w migjscowym planie zagospodarowania wsi Nowa Wies

zadan wlasnych gminy, sa:
1) budowa, rozbudowa i modernizacja drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami plany;
2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociggowej,

a) kanalizacyjne;j.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace Wytyczne wynikajace z przepisow
art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz, U. z 2013 r. poz.
1235, ze zm.):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustaler; planu na srodowisko;
2) opinie organéw:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu,

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale Zamierzenia.
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