UCHWALA NR X/98/15
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCELAWSKICH

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow
w rejonie ulic Topolowej i Azaliowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 r. poz.
594 zpézn. zm.) oraz art.31i art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXXVI1/392/13 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich zdnia 31 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulic Topolowej
i Azaliowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (Uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr VII/57/15 z dnia
30 kwietnia 2015r.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulic Topolowej
i Azaliowej, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajgcych zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegllnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw i obszaréw.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czgs¢ terenu, na ktorej dopuszcza sic wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkéw, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, zadaszer
nad wejsciami do budynkéw, gankéw i innych podobnych elementéw, ktére nie moga wykracza¢ poza t¢ linie
0 wiecej niz 2 m;

2) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumieé obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego
lub ich zewngtrznym obrysem scian zewngtrznych na poziomie terenu;

3) przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen terenu, ktére jako jedyne
sa dopuszczone na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja terenu, ktéra powinna dominowaé na danym terenie;

5) przeznaczenie uzupehiajace terenu — funkcja terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, wraz z urzagdzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu;

7) teren — czes¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.
2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr | do uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych;
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2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w miejscu jej wskazania;

6) okreslenie polozenia linii zabudowy.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako :

1) biura — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ biurowa,
projektowa, bankowa, administracyjna, kancelaryjna, pocztows, dziatalnos¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz
z obiektami towarzyszacymi, atakze podobna dzialalno$é, ktérej nie prowadzi si¢ w budynkach Iub ich
czgsciach nalezacych do innego przeznaczenia;

2) gastronomia — nalezy przez to rozumieé: restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stoléwki,
obiekty stuzace dzialalno$ci kateringowej, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innego przeznaczenia;

3) handel detaliczny malopowierzchniowy — nalezy przez to rozumieé¢ obiektow o powierzchni sprzedazy do
400 m?, stuzgcych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientéw oraz punkty sprzedazy
zakladéw, gier losowych, loteryjnych i zakiadéw sportowych, wraz zobiektami towarzyszacymi,
nie nalezacymi do innego przeznaczenia, z wylaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumieé obiekty takich jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze,
ciggi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace
do innego przeznaczenia;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé obiekty takie jak: stacje transformatorowe, stacje
gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury wodociggowej, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;

6) mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumieé czgsci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajduja
si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

7) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy
kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki itemu podobne; sale widowiskowe; obiekty wystaw
i ekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia;

8) obiekty sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieé obiekty takie jak: place zabaw, terenowe urzadzenia
sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia;

9) uslugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego,
studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania
przedmiotow ruchomych wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do
innego przeznaczenia;

10) ustugi wychowaniai ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z prowadzeniem Ztobkow,
przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubéw dzieciecych oraz obiekty do nich podobne, a takze szkoly
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i obiekty ksztalcenia dodatkowego lub uzupelniajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;

11) zdrowie i opieka spoleczna - nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub czgsci budynkéw stuzacych dzialalnoéci
leczniczej i swiadczen zdrowotnych i opiekunczych.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i inne tereny biologicznie czynne, malg architekture i urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

) nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych  z betonowych elementow
prefabrykowanych;

2)dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywno$ci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) dopuszeza si¢ wytacznie nosniki reklamowe, ktérych powierzchnia reklamy nie moze by¢ wigksza niz 4 m?,
przy czym ustalenie nie dotyczy tymczasowych urzadzen reklamowych zwigzanych z placem budowy;

4) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych nosnikéw reklamowych, przy czym ustalenie nie dotyczy tymczasowych
urzadzen reklamowych zwigzanych z placem budowy;

5) maksymalna wysokos¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego jej punktu
nie moze przekracza¢ 9 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia z zastrzezeniem pkt 6 i 7:

6) wysokos¢ budowli przekrytych dachem mierzona od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekraczaé 6m;

7)na obszarze planu obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie dokumentacjg
rejestracyjng lotniska Wroclaw Strachowice, wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekracza¢
168 mnpm.

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) MN - nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:
3) MW - nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

§ 8. 1. Tereny IKDL, 2KDL i3KDD ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ sie w przedziale od 40° do 1409;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,
b) 450 m?dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych,
¢) 250 m*dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym,
d) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dzialki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 22 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych,
¢) 6 m dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym,
d) 22 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) dla dziatek o przeznaczeniu niewymienionym w pkt 2 i 3 obowiazuje:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5m.

§10. W granicach obszaru objetego planem ustala sie stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza drogami, ciagami
pieszymi lub pieszo-rowerowymi, obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej,
nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczyé, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, zwyjgtkiem wody do celéw spozywczych i bytowych,
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciek6w komunalnych ustala sie:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
- odprowadzenie do rowOw otwartych,
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- zastosowanie rozwiazan technicznych shizacych zatrzymaniu wod w obrgbie  przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wéd opadowych do gruntu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

-dla dzialek, na ktérych sytuowane s3 budynki mieszkaniowe jednorodzinne obowiazuje
zagospodarowanie lub retencjonowanie woéd opadowych i roztopowych w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci,

b) obowiazuje odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych siecia kanalizacji sanitarnej, do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ sytuowanie zbiornikéw bezodpltywowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje zasilanie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédel ciepla:

a) tradycyjnych, przy czym obowiazuje uzywanie urzadzen grzewezych o duzej sprawnosci energetycznej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
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b) opartych na zrédlach energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania energii wiatru;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energig z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energie ze Zrédet energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania
energii wiatru,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia dopuszcza sie wylacznie jako podziemne, przy czym
w przypadku istniejgcej sieci napowietrznej dopuszcza si¢ jej remont lub przebudowe w formie
napowietrznej,

d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw, jako
obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza sie stacji transformatorowych stupowych,

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem
do nich dojazdu;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w przepisach odr¢bnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej niz 10 m, przy
czym nie dotyczy to ciggéw pieszo-jezdnych, ktorych szeroko$é nie moze by mniejsza niz 6m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych obowiazuje realizacja placéw do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12mx12m.

§ 12. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa jednorodzinna z zastrzezeniem ust. 2;
2) biura;
3) gastronomia;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy;
5) obiekty kultury;
6) obiekty sportu i rekreacji;
7) mieszkania towarzyszace;
8) ustugi drobne;
9) ustugi wychowania i ksztalcenia;
10) ustugi sportu i rekreacji;
11) zdrowie i opieka spoteczna;
12) zielen parkowa;
13) infrastruktura drogowa;
14) infrastruktura techniczna.
2. Zabudowg jednorodzinng dopuszcza sie wylacznie w ukfadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym.

3.Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
0 nieznacznym oddziatywaniu.
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4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

I) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 90%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
10%;

4) intensywnos¢ zabudowy winna sie miescié w przedziale od 0,0 do 2,7;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz;
a) 2 - dla budynk6éw mieszkalnych,

b)3 — dla budynkéw niemieszkalnych, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych liczba
kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 1;

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12,5 m, przy czym wysokosé budynkéw gospodarczych
i garazowych nie moze przekraczac¢ 6 m;

7) obowiazuja dachy strome, symetryczne z zastrzezeniem pkt 9;

8) obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych,
szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8, przy czym nie dotyczy to koloru pokrycia dachowego;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz:

a) 700 m* dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,

b) 450 m’ dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od ulicy 2KDL;

2) na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsca parkingowe na Jjeden lokal mieszkalny;

3)dla obiektow przeznaczenia, oktérym mowa w ust. | pkt 2do 11 obwigzuje zapewnienie I miejsca
parkingowego;

4) usytuowanie miejsc parkingowych obowiazuje na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

5) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 dopuszcza sie zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktoérych mowa
w§ 12,

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/1, 2MN/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) handel detaliczny malopowierzchniowy,

¢) ustugi drobne,

d) zdrowie i opieka spoleczna,

e) infrastruktura drogowa,

f) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w ust. | pkt 2 lit a, b, ¢, d dopuszcza si¢ wylacznie w lokalach
uzytkowych budynku mieszkalnego.
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3.Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie wylgcznie infrastrukture telekomunikacyijna
o0 nieznacznym oddziatywaniu.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
20%;

4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0,0 do 2,7;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz:

a) 3 - dla budynkéw jednorodzinnych w ukladzie szeregowym,

b) 2 - dla budynkéw nie wymienionych w lit. a;

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12,5 m, przy czym wysokos¢ budynkow gospodarczych
i garazowych nie moze przekraczaé 6 m;

7) obowiazujg dachy strome, symetryczne z zastrzezeniem pkt 9;

8) obowiazuje pokrycie dachéw dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych,
szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 8, przy czym nie dotyczy to koloru pokrycia dachowego;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych,

b) 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow blizniaczych,

¢) 250 m*dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym;

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ od ulic 2KDL, 3KDD, 4KDW, 5KDW;

2) na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny:

3) w przypadku usytuowania obiektu przeznaczenia uzupekiajacego, o ktérym mowa w ust. | pkt2lita, b, ¢, d
obowigzuje zapewnienie dodatkowych miejsc w postojowych zgodnie ze wskaznikiem 1 miejsce parkingowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, przy czym nie mniej niz 1 miegjsce;

4) usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 i 3 dopuszcza si¢ na terenie i dzialce budowlane;j,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzysza oraz w liniach rozgraniczajacych drogi
SKDW;

5) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 21 3 dopuszcza sig¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérych mowa
w§12.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) biura,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny malopowierzchniowy,

d) mieszkania towarzyszace,

e) obiekty kultury,
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f) obiekty sportu i rekreacji,
g) ustugi drobne,
h) ustugi wychowania i ksztalcenia,
i) zdrowie i opieka spoleczna,
j) zielen parkowa;
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé mniejszy niz
15%;

4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miescié w przedziale od 0 do 2;
5) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 15 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 3;

7) obowigzuja dachy strome symetryczne, z zastrzezeniem pkt 9;

8) obowigzuje pokrycie dachowkg lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 8.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drogi 3KDD;

2) obowiazujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegoblnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla przeznaczefi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit.: a,b,c,g — 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit.: e,fh,i - 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

¢) co najmniej 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

3) obowiazuje usytuowanie niezbgdnych miejsc parkingowych o ktorych mowa w pkt 2 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

4) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w§12.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KS-U-ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) infrastruktura drogowa,

b) obiekty sportu i rekreacji,

c) obiekty kultury,

d) ustugi wychowania i ksztalcenia,
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e) zdrowie i opieka spoleczna,
f) zielen parkowa;

2) uzupetniajace:
a) mieszkania towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze byé mniejszy niz
15%;

4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé 3;

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 15 m;

7) obowiazuja dachy strome symetryczne, z zastrzezeniem pkt 9;

8) pokrycie dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni, grafitu,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drogi SKDW oraz przyleglych drog, znajdujgcych sie poza obszarem planu;

2) obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu w liczbie:

a) dla przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit.: b,c,d.e co najmniej 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) co najmniej 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

3) obowigzuje usytuowanie niezbednych miejsc parkingowych o ktorych mowa w pkt 2 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

4) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza sig¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w§ 12

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 23
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny matopowierzchniowy,

d) obiekty kultury,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) ustugi drobne,

g) ustugi wychowania i ksztalcenia,
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h) zdrowie i opieka spoteczna,
1) infrastruktura drogowa,
J) infrastruktura techniczna.

2. Zabudowe wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkéw o nie wigcej niz 12 mieszkaniach
w jednym segmencie lub klatce schodowe;.

3. Przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub jako obiekty
samodzielne.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%:
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz:
a) 30% w przypadku sytuowania budynkow mieszkalnych,
b) 10% w przypadku sytuowania budynk6w ustugowych lub mieszkalnych i uslugowych na jednej dzialce;
4) intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 2,7;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3;
6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac 15 m;
7) obowiazujg dachy strome, symetryczne, z zastrzezeniem pkt 9;

8) obowigzuje pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach ceglastych, szaroéci, czemni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych = dzialek budowlanych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenéw dopuszcza sie od drég 2KDL, 5KDW oraz przyleglych drég, znajdujacych si¢ poza
obszarem planu;

2) obowiazujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy wielorodzinnej, co najmniej 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 it a, b,c,f,h — 1 miejsce parkingowe na
50 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

¢) dla przeznaczenia uzupelniajacego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit d,e.g — 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce;

3) dopuszcza sig usytuowanie niezbednych miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany Jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, na terenie oznaczonym
symbolem 4KS-U-ZP oraz w liniach rozgraniczajacych drogi SKDW;

4) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa
w§ 12

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica (poszerzenie pasa drogowego ulicy Chlopskiej);

2) uzupelniajace:
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a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym W miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosé 4.6 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$é¢ 12 m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica;
2) uzupetniajgce:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ 12 m.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW, SKDW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. I, obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 2 m;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych zmienna, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosé:

a) dla drogi 4KDW - 10 m,

b) dla drogi SKDW - 15 m.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KP/1 i 6KP/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi piesze,
2) ciagi pieszo-rowerowe,

3) infrastruktura techniczna.
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2. Szerokosé ciggdéw w liniach rozgraniczajacych 3 m.
Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 23. Okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 10%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie

po upiywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarosla ojciechowski

.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/98/15
Rady Miejskiej w Kgtach Wroclawskich
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

W zwiazku zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015 r. poz. 199, 443) Rada Miejska w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw
w rejonie ulic Topolowej i Azaliowej nie wplynela Zadna uwaga.

Przewgdniczacy Rady
Miejskiej
)

,.\J,

Jarostaw Wojciechowski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/98/15
Rady Miejskiej w Kgtach Wroclawskich
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.t.
Dz. U.z2015 poz. 199, 443), art. 7 ust. 1 pkt 2 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (j.t.
Dz. U.z2013 r. poz. 594 zpbéin. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 30 czerwca 2005 roku o finansach
publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 poz. 885 z p6zn. zm.) oraz art. 3 | 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach

Jednostek samorzgdu terytorialnego (jt. Dz U.z2014r. poz. 1115, zpézn. zm.) Rada Miejska w Katach
Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, polegajaca na modernizacji drog

publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem oraz rozbudowie i modernizacji sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodel
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewgdniczacy Rady
iejskiej |
IR

Y

Jarosia ojciechowski
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Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw
w rejonie ulic Topolowej i Azaliowej wraz z podsumowaniem zgodnie z art. S5 ust. 3i 42 pkt 2 u stawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

Prace nad opracowaniem planu trwaly od lipca 2014r., projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez ustawowo wskazane instytucje oraz przeszedl cafa
wymagang przepisami prawa procedure formalno-prawna.

W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzgdzania planu, zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko przeprowadzona zostala strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko, w tym réwniez dokument wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
wylozony byt do publicznego wgladu.

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu, a w konsekwencji réwniez jego uchwalenia byt
wniosek wlasciciela wigkszosci terenu, umotywowany potrzeba dostosowania ukiadu przestrzennego do
aktualnego stanu wiasnosciowego. Poprzednio zaplanowany uklad drég oraz podzial na dziatki budowlane
w duzej czesci nie méogh by¢ zrealizowany w zwiazku z przeprowadzonym rozdzialem wiasnosciowym. Dlatego
tez zaistniala potrzeba dostosowania uktadu przestrzennego w planie miejscowym, wtym w szczegdlnosei
korekta przebiegu drég oraz rozmieszczenia terenéw mieszkaniowych zgodnie z stanem aktualnym. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mniej niz 30% powierzchni planu
zostalo przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng. W obszarze planu wystepuja réwniez tereny, na ktéry
przewidywana i realizowana jest zabudowa jednorodzinna szeregowa. Powierzchnia terenéw, na ktérych
przewidywana jest zabudowa jednorodzinna szeregowa przekracza ilos¢ wyznaczong w Studium (30%
powierzchni planu), jednakze dotyczy terenéw, na ktérych juz uprzednio, w planie miejscowym przewidziano
zabudowg jednorodzinng szeregowa. nie jest to sprzeczne z ustaleniami Studium, poniewaz zgodnie z zapisami
kier. 2.1.: "Na terenie calej gminy dopuszcza sig¢ zachowanie przeznaczenia wskazanego w obowigzujgcych
miejscowych planach lub zachowanie obecnego sposobu  uzytkowania, niezaleznie od przeznaczenia
wskazanego w niniejszym Studium."

1. Spos6b uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko

Prace nad prognoza prowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektem planu, we wspotpracy z zespotem
opracowujacym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie ekofizjograficzne.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu widzenia
uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wigkszych przeszkod dla wprowadzania nowej zabudowy
1 zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Morfologia terenu oraz podloze geologiczne sprzyjaja
posadawianiu budynkéw. Srodowisko cechuje si¢ poprawnym stanem, jest odporne na degradacj¢ i zachowuje
zdolnos¢ do regeneracji. Za niekorzystne uznaje sie Jedynie likwidacje przydatnych dla rolnictwa gleb. Projekt
planu uwzglednia wskazania zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym. Jest réwniez zgodny z polityka
przestrzenng nakreslong w ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie”. Opisane powyzej rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska uznaje sie za skuteczne i zgodne
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wplywu na srodowisko bedacego efektem realizacji planu
miejscowego nalezy uwzglednié: - koniecznosé dotrzymania wszelkich obowiazujacych norm dotyczacych
ochrony poszezegolnych komponentéw Srodowiska, w szczegblnosci w zakresie klimatu akustycznego iwéd
podziemnych; - stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) Zrodet energii, stosowanie
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji lub podigczenie budynkéw do
zcentralizowanej sieci cieplowniczej; - ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki inwestora. Obowiazek
stosowania do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) zrédel energii, stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zostal wprowadzony w zapisach planu, a pozostate
zagadnienia a wynikaja wprost z obowiazujacych przepiséw prawa.

W prognozie uznaje sig, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda powodowaé negatywnych
oddzialywan o charakterze znaczacym na $rodowisko oraz Jjakos¢ zycia i zdrowie mieszkancéow gminy Katy
Wroctawskie. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
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lub kompensacije przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko.
Do rozwigzan stuzacym ochronie srodowiska, ktdre zawiera opisywany projekt MPZP naleza:
- obowiazek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;
- obowigzek odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacyjnej;

- stosowanie do ogrzewania budynkow wysokosprawnych urzadzen grzewezych, wykorzystanie paliw
niskoemisyjnych:;

- objecie ochrong klimatu akustycznego terenéw zabudowy mieszkaniowej poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw dzwigku w $rodowisku.

2. Opinie wlasciwych organow

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisky ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko zostal przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska, ktory stwierdzil, ze ustalenia projektu nie powinny negatywnie wplywac na
srodowisko,

Projekt planu zostat przedstawiony do opiniowania i uzgodnienia réwniez Pafistwowemu Wojewddzkiemu
Inspektorowi  Sanitarnemu i Pastwowemu  Powiatowemu Inspektorowi  Sanitarnemu. Organy te
nie przedstawily stanowiska w Wyznaczonym terminie, co tym samym uwaza si¢ za réwnoznaczne
z zaopiniowaniem i uzgodnieniem projektu planu bez uwag, zgodnie z art. 24 oraz art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zgloszone uwagi i wnioski

Do procedury planistycznej zgloszono wniosek w zwigzku z ogloszeniem i obwieszczeniem 0 ogloszeniu do
przystapienia do planu (w zw. zar. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.)).

wart. 37 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na fakt, iz juz we
wezesniejszym  planie przedmiotowy obszar przewidziany byl pod zabudowg. Whiosek stal réwnies
W sprzecznosci z celem podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu uwag nie ztozono.
4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
Postgpowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie byto prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg sie odnosié¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych Wwyposazenia
w infrastrukture techniczna, ochrony i ksztattowania Srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegaja badaniom wramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdolnych komponentéw srodowiska prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, Pafstwowy Instytut Geologiczny, Starosta Powiatu Wroctawskiego, zgodnie
zustawg z dnia zdnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku j jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko organ opracowujacy dokument prowadzi
monitoring skutkéw realizacji postanowien planu w zakresie oddzialywania na $rodowisko. Monitoring ten
powinien by¢ prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od zapotrzebowania np. w przypadku
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pojawienia si¢ skarg mieszkancgw na ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci W oparciu o uchwalony plan,
Analiza i ocena komponentéw srodowiska powinna odnosi¢ si¢ do obszaru objetego projektem planu,

Czgstotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czgstotliwoscig badania aktualnodci
kierunkéw  polityki przestrzennej, zawartych W planach, programach i studiach oraz w aktach prawa
miejscowego. Zgodnie zart. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  wyniki
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