UCHWALA NR V/38/15
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw
w rejonie ulic Oliwkowej i Aroniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz, U,z 2013 r..
zpoin zm.). arl.3i 20ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.l. Dz. U. z2015 1. poz. 199). w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr
XXVIN/262/12 zdnia 29 listopada 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego wsi Smolec. dla terenéw w rejonie ulicy Oliwkowe;j i Aroniowej oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Katy Wroclawskie. uchwala sie. co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terendw w rejonie ulic
Oliwkowej i Aroniowej, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1:

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére
nalezg do zadain wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie zprzepisami o finansach

publicznych - zalacznik or 2;
3) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zalacznik nr 3.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony we wschodniej czgsci obrebu geodezyjnego Smolec, miedzy ulicami
Aromiowy, Oliwkowg. granicg miasta Wroctawia i linig kolejowa.
2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub brak wystepowania;
I) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;
2) sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu

I. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
oznaczeniami okre$lajgcymi przeznaczenie terendw:

3} nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowigzujacych

ustalen planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe:

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé sposab uzytkowania terendw
i obiektow. kiory przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi:

4) przeznaczeniv uvzupelniajgcym lub funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumieé¢ sposéb uzvtkowania
terendw i obiektow, Ktéry stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie pie kolidujac
znig inie wykluczajge mozliwosci  zagospodarowania terenu  w sposdb  okreslony  przeznaczeniem

podstawowym;
5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze.
zadaszenia wejéciowe, rampy i podesty. tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy:

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni terenu zajetej przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku do
powierzchni dzialki lub terenu objetego inwestycja: do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ei nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementéw zewnetrznych, takich jak np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow.

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ uslugi: handlu detalicznego, gastronomii. uslugi hotelarskie, uslugi
rekreacji i turystyki, ustugi informatyczne. telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe,
ustugi projektowe. uslugi fotograficzne i poligraficzne, uslugi ochrony zdrowia. uslugi urody i rekreacji, uslugi
kultury. usugi oswiaty i opieki przedszkolnej. ustugi finansowe i bankowe. obslugi rynku nieruchomosci,
uslugi doradztwa finansowego. podatkowego i prawnego, administracji. uslugi drobnego rzemiosia w zakresie
ustug fryzjerskich. zegarmistrzowskich, szewskich. kaletniczych, krawieckich, kusnierskich oraz ustugi

zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ ogdl podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych sluzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekéw iwod opadowych, zaopatrzeniu
w energie elektrvezna, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze. budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia. malg architekture oraz inne
urzadzenia petnigce siuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym Ilub

vzupelniajgcym.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdélne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesne;j.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspélezesne;j.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem ochrong zabytkow archeologicznych, obejmujacg tereny
o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Dla terenéw komunikacji
publicznej oznaczonych symbolami 9KDL, 10.1KDD i 10.2KDD obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

I)dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej zdroga. na warunkach okrelonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowych (kioski, pawilony):

3) ustala sig zakaz lokalizacji wolno stojgcych nos$nikow i urzadzen reklamowych.
§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Powierzchnie wydzielanych dzialek nie moga by¢ mniejsze niz:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW, U i UKr = 1000m?;

2) na terenie oznaczonym symbolem US = 500m?;
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3) na pozostalych terenach = 4m?,
2. Szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
1) na terenach oznaczonych symbolami MW. U, US i UKr=20m:

2) na pozostalych terenach = 2m.
3. Kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien zawieraé sie w zakresie
30°-100°.
4. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 1§ 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
t komunikacj¢ wewnetrzng.
5. Kazdej nowo wydzielonej dzialce nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.

§ 9. Szczepolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W strefie kontrolowanej czymnego gazociggu podwyzszonego S$redniego cisnienia DN200 1.6MPa
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone w przepisach odrgbnych: po przelozeniu lub
likwidacji gazociagu przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ze wzglgdu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroclaw-Strachowice w granicach obszaru objetego
planem obowigzujg bezwzglednie ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszezegolnych terenéw. przy czym maksymalna wysokosé zabudowy wraz z urzadzeniami lokalizowanymi na
dachach budynkéw nie moze przekroczy¢ rzednej 168m npm.

3. Zaleca si¢ stosowanie przy budowie budynkéw mieszkalnych rozwigzan technologicznych imaterialéw
budowlanych o podwyzszonej izolacji akustycznej.

4. Obszar obj¢ty planem polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319
Subzhiornik Prochowice - Sroda Slgska™, gromadzacego wody w trzeciorzgdowych utworach porowych.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dzialalnos¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen Srodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami lerenu, do ktdrego inwesior posiada tytut prawny,

2. Ustala sig¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartoéci okreélone w obowiazujacych przepisach odrebnych
odpowiednio:
1) na terenach oznaczonych symbolami MW, Ui UKr jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbicrowego;

2) na terenach oznaczonych symbolami US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) na terenach oznaczonych symbolami RM jak dia terenéw zabudowy zagrodowej.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja:

1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym ulicami: Oliwkowy,
Aroniowy, Granitowy i Jaworowg:

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1.2 stanowiska postojowego na | mieszkanie w granicach terenow MW,
b) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w granicach terenéw RM.
¢) 1 stanowisko na kazde 40m? powierzchni vzytkowej uslug,
d} 10 miejsc postojowych w granicach terenu UK,
e) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach garazowych.

f) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych dla zabudowy w granicach terenéw MW
migjsca postojowe wyznaczane w granicach terendw US. KS. ZP, KDD oraz KDW,
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g) migjsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznacza¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych:
3) migjsca do parkowania nalezy realizowaé jako utwardzone. znawierzchniami nieprzepuszezalnvmi lub
czedciowo przepuszczalnymi:
4) ustala si¢ minimaine parametry dla dojazdéw wewnetrznych, niewyznaczonych w planie. sluzacych do obslugi
komunikacyjnej terendw:
a) szerokosc w liniach podzialu geodezyjnego nie mniej niz 10m.

b) szerokosci jezdni nie mniej niz Sm.

c) obowigzek wyznaczenia tréjkgtow  widocznosci  w miejscach polaczenia  z drogami publicznymj
i wewnetrznymi o wymiarach 5m x Sm,

d)w przypadku wydzielania dojazddw nieprzelotowych obowigzuje realizacja placéw do zawracania
o wymiarach minimum 12.5m x 12.5m,

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogodlne:

1) ustala sig realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2)w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt I. wuzasadnionych przypadkach., dopuszcza sie
prowadzenie podziemnej infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1} zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig lokalizacjg studni do celéw gospodarczych.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Kanalizacja deszczowa;

1) odprowadzenie  wod  opadowych  iroztopowych zpotaci  dachowych i nawierzchni  utwardzonych
powierzchniowo. z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do

kanalizacji deszczowe;j:

2) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ iskanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich

odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédel odnawiainych o mocy mniejszej
niz 100kW;

2) linie elektroenergetyczne niskiego napigcia nalezy realizowac wylacznie jako podziemne;

3)ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych kubaturowych (w tym wbudowanych) lub kontenerowych,
z wylaczeniem stacji stupowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objgty planem przebiega czynny gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6MPa:

2) dopuszcza si¢ przebudowg, likwidacje lub przelozenie gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN200
1.6MPa;

3) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw po speinieniv warunkéw technicznych
i ekonomicznych przylaczenia w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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8. Zaopatrzenie  w ciepio:  zindywidualnych  Zrédel.  niepowodujaeych ponadnormatywnej  emisji
zanieczyszezei do atmosfery, w tym ze Zrédel odnawialnych o mocy mniejszej niz 100kW (instalacje solarne.

pompy ciepla).
9. Telekomunikacja: dostep do uslug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna.
10. Gospodarkg¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 12. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone symbolami od 1.1MW do 1.4MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i obiekty 1owarzyszace:
2) uslugi:
3) zieler) urzadzona z malg architektura:
4) parkingi;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przesirzennego:
1} intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,10,
b) maksymaina = 1.50:
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25% powierzchni dzialki budowlanej:
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%:
4) wysokosé zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz 14m,
b) maksymalna wysokosé budowli nie moze by¢ wieksza niz [5m:
5) w jednej klatce nie moze by¢ wigcej niz 12 odrebnych lokali mieszkalnych:

6) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, spadki potaci dachéw
stromych w zakresie od 30° do 45° lub dachéw mansardowych;

7) w przypadku zastosowania lukarn ustala si¢ ich maksymalng szeroko$é wynoszaca 60% szerokosci dachu:

8) pokrycie dachow dachéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym. w odcieniach koloru ceglastego. brazowego
lub grafitowego:

9) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL,
b) 6 -10m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych KDD:;

10) gabaryty obiektow: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta jako poddasze uzytkowe.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych od strony drég publicznych i wewnetrznych . z wyjatkiem
murowanych przegrod lokalizowanych na granicy dziatki lub terenu stanowiacych obiekty ochrony

przeciwpozarowej.

5. Ustala si¢ obowiazek budowy wylacznie zadaszonych iobudowanych miejsc gromadzenia odpadéw
($Smietnikow).

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000m?,

7. Kazda nowo wydzielona dzialka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrznej.
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§ 13, Ustala si¢ teren uslug oznaczony symbolem 2U,
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
|y urzadzenia i obiekty towarzyszace:
2y parkingi:
3) zielen urzadzona z malg architekturg;
4) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania Jadu przestrzennego:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna = 0.01.
b) maksymalna = 0,50;
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej:
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
4} wysokosé zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz 10m,
b) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15m;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachdw stromych. o symetrycznym ukladzie potaci dachowych: spadki polaci
dachowych od 30° do 35°;

6) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym. w odcieniach koloru ceglastego, brazowego
lub grafitowego;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL,
b) 8m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej KDW:;

8) gabaryty obiektéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.,

4. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych od strony drég publicznych i wewnetrznych, z wyjatkiem
murowanych przegrod lokalizowanych na granicy dzialki lub terenu stanowiacych obiekty ochrony

przeciwpozarowej.
5. Ustala si¢ obowigzek budowy wylgcznie zadaszonych o obudowanych miejsc gromadzenia odpadéw
{$mietnikow).
6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 500m-.
7. Kazda wydzielona dzialka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewnetrzne;.
§ 14. Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony symboelem 3UKr.
|. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) ustugi;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zielen urzadzona z malj architektura;
4) parkingi;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) intensywnos¢ zabudowy:
a} minimalna = 0.01.
by maksymalna = 0.30:
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
4) wysokosé zabudowy:

a) maksymaina wysokos¢ budynkéw nie moze byé wigksza niz 12m.. z dopuszczeniem przekroczenia tej
wysokosci przez dominante w postaci dzwonnicy. lecz nie wiecej niz do 16m.

b) maksymalna wysokasé budowli nie moze by¢ wigksza niz 15m:

5) ustala sig obowigzek stosowania dachow stromych. o symetryeznym ukladzie polaci dachowych; spadki polaci
dachowych od 30° do 45°;

6) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym., w odcieniach koloru ceglastego, brazowego
lub grafitowego:

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 8m od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej KDL,
b) 10m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD.
c¢) 8m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW:;

8) gabaryty obiektow - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wymég ten nie dotyczy dominanty tj.
dzwonnicy.
4, Minimalne powterzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500m?,

§ 15. Ustala sig teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 4US.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) sport i rekreacja;
2) zielef urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa uslugowa stanowigca nie wigcej niz 10% powierzchni terenu;
2) parkingi — stanowiace nie wigcej niz 25% powierzchni terenu;
3) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna = Q.
b) maksymalna = 0.45;
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
4) wysokosé zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1 1m,
b) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze by¢ wieksza niz 15m;
5) dopuszcza sie dowolng geometrig dachow;
6) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu:

Id; 922DBOCBB-C112-4943-ABA4-4B858CBE31C0. Podpisany Strona 7



a) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej KDL.
b) 6 m od iinii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD:
7) gabarvty obiektow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

4. Uslala sig zakaz realizacji ogrodzen pelnych. z wyjatkiem murowanych przegrdd lokalizowanych na granicy
dzialkt lub terenu stanowiacych obiekty ochrony przeciwpozarowej.

5. Ustala si¢ obowigzek budowy wylgeznie zadaszonych iobudowanych miejse gromadzenia odpadéw
($Smietnikdw).
6. Minimaine powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 500m?.
§ 16. Ustala sie teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 5ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zieleii urzgdzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) parkingi — stanowiace nie wigcej niz 25% powierzchni terenu:
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej:
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 % powierzchni dzialki budowlane;j.
4. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen pelnvch.
5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 50m?2.
§ 17. Ustala sig teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 6RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1} urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej:
3) drogi gospodarcze transportu rolnego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego:
1} intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna = (1,01,
b) maksymalna = 0.40;
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dzialki budowlanej:
3) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dzialki;
4) wysokosé zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz 12m,
b) maksymalna wysokosé budowli nie moze by¢ wicksza niz 16m;
5) gabaryty obiektéw: maksymainie 3 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie polaci dachowych: spadki polaci
dachowych w zakresie od 35° do 453° (nie dotyczy lukarn, wykuszow. swietlikdéw. mansard, zadaszen nad

gankami i wiatrolapami);
7)ynad czgsciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw oraz nad tarasami dopuszcza sig¢ dachy
jednospadowe lub wielospadowe;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, dla takich obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia;
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9) pokrycie dachow dachéwky lub pokrveiem dachdwkopodobnym, w odeieniach koloru ceglasteggo, brazowego
lub grafitowego:
10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnych z oznaczeniami na rysunky planu:
a) 12.5m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.
b) 20m od granicy terenu zamknigtego (terenu Kolejowego). stanowigcej poludniowy granice obszaru objetego
planem.

4. Ogrodzenia nalezy wykonywacé z materialow naturalnych, w szczegédlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem Zywoplotow, z siatki powlekanej oraz metalowe lub z metaloplastyki.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych od strony drog publicznych i wewnetrznych, z wyjatkiem
murowanych przegrod lokalizowanych na granicy dziatki lub terenu stanowigcych obiekty ochrony

przeciwpozarowej.
6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 3000m?2,
7. Kazda nowo wydzielona dzialka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j.
§ 18. Ustala si¢ tereny obslugi komunikacji oznaczone symbolami od 7.1KS do 7.5KS.
1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi naziemne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszgce:
2) ciggi pieszo-jezdne;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j:
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej.
4. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen pelnych.
§ 19. Ustala sig teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem §WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
§ 20. Ustala si¢ teren drogi lokainej oznaczony symbolem 9KDL.
I. Linia rozgraniczajgca terenu stanowi jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu:
1) szerokodé w liniach rozgraniczajacych 12m, zgodnie z rysunkiem planu:
2) dopuszcza si¢ chodniki i Sciezki rowerowe.
§ 21. Ustala sig tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami 10.1KDD i 10.2KDD.
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I. Linie rozgraniczajgce terendw stanowiy jednoczesnie granice terendw rozmieszezenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej:
2) zielen urzadzona.
4. Parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 7m do 10m. zgodnie z rysunkiem pilanu;
2) dopuszcza si¢ chodniki i sciezki rowerowe.
§ 22. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami od 11.1KDW do 11.3KDW.
I. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie vzupelniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej:
2) zielen urzadzona,
3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych 10m. zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Ustala sig teren drogi gospodarczej transportu rolnego oznaczony symbolem 12KDg.
1. Przeznaczenie podstawowe: ogélnodostgpna droga gospodarcza transportu rolnego.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania lerenu: szerokos$é w liniach
rozgraniczajacych 8m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia konicowe.

§ 24. Ustala si¢ stawke stuzqgca naliczeniu oplaty. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% - dla terenow MW, U, US, RM:
2} 1% - dla pozostatych terendw.
§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.
§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoélgskiego.

Przewodniczacy Ragy
Miejskiej
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Zalaeznik Nr 2 do Uchwaly Nr V/38/15
RADY MIEJSKIEJ] W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 26 lutego 2015 1.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla

terendw w rejonie ulic Oliwkowej i Aroniowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sig realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy. polegajacych na budowie sieci wodociagowej
i sieci kanalizacyjnej oraz poszerzeniu drogi lokalnej i budowie odcinka drogi dojazdowe;j.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrédel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewadniczadv Rady
Miej‘s,ki j

L ~J

Jaroshuy Wojcie

|
i

"IO“'Ski
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr V/38/15
RADY MIEJSKIE) W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 26 lutego 2015 r,

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposcbie rozpatrzenia uwag wnicsionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terendw w rejonie ulic Oliwkowej i Aroniowej podezas wylozenia do
publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podezas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Katach Wroclawskich nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Lj. Dz. U. z 2015 r.. z p6zn zm.),
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terendow w
rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowej sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr
XXVII7262/12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 listopada 2012 ¢, w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec. dla terendw w rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowe;.

2. Plan obejmuje obszar polozony we wschodniej czgsci obrgbu geodezyjnego Smolec, o
powierzchni ok. 16 ha.

Na obszarze objetym planem obowiagzuja aktualnie:
I) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie
ulicy Oliwkowej — uchwalona uchwala nr XXVI1/261/12 Rady Miejskiej w Katach Wraclawskich z

dnia 29 listopada 2012 r,
2) zmiana w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec — uchwalona uchwatg

nr XLVII/343/02 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 28 marca 2002 r,
Zmiana ustalen ww planéw polega gléwnie na zmianie przeznaczenia czesci terendw na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, ustugowa, kultu religijnego, ustugi sportu i rekreacji. zielen urzadzona,
obsluge Kkomunikacji 1 drogi wewngtrzne oraz zmianie parametréw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.,

4. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczna okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pozniejszymi zmianami).

5. Obszar objety planem obejmuje m.in. grunty rolne klasy Il i II] - Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wyrazil zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierclnicze dla arealu ok.
2,40 ha, z wnioskowanych 8,54 ha.

6. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2014 r. do 12 stycznia
2015 r. oraz do dnia 26 stycznia 2015 r. nie zlozono na pismie zadnych uwag do projektu planu
miejscowego ani do prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu.

7. Realizacja planu przewiduje docelowo poszerzenie drogi lokalnej (ul. Granitowa) do szerokosci
12 m w linjach rozgraniczajacych, budowe odcinka drogi dojazdowej oraz realizacj¢ niezbednej
infrastruktury technicznej (sieci wodociagowej 1 kanalizacyijnej).

8. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie™.

Ll

Majac na uwadze powyisze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terendw w rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowej

przedstawiam do uchwalenia.
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