UCHWALA NR III/13/10
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 30 grudnia 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocno-wschodniej
czesci wsi Pelcznica, gmina Kgty Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759,
Z 2005r. Nr 172 poz. 1441. Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 3ust. 1i art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
z 2005r. Nr [13 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz 124, Nr
75 poz 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804), w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr
XXIX/268/09 z dnia 30.01.2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pelcznica, gmina Katy Wroctawskie oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze .Studium
uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie” uchwalonym przez Rade
Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg nr 111/11/2010 z dnia 30 grudnia 2010 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica, zwana dalej
planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zalacznik nr | do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik or 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Pelcznica polozony na pétnocny-wschéd od
istniejacej zabudowy wsi Petcznica.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 3. Przedmiot ustalen planu
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
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8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
[1) sposcb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplatg, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
Zmianami).

2. W planie nie okresla sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszar6w wymagajace przeksztatceri lub rekultywacji;

4) granic terendéw przeznaczonych pod budowe obiektdéw handlowych, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

5) granic terenéw stuzace organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw 2agtady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zaglady.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
|. Obowigzujgcymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oroéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych
ustalen planu.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. Wyjasnienie pojgc - ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe:

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszezalnej - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia lub
funkcjg inng niz podstawowa, ktéra stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie
kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposdb okrestony przeznaczeniem
podstawowym;

5) obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach; obowigzujace
linie rozgraniczajgce sg réwnoczesnie obowiazujacymi liniami podziatéw geodezyjnych;

6) nieprzekraczainych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu; okapy igzymsy moga
pomniejszy¢ t¢ odleglos$¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe,
tarasy lub schody zewnetrzne o nie wigcej niz 1,0 m.;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy budynkéw na
dziatce do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje;
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8) drogach wewnetrznych — nalezy rozumieé¢ drogi nie bgdace drogami publiczaymi, o charakterze drog
osiedlowych, wydzielane i utrzymywane godnie z wymogami przepiséw odrebnych;

9) ustugach - nalezy przez to rozumieC funkcje terendw i obiektéw w szczegdlnosci: handlu detalicznego,
gastronomii i rzemiosia, kultury irozrywki, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, spolecznych,
gospodarczych i politycznych, jednostek projektowych oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ushugi lub obshugi; z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt | uchwaty;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych shizacych zaopatrzeniu w wod¢, odprowadzeniu sciekéw i waéd opadowych, zaopatrzeniu
w energig elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznodci i telekomunikacii;

11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture oraz inne urzadzenia
petnigee stuzebng rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszezalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej. Ustala sie
nastgpujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony archeologiczne;.

[. Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakoficzenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem:;

2. W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych
badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnostaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Dla projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110 kV ustala sie strefe
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii).

2. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sSredniego napigcia SN 20 kV ustala si¢ strefe ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii).

3. W wiw strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkéw z pornieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi:

2) obowigzek uzgodnienia z zarzadea sieci lokalizacji innych obiektow iurzadzen oraz zagospodarowania
terenow w zasiggu strefy;

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dost¢pu do przewodéw i stupéw nosnych linii;

4) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) oraz zalesiania bez uzgodnienia z zarzadca
linii:

5)zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo oraz lokalizacji urzadzen
wymagajgcych wyznaczenia stref zagrozonych wybuchem.

4. W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujgcych zmniejszenie obszaru oddziatywania linii
elektroenergetycznych lub ich skablowania obowigzuje zasigg obszaru oddziatywania okre§lony przez operatora
sieci.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar obj¢ty planem potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319
~Subzbiomnik Prochowice - Sroda Slaska”, gromadzgcego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

2. Dziatalnos¢ uslugowa realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczef
pytowych  igazowych, zanieczyszczenia ~wod — podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujgcych przepisach odrebnych
odpowiednio:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) na terenach oznaczonych symbolami MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drég istniejgcych w zakresie realizacji
poszczegolnych odeinkéw drog oraz ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszeza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
z zarzadcq drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3)jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy zdrogami o roznych klasach funkcjonalnych wigczenie
komunikacyjne nalezy wykonywaé z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

4) zagospodarowanie terendéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametréw tréjkatéw widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) vstala sig obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a)2 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, (MN)
i mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) — warunek ten uznaje si¢ za spetniony w przypadku lokalizacji na terenie
dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego),

b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej realizowane;
jako funkcja towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U).

2. Infrastruktura techniczna (zasady ogélne) - dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wilascicielem [ub zarzadcg terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg z lokalnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

4. Kanalizacja sanitara:

1) docelowo odprowadzenie sciekow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiomikow na
nieczystosci plynne lub przydomowych oczyszczalni sciekéw.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wdd  opadowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo
z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora, do rowéw melioracyjnych za zgodg ich zarzadcow lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na kt6rych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenmie inwestora przed ich
odprowadzeniem do odbiornika wéd opadowych (z wylaczeniem podjazdéw przed garazami w zabudowie
mieszkaniowej).

6. Elektroenergetyka:

1) przez obszar objety planem przebiega projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN 110 kV;

2) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napiecia SN 20 kV
nr L-3001 L-311;

3) zasilanie odbiorcéw elektroenergetyczng siecig éredniego lub niskiego napiecia;
4) docelowo ustala sig skablowanie odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach o innych funkcjach
podstawowych;
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6) ustala si¢ zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz;

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia:

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiomikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
8. Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w cieplo, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery.
9. Telekomunikacja - dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna.
10. Gospodarka odpadami - w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z Gminnym Planem
Gospodarki Odpadami.

I'1. Melioracje - w zakresie systemu melioracyjnego ustala sig, w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej,
przebudowg sieci na koszt i za staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadcs sieci.

§ 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie ustala sie terminu ani
szczegllnych warunkéw tymcezasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 11. 0IMN, 02MN, 03MN, 04MN, 05MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) nieucigzliwe ustugi nieprzekraczajace 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi mogg by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych
lub wolnostojacych; obowigzuje zapewnienie we wtasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem
wymaganych standardéw zamieszkiwania na dziaftkach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke¢ dziatalno$¢ ustugows; ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg t naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu
i skladowania surowcéw wtérnych, stacji paliw, zaktadow stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobéw
z drewna) oraz kamieniarskich.

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wytgczeniem stupowych stacji transformatorowych;
3) drogi wewngtrzne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

) ustala sig obowigzek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach wolnostojacych dachéw
stromych o symetrycznym uktfadzie potaci dachowych; nad czesciami dobudowywanymi do gléwnych bryt
budynkéw dopuszcza sig dachy jednospadowe tub wielospadowe;

2) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°;
3) pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng lub cementowg w odcieniach koloru ceglastego;

4) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o przesunigtych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci
kalenicy;

5) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 nadziemnych kondygnacji uzytkowych (w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym) lecz nie wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

6) wolnostojace garaze i budynki gospodarcze nalezy realizowaé jako budynki o wysokosci nie wiekszej niz 6 m
od poziomu terenu do kalenicy;

7) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzeri z przgset wykonanych
z prefabrykatow betonowych.
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - obowigzuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDL 1/2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD 1/2,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég gospodarczych transportu rolnego KDg,

d)6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW (orientacyjne nieprzekraczalne linie zabudowy
nieobowiazuja w przypadku odstgpienia od wyznaczenia drogi wewnetrznej);

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;

3) powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje;

4} w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od napowietrznych
linii elektroenergetycznych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ckre§lone w § 7;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?,

6) w przypadku podziatu na dziatki budowlane usytuowane w dwéch liniach zabudowy do dziatki wydzielonej
w drugiej linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci minimum 6 w linjach podziatu
geodezyjnego;

7) w przypadku podziatu terenu na wigcej niz 2 dziatki budowlane do dziatek wydzielonych w glebi terenu nalezy
wydzieli¢ droge wewngtrzng o szerokosci w liniach podziatu geodezyjnego 10 m.

§ 12. 0IMN/U, 0ZMN/U, 03MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) teren 03MN/U — dodatkowo dopuszczalna lokalizacja ustug o$wiaty - przedszkola;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnelirzne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

[}ustala si¢ obowigzek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach wolnostojacych dachéw
stromych o0 symetrycznym ukladzie potaci dachowych; nad czgsciami dobudowywanymi do giéwnych bryt
budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe;

2) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35°- 450 ;

3) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego;

4) dla obiektow gospodarczych takich jak hale, wiaty itp. kat nachylenia dachu winien wynosi¢ min. 20°i nie
obowigzuje pokrycie dachdwka ceramiczna lub cementows;

5) ustala sig zakaz stosowania dachéw o przesunigtych wzgledem siebie i o mijajacych sig potaciach na wysokosci
kalenicy;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych lub ustugowych nie moze przekroczyé 2 nadziemnych kondygnacji
uzytkowych (w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym) lecz nie wiecej niz 10 m liczge od poziomu
terenu do kalenicy;
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7) wolnostojace garaze lub budynki gospodarcze nalezy realizowaé jako budynki o wysokosci nie wiekszej niz
6 m od poziomu terenu do kalenicy;

8) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z przgset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoltczesnej - obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDL 1/2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD 1/2,

c) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wi¢cej niz 40%;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycije;

4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? ;

5) w przypadku podziatu na dziatki budowlane usytuowane w dwoch liniach zabudowy do dziatki wydzielone;
w drugiej linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci minimum 6 m. w liniach podziatu
geodezyjnego.

§ 13. TI — teren infrastruktury technicznej.

1. Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej, w tym: stacja
transformatorowa, przepompownia $ciekdw, pompownia wod deszczowych itp.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, lokalizacja pojemnikow stuzgcych sortowaniu odpadéw.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - obowigzuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreglone w § 6.

§ 14. Rm —tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowe;.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) uzytki rolne;
2) zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne wolnostojace.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2) drogi wewngtrzne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania w zabudowie zagrodowej dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; nad czgsciami dobudowywanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza sie dachy jednospadowe
lub wielospadowe;

2) kat nachylenia giéwnych polaci dachowych 35° - 45¢ ;
3) pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng lub cementows w odcieniach koloru ceglastego;

4) dla obiektow gospodarczych takich jak hale, wiaty itp. kat nachylenia dachu winien wynosi¢ min. 200 i nie
obowigzuje pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa;

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o przesunigtych wzgledem siebie i 0 mijajgcych si¢ potaciach na wysokosci
kalenicy;

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 nadziemnych kondygnacji uzytkowych(w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym) lecz nie wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;
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7} ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z przesel wykonanych
z prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kulury wspolczesnej - obowigzuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

I} ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD
1/2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 70 % powierzchni dzialki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje;

4) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki przeznaczone pod zabudowe zagrodowsg z zachowaniem
minimalnej powierzchni 10 000 m? .

§15. 01, 02 R — tereny rolne
|. Przeznaczenie podstawowe:
1) 01R - uzytki rolne;
2) 02R - uzytki rolne, park wiejski.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala sig zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych
z nimi urzadzen;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych odeinkéw rowow melioracyjnych oraz korekty przebiegu istniejacych
w sgsiedztwie rowow melioracyjnych;

5)w strefie ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja ograniczenia zagospodarowania terenu okreslone w § 7 ust. 3.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury wspélczesnej - obowigzuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 16. 01WS, 02WS, 03WS - przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe. Dopuszcza sig w liniach
rozgraniczajacych terenu korektg przebiegu lub przebudowe rowu melioracyjnego.

§ 17. KDG — tereny publiczne - droga gléwna (droga wojewodzka nr 346)
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) droga publiczna z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) po realizacji obwodnicy Katéw Wroclawskich dopuszcza si¢ zmiang kategorii i obnizenie klasy technicznej
z drogi gldwnej do drogi zbiorczej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

I} ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

§ 18. KDL 1/2 - tereny publiczne - droga lokalna.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sig zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ushugowych (kioski, pawilony itp.);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m;
2) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.
§ 19. 01KDD1/2, 02KDD1/2,03KDD1/2, 04KDD1/2, 05KDD1/2 - tereny publiczne - drogi dojazdowe.
1. Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne z urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztahowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.);
2) ustala sig zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
4, Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.
§ 20. KDX — tereny publiczne - ciag pieszo-jezdny.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej.

3. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 5,0 — 7,5 m. (zgodnie z rysunkiem planu),

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 21. 01, 02 KDg - drogi gospodarcze transportu rolnego.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z urzadzeniami towarzyszgcymi.
2, Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m. (zgodnie z rysunkiem planu).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - obowigzujg warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§22.01KDW1/2, 02KDWI1/2, 03KDW1/2, 04KDWI1/2, 05KDW1/2, 06KDWI1/2, 07KDWI/2 - drogi
wewnetrzne.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi niepubliczne obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej.

3. Parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m. (zgodnie z rysunkiem planu),

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej - obowiazujg warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej ckreslone w § 6.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10 %.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie .

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Zofia Kozinska

AP
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Uzasadnienie

1. Projekt zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu nr XXI1X/268/09 z dnia 30.01.2009 r. 2. Plan obejmuje
dziatki nr 2, 190, 219/1, 219/2, 219/3, 220/2, 220/3, 220/4, 221/1, 221/2, 222/1, 222/2, 223/2, 223/3, 223/4, 226/3,
226/4, 226/5, 276/1, 276/3, 276/4, 277, 278, 390dr, 403dr, 405dr, 406dr, 407dr, 429/3dr, 429/5dr, 484/1w, 484/2w
polozone w obrebie Pelcznica na pétnocny-wschéd od istniejacej zabudowy wsi Pelcznica 3. Celem opracowania
planu byla korekta ustalen wczesniej uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie przebiegu drogi gospodarczej KDg i ciggu pieszo-jezdnego KDX oraz uwzglednienie Zmiany zarzadcy
drogi publicznej — drogi lokalnej. 4. Projekt planu opracowany zostal zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczng okrelona wart, 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pé2n. zm.). 5.
W ramach procedury sperzadania projektu planu wykorzystano zgode Ministra Rolnictwa na zmiane przeznaczenia
gruntdéw rolnych na cele nierolnicze uzyskana na etapie sporzadzania uchwalonego wczesniej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. 6. W trakcie wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono na
pismie zadnych uwag. 7. Realizacja planu zwigzana bgdzie zbudowg drég dojazdowych oraz budows sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacji sanitarnej — sg to inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan whasnych gminy. 8. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie”. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt.
14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica przedstawiam do uchwalenia.

Zalgeznik do Uchwaty Nr 111/13/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 grudnia 2010 r.

rysunek planu
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nor I1I/13/10
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia 30 grudnia 2010 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pelcznica, gmina Katy Wroctawskie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadaf wilasnych gminy, polegajacych na budowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gminnych.

§2.
1. Ustala sig, ze Zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § | beda:
1) érodki wlasne gminy,
2) S$rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) érodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gespodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w
tym réwniez finansowania inwestycji ze $rodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

N



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 111/13/10
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

z dnia 30 grudnia 2010 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica, gmina Katy Wroclawskie
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajgcego z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003

r., poz. 717, z poéZniejszymi zmianami).

Przewodniczgca Rady Miejskiej
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