UCHWAELEA NR XLIX/514/14
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze§ci wsi Pietrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pdin.
zm), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.22012r. poz. 647, zp6in. zm.) oraz wzwigzku zuchwalg nr XX1/205/12 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich zdnia 31 maja 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Pietrzykowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie (uchwata nr Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich nr XXV/234/12 zdnia 27 wrzesnia 2012r.) Rada Miejska w Katach

Wroctawskich uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Pietrzykowice. zwany dalej planem.
obejmuje obszar w rejonie ulic Platanowej i Lesnej. ograniczony ulica Gtéwng i Smolecka, przedstawiony na
rysunku planu. stanowiacym zalacznik nr 1do niniejszej uchwaly.

2. W planie nie okresla sig¢ nastgpujacych zagadniern wynikajacych zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich débr kultury:

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow obsuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca czgsé terenu. na ktdrej dopuszcza sie wznoszenie
nadziemnych czesci budynkéw, linia ta nie dotyczy: balkondw, wykuszy. loggii. gzymséw, okapéw. zadaszen
nad wejsciami do budynkdéw, gankéw i innych podobnych elementéw. ktdre nie moga wykraczaé poza t¢ linie
0 wigcej niz 2 m:

2) obiekty infrastruktury Kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych siuzacych do wprowadzania
sciekow do wéd lub do ziemi. urzadzenia podczyszezajace ioczyvszczajace scieki oraz przepompownie
sciekdw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) obiekty infrastruktury wodociagowej — studnie publiczne, urzadzenia stuizgce do magazynowania wéd.
pompownie wod, hydrofornie. urzadzenia regulujgce cisnienie wody, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia teremu;

4) obszar zabudowany — naleZy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek [ub budynki, ograniczony jego
lub ich zewngtrznym obrysem scian zewnetrznych na poziomie terenu:

5) przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfitkowana przez obiekty z przeznaczen terenu. ktére jako jedyne
54 dopuszczone na danym terenie;

6) przeznaczenie podstawowe teremu — cze$é przeznaczenia terenu. ktdra powinna dominowaé na danym
terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu - czes¢ przeznaczenia lerenu, ktéra uzupelnia lub wzhogaca
przeznaczenie podstawowe:

8) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi. sieci cieplownicze. linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody. wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu:

9) teren — cz¢s¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgeymi, oznaczona symbolem.
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2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. [. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaly.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsame =z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych:

2) linie rozgraniczajace tereny:

3) symbole terenow:

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) miejsce wskazania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyijny lub postulatywny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kiore nalezg do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania. zgodnie z przepisami o finansach

publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako :

i) biura — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw lub ich czesci. w ktorych
prowadzi si¢ dzialalno$c biurowa. projektows, bankowa. administracyjna. kancelaryjna. pocztows:

2) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje: restauracji. baréw, kawiarni.
koktajl-baréw, winiarni, pubGw, stolowek, obiektéw sluzacych dzialalnosci kateringowej, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny malopowierzchniowy — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacjg
~ obiektéw o powierzchni sprzedazy do 100 m2 stuzacych sprzedazy detaliczngj, przystosowanych do
przyjmowania klientéw oraz punkty sprzedazy zakladéw. gier losowych, loteryjnych i zakladéw sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi. nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu. z wylaczeniem stacji paliw:

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich jak:
place. drogi wewngtrzne. ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich
Jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. obiekty infrastruktury
wodociggowej, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu:

6) uprawy polowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod faki. uprawy polowe i sady:

7) uslugi drobne - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich jak: punkty
ustug szewskich, krawieckich. rymarskich. fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych. jubilerskich.
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, stolarskich. punkty napraw
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego. studia wizazu i odchudzania, faznie i sauny, solaria, gabinety
masazu, pralnie. punkty wynajmu i wypoZyczania przedmiotéw ruchomych wraz z obiektami towarzyszgcymi;

8) zdrowie i opicka spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ lereny przeznaczone na budynki lub czesci budynkéw
stuzacych dziatalnosci leczniczej i éwiadczen zdrowotnych,
2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na
tym terenie.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczgce uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) poza innymi zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie syluowanie
budynku w odleglosei 1.5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy. na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych;
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2)nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych:

3) dla infrastruktury technicznej iinfrastruktury drogowej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terendw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego.
b) intensywnosci zabudowy,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego:
4) dopuszcza si¢ wylacznie nosniki reklamowe, ktorych powierzchnia tablicy reklamowej nie moze byé wicksza
niz 6 m*;
5) nie dopuszeza sig¢ wolnostojgcych trwale zwiazanych z gruntem noénikéw reklamowych;

6) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 9 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy budowli
infrastruktury telekomunikacyjnej. infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia z zastrzezeniem pkt 7

7) na obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie dokumentacjg
rejestracyjng lotniska Wroclaw Strachowice. pokazane na rysunku planu;

8)z uwagi na nieduza odleglos¢ od lotniska Wroclaw Strachowice, w budynkach mieszkalnych zaleca sig
stosowanie materialéw budowlanych o podwyzszonych parametrach ochrony akustycznej.

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gléwnego Zbiomika Wdd Podziemnych nr 319, subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska. gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

2. W zakresie ochrony przed halasem. zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) TMN nalezy do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) 2RM/1, 2RM/2, 2RM/3 naleza do terenow zabudowy zagrodowej.
§ 7. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1} kal potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
2) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie moze byé mniejsza niz 25 m-;
3) szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

§ 8. W granicach obszaru objgtego planem wustala sig¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych. na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Obowiazuja nastepujace uslalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w calym obszarze planu dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2} w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami drég publicznych
obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b)dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg. zwyjgtkiem wody do celow spozywczych i bytowych.
z indywidualnych uje¢ wody o glgbokosci nie przekraczajgcej 30 m i poborze wody w ilosci ponizej 10 m?
/dobe.

c) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzenia Sciekéw komunalnych ustala sic:
a) w zakresie odprowadzenia wad opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

- odprowadzenie do rowdw otwartych,
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- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej. z zasirzeZeniem tirel czwarte.

- zastosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu  wod  w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu. zzachowaniem przepiséw

odrebnych,

- dla dzialek, na kiorych sytuowane sa budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub zabudowa zagrodowa
obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie przedmiotowej nieruchomosci,

b) obowigzuje odprowadzenie Sciekow bytowych iprzemyslowych siecig kanalizacji sanitarnej, do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie sytuowanie zbiornikdw bezodplywowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig zasilanie z sieci gazowej, przy czym do czasu budowy sieci
gazowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrddet ciepla:
a) tradycyjnych, przy czym obowiazuje uZywanie urzgdzeri grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
i niskim stopniu zanieczyszczen,
b) opartych na Zrédlach energii odnawialnej o mocy do 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze Zrodel energii odnawialnej omocy do 100 kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne,

d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sig, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw. jako
obiekty kontenerowe lub wngtrzowe,

e) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dzialkach
z zapewnieniem do nich dojazdu:

8) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wvlacznie jako podziemne;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw ustala sie:
a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego.

b) na terenie nieruchomosci obowiazuje zorganizowanie miejsca gromadzenia odpadéw. zaleca sie obudowanie
lub ostonigcie takiego miejsca.

2. W zakresie modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza sig wydzielanie drog wewngtrznych, o szerokogei pasa drogowego. nie mniejszej niz 10 m:

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowiazuje realizacja placéw do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12mxi2m;

3) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg
nie moze by¢ mniejsza niz:
a) | stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-135,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢} 3 stanowiska - jezeli liczha stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ granice lerenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

2. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacje celu
publicznego.

§ 11. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej. na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate., o ktére] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 10%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN uslala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a} biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny malopowierzchniowy,

d) ustugi drobne,

e} zdrowie i opieka spoteczna,

f} infrastruktura drogowa.

g) infrastruktura techniczna.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej.

3. Dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje wolnostojaca forma zabudowy.

4. Przeznaczenie uzupelniajgce, o ktorym mowa wust.1 pkt 21it a, b, c. d. e dopuszcza si¢ wylgcznie
w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego,

5. Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych, znajdujacych sig¢ w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni calkowitej budynku.

6. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sig¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng
o nieznacznym oddzialywaniu.

7. Na terenie, o kiorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ukszialtowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog 1KDR i 1KDD,
b) w odleglosci 8 1n od linii rozgraniczajacych ul. Glownej znajdujacej sig poza obszarem planu;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze byé wigkszy niz 50%:
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze byé mniejszy niz
30%;
4) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0.5;
5} liczba kondygnacji nadziemnych nie moze byé¢ wigksza niz 2;
6) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 10 m:

7) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od
30°do 45" z zastrzezeniem pkt 8 i 10

8)dla budynkow gospodarczych oprécz dachéw. o ktérych mowa wpkt 7 dopuszeza sie dachy plaskie
o nachyleniu polaci dachowych do 10°;

9) w przypadku dachdw stromych obowiazuje pokrycie dachdwka w odcieniach ceglastych. szarodci. czemi.
grafitu. z zastrzezeniem pkt 10;

10) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 9:

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 950 m?.
8. Na terenie. o ktorym mowa w ust. | obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od IKDD i IKDR;
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2) na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny:

3) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 na terenie i dzialce budowlanej. na
kiérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzysza.

§13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM/1, 2RM/2, 2RMY/3 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa z zastrzezeniem ust. 4,
b) uprawy polowe:
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
b) infrastruktura techniczna w zakresie nie naruszajgcym przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i Jesnych.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce.
3. Dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje wolnostojgca forma zabudowy.
4. Nie dopuszcza si¢ gospodarstw hodowlanych.

5. Budynki mieszkalne mozna sytuowac na dzialkach nie mnigjszych niz 1500m?, przy czym nie dotyczy to
dzialek istnigjacych w dniu uchwalenia planu.

6. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacying
o nieznacznym oddziatywaniu.

7.Na terenach. oktérych mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég 1KDR. 2KDR. 3KDR i IKDD,
b) w odleglodci 8 m od linii rozgraniczajgcych ul. Gléwnej i Smoleckiej znajdujgcych si¢ poza obszarem planu;
2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki nie moze byé wigkszy niz 30%;
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki nie moze byé mniejszy niz 40%:
4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0.5;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2:
6) wysokosé budynkow nie moze przekraczaé 10 m;

7) dla budynkéw mieszkalnych obowiazujg dachy strome. symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych od
30"do 45"z zastrzezeniem pkt 8 1 10;

8) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich oprocz dachéw. o ktérych mowa w pkt 7 dopuszcza sie dachy
plaskie 0 nachyleniu potaci dachowych do 10

9) w przypadku dachow stremych obowiazuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szarodci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 10:

10) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 9.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenow dopuszcza sie wylacznie od:

a) IKDR i 2KDR do terenu 2ZRM/1,

b) ZKDR i 3KDR do terenu 2RM/2,

c) 3KDR oraz od istniejacych zjazdéw z ul. Smoleckiej, znajdujace] si¢ poza obszarem planu do terenu 2RM/3:

1d: B58BCDF6-3B6A-4B5F-88B2-A0268C 1272DE. Podpisany Strona 6



2)na kazdej dziaice zabudowy zagrodowej obowigzujg migjsca parkingowe dla samochodéw osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny:;

3) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 na terenie i dzialce budowlanej. na
ktorych usytuowany jest abiekl, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - droga publiczna. klasy dojazdowej:
2) uzupekniajace - infrastruktura techniczna.
2. Na lerenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw malej architektury i zieleni.

3. Obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna. zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w migjscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 12m,

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR, 2KDR, 3KDR ustala sig
przeznaczenie:
1} podstawowe - droga dojazdowa do gruntdéw rolnych:
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna w zakresie nie naruszajacym przepiséw o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

2. Obowigzuje szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1} dla drogi 1KDR - 12m,

2) dla drég 2KDR i 3KDR - 10m.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

rzewodm aca Rady Miejskiej
W

Zofia Kozinska
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIX/514/14
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 30 paZdziernika 2014 r.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci wsi Pietrzykowice uwag
nie wniesiono. w zwigzku z czym rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejm uje sie.

PRZEvVIONILZAL.
37y Btinigh ol w Mt
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Zalaeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/514/14
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 30 paZdziernika 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drég: 1KDD,
2) budowie sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wiasnych gminy badz innych Zrodel
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Id: BS38BCDF6-3BOA-4B5F-88B2-A0268C 1272 DE. Podpisany Sirona |



Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Pietrzykowice
wraz z podsumowaniem zgodnie zart.55ust.3i 42 pkt 2 Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r,
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowiske

Prace nad opracowaniem planu trwaly od wrzesnia 2012r.. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zzostal zaopiniowany i uzgodniony przez ustawowo wskazane instytucje oraz przeszed! calg
wymagang przepisami prawa procedure formalno-prawna.

W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 Ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu  informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziahvwania na Srodowisko przeprowadzona zostata strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko, w tym réwniez dokument wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wylozony byl do publicznego wgladu.

Uchwalenie planu, ma na celu umozliwienie sytuowania zabudowy zagrodowej, ktéra nie wymaga zgody
na zmiang przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze, atakze. w uzupelnieniu istniejacego
zainwestowania - zaplanowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z korekta podtaczenia istniejacej
drogi dojazdowej z niebezpiecznego wdniu dzisiejszym skezyzowania. ktore pod niekorzystnym katem
znajduje sig¢ na zakrecie drogi powiatowej.

1. Sposéb uwzglednienia ustalenn zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko

Prace nad prognozg prowadzene byly réwnolegle z pracami nad projektem planu. we wspolpracy z zespolem
opracowujacym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie ekofizjograficzne.

W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace  zasady
zréwnowazonego rozwoju. Prognoza uznaje. Ze przyjete wplanie miejscowym rozwigzania nie bedg
powodowaé negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na $rodowisko oraz jakosé zycia i zdrowie
mieszkancow gminy Katy Wroclawskie. Nie przedstawia zatem dodatkowych rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywar na srodowisko.

2. Opinie wla§ciwych organéw

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie. udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko zostal przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska i otrzymal pozytywna opinie.

Projekt planu zostal przedstawiony do opiniowania i uzgodnienia réwniez Panstwowemu Wojewodzkiemu
Inspektorowi  Sanitarnemu i Pafstwowemu Powiatowemu Inspektorowi  Sanitarnemu. Organy te
nie przedstawily stanowiska w wyznaczonym terminie, co tym samym uwaza si¢ za rdéwnoznaczne
z zaopiniowaniem i uzgodnieniem projektu planu bez uwag, zgodnie z art. 24 oraz art. 25 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Zgloszone uwagi i wnioski

Do procedury planistycznej nie zgloszono wnioskéw w zwigzku z ogloszeniem i obwieszczeniem
o ogloszeniu do przystgpienia do planu (w zw. zar. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pozn. zm.)).

Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu uwag nie zlozono.
4. Wyniki post¢powania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko
Postepowanie dotyczace transgranicznego oddzialywania na srodowisko nie bvlo prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwoici przeprowadzania monitoringn skutkéw realizacji
postanowieni dokumentu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowier projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg sie odnosié¢ do:
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1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu. uksztaltowania Zabudowy t Zagospodarowania
terenu. ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukturg techniczng, ochrony i ksztaltowania $rodowiska
i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

Ad 1} W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- wodniesieniu do przedsigwzigé, dla kiérych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach Srodowiskowych,
obowiazywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyszji,

- w odniesieniu do pozostalych terenéw moze to by¢ monitoring pafstwowy srodowiska, prowadzony przez
odpowiednie organy administracji panstwowej, powolane do badania stanu $rodowiska,

- wprzypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan,
analizg realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji
samorzadowej,

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustaler; mpzp powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania
obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzadowsa na potrzeby oceny prowadzonej
polityki przestrzennej. Czestotliwosé okresowych przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szezegolnymi
(ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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