UCHWALA NR XLIX/512/14
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

2 dnia 30 pazdziernika 2014 r,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice,
gmina Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 zpézn. zm.). art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2012poz. 647 zpoéin. zm.). wzwigzku zuchwalg Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich nr XXX/274/09 zdnia 27 lutego 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice. gmina Katy Wroclawskie, oraz po
stwierdzeniu braku naruszen z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie (uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr XXV/234/12 2 dnia 27 wrzesnia

2012 r.) uchwala sig. co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne
§ L. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice, gmina
Katy Wroctawskie, zwang dalej planem,
2. Integralng czg¢scig planu jest rysunek planu w skali | : 2 000 stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1} rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadah wlasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych - zalaeznik nr 2:

2} rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar poloZony w obrebie geodezyjnym wsi Strzeganowice, gmina Katy Wroctawskie.
2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik po-wierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy. minimalng liczbe miejsc do parkowania

i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:;
7) szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
8) szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

‘
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10) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

I'D) stawki procentowe. na podstawie kidrych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn.
2. W obszarze objgtym planem nie wystapily:

1) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie. ustalone na podstawie odrgbnyvch przepisow:

2) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomodci.

§ 4. 1. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu;

1} granica obszaru objetego planem:

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendw:

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

5) strefa A ochrony konserwalorskiej:

6) strefa B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

7)strefa  OW  ochrony konserwatorskie oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graticzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne. sugerujace okre§lone
rozwigzania przestrzenne oraz regulacyjne i nie stanowia ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem okreslajgcvm przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie. ktdrych przebieg nie moze ulec zmianie.
rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi:
4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktdre

stanowi uzupeinienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczeénie nie kolidujac znig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie. kidre nie moga by¢ przekroczone przez zadna
sciang zabudowy. przy czym zabudowa nie musi byé usytuowana na tych liniach: okapy, gzymsy. balkony,
galerie. werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne mogg przekroczyé te linie
0 nie wigeej niz Im; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury
technicznej. ogrodzen i malej architektury:

6) obowiazujaeych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie. na kiérych musi by¢ usytuowane min. 8§0%
dlugosci frontowej Sciany budynku: okapy. gzymsy, balkony, palerie. werandy. wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzei. obiektow i sieci infrastruktury technicznej. ogrodzen i malej architektury;

7} infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogé! podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych sluzacych zaopatrzeniu w wodg. odprowadzeniu $ciekow i wéd opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elekiryczng. gaz i cieplo oraz lacznosei i telekomunikacji:

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna. komunikacje wewngtrzng,
malg architekture, zielen oraz ogrodzenia:

9) powierzchni zabudowy budynkéw ~ nalezy przez to rozumieé powierzehnie pod budynkami, PO zewnetrznym
ich obrysie.
§ 6. 1. Ustala si¢ strefe A ochrony konserwatorskiej obejmujaca kosciél wpisany do rejestru zabytkow

i cmentarz figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w kidrej:
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I nalezy stosowa¢ bezwzgledny priorytet wymagaii i ustalen konserwatorskich nad wzgledamj wynikajacymi
z dzialalnosci inw estycyjnej:

2) wymaga sig zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny:

3) wymaga si¢ przeprowadzaé dzialania odtw orzeniowe rewaloryzacyjne:

4} wymaga si¢ zachowac i konserwowac zachowany zabytkowy uklad przestrzenny oraz poszczegéine elementy
tego ukladu. poszczegélne obiekty o warlosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe

i degradujgce wyeliminowad;

S)ywymaga sig¢ dostosowad wspdlezesna funkcje do wartodci zabytkowych zespolow budowlanych ijego
poszczegblnych obiektow, eliminujge uciazliwe funkcje: nowe inwestycje wylacznie Jako uzupelnienie juz
istniejacej formy zainwestowania terenu. przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych
relacji oraz pod warunkiem braku kolizji z historycznym charakterem zalozenia. z zastosowaniem tradycyjnych

materiaiow budowlanych;
6) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych;

7) zakazuje si¢ stosowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej:

8) dzialania izamierzenia (w tym zmiany form wlasnosci. funkcji. podzialéw nieruchomosci, przebudowy,
rozbudowy iremontéw. zagospodarowanie terenu) na obszarze strefy A" nalezy prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sig strefe B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
obejmujacy: zespdl folwarczny (budynki mieszkalne, obora). browar ar 1 (p. XX w.). dom mieszkalny nr 19-21
(ok. 1880r.), dwie obory przy ar 19-21 (ok. 1880r.), stodole przy nr 19-21 (ok. 1880r.) dom mieszkalny nr
38 (1912r.). dom mieszkalny nr 44 (XIX/XX w.) figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. w ktorej:

1) wymaga si¢ zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego.

2)wymaga si¢ poddania restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach zabytkowych
i dostosowania obecnego lub planowanego przeznaczenia do ich wartosci.
3) dla nowej zabudowy:
a) wymaga si¢ nawigzanie gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly oraz uzytych materialow do miejscowej
zabudowy historycznej o tej samej funkcji.

b) wymaga si¢ zharmonizowanie zhistoryczng kompozycja w zakresie lokalizacji, rozplanowania.
uksztaltowania bryly, witym ksztaftu iwysokosci dachu. poziomu posadowienia parteru, formy

architektonicznej. itp..
¢) zakazuje si¢ dominowania nad zabudow g historyczna.

d) nalezy stosowac kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w lokalnej zabudowie historycznej,

e} zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcy na obiekcie lub terenie element obcy.

3. Ustala sig strefe OW ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych. w kiorej wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla obiektéw budowlanych tj.: zespdl folwarczny (budynki mieszkalne, obora). browar nr 1 (p. XX w.). dom
mieszkalny nr 19-21 (ok. 1880r.), dwie obory przy nr 19-21 (ok. 1880r.), stodola przy nr 19-21 (ok. 1880r.) dom
mieszkalny nr 38 (1912r.). dom mieszkalny nr 44 (XIX/XX w.). figurujacych w ewidencji zabytkéw ustala sie:

1) zachowanie ich bryly. ksziattu i geometrii dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane:

2) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historvcznych detali architektonicznych:

3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
4) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej;

5) w przypadku przebicia nowych otworéw, zharmonizowanie ich z zabytkowa elewacja budynku:
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6) ochrong zachowanego ukladu wnetrz oraz dgzenie do jego odtworzenia w tyeh przypadkach. ady ulegt
nickorzysinym zmianom:

7) stosowanie kolorystyki i materiatéw nawigzujgeych do tradycyjnych, lokalnych rozwiazan. w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych:

8) zakaz stosowania okladzin sciennych na scianach zewnetrznych;

9) montaz elementéw elewacyjnych instalacji technicznveh z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow.
§ 7. 1. W zakresie warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczer w ich uzvtkowaniu:

1) wynikajgcych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV, nalezy wzdluz
linii stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

2) wynikajacych ze strefy sanitarnej od cmentarza. nalezy stosowaé ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terendw ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w terenach drdg:
2) zakaz tymczasowego zagospodarow ania. urzadzania i uzytkowania terendw,

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzefi publiczng w liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
1IKDD, ZKDD. 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ. 6KDPJ, 7TKDPI, 8KDPJ. 1US, 1ZC:
2) w granicach terendw wskazanych w pkt 1:
a} dopuszceza si¢ lokalizacje obiektdw malej architektury. urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.
b} nie dopuszcza si¢ lokalizacji nosnikdw reklamowych itymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1US.

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obeigzen srodowiska naturalnego poza granicami
nieruchomosci. dla ktorej inwestor posiada tytul prawny. .

2. Ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczefi waod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gldwnego
Zbiomika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ..Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska™.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalnosci polegajacych na skladowaniu. przetwérstwie i obrocie odpadami.
materialami niebezpiecznymi i paliwami.
4. Stosownie do przepisow odrgbnych dotyczgcych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem
wskazuje sie tereny:
Iy oznaczone symbolami od IMN do 7MN zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczone symbolem 1MW zaliczone do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego:;
3) oznaczone symbolami od 1MU do 5MU, 1UKs, od 1M do 17M zaliczone do terendw mieszkaniowo-~
uslugowych;
4) oznaczone symboiami od 1RM do 4RM zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowe;:
5) oznaczone symbolem iUS zaliczone do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw. dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci, jednakze
na obszarze objgtym planem dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomogci;
2) w sytuacji. o ktérej mowa w pkt 1 ustala si¢ minimalne powierzchnie nowych dzialek:
a)w terenach oznaczonych symbolami od IMN do SMN, od IMU do 5MU, od IM do 17M nie mniej niz
700m?,
b) w terenach oznaczonych symbolami 6MN, 7MN nie mniej niz 500m?,
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¢) W terenie oznaczonym symbolem 1MW nie mniej niz 1100m?,
d} w terenach oznaczonych symbolami 1PU. 2PU, 3PU, 1US. 1ZC nie mniej niz 2000m?-,
e) w terenach oznaczony ch symbolami 1RM, 2RM. 3RM. 4RM nie mnigj niz 3000m?.
1) w pozostalych terenach nie mniej niz 25m2
3) w sytuacji. o ktorej mowa w pki 1 ustala sie minimalne szerokosci froniow nowych dzialek;

a) w terenach oznaczonych symbolami od IM do 17M. od IMU do 4MU. od IMN do 5MN, 1MW nie mniej
niz 18m, .

b) w terenach oznaczonych symbolami 6MN. 7MN nie mniej niz 6m.
¢} w terenach oznaczonych symbolami [PU, 2PU, 3PU. 1US. 1ZC nie mniej niz 25m,
d) w terenach oznaczonych symbolami 1RM. 2RM, 3RM. 4RM nie mniej niz 25m.
) w pozostatych terenach nie mniej niz Sm,

4) kal polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala sig od 45° do 135°.

§ 10. 1. Dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy juz istniejacych w zakresie
realizacji poszezegdnych odcinkéw oraz w zakresie ich parametrow.

2. Polgezenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem ZEWnerznym nastepuje drogami
oznaczonymi symbolami 1KDL, 2KDL., IKDD, dla ktérych nalezy zapewni¢ paramelry nie kolidujace
z parametrami ukladu zewnetrznego.

3. Ustala si¢ wykonywanie nowych wiaczen komunikacyjnych z drog o nizszej klasie funkcjonalnej,
z zastrzezeniem zapisow ust 3.

4. Ustala sig zakaz obslugi komunikacyjnej:
I) terenow oznaczonych symbolami 2MN, 3MN. 4MN z terenu oznaczonego symbolem 7KDPJ;
2) terenu oznaczonego symbolem 9M z terenu oznaczonego symbolem 6KDPJ.
5. Dopuszcza sig obslugg komunikacyjng pomiedzy terenami 1M i 2M. IMU i 1PU, 9M i 4MU.
6. W calym obszarze objgtym planem dopuszcza sig wydzielanie drég wewnetrznych. dla ktérych:
1) ustala si¢ minimalng szerokosé - 10m;

2) w przypadku drég .slepych™ obowiazuje realizacja placow manewrowych, o minimalnych wymiarach 12.5m x
12.5m;

3) przy wiaczeniu do innych drog nalezy stosowac trojkaty widocznoéci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m.
7. Ustala sig obowigzek zapewnienia nie mniegj niz:

I) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:

2} 3 stanowiska postojowe na 2 mieszkania dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych:

3) I stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej uslug, rzemiosta. produkgji,
skladéw. magazynow;

4) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni cmentarza:
5) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 2000m? powierzchni obiektéw sportu i rekreacji:
6) | stanowisko postojowe na kazdy z terendw infrastruktury techniczne;j.

8. Miejsca postojowe. o ktdrych mowa w ust. 6. ustala si¢ realizowaé w formie parkingow terenowych lub
garazy.
§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
w liniach rozgraniczajacych drog,.
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3. W sytuacji braku mozliwoscei spelnienia ustalen ust. 2. dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarne]j oraz deszczowej terenami drog. ’

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych. niz okreslone w ust. 2. sieci w [iniach rozgraniczajacych drég jedynie
w syluacji braku kolizji z przebiegiem istniejacych i planowanych sieci okreslonych w ust. 2 lub jezeli warunki

techniczne wymuszaja takie prowadzenie.
5. Nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym
z zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami ukladu zewnetrznego.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodel energii o mocy nie przekraczajgeej 100kW. z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 4:
7. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej:
2) dopuszcza sig lokalizacjg indywidualnych uje¢ wody wylacznie do celéw gospodarczych lub technologicznych;
8. W zakresie systemu odprowadzania Sciekdw:
I) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej:
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie:
a) szczelnych bezodptywowych zbiornikdw:
b) przydomaowych oczyszczalni Sciekow. z systemem rozsgczania. na dziatkach o powierzchni min. 1500m?2,

c) przydomowych oczyszczalni Sciekéw, zsystemem odprowadzania do cieku wodnego Ilub zbiornika
wodnego. bez ograniczen powierzchniowych dzialki.

9. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i rozpadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo
z zastosowaniem studni chionnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora lub do sieci kanalizacji deszczowej. z zastrzezeniem pkt 2:

2)dla terenow sasiadujacych zciekami wodnymi dopuszcza sie odprowadzenie wad opadowych z polaci
dachowych i nawierzchni utwardzonych do ciekéw wodnych:;

10. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci Sredniego lub niskiego napiecia;
2) ustala sig nowe stacje transformatorowe wylacznie w formie kontenerowej:
3) ustala si¢ zakaz nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) ustala sig zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
11. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dostawe gazu z rozdzieiczej sieci gazowej;
2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz.

12. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub zgrupowanych
zrodel.  z zastosowaniem urzadzen o niskiej, nie powodujacej ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen

do atmosfery.

13. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do uslug telekomunikacyjnych kablowg lub
radiowa siecia telekomunikacyjna.

14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. W zakresie systemu melioracyjnego dopuszcza sie budowe nowych elementéw systemu lub przebudowe

istniejacych.
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Rozdzial 2.

Przepisy szezegdlowe

§ 12. [. Dla terendw IM. 3M. 6M. 7M. 9M. [5M. 16M ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
mieszkaniowe jednorodzinne. zabudowy zagrodowej. uslug. rzemiosla, nieuciazliw ej produkcii.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1y zabudowe mozna lokalizowac na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 700m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i Ktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny o szerokosci min. 4.5m na droge wewnetrzng,
pieszo-jezdna lub publiczna.

c) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej. pieszo-jezdnej lub wewnetrznej.
2) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng pow ierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej:
4) ustala sig intensywnos¢ zabudowy od 0,135 do 0.45:
5) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
b) zabudowy zagrodowe,j.
c) zabudowy ustugowej, rzemieslniczej i nieuciazliwej produkcji.
d) zabudowy garazowej i gospodarczej,
7) dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy. rodzaju i spadkéw dachaw,
b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%,
¢) w sytuacji o ktére] mowa w lit. b, wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczyc wysokosci czesci
istniejace;j.
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej:
a) ilo$¢ kondygnacji na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym.

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10.5m, liczac od poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku
do kalenicy,

c) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45¢, pokryte dachowkg
ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania [ukarn i swietlikéw,

d) gabaryty poszczegélnych budynkdéw od 6m do 12m dlugosci poszezeg6lnych elewaci.
9) ustala si¢ dla pozostalej zabudowy:
a) formg wolnostojaca [ub dobudowang,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10.5m, liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy,

¢) dachy dwuspadowe lub naczolkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38¢ do 45¢, pokryte dachéwka
ceramiczna w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikdw.

d) gabaryty poszczegdinych budynkéw od 3m do 12m dlugosci poszczegdInych elewacii.

10) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace:
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11} ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzeit pelnych.

§13. 1. Dla terenow 2M. 4M. 3M, 8M. 10M. 1IM. 12M. 13M. l4M. I7M ustala Si¢ przeznaczenie
podstawowe - terenmy mieszkaniowe jednorodzinne. zabudowy zagrodowej. uslug. rzemiosla. nieuciazliwej

produkcji.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:
1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dzialek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktére posiadajg bezposredni zjazd indywidualny o szerokodci min. 4.5m na droge wewngtrzng,
pieszo-jezdna lub publiczna.

c) ktére posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub wewnetrzne;j,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dzialki budowlane;;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dzialki budowlane;;
4) ustala sig intensywnosé zabudowy od 0.15 do 0.45;
5) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu:
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
b) zabudowy zagrodowej.
¢) zabudowy uslugowej, rzemieslniczej i nieucigzliwej produkcji.
d) zabudowy garazowej i gospodarczej,
7) dla zabudowy istniejgcej:
a) dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10.5m. z zastrzezeniem lit. b;
b) wyzszej niz 10.5m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 5%:
¢) dopuszcza si¢ zachowanie rodzaju i spadkéw dachéw [ub zmiane na wskazana w pkt 8 lit. d:
d) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 20%;
8) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalng ilo$¢ kondygnacji na 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym.

b} maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy,

¢) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45°, z pokryciem w kolorze
zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) gabaryty poszczegolnych budynkéw od 6m do 12m diugosci poszezegdinych elewac;i,
9) ustala sie dla pozostalej zabudowy:
a) forme¢ wolnostojacg, dobudowang lub whbudowana;

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10,5m. liczac od poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku
do kalenicy,

c) dachy jedno. dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°, z pokryciem
w kolorze zbiizonym do ceglastego. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikéw,

d) gabaryty poszczegélnych budynkéw od 3m do 12m dlugosci poszczegélnych elewacii,

10} dopuszcza sie urzgdzenia lowarzyszace:

11) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég ogrodzen pelnych.
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§ 14. 1. Dla terenow IMN. 2MN. 3MN. 4MN. SMN ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny
mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tady
przestrzennego.

1} zabudoweg mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,

b} o szerokosci frontu nie mnigjszej niz 20m. z wyjatkiem dzialek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktdre posiadajy bezposredni zjazd indywidualny o szerokosci min. 4.5m na droge wewngtrzna,
pieszo-jezdng lub publiczna,

¢) ktore posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub wewnetrzne.
2} ustala si¢ minimalng wielkod§¢ powierzehni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dzialki budowlane;j;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dzialki budowlane;:
4) ustala sig intensywnos¢ zabudowy od 0.15 do 0.45;
5) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu:
6) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. dla ktdrej ustala sie:
a) maksymalng ilos¢ kondygnacji na 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°, z pokryciem w kolorze
zblizonym do ceglastego. z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) gabaryty poszczegélnych budynkéw od 6m do 12m dlugosci poszezegdlnych elewacii,
7) dopuszcza sig iokalizacjg garazy i budynkow gospodarczych, dla ktérej ustala sie:
a) formeg wolnostojgca. dobudowang lub wbudowana;

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy.

c)dachy jedno. dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do 45°, z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszczegélnych budynkéw od 3m do 12m dlugosci poszezegdlnych elewacji.
8) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace:
9) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg ogrodzen pelnych.
§ 15. 1. Dla terenow 6MN ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania adu
przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowad na dziatkach:
a} o powierzchni nie mniejszej niz 700m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 16m, z wyjatkiem dzialek naroznych ktére posiadajg bezposredni zjazd
indywidualny o szerokosci min. 4.5m na droge pieszo-jezdna.

¢) ktore posiadajg bezposredni dostep do drogi pieszo-jezdnej.
2) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4} ustala si¢ intensywno$é zabudowy od 0,15 do 0.45;

5) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
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6) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. dla ktdrej ustala sie:
a) maksymalng ilos¢ kondygnacji 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym.

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy.

¢) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45%. z pokryciem w kolorze
zblizonym do ceglastego. z dopuszezeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszezegoinych budynkéw od 5m do 12m dlugoesei poszezegolnych elewacii.
7) dopuszcza sig lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych, dla ktdrej ustala sie:
a} forme wolnostejaca, dobudowang lub wbudewana;

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5.5m, liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy.

c)dachy jedno. dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 15 do 45v, z pokryciem
w kolorze zblizonym do ceglastego. z dopuszezeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

d) gabaryty poszczegblnych budynkéw od 3m do 12m dlugosci poszezegdlnych elewacii,
8} dopuszcza sig urzadzenia towarzyszyce:
9) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen peinych.
§ 16. 1. Dla terenow 7MN ustala sig przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego:

1} zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 500m?,
b) o szerokosci frontu nie mnigjszej niz 10m,
c) ktdre posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej,
2) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzehni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlanej:
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlane;:
4) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0.25 do 0.45:
5) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej, dla ktdrej ustala sie:
a) ilos¢ kondygnacji 2, w tym druga w poddaszu uzytkowyin,

b) maksymalng wysokosc¢ zabudowy na 10,5m, liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45¢, z pokryciem w kolorze
zblizonym do ceglastego. z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikéw,

d) gabaryty poszczegolnych budynkéw od Sm do 12m dtugosci poszczegdlnych elewacii.
7) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy na granicy dzialek, w tym takze pomiedzy dzialka nr 119/13 a 119/12;
8) dla garazy i obiektow gospodarczych ustala si¢ wylacznie forme¢ wbudowana w budynek mieszkalny;
9) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace:
10) ustala sie zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 17. 1. Dla terenéw 1MU ustala sig przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowo-uslugowe.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego. z zastrzezeniem §6 ust. 2;
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1) zabudow e mozna lokalizow aé na dzialkach:

a) o powterzchni nie mniejszej niz 1000m2.

b} o szerokosei frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu iktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny o szerokosci min. 4.5m na droge wewngtrzng,
pieszo-jezdng lub publiczng,

¢) ktore posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej. pieszo-jezdnej lub wewnetrzne;.

2) ustala si¢ minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dzialki budowlanej;

3) ustala sig maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na 40% powierzchni dzialki budow lanej:

4} ustala sig intensywnosé zabudowy od 0,15 do 0.45:
5) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
b) zabudowy ustugowej.
¢) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.
d) zabudowy garazowej i gospodarczej,
7) dla zabudowy istniejacej. z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy. rodzaju i spadkow dachow.
b) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%,
) w sytuacji o kiorej mowa w lit b. wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosci czescei
istniejacej.
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe; i mieszkaniowo-uslugowej:
a) 1los¢ kondygnacji na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalng ilo$¢ wydzielonych lokali mieszkalnych w jednym budynku na 4,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10.5m, liczge od poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku
do kalenicy,

d) dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°. pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow.

e) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 6m do 12m dlugoscei poszezegoinych elewacsi,
9) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:

a) forme wolnostojaca lub dobudowana,
b) maksymalng wysokosé zabudowy na 10.5m. liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku
do kalenicy,
¢} dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwkg
ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,
10) dopuszcza sig urzadzenia towarzyszgce:
11) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 18. 1. Dla terenéw 2ZMU, 3MU. 4MU. 5MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowo-

ustugowe.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, z zastrzezeniem §6 ust, 2:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:

a) o powierzchni nie mniejszej niz 700m-?,
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b}o szerokosei frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjgtkiem dzialek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i Ktore posiadajg bezposredni zjazd indywidualny o szerokosei min. 4.5m na droge wewnetrzna.
pieszo-jezdna lub publiczng.

¢) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

2) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzehni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dzialki budowianej;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dzialki budowlane;:

4) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0.45;

5) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu:

6) na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza sie lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

b) zabudowy uslugowej;

c) zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:

d) zabudowy garazowej i gospodarczej,

7} dla zabudowy Istniejacej, z zastrzezeniem $6 ust 4:

a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkéw dachow:

b) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%:

¢} w sytuacji o ktdrej mowa w lit. b. wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosci czgsci
istniejgcej:

8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a} formg wolnostojaca;

c) ilos¢ kondygnacji na 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym:

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10.5m, liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy:

e) dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45¢. pokryte dachdéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikéw.,

1) gabaryty poszczegélnych budynkéw od 6m do 12m dlugosci poszezegdinych elewacii,
9) ustala si¢ dla nowej zabudowy ustugowej:
a) formg wolnostojaca. dobudowang lub wbudowana,

b) dla formy wbudowanej w budynku mieszkaniowym powierzchnig nie przekraczajacy catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

c¢)dla formy wbudowanej w istniejgcym budynku garazowym i gospodarczym nie ograniczad powierzchni
uzytkowej,
d) dla formy wolnostojacej i dobudowanej:

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

- dachy dwuspadowe lub naczdélkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45¢. pokryte
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania Jukarn i $wietlikow,

e} gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 6m do 12m dlugosci poszezegdInych elewacji.
10) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:

a) forme¢ wolnostojgca lub dobudowana,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy na 5.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy.
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¢) dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kycie nachylenia polaci dachowych od 38°do 45°, pokrvte dachéwkag
ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszezeniem stosowania lukarn i $wietlikow.

d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 3m do 12m dlugosci poszezegdlnych elew acji.
11) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace:
12) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég agrodzen pelnych.
§ 19. 1. Dia terenéw IMW ustala sig przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe wielorodzinne.

2, W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 1100m-,

b) o szerokosei fromu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dzialek naroznych Jub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadajg bezposredni zjazd indywidualny o szerokosici min. 4.5m na droge wewnetrzna,
pieszo-jezdna lub publiczna,

¢) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej. pieszo-jezdnej lub wewnetrznej.
2) ustala sig minimalng wielkosé powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4} ustala sig intensywnos¢ zabudowy od 0,25 do 1.0;
5) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zabudowy mieszKkaniowej wielorodzinne;j.

b) zabudowy garazowej i gospodarczej,
7) dla zabudowy istniejacej:

a) nie dopuszcza si¢ zwigkszenia wysokosci zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie rodzaju i spadkéw dachéw,

c) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymainie o 20%,
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ilo$¢ kondygnacji na 3. w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy na 13m, liczgc od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku
do kalenicy,

c) dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35¢ do 45, z pokryciem w kolorze zblizonym
do ceglastego. z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) maksymalng ilos¢ wydzielonych lokali mieszkalnych w jednym budynku na 9,

€) gabaryty poszczegolnych budynkow od 6m do 20m dlugosci poszezegolnych elewacji,
9) ustala si¢ dla nowej zabudowy parazowej i gospodarczej:

a) forme¢ wolnostojaca,

b} maksymalna wysokos¢ zabudowy na 5.5m,

c) dachy spadziste okacie nachylenia polaci dachowych do 45° z pokryciem w kolorze zblizonym do
ceglastego. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikdw, lub dachy plaskie,

d) gabaryty poszczegolnych budynkow od 3m do 20m dlugosci poszezegdlnych elewacji,

10} dopuszcza sie urzagdzenia 1owarzyszace;

11) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych z wyjatkiem ogrodzen od strony terenéw o symbolu 1MU.
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§ 20. 1. Dla terendw UKs ustala sie:
I} przeznaczenie podstawowe - tereny uslug sakralnych:
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabytkowy cmentarz przykoscielny.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztatiowania ladu
przestrzennego, 2 zastrzezeniem §6 ust. |:

I) ustala sig minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dzialki budowiane;:
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy:
3) dopuszcza sig urzadzenia towarzyszgce.

§ 21. 1. Dla terenow IPU. 2PU, 3PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny produkcyjno-ustugowe.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, z zastrzezeniem §06 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowac na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dzialek naroznych lub zlokalizowanych w glebi
terenu i ktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny o szerokosci min, 4.5m na droge wewnglrzna,
pieszo-jezdng lub publiczna.

¢) ktére posiadajg bezposredni dostgp do drogi publicznej. pieszo-jezdnej lub wewnetrzne;.
2) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dzialki budowlanej:
4) ustala sie intensywnosc zabudowy od 0.25 do 1.,0;
5} ustaia si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
6) na poszczegolnych dziatkach, dopuszcza sie lokalizacje:
a) produkcji, skladdw i magazynow.,
b) uslug z zakresu handlu. gastronomi, administracji i obslugi biurowej. rzemiosla, sportu i rekreacji,
7) dla zabudowy istniejgcej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala sig utrzymanie wysokosci zabudowy. rodzaju i spadkéw dachow,
b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 20%.
¢) w sytuacji o ktérej mowa w lit. b wysokos¢ czgsei dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosci czesei
istniejace;j,
8) ustala sig dla nowej zabudowy produkcyjno-uslugowej, gospodarczej i garazowej:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12m. liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku
do kalenicy.

b) dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 487, pokryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow.,

¢) gabaryty poszczegolnych budynkéw od 3m do 30m diugoscei poszezegdInych elewaci,
9) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace:
10) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég nowych ogrodzen petnych.

§ 22. 1. Dla terendw 1US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biclogicznie czynnej na 90% powierzchni terenu:

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych:
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3) dopuszcza sig urzgdzenia lowarzyszace:
4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych wylgeznie z funkcja sportow o-rekreacyjna:
5) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0.01 do 0.2:
6) ustala si¢ linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku plant:
7) w sytuacji o kiérej mowa w pkt 4 ustala sie:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy na 10% powierzchni terenu,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw na 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejiciem do
budynku do najwyzszego punktu dachu,

c)dachy plaskie lub jednospadowe oraz wielospadowe. w tym dwuspadowe. o kacie nachylenia polaci
dachowych do 48°.

d) gabaryty poszczegoinych budynkéw od 3m do 30m dlugosci poszezegdlnych elewac;i.
§ 23. 1. Dla terenow 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na 90% powierzchni dziaiki budowlane;j:
2) ustala sige intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0.2:
3) dopuszcza sig urzadzenia towarzyszace:
4) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw wytacznie zwiazanych z funkcja cmentarna;
5) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu:
6) w sytuacji o ktdrej mowa w pkt 4 ustala sie:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy na 10% powierzchni dzialki budowlane;.

b) maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 9m, liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do najwyzszego punktu dachu,

c) dachy jednospadowe lub wielospadowe. w tym dwuspadowe. o kacie nachylenia polaci dachowych do 48,
d) gabaryty poszczegdlnych budynkéw od 4m do 15m dlugosci poszezegéinych elewacii.
§ 24. |. Dla terenow 1 WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny wad srédladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - dopuszcza sie
lokalizacj¢ obiektéw inzynierskich i infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Dla terenu iR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej z wylgczeniem infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Dla terenow 1RM. 2RM. 3RM. 4RM ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne ~ tereny zabudowy
zagrodowej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sig maksymalng powierzchnig¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej:
3) ustala sie intensywno$¢ zabudowy od 0.15 do 0.45;

4) ustala sig linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu:
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy. dla ktarej ustala sig:

a) maksymalng ilos¢ kondygnacji na 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym.

Id: 79573F83-9364-4058-9E1C-BACO3EA 17B40. Podpisany Strona 15



b} maksymalng wysokosé zabudowy na 10.5m, liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
do kalenicy.

¢) dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowveh od 33¢ do 439, z pokryciem w kolorze
zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) gabaryty poszezegolnych budynkéw od 3m do 12m dlugosei poszezegdinych elewacii.
6} dopuszcza sig urzadzenia lowarzyszgce;
7) ustala sig zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§27. 1. Dla terendw 11T. 2IT. 31T ustala sig przeznaczenie podstaw owe - tereny infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sluzacvch:
a) zaopatrzeniu w wode.
b} odprowadzaniu $ciekéw.,
¢) odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych,
d) zaopatrzeniu w energie¢ elektryczna.
e} gospodarce odpadami,
f} telekomunikacji.
2) ustala si¢ miimalng wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 2% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 95% powierzchni dzialki budowlanej:
4} ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1.0:
5) maksymalng wysokoéé zabudowy na 3.5m:;
6) dopuszcza si¢ dowolne formy i pokrycia dachow;
7) gabaryty poszczegolnych budynkéw od 1m do Sm dlugosci poszezegdlnych elewacii:
8) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég ogrodzesi pelnych.
§28. 1. Dla terenéw 1IT/KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej
i komunikacji.
2. W zakresie zasad zagospodarowania lerenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1) dopuszcza si¢ elementy komunikacji wewnetrznej;
2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen stuzacych:
a) zaopatrzeniu w wode,
b) odprowadzaniu sciekow,
c) odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych,
d) zaopatrzeniu w energie elektryczna,
e) gaspodarce odpadami,
f) telekomunikacji,
3) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na 2% powierzchni dzialki budowlane;j;
4) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy na 95% powierzchni dzialki budowlanej;
5) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1.0:
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5,5m;
7) dopuszcza si¢ dowolne formy i pokrycia dachdw:

8) gabaryty poszczeglnych budynkéw od 1m do 5m dlugosci poszczegolnych elewacji:
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9) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 29. 1. Dla terenow 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog lokalnych. publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuja zasady rozbudowy i budowy systemdw komunikacji okreslone w § 10 ust. |:
2y ustala si¢ minimum jednostronny chodnik;
3) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem wladania.
§ 30. 1. Dla terenow 2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog lokalnych. publicznych.
2. W zakreste zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowiazujg zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 10 vst. 1:
2) ustala sie minimum jednostronny chodnik:
3)ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 14m. zlokalnymi poszerzeniami zgodnie
Z rysunkiem planu.
§ 31. 1. Dla terenow 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drdg dojazdowych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania Jadu przestrzennego:
1) obowiazujg zasady rozbudowy i budowy systemdw komunikacji okreslone w § 10 ust. 1:
2) ustala si¢ mintmum jednostronny chodnik:
3) ustala sig szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem wladania,
§ 32. 1. Dla terenoéw ZKDD ustala sig przeznaczenie podstawowe - tereny drog dojazdowych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzujg zasady rozbudowy i budowy systemédw komunikacji okreslone w § 10 ust. 1:
2) ustala sie minimum jednostronny ¢hodnik:
3)ustala si¢ szerokos¢ wliniach rozgraniczajagcych od 10m do 12m, zlokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 33. 1. Dla terenow 1KDPJ 2KDPJ, 3KDPJ. 4KDPIJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania lerenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzujg zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 10 ust, 1;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 10m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu.
§ 34. 1. Dla terenéw 5KDPJ. 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuja zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 10 ust. 1:
2) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem wiadania.
§ 35. 1. Dla terenow 1KDW. 2KDW, 3KDW, 4KDW. SKDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
drog wewngtrznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzujg zasady rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji okreslone w § 10 ust. 1:

2) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m. zlokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 36. Ustala si¢ stawke sluzgeg naliczeniu oplaty. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10%.

§ 37. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskje.

§ 38. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIX/512/14
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 .

Rozstrzygnigeie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przesirzennego inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygniecia 83 inwestycje

z zakresu infrastruktury technicznej. ktére nalezg do zadan wlasnych gminy. polegajaca na modernizacji
i budowie drog publicznych wraz z niezbgdnym uzbrojeniem oraz rozbudowie i modernizacji sieci

wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badZ innych zrédel
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

o~
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIX/512/14
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie wystapila koniecznos¢ dokonania rozstrzygnigcia o ich
rozpatrzeniu.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest zakoficzeniem procedury planistveznej sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, przeprowadzonej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich nr XXX/274/09 zdnia 27 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice, gmina Katy Wroclawskie. Procedure
sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r, o planewaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokonano niezbgdnych uzgodnien i opinii. Zgodg na zmiang przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskano na etapie sporzadzania planu miejscowego uchwalonego uchwatlg
nr XXIII/185/96 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich zdnia 29 marca 1996 ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wroclawskiego z 1996r. nr 6 poz. 69. oraz na etapie sporzadzania przedmiotowego
pianu decyzjg zroku 2011 wydang przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Projekt planu wykladano do
publicznej wiadomosei. aw wyniku tego nie zlozono uwag. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie
przedlozyl Radzie Miejskiej projekt planu migjscowego do uchwalenia.

Rada Miejska podeimujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza brak naruszen zapiséw planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie
(uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr XXV/7234/12 zdnia 27 wrzesnia 2012r.), rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie realizacji. zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezz do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie wystapila koniecznos¢ dokonania rozpatrzenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice, gmina Katy Wroclawskie
uchwalona zostaje w ksztalcie przedlozonym przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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