UCHWAELA NR XLIX/510/14
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 30 paZzdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Gaddow-Jaszkotle, dia
rejonu dzialki nr 43/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminaym { Dz U,z 2013 1. poz.
594 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U.z2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr XXV1/250/12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego obr¢bu Gadow-Jaszkotle, dla rejonu dziatki nr 43/6 oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie (uchwala nr
XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r.) uchwala sig. co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ L. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Gaddow-Jaszkotle. dla rejonu
dziatki nr 43/6. o granicach okreslonych na rysunku planu, zwany dalej planem.
2. Zalgcznikami do uchwaly sg:
1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000. stanowiacy zatacznik nr | do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zataeznik nr 2 do uchwaly:

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych. stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy. posiadajacy kalenice oraz dwie lub
cztery, wzajemnie symetryczne pod wzgledem kata nachylenia, gtéwne polacie dachowe, nachylone pod katem

od 35°do 45%;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego:

4) nieprzekraczanej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé budynek,
z wyjatkiem takich elementdw iczesci budynkéw jak okapy. pzymsy. balkony, galerie. tarasy. ryzality.
wykusze, werandy. schody zewngtrzne. pochylnie. rampy, ktére moga by¢ wysuniete poza te linig na odlegios¢
nie wigksza niz 1.5 m;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy lub informacyjny. nie stanowigcy informacji
publicznej, ktorego powierzchnia przekracza 3 m? lub ktérego co najmniej jeden z wymiarow przekracza 3 m.

§ 3. Nast¢pujgce oznaczenia, na rysunku planu, sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o rdznym przeznaczeniv lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

5) symbol identyfikujacy teren.

§ 4. Nastgpujgce zagadnienia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie dotycza obszaru objetego planem:

Id: 6467262F-3015-42C2-BOFD-33047FFFOC16. Podpisany Strona |



1) cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajy ochrony. uksztaltowania lub
rewaloryzacji:

2) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z obowiazujacych ustalen plandw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla
innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenie objetym planem:

3) zasady ochrony débr kultury wspélczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb Kksztattowania przestrzeni publicznych:;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow. w tym terenéw goémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.,

§ 5. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
teren IMN naleZy do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1y symbaol 1MN:
a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
b) forma zabudowy: wolnostojgca,
¢) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0.2, maksymalna 0.7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dzialki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dzialki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny: [0 m,
- budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 2 na | mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,

h) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

i} gabaryty obicktow: rzut poziomy gtéwnej bryly budynku mieszkalnego oparty na module prostokata.
J) geometria i pokrycie dachu: stromy. dachéwka lub blacha dachéwko podobna w kolorze ceglastym.
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?,

1) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drog) o przestach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych.

m) obowigzuje réwnolegie lub prostopadle usytuowanie kalenicy dachu budynku mieszkalnego w odniesieniu
do przylegiej drogi oznaczonej symbolem KDL,

n} obowiazuje zakaz instalowania reklam;
2y symbol TKDL:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej.

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz I m (docelowa szerokosé drogi nie mniejsza niz 10 m).
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§ 8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci):

1) symbol 1MN:
a) minimalna szerokos¢ frontow dzialek: 10 m,
b) powierzchnia dzialek: 800 m?,
c) kgt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45

d) ustalenia. oktérych mowa wpkt 1lit. a, b, c. nie dotycza wydzielen dla systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;:

2) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 1KDL..
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1} dostgp komunikacyjny: poprzez przylegla droge gminna;
2) przylacza elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne;
3) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzanie sciekéw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze. w razie braku mozliwosci przylaczenia do
tej sieci, do zbiornikéw bezodplywowych;

5) odprowadzanie wdd  opadowych i roztopowych:  powierzchniowo, do doléw chlonnych. zbiornikow
retencyjnych, rowdw melioracyjnych lub do sieci kanalizacyjnej:

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania slonecznego,
przy czym instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylgcznie na dachach budynkdw:

7) zaopatrzenie w cieplo: ze Zrddet ciepla o sprawnosci nie mniejszej niz 80%. opartych na spalaniu paliw stalych,
cieklych i gazowych, a takze ciepto wytworzone z energii elektrycznej. energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin
wiatrowych) oraz pochodzgce z sieci cieplowniczej;

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentows. stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty. o kidrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci

10%.
§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIX/510/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 paZdziernika 2014 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Gadéw-Jaszkotle, dla rejonu dzialki nr 43/6

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladv, Rada
Miejska w Katach Wroclawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych zart. 20 ust. | ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 1. poz. 647 ze zm.).

v
%Oaam;i&y

Id: 6467262F-3015-42C2-BOFD-35047FFFOC 1 6. Podpisany Strona |



Zalgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1X/510/14
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 30 pazdziernika 2014 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obr¢bu Gadéw-Jaszkotle, dla rejonu dzialki nr 43/6, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U.z2012r. poz. 647 ze zm.). art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz U.z2013 r. poz. 594 ze zm.}. art. 216 ust. 2 pki | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U.z2013r. poz. 885, ze zm.), art. 3i 4 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (1j. Dz. U.z 2014 1. poz. 1115), Rada Miejska w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co
nastgpuje:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. kiére naleza do zadan wlasnych
gminy, polegajgce na zagospodarowaniu lerenu 1KDL. rozbudowie sieci wodociggowe] oraz budowie sieci
kanalizacji sanitarnej. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badZ innych
Zrédel finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Gadow-Jaszkotle, dla rejonu dziatki nr 43/6 wykonano
na podstawie uchwaly Nr XXVI/250/12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 25 pazdziernika 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Gadéw-
Jaszkotle, dla rejonu dziatki nr 43/6. Plan obejmuje dzialke nr 43/6 o powierzchni ok. 2100 m2, Celem planu jest
przeznaczenie dziatki nr 43/6 pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, zgodnie z kierunkamj okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. Procedura
formalno-prawna  zostata przeprowadzona wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2012r. poz. 647ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, zostal wyltoZzony do publicznego wgladu wdniach od 19 sierpnia 2014r. do
9 wrzesnia 2014 r. (do wylozonego do publicznego wgladu projektu pianu nie wplyngly uwagi, nie wplynely
réwniez wnioski ani uwagi zwiazane ze strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko). Projekt planu
nie narusza ustalei  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Gaddw-Jaszkotle. dla rejonu dzialki nr 43/6 uwaza sie za uzasadnione.
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