UCHWALA NR XLV/481/14
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baranowice - Bliz,
dla terenéw w pétnocno — wschodniej cz¢éci obrebu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz U.z2013r.,
poz. 594 z pozn. zm. ), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r,, poz. 647 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr XXV/229/08 z dnia 30 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia do Sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baranowice - Bliz, dla terenéw w pétnocno —
wschodniej czgsci obrebu, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen zmiany planu z zapisem Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wprowadzonej uchwalg Nr
XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012r., Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baranowice - Bliz, dla
terendéw w potnocno — wschodniej czg$ci obrgbu, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:2000 bgdgcy integralng czgscia uchwaly, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzglgdu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 4 w zmianie planu nie okreéla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg obowiazujgcymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne;
5) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;
6) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem: MN, M, ZL, R, Wp, IT, KDW i KDg.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreélone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ towarzyszqce niezbedne urzadzenia budowlane,
dojécia i dojazdy do budynkéw i innych obiektow, zjazdy na dziatki:

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linig, ktdrej

nie moga przekracza¢ zewngtrzne Sciany nadziemnej czesci projektowanego budynku, a takze shipy podcieni,
schody, spoczniki oraz tarasy; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw

infrastruktury technicznej;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe oraz
obiekty matej architektury, a w przypadku zabudowy zagrodowej réwniez budowle rolnicze;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy spos6b zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — naleZy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu;

7) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod nadziemnymi czesciami
budynkéw, mierzong po zewnetrznym ich obrysie;

8) produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumiec dzialalno$é produkcyjng niezaliczong do przedsiewzieé, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na §rodowisko jest lub moze byé wyinagane, Zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska;

9) stanowisku postojowym - nalezy przez to rozumieé stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
§ 5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,
obowiazuja nastgpujace ustalenia;

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
istniejgcych budynkow;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci, znajdujacych si¢ w mniejszej
odlegtosci od drég niz okreslajg to wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkéw o geometrii dachu lub

wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w zmianie planu, bez koniecznosei dostosowywania formy
dachu i wysokosci budynku do ustalen zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie zmiany
geometrii dachu, obowigzuja ustalenia okre§lone w zmianie planu jak dia nowej zabudowy;

5) okreslone w zmianie planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkéw nie wigza obiektow infrastruktury
technicznej;

6) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkéw;

7) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, w odcieniach
bieli, szarosci, bezu, zélci oraz w kolorze ceglanym;

8) ustala si¢ zakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych, z wylaczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm, przy
czym maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony drég publicznych ustala si¢ na 1,80m;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw przekraczajacych 25m wysokosci, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z lacznoscig publiczna;

10) na obszarze objgtym zmiang planu ustala si¢ zakaz lokalizacji tymezasowych obiektéw handlowych;
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11) za zgodne z ustaleniami zmiany planu uznaje si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy z sgsjednia dziatkg
budowlang budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu wskazuje sie tereny:
a) oznaczone symbolem MN - zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczony symbolem M — zaliczony do terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

2) inwestycje lokalizowane ~w granicach obszaru objetego zmiang planu, nie moga powodowaé
ponadnormatywnych uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) w terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN ustala sie zakaz prowadzenia dzialalnogci uslugowe;j
zaliczonej do przedsi¢wzigé, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest lub moze byé
wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska;

4) w terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN ustala si¢ zakaz lokalizacji ushig zwiazanych z: obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, obiektéw handlu hurtowego,
a takze punktéw skupu i sktadowania surowcéw wtérnych oraz zaktadéw kamieniarskich;

5) w terenie oznaczonym symbolem 1M ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlu hurtowego, a takze punktéw
skupu i sktadowania surowcow wtérnych oraz zaktadéw kamieniarskich;

6) w terenach oznaczonych symbolami: MN, M, R, dopuszcza si¢ lokalizacjg wolnostojacych nosnikéw
i urzadzen reklamowych oraz reklam instalowanych na ogrodzeniach i budynkach, z uwzglednieniem ustalen

okre$lonych w pkt 7;

7) maksymalna powierzchnia reklam nie moze przekraczaé 3m? przy czym dopuszcza si¢ instalowanie
maksymalnie jednej reklamy na jednym ogrodzeniu lub jednym budynku;

8) maksymalna powierzchnia reklam lokalizowanych w terenach komunikacji drogowej nie moze przekraczaé
0,5m?;

9) obszar objety zmiang planu poloZony jest w zasiggu Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych — OWO
319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska” — wymagajacego wysokiej ochrony.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, obowiazuja

nastepujace ustaienia:

1) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego 3/74 AZP 81-27, w granicach ktérego obowiazuja nastepujace
nakazy i zakazy:
a) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan

archeologicznych;

b) wyklucza sie mozliwoéé wprowadzenia zalesien;

2) w granicach obszaru objgtego zmiang planu, ustala sig strefe ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,
w granicach ktorej obowigzuje wymog przeprowadzenia badai archeclogicznych w zakresie okreslonym przez
organ konserwatorski, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 8. W zakresie szczegGlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek na 1000m2;
2} szerokosci frontow dzialek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt od 1do 3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod drogi oraz
infrastrukture techniczna.
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§ 9. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczngj, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog lub w innych terenach
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w sposéb zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w zmianie planu;

2) w przypadku realizacji sieci, obiektéw i urzadzeii infrastruktury technicznej poza terenami Wyznaczonymi
w zmianie planu lub poza terenami komunikacji drogowej, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ich eksploatacji przez

odpowiednie stuzby;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury techniczne;j,
nalezy je przelozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenaw:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ zaopairzenie w wodg¢ zsieci wodociggowej, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosct do
wody dla celow przeciwpozarowych,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych ujeé wody pitnej,
b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,
- ustala sig zakaz wykorzystywania energii wiatru,

¢} w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, zgodnie z przepisami okreslonymi w prawie
energetycznym,
- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze obj¢tym zmiang planu dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych  z przepisbw odrgbnych, wtym przepiséw ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami

wykonawczymi,
e) w zakresie odprowadzenia Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:
-ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzenia $ciekéw bytowych ikomunalnych do sieci
kanalizacyjnej,
- do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodplywowych
na nieczystosci ciekle jako rozwigzan tymczasowych,
- ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow,

-ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z utwardzonych terenéw
komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wéd opadowych,

- wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatki albo odprowadzié do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wéd opadowych,

- ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym
inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:
- ustala si¢ spos6b zagospodarowania odpadéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpaddw, a miejsce takie nalezy obudowac,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo:
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- ustala si¢ obowigzek stosowania urzgdzei grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,
- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédel energii z wyjatkiem okreslonych w pkt 4 lit. b) tiret
trzecie.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobsiugg ruchu, drogowych obiekiéw inzynierskich,
infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej, zjazdéw oraz obiektéw malej architektury;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacjg¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: miejsc postojowych,
sciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych;

3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, a w ptzypadku
dzialek przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa — do drogi publicznej lub wewnetrznej lub drogi transportu
rolnego; kazdej nowo wydzielanej dzialce budowlanej nalezy zapewnié bezposredni zjazd indywidualny

o szerokodci min. 4,5m;

4) nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbe miejsc postojowych dia pojazdéw samochodowych, nie mniejszg niz:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych: 2 stanowiska postojowe w obrgbie dziatki, a w przypadku realizacji
w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo | stanowisko postojowe na kazde 30m?2
powierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku

ustugowego,
¢)dla nowych budynkéw produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni calkowite;
budynku produkcyjnego.
Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: IMN, 2MN, dla ktérych obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektéw pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego towarzyszacego budynku ustugowego na dziaice,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac czgs¢ dziatki budowlanej, na ktérej bgdzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,

c)w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypadac cz¢s¢ dziatki budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 500m2,

d)w terenie 1MN ustala si¢ oznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:
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- od 8,0m do 11.0m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi powiatowe;j,
- od 6.0m do 11,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KDW,
- 4,0m od linii rozgraniczajgce] terenu 2KDg,

e) w terenie 2MN ustala si¢ oznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;,
- 4,0m od linii rozgraniczajacej teren 2KDg,

f) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowaé do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 9,0m,

d) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 7,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych, gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 6,0m,

f) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia giéwnych polaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementows Iub
materialem dachéwko podobnym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. g,

g) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gléwnych potaci dachowych
budynkdw lokalizowanych na dzialce musza miescic si¢ w przedziale od 32° do 45°.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1M, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz
zagrodowej z dopuszczeniem produkeji nieucigzliwe;j;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:
a} budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,

c) budynkéw ustugowych,

d) towarzyszacych budynkéw garazowych igospodarczych niezwiazanych zzabudowa zagrodowa oraz
obiektéw pomocniczych,

e) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) zabudowa produkcyjna i magazynowo - skladowa,
b) infrastruktura techniczna;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego towarzyszacego budynku produkcyjnego na dzialce,

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi
przypada¢ cz¢s¢ dziatki budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,
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d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal mij eszkalny musij
przypadac cz¢s¢ dziaiki budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 500m?,

e) ustala si¢ oznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglogei:
- od 6,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej,
- od 8,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowo - zachodniej,
f) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziafki budowlanej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé w ukiadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) w przypadku Ickalizacji towarzyszacego budynku ustugowego lub produkcyjnego, powierzchnia zabudowy
budynku ustugowego lub produkcyjnego nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

¢) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyiszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 9,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej, liczona od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 10,0m,

f) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych
i skladowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
7,0m,

g) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych niezwiazanych z zabudowg
zagrodows, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé

6,0m,

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych polaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub materialem dachowko pedobnym, z uwzglednieniem ustaleri okreslonych w lit.

1,

i) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtéwnych polaci dachowych
budynk6w lokalizowanych na dzialce musza miescié si¢ w przedziale od 32° do 45°.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;

2)za zgodne 2z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1Wp, 2Wp, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod plyngeych;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogowe obiekty inZynierskie,
c) urzadzenia wodne.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
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2) przeznaczenie uzupelniajjce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia melioracji
wodnych oraz infrastruktura telekomunikacyjna w zakresie lgcznosci publicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennepo: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZL, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1} przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publicznej.
7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - od 10,0m do 11,0 m,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDg, 2KDg, 3KDg, dia ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - w granicach wiadania.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Stawke procentowg zwiazang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U.z2012r, poz. 647ze zm.) ustala sie

w wysokosci:
1) 20% dla terenéw MN, M;
2) 1% dla pozostalych terendw.
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady

Mjejslsfej P
Sllozeints

Zofia Kozinska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1.V/481/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 26 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI BARANOWICE - BLIZ,
DLA TERENOW W POLNOCNO — WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego wgladu,
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z art. 20 ust. | ustawy Z driia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r,, poz. 647 ze zm.),

Przewodniczaca Rady
Miejskiej c

Soccvalie

Zofia Kozinska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1LV/481/14
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 26 czerwca 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI BARANOWICE - BLIZ, DLA TERENOW W POLNOCNO - WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly, nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zwiazku zczym Rada Miejska
w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych
z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591zpéin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.).

Przewodniczaca Rady

Ao

Zofia Kozinska
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwalg Nr XXV/229/08 z dnia 30 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baranowice - Bliz, dla
terenéw w pétnocno — wschodniej czgdei obrebu, Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, przystapit
do opracowania ww. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu
obejmuje obszar ok. 42 ha. Obecnie teren jest czgéciowo zainwestowany w rejonie drogi powiatowej.
Celem niniejszej zmiany planu bylo zrealizowanie ustalen studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie w zakresie lokalizacji w tym obszarze
zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw aktywnosci gospodarczej.

Zmiana planu sporzadzona zostata na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego, przy czym ze wzgledu
na znaczny obszar objety opracowaniem i znikoma szczegélowosé rozwigzan planistycznych, zastosowano
skalg 1:2000. Procedura planistyczna przeprowadzona zostala zgodnie z przepisami usiawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze ) w
brzmieniu na dzied 20.10.2010r. — w zwiazku z artykutem 4 ust. 2 ustawy z dnia 25.06.2010r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871). Projekt uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie. Obszar wymagal uzyskania stosownych zgéd na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Uzyskana zostala zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klas II i III na cele
nierolnicze o powierzchni 4,77 ha, nie uzyskano zgody dla gruntéw o powierzchni 32,54 ha. Brak zgody
Ministra  dotyczy! obszaru projektowanej aktywnosci gospodarczej, w zwigzku z czym dla
przedmiotowych terenéw utrzymano przeznaczenie rolnicze. Ponadto uzyskana zostala zgodna Marszatka
Wojewddztwa Dolnoslaskiego na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych o powierzchni 0,34ha, nie
stanowigcych wiasnosci Skarbu Paristwa, na cele nierolnicze. Ze wzgledu na brak mozliwosci T0ZWoju
funkcji aktywnosci gospodarczej na obszarach sgsiednich, teren lesny pozostawiony zostal
w dotychczasowym uzytkowaniu.

W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu zmiany planu w dniach od 31 marca 2014 r. do
29 kwietnia 2014 r. oraz w terminie skladania uwag do planu okreslonym na dzien 13 maja 2014r., nie
wniesiono uwag do projektu zmiany planu. Rozwiazania zawarte w sporzadzonej zmianie planu, zgodne 53
z polityka przestrzenng Gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy

wprowadzonego przez Radg¢ Miejska w Katach Wroclawskich uchwala Nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia
2012r.
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