UCHWALA NR XLIV/H66/14
RADY MIEJSKIES W KATACH WROCLAWSKICH

zdnia 27 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla
terenéw w rejonie ulicy Przemyslowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2013r,.
poz. 594, zpdin. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniy
przestrzennym (t.). Dz. U. z 2012r.. poz. 647. z pdzn. zm.). w zwiazku z uchwalg Nr XXX V/363/13 Rady Migjskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zapospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie. dla terenéw w rejonie ulicy Przemyslowej. po
stwierdzeniu braku naruszenia przez projekt planu ustalen Zmiany studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie wprowadzonej uchwaly Nr XXV/234/12 zdnia
27 wrzednia 2012r.. Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw
w rejonie ulicy Przemyslowej, w granicach okreslonych na zalgezniku nr 1 do uchwaty.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1:
2) rozsirzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag. stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly,
§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki. terendw lub obiektow. w planie
nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej:
2) wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw. w tym terenéw gérniczych, atakie narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sq obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem AG:

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne. sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejsze} uchwaly jest mowa i 1) akiywnodci gospodarczej —~ nalezy przez 1o
rozumied budy nki i obiekty produkeyjne. skladowe, magazyvnone. uslugowe. bazy lransportowe i logistyczne
stacje palin. tereny iobichty sportowe — rekreacyjne wraz  z towarzyszacymi budyvnkami i obiektami
gospodarczy mi. socjalnymi. garazowymi. zielenia oraz infrastruktura towarzyszaca;

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane,
komunikacj¢ wewngtrzng, obiekty malej architektury. obiekty ochrony akustycznej. parkingi;

2) linii rozgraniczajgeej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacy tereny o réZnym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

3} nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczongy na rysunku plany linie. Ktdrej
nie moze przekracza¢ zewnetrzny obrys nadziemnej czesci projektowanego budynku lub obiekiu. o0 ktérych
mowa w pkt 12 wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg nowych budynkow i obiektéw oraz
rozbudowywanych czesei budynkéw i obiektow istniejacych, nie dotycza: obiekiow infrastruktury technicznej
i towarzyszace]. obiektow dozoru takich jak strozéwki, portiernie oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez 1o rozumieé wiodgcy sposob zagospodarowania terenu:

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez 1o rozumieé przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

6) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pod nadziemnymi czesciami
budynkdéw. mierzona po zewngtrznym ich obrysie;
7} stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko sluzace do parkowania pojazdow
samochodowych — zewngtrzne lub garazowe;
8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu linianii rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem,
Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego. obowigzujg nastepujace
ustalenia:

I) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem. nie moga powodowaté ponadnormatywnych
ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji. emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw przekraczajgcych 25m wysokosci, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z facznoscig publiczna;

3} maksymalna powierzchnia reklam nie moze przekraczaé 15m?2;

4) obszar planu potozony jest czgsciowo na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319, Zbiornik
Prochowice — Sroda Sigska™ wymagajacego szczegdlnej ochrony.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ na obszarze objetym granica
opracowania. strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. w granicach ktérej obowigzuje wymog
przeprowadzenia badaf archeologicznych w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski, dla inwestycji

zwigzanych z pracami ziemnymi.
§ 7. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1) okresla si¢ minimaing powierzchnig nowo wydzielanych dzialek wynoszacg 5000m2;

2) szerokosci frontow dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 20m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod komunikacje drogowg
i infrastrukture techniczng.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
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13w przypadku zaistienia holizji projektowanych inwestyeji 2 istniejaeymi sieciami infrastruktury technicznef,
nalezy je przelozy ¢ lub zabezpieczy €. zgodnie z przepisami odrebnymi: )
2y ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkdow w wode zsieci wodociggowej, z uwzglednieniem zapewnienia
dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych ujeé wody pitnej.
b) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryvczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej.
- ustala si¢ zakaz realizacji elekirowni wiatrowych.

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz zsieci gazowej. zgodnie z przepisami okreflonymi
w prawie energetycznym.

- do czasu realizacji sieci gazowej. dopuszceza sie lokalizacje zbiornikéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:
- ustala si¢ realizacj¢ sieci teletechnicznej. zgodnie z zapotrzebowaniem zwiazanym z rozwojem nowych
inwestycji,
- na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie lacznosci
publicznej. z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przepiséw ustawy
Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi,

e) w zakresie odprowadzenia sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ obowiazek odprowadzenia sciekow komunalnych i przemyslowych do sieci kanalizacyjne;j.

- ustala si¢ obowigzek oczyszczenia sciekow przemyslowych przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej. w urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

- ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych z utwardzonych terenéw
komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wad opadowych,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wéd opadowych,
- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wilasnym
inwestora,
f) w zakresie zapospodarowania odpadéw:
- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadéw. w tym odpadow niebezpiecznych. zgodnie Z przepisami
odrebnymi,
-na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpadow,
g} w zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo:
- ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu
emisjt zanieczyszczen,
- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédei energii z wyjatkiem okreslonych w pkt 2 lit. b) tiret
drugie.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) dopuszcza sig obsluge komunikacyjng terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne
wlaczone do drog publicznych,
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2) obowiazuja nastgpujiee parametry drog. o ktérsch mowa w pkt [

a) dopuszeza sie wydzielanie drog wewneuznyeh. dla ktérych ustala sie minimalng szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych wynoszacg 10.0 m.

b)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych, obowiazuje realizacja placow do
zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12.5 m.

¢) W rejonie skrzyzowan drég nalezy stosowaé trajkaty widocznosci o wymiarach 5.0 m x 5.0m:
3) kazda dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub w ewnetrznej:
+4) nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowveh. nie mniejsza niz:
a) dla nowych budynkdéw uslugowych:
- dla stacji obstugi samochodéw - 4 stanowiska postojowe przypadajace na 1 stanowisko naprawcze,

-dia obicktéw handlowych — 3 stanowiska postojowe przypadajace na 100m2 powierzchni uzytkowej
budynkow.

- dla obiektéw handlu hurtowego — 5 stanowisk postojowych przypadajacych na 1000m?2 powierzchni
uzytkowej budynkdw.

-dla obiektéw uslug gastronomicznych ~ 335 stanowisk postojowych przypadatageych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla obiektdw hotelarskich — 30 stanowisk postojowych przypadajacych na 100 lozek,

- dla obiektéow biurowych. administracyjnych, zwigzanych zbankowoscig - 2 stanowiska postojowe
przypadajace na 100m2 powierzchni uzytkowej budynkow,

bydla obiektéw produkcyjnych, magazynowych, centréw logistycznych - 20 stanowisk postojowych
przypadajacych na 100 zatrudnionych,

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG. dla kiérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

I) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny aktywnosci gospodarcze;:

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ nast¢pujgce parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- powierzchnia dziafki nie moze by¢ mniejsza niz 5000m2; ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielanych
pod infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne,

b) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 20,0m od linii rozgraniczajacej teren od strony poludniowej. zgodnie z rysunkiem planu,
- 15.0m od linii rozgraniczajgcej teren od strony pélnocnej oraz zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 75 % powierzchni dzialki budowlanej lub zespolu
dzialek w ramach jednej inwestycji, przy czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢
nizszy niz 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 5.0,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni dzialki budowlanej lub
zespolu dzialek w ramach jednej inwestycji;
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4y zasady ksztaltowania zabudowy

a) maksymalna wysokos¢ budynkow. liczona od naturalnego poziomu gruntu do najw vzszego punktu dachu,
nie moze przekraczac 20.0m.

b) nie ustala sie formy geometrii dachdw.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Stawke procentowy zwigzang z naliczeniem oplaty. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U.z2012r.. poz. 647 ze zm.),

ustala sie
wwysokodei 10%.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoglaskiego.

Przewodniczaca Rady

rejskigj

—Z r%?_if-\s—
Zofia Kozinska
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIV/466/14
Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich
z dnia 27 maja 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KATY WROCLAWSKIE, DLA TERENOW
W REJONIE ULICY PRZEMYSLOWEJ

Ze wzgledu na brak uwag whniesionych do projektu planu podezas wylozenia do publicznego wgigdu, Rada
Miejska w Kgtach Wroclawskich nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajgeych z art. 20 ust, | ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.).

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Zofia Kozinska
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIV/166/14
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 27 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KATY WROCLAWSKIE, DLA
TERENOW W REJONIE ULICY PRZEMYSLOWEJ, INWESTYCJ] Z ZAKRESU INF'RASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treci uchwaly. nie przewiduje sie inwestycji z zakresuy
infrastruktury techniczne) nalezgcych do zadan wlasnych gminy, w zwigzku
z czym Rada Miejska w Katach Wroclawskich nie dokomue rozstrzygnigé wynikajaeych z art. 7 ust. | pkt 2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z poZn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.).

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Zofia Kozinska
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UZASADNIENIE

Zgednie z uchwalg Nr Nr XXXV/363/13 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia
29 sierpnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla terenéw w rejonie ulicy Przemysiowej Burmistrz Miasta j
Gminy Katy Wroclawskie przystapil do opracowania ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan obejmuje obszar ok. 6 ha polozony w poludniowe} czesci miasta Katy Wroclawskie,
w rejonie ulicy Przemyslowej. Obecnie teren jest czesciowo zainwestowany. Na przedmiotowym obszarze
obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadzony uchwala WNr
XXXI1/254/096 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 16.12.1996r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wroclawskiego Nr 3 poz. 21 z 1997r., ktéry ustala przeznaczenie terenu Jako
uslugowo — produkcyjne oraz komunikacje publiczna. Plan przewiduje zachowanie obecnego
przeznaczenia terenu z jednoczesna rezygnacja z lokalizacji terendw komunikacji.

Plan sporzadzony zostal na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. w trakcie procedury
planistyczne). projekt uzyskal wszelkie wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie. Obszar nie
wymagal uzyskania stosownych zgéd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu planu w dniach od 25 marca
2014 r. do 23 kwietnia 2014 r. oraz w terminie skladania uwag do planu okreslonym na dzien 7 maja
2014r., nie wniesiono uwag do projektu planu. Rozwiazania zawarte w sporzadzonym planie, zgodne sa z
polityka przestrzenna Gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy
wprowadzonego przez Rade Miejska w Katach Wroclawskich uchwalg
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