UCHWALA NR XLI/445/14
RADY MIEJSKIE]J W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow - Jaszkotle

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym
(Dz. U.z2012 r.. poz. 647 zpéZn. zm.), oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzgdzie gminnym (Dz. U.z2013r.. poz. 594 z pozn. zm.). w zwiazku zuchwala Nr VIII/61/11 Rady
Migjskiej w Kgtach Wroctawskich zdnia 29 kwiemia 2011 r. w sprawie przyvsigpienia  do sporzqdzeni-a
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadéw - Jaszkotle. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroclawskie,
przyjetego uchwalg Nr XXV/234/12 Rady Migjskiej w Kglach Wroclawskich z dnia 27 wrzesnia 2012r.. Rada
Miejska w Kgtach Wroctawskich uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow - Jaszkotle, zwany dalej
planem. obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 2.26 ha. polozony w obrebie Gadow - Jaszkotle, w rejonie drogi
wojewddzkiej nr 347.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu. o kiérym mowa w ust. 3, zgodnie z Uchwalg
Nr VII1/61/11 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 kwietnia 2011 r.

3. Zalgcznikiem do ninigjszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000. stanowigcy za razem integralng czesé
tejze uchwaly.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, zgodnie z art. 20 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W projekcie planu nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan
wlasnych gminy. wymagajacych rozstrzygnigcia. zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
2) oznaczenia poszczeg6lnych terendw. zawierajgce symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu:
3) obowiazujace linie zabudowy:
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
5) migjsca zmiany typu linii zabudowy:
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowe;;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych.
2. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem:
2) sugerowane linie podzialu na dzialki budowlane.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar (samodzielnie lub lacznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren). na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz ckreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych nie bgdgcych liniami przesylowymi. sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowynii komunikacii,
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b) vbowigzujgee] - natesy przez to rozumied linie. wzdluz kidrej wiymaga sie usy twowania elew acji frontowej
przynajmnicj jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu: dig pozostalycly
budy nkdw oraz ‘ol\.re:il‘onych » l.ISIa]L‘IIiE]Ch planu 1'odij()\\. budowli naziemnych niebedaeveh liniami
przesylowymi. sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi Komunikacji. linia ta sianowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi:

3) przeznaczeniu uzupelnigjgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposob przeznaczenia terenu,
ktdry nie dominuje i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie:

4} uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie powodujace konfliktow sgsiedztwa. o lokalnyim
charakterze. w tym handel detaliczny (sprzedaz towaréw takich jak: artykuly spozywcze. odziez i obuwie. prasa
i media. artykuly papiernicze. kosmetyki. érodki czystosci. wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi
opiekt zdrowotnej i pielegnacji (takie jak: gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne. lecznice weterynaryjne,
zakfady fryzjerskie ikosmetyczne). drobne uslugi dla ludnosci (lakie jak: naprawy odziezy, obuwia oraz
akcesoriéw i urzadzen gospodarstwa domowego) uslugi sportu i rekreacji (takie jak: sale éwiczen fizycznych).
biura oraz inne ustugi do nich podobne:

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej. wyrazony ulamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. 1. Okresla sig rodzaje przeznaczenia terenéw objetych planem:

1) teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy wielorodzinnej ijednorodzinnej, oznaczony symbolem MW/MN, w granicach ktdrego
dopuszcza sig:

a) zabudowg wielorodzinna. rozumiang jako budynek (lub grupe takich budynkéw). sluzgcy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych. o liczbie mieszkan od 3 do 9. w ktérym dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce
terenu - uslugi nieuciazliwe w formie wydzielonych lokali uzytkowych w parterze budynku mieszkalnego

wielorodzinnego,

b) zabudowe jednorodzinng wraz zitowarzyszgcymi budynkami garazowymi i gospodarczymi, w ilosci
nie przekraczajgcej | budynku gospodarczego lub garazowego na | mieszkanie;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej. oznaczone symbolami: MN/U-1 i MN/U-2. przeznaczone pod
zabudowg jednorodzinng. przy czym dopuszcza sig. jako przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) uslugi nieucigzliwe w formie wydzielonych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
lub w formie samodzielnych budynkow uslugowych,

b) budynki garazowe i gospodarcze:
4) teren drogi publicznej - klasy gléwnej. oznaczony symbolem KDG;
5) teren drogi wewngtrzne), oznaczony symbolem KDW,

2. W granicach terendw. o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sie:

1) urzadzenia budowlane, takie jak: przylacza iurzadzenia instalacyjne, w tym sluzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow. a takze przejazdy. ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;

2) obiekty malej architektury:
3) sieci t urzgdzenia infrastrukiury technicznej. w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym:
4} zielen.
§ 5. Okresla sig zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania elewacji i kolorystyki obiektéw:

a) nalezy stosowac barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem,
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by kolorysty ka powinna by¢ zblizona do holorow trady ¢y jnych materialow budowlany ch. takich jak: wapno.
piasek. drewnao. kamien. cegla. dachdwka ceramiczna i materialow do nich podobny ch.

cydopuszeza  sig stosowanie  przeszklen  strukturalnyeh  oraz  nowoczesnych  okhladzin  gfewacs nych
i dachowych. wtym blachy tytanowo-cynkowej. paneli zaluzyjnych, paneli kompozytowych oraz
materialow do nich podobnych. z zastrzezeniem lit. d.

d) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych imitujacyeh deskowanie typu
~sidding” (oblicowka z paneli winylowych. PVC lub podobnych).

e}w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej obowiazuja ograniczenia o ktérvch mowa
w § 7 pkt3:

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen o przeslach wy kenanych z prefabrykowanych plyt betonowych:

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych o wymiarach wiekszyeh niz 1.5 m x 3m. z zastrzezeniem
§ 7 pkt 3 lit. c.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ulrzymanie poziomu emisji substancji (do wdd. powietrza gleby lub ziemi) oraz emisji energii
(takich jak: halas. wibracje. gazy. pyly. substancje zlowonne. $cieki. niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyz2szym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy
Prawo ochrony srodowiska:

2) wskazuje sig¢ przynaleznos¢ wyznaczonych w planie terenéw do nastepujacych rodzajow terendw okreslonych
w przepisach w sprawie dopuszczainych pozioméw halasu w srodowisku, wydanych na podstawie ustawy

Prawo ochrony srodowiska:

a) teren MN - do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

b) teren MW/MN - do terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej,
c) tereny: MN/U-1 i MN/U-2 - do terendw zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;:

3) w przypadku stwierdzenia przekroczeri dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku w granicach terenéw
MN. MW/MN. MN/U-1 i MN/U-2, lokalizacja zabudowy dopuszczona jest, z zastrzezeniem pkt 4. pod
warunkiem zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych w celu redukeji poziomdw halasu w srodowisku

do dopuszczalnych. a w szezegdlnosei:

a) wprowadzenia w granicach tych terendw srodkéw ochrony akustycznej (takich jak: ekrany akustyczne, waly
ziemne, zespoly zieleni izolacyjnej).

b) zastosowania dzwigkochlonnych i akustycznie izolujgcych elementow konstrukcji budynku. takich jak:
stolarki okienne i drzwiowe,

¢) odpowiedniego uksztaltowania elewacji budynkéw oraz wlasciwego usytuowania budynkéw wzgledem
Zrodel halasu.

d) odsunigcia linii zabudowy od Zrodla halasu w glab terenu. poza strefe przekroczen dopuszczalnych
poziomow halasu w srodowisku wyznaczong w drodze pomiarow;

4) w przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku w granicach terenéw
MW/MN. MN/U-1 i MN/U-2 w zwigzku z realizacja drogi KDG. lokalizacja srodkéw ochrony akustycznej
obowiazuje w liniach rozgraniczajacych tej drogi:

5)w granicach terendw MN. MW/MN. MN/U-1 i MN/U-2 zakazuje sie, zzastrzezeniem pkt 4. realizacji
rodzajow przedsigwzigé:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w stosunku do ktérych organ whadciwy do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalozyl obowiazek sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

6) dopuszcza sig realizacjg celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

7) gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
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§ 7. Okresla si¢ nastepujgee zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego i zabvtkow  oraz dobr kultury
wspdlezesnej: ’
1) w granicach terenu MN waznacza si¢ strefe ochrom konserwatorskiej - podstavowej. zgodnie 2 oznaczeniem
na rysunku planu ktora jest tozsama z obszarem ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabyikéw:
2) przedmiotem ochrony w strefie jest istniejacy budynek mieszkalny (dz. nr 19) o ceglanej elewacji oraz jego
otoczenie:
3) w granicach strefy. o kiorej mowa w pkt 1 obowiazuja nastepuigee ustalenia:
a) odnosnie istniejacego budynku:

- dopuszcza si¢ dostosowanie budynku do wspolczesnveh standarddw technicznych i funkcjonalnych,
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu. przy jednoczesmy m uwzglednieniuy jego warlosci
historveznych.

- zakazuje si¢ ocieplania zewnetrznyceh scian budynku.

- zakazuje si¢ nadbudowy budynku, rozumianej joko zwigkszenie wysokosci budynku lub jego czesei, przy
dopuszczeniu lokalizacji okien polaciowych i lukarn.

- dopuszeza sie przebudowg lub rozbudoweg istniejacego budynku. pod warunkiem dostosowania
zmienionych lub nowo wprowadzonych elementow do pierwotnego charakteru i wystroju budynku, przy
Jednoczesnym zakazie wprowadzania portykéw. przypdr badz innvch elementdéw nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie,
b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy:

- obowigzuje nawigzanie forma architektoniczna do istniejacego budynku w zakresie: rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryly budynku. poziomu posadowienia parteru. podzialu rozplanowania i wystroju
elewacji. proporcji irozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz uzytych materialow

budowlanych,

- obowigzuje wysokos¢ budynkow nie przekraczajaca  wysokodci. na kiorej znajduje si¢ kalenica
istnigjgcego budynku.

- obowiazuje ksztaltowanie bryly budynku na planie prostokata. przy czym dopuszcza sie aneksy takie jak:
ganek. garaz lub elementy do nich podobne),

- wyklucza si¢ mozliwosé wprowadzania portykow, przypdr badz innych elementéw nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie.

- obowigzitjg dachy o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajgcym sie w przedziale 38°-45°,
o symetrycznych potaciach (o takim samym kacie nachylenia polaci dachowych, mierzonym w miejscu
przecigcia sig linii tyvch polaci). dwuspadowe. pokryte dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym
matowym;

- dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak okna polaciowe i lukarny:
- obowigzujg okna prostokatne, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podzialach krzyzowych, przy czym
dopuszcza si¢ lukowe nadproza,

- dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych stosownie okien o formie kwadratu, wielopodzialowych,
c) w zakresie lokalizacji nosnikéw reklamowych ustala sie:

- zakaz lokalizacji nosnikdéw reklamowych a takze umieszczania szyldow w pasie miedzygzymsowym, nad
parterem obiektu,

- dopuszcza sig tablice informacyjne o tresciach zwigzanych bezposrednio z dzialalnoscia gospodarcza
prowadzong zgodnie przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,

- w przypadku lokalizacji tablic informacyjnych obowigzuje ich umieszczanie w strefie wjazdu lub wejscia
na dzialkg lub strefie wejsciowej budynku. przy czym tablice informacyjne musza by¢ zgrupowane
w pionie lub poziomie oraz musza posiadac¢ jednakowe wymiary oraz jednakowe tlo.

d) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii energetycznych,
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¢) elementy infrastruktury. takie jok elehtroenergetyezne stacje transformatorowe. shrzynki Koncowe. winny
by¢ projehtowane w sposdb uwzgledniajacy  zachowanie wartosci waloréw Krajobrazowyeh i Ut‘hl‘on'e;
history cznego hrajobrazu kulturowego:
4) wyznacza si¢ strefe ochrony Kkonserwatorskiej — zabyikéw archeologicznych. zgodnie z ozpaczeniem na
rysunku planu, ktora jest tozsama z granicg obszaru objetego planem:
5) w granicach strefy. o kiérej mowa w pkt 4 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) przedmiotem ochrony w strefie sg zabyiki archeologiczne,
b) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. 1. Za obszar przestrzeni publicznej wymagajacy uksztaltowania uznaje sie teren KDG.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej. o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje:

a) ksztaltowanie nawierzchni takich jak: chodniki. zatoki, sciezki rowerowe w sposob  funkcjonalny
1 estetyczny. spajny pod wzglgdem uzytych materialéw. kolorystyki i kompozycji.

b) wyposazenie terenu — w zaleznosci od potrzeb - w trwale. funkcjonalne i atrakcvjne w formie plastycznej
elementy malej architektury. takie jak: siedziska. lawki. latarnie, ogrodzenia. pazony i obiekty do nich
podobne:

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ obiektow 1 urzgdzeii niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego — w sposéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego.

b) nasadzenia nowej zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych.

3. Teren KDG uznaje si¢ za teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych. w rozumieniu art. 6 pkt
1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. I. Okresla sig nasigpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie usytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojgcym lub blizniaczym. przy czym dla zabudowy bliZniaczej
obowigzuje zasada zachowania symetrii podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu. ukladu
elewacjt (rozplanowania i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych). jednakowych: wysokosci budynku,
geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i pokrycia dachu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych, pod warunkiem
zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych w obrebie budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

c) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej.
a w szczegdlnosei zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i paiistwowej strazy
pozarnej):

- mozliwosci dojazdu i prowadzenia dzialan ratowniczych,

- odpowiedniego zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych, wiym wlasciwe] ilosci i sposobu
rozmieszczenia hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punktéw czerpania wody.

d) obowigzuje ogrodzenie terendw: MN, MW/MN. MN/U-1 i MN/U-2 od strony drég klasy gléwnej: KDG
oraz drogi wojewddzkiej nr 437 (biegnacej wzdluz pélnocnej granicy obszaru objetego planem)
ogrodzeniem pelnym o wysokosci nie mniejszej niz 2.2 m o konstrukcji ograniczajace; propagacj¢ fali
akustycznej, przy czym zaréwno wysoko$¢ jak i ciaglos¢ ogrodzenia moze by¢ korygowana, jezeli taka
potrzeba wynika z potrzeb zarzadzania drogami lub zapewnienia bezpieczefistwa ruchu na tych drogach;

2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzujg dachy:

Id: 93CCCR4F-58TE43E1 9E2A-FDYAG904AS5A5. Podpisany Strona 5



- strome. rozumiane jako dachy o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacy m sie w przedziale 38~
454

- dwuspadowe. naczdlkowe (dwuspadowe z dodathowymi. krdtkimi polaciami w kszialcie trdjkata ng
scianach szezytowych) lub czterospadowe.

- poknyte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub dachowky wizualnie odpowiadajgca dachéwce
ceramicznej (betonowg lub cementowa),

- dopuszcza si¢. jako pokrycia dachu. zastosowanie (wymiennie z dachéwka) blachy plaskiej szlachetnej
(tvtanowo-cynkowej lub miedzianej).

b) zakazuje si¢ slosowania:
- dachow o pelaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,

- dachow pozbawionych kalenicy (1akich jak: dachy namiotowe. o tréjkainych polaciach zbiegajacyveh sie
w jedny m punkeie oraz dachy lukowe),

- dachowki szkliwionej (glazurowanej). o duzym polysku,

- jako pokrycia dachu: blachodachéwki. blachy trapezowe] oraz blachy stalowej plaskiej (ocynkowanej lub
alucvnkowanej).

¢) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrig dachu. takie jak lukarny i okna polaciowe:
2. Okredla sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0.6;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0:

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0.25;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 20 %:
3. Okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla terenéw: MN. MN/U-1 i MN/U-2 = 9 m. w tym maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
drugg kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w budynkach o dachach stromych. w formie poddasza

uzytkowego:
2) dla terenu MW/MN:

a}9 m. dla zabudowy jednorodzinnej w tym maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje¢ dopuszcza si¢ wylgeznie w budynkach o dachach stromych. w formie poddasza uzytkowego,

b) 12 m dla zabudowy wielorodzinnej, w tym maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylgcznie w budynkach o dachach stromych, w formie poddasza uzytkowego,

c} dla zabudowy garazowej i gospodarczej =6 m;
4. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym miejsc
postojowych w garazach) w granicach dzialki budowlanej. w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na | mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej.

b) 1.5 miejsca postojowego na | mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce na 50 m* powierzchni calkowitej obiektow uslugowych, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
d) 1 miejsce na 25 m? powierzchni calkowitej wydzielonego lokalu uzytkowego;

2) liczbg¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby niepelnosprawne,
zaopatrzonych w Karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ilosci miejsc postojowych okreslone w pkt 1 nie obejmuja miejsc postojowych dla pojazdéw jednosiadowych
takich jak: rowery, motorowery i motocyke oraz innych pojazdéw nie bedacych samochodami osobowymi,
kidrych liczbe nalezy ustala¢ w zaleznosci od potrzeb;
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4) migjsea postojowe nalezy usytuonad na terente ina dzialce budowlanej. na Ktdrsch uss tuow gy jest obiekt
ktdremu te miejsca towarzy szg: o

5y nawierzchnig naziemnych miejse postojonych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materialdw  jak:
nawierzchnia bitumiczna. kostka granitowa lub betonowa. betonowe plyty pelne lub azurowe. Iub materialow
do nich podobnych;
5. Okresla si¢ nastgpujace linie zabudowy i gabaryvty obiektow:

1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy., zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. w odleglogei nie mnigjszej
niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej KDW:

2)ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie zoznaczeniami na rvsunku planu. w odleglogei
nie mniejszej niz:
a) 1l m od linii rozgraniczajacej lereny: MN. MW/MN i MN/U-1 od strony drogi wojewodzkie] nr

437 biegnacej wzdluz pélnocnej granicy obszaru objetego planem (dz. nr 16 dr).

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny MN. MN/U-1 i MN/U-2 z droga gminna nr 107 186 D. biegnacej ze wsi
Jaszkotle do wsi Ggdéw i dalej w kierunku Nowej Wsi Kackiej (dzialka o numerze ewidencyjnym 37 dr).

¢) 4 m od linii rozgraniczajacej teren MN z dzialka o numerze ewidencyjnym 17.
d) 4 m od linii rozgraniczajacej teren MW/MN z dzialkq o numerze ewidencyjnym 40/18:

3) ustala si¢ miejsca zmiany typow linii zabudowy. o ktérvch mowa w pkt 1§ 2. zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

4) wyznaczone w planie obowiazujgce linie zabudowy regulujg zasady usyluowania budynkéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-uslugowych, natomiast dla wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych stanowig
linie nieprzekraczalng zabudowy:

5) wyznaczone w planie obowiazujgce linie zabudowy nie dotycza czesci budynkéw i budowli naziemnych
usytuowanych w drugim szeregu zabudowy:

6) obowigzuje ksztallowanie bryly budynku na planie prostokata o maksymalnych wymiarach zewngtrznych
krawedzi budynku mierzonych w rzucie pionowym na powierzchnie terenu, nie przekraczajacych:

a} 18 m x 10 m dla budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinne;.

b) 20 m x 12 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej.

6. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanveh = 700 m. przy czym
dopuszcza sig wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni. przeznaczonych pod lokalizacje:

1) urzgdzen infrastruktury. takich jak: stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu,
przepompownie Sciekdw, szafki rozdzielcze:

2) terenowych urzadzen komunikacji. takich jak: drogi wewngtrzne, parkingi i place. dojazdy i dojscia.

§ 10. 1. Uwzglednia sig nastgpujgce granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

I)na obszarze objgtym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroclaw-Strachowice. zgodnie z przepisami w sprawie warunkdw,
Jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska wydanymi na podstawie ustawy
Prawo lotnicze. przy czym ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszezone na nim urzadzenia,
a w szczegblnosei anteny. reklamy. a w przypadku drég - rowniez ich skrajnie:

2) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédlo zerowania ptakdw:

3) obszar objety planem znajduje si¢ w rejonie lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru dozorowania {numer
z rejestru: SUR/M/B/2007/1/2008). ktéremu zapewnia sie odpowiednie srodki ochrony, aby zabezpieczyé go
przed uszkodzeniem lub zakléceniami w jego dzialaniu i ktéry nie moze by¢ zaklécany lub ktérego dzialanie
nie moze by¢ negatywnie zmienione przez Zrodla promieniowania lub obecnogé ruchomych badz stalych
przedmiotéw. zgodnie zprzepisami w zakresie lotnisk, zarzadzania ruchem lotniczym i stuzb zeglugi

powietrznej,
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4} obszar objety planem polozony fest w granicach jednostki planisty cznej gospodarow ania w odamj - jednolitej
czesel wad pp\\icrzchnio\\_\ch' {(JCWP) — Kasina o kodzie PLRW600016133686. kidra stanow j czesd s-alcjne}
czeSei wod Sleza od Malej Slezy do Odry (SO0804). dla kidrej obowiazuja ustalenia Wy nikajace 7 Plany
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. o

2. W granicach obszaru objgtego planemn nie ustanowiono terendw gorniczych, stref ochronnych ujgé wody,

Ly

a takze nie udokumentowano wystgpowania obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszargw osuwania
sie mas ziemnych.
§ 11. Okresla si¢ nasigpujgce. szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) minimalna szerokosé frontu dzialki = 18 m z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji. dla kiéryvch minimalna szerokodé frontu dzialki = | m:
2y minimalna powierzchnia dzialki = 700 m? z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury lechnicznej i komunikacji. dla ktérveh minimalna powierzchnia dzialki = 2 m?:
3ykat polozenia granic wydzielanych dzialek wstosunku do pasa drogowego powinien wynosic  90°

z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz £ 30°
§ 12. W planie nie okresla si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — z uwagi na brak wystepowania terendw wymagajacvch okredlenia takich
szczegolnych warunkow.
§ 13. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kom unikacji:
1) uklad komunikacyjny stanowia drogi KDG i KDW:
2) dopuszcza sig wydzielanie drég wewnetrznych w granicach terendw wyznaczonych na rysunku planu, przy
czym:
a) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej = 6 m,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie. bez wyodrebniania
jezdni i chodnika.
¢) obowiagzuje zapewnienie bezpieczefistwa pozarowego. w szezegdlnosci zakoniczenie drogi wewnetrznej bez
przejazdu (siggacza) placem do zawracania;
3)ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zgodnie z przebiegiem granic dzialek
o numerach ewidencyjnych:

a) 38/11. w granicach ktérej wyznaczono teren drogi klasy gléwnej KDG. stanowiacy. w granicach obszaru
objetego planem. fragment korytarza drogowego o parametrach przewidzianych dla drog klasy zbiorczej
przepisach dotyczacych warunkéw technicznych. jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne 1iich
usytuowanie wydanych na podstawie ustawy o drogach publicznych;

b) 38/3 w granicach kidre} wyznaczono teren drogi wewngtrznej KDW, o minimalnej szerokosci 10 m;
4) w granicach terenu KWD dopuszcza sie:
a) realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej. bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

b} lokalizacjg elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajyce przejazd pojazdow,
gazony. zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow;

5}droga klasy glownej KDG stanowi. w granicach obszaru objgtego planem, fragment korytarza drogowego
stuzacego powiazaniu drogi wojewddzkiej nr 347 do wezla Pietrzykowice i dalej do drogi wojewddzkiej nr
344 (w gminie Kobierzyce),

6) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposob realizacji okreslono w § 9 ust. 4.
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci i urzadzenia:
a) stuzace przesylowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych,

b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
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c) sluzgee odprowadzaniu cickdw I melioracji gruntéw;
2y dopuszeza sig wikorzystanie isiniejgeego  systemu infrastruktury  technicznel. jak  rowniez mozlinosé

rozbudowy lego systemu:

3}w przypadku kolizjii pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania tereny wynikajacym

z ustalen planu a istniejgcymi elementami systemu infrastruktury techniczne]. nalezy przewidzjeé przebudowe
tvch sieci:

+4) ustala si¢ obowiazek stosowania Zrodel zaopatrzenia w cieplo o wysokiej spraw nosci grzewczej j niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery:
5) dopuszeza sig wykorzystanie energii pochodzacej ze Zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej
100 kW:
6) okresla si¢ nastepujgce warunki powiazania svstemu infrastruktury technicznej z ukladem Zewnetrznym:
a) sieci wodociggowe] z ujgeiem wody i stacjy uzdatniania wody w Pietrzykowicach. przy czvim dopuszcza sie
zmiang sposobu zasilania wodociagu.

b} sieci kanalizacji sanitarnej 2z oczyszczalnia sciekéw. przv czym dopuszcza sig budowe indvwidualnych
systemow oczyszczania sciekéw oraz - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej - odprowadzanie sciekéw
bytowych do szczelnych, bezodplywowych zbiornikdw.,

c)sieci kanalizacji deszczowej zurzadzeniami wodnymi. przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio w grunt.

d) sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zsiecig dystrybucying. przy czym zakazuje sie budowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) sieci gazowej zsiecig dystrybucyjna. przy czym dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw stacjonarnych na
paliwo gazowe araz przyvigczanie do nich obiektdw.,

§ 14. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny wymagajace okresienia sposobéw i terminéw
tymczasowego ich zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla sig nastgpujace stawki procentowe od wzrostu wartodei nieruchomodci w zwiazku z uchwaleniem
planu. sluzace naliczeniu ipobraniu jednorazowej oplaty zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

13 10 % dla terendow: MN i MW/MN oraz MN/U-1 i MN/U-2;

2) 1 % dia pozostalych terendw.

Rozdzial 3.
Przepisy Kkoncowe

§ 16, Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie l4dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Katach Wroclawskich.

Przem‘?dniezqcai{ady Miejskiej
i Ll =5 =
SV | BN
Zofia Kozinska
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UZASADNIENIE
XL G5y
do uchwaly Nr .../ ... ...l Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoedarowania przestrzennego wsi Gadéw - Jaszkotle

Do sporzadzania Miejscowego planmn zugospodarowania zugospodarowaitic preestrcennegzo wsi Gydow -
Juszkotle Rada Miejska w Katach Wroclawskich przystapila Uchwata Nr VII/61/11 z dnia 29 kwietnia
2011 r. Planem miejscowym zostal objety obszar o powierzehni ok. 2.26 ha, polozony w obrebie Gadow -
Jaszkotle. w rejonie drogi wojewddzkiej nr 347,

Plan miejscowy stanowi aktualizacj¢ i uszczegolowienie dotychezas obowigzujacej na przedmiotowym
obszarze Zmiuny micjscovrego plami zagospodarowania prestrzennego wsi Gadow-Juszkotle uchwalonego
Uchwala Nr XXX1/232/04 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 26 pazdziernika 2004 r, (Dz. Urz.
Waj. Dol. 22004 r. Nr 233, poz. 3592). Celem planu jest zmiana sposobu przeznaczenia tereny polegajaca na
zastapieniu wyznaczonych w dotychczas obowigzujgeym planie terendw uslug rzemiosla z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej (UR) terenami zabudowy mieszkaniowej wieloredzinnej i Jednoredzinnej
(MW/MN). W planie zaktualizowano takze w niezbednym zakresie parametry i wskaznikj zabudowy i
zagospodarowania terendw,

Zakres prac planistycznych obejmowal czynnosei wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym (Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pézn. zm.), zwanej dalej

ustawa.

W wyznaczonym terminie. do dnia 30 kwietnia 2012 r.. wplynal jeden wniosek do planu podlegajacy
rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Kaly Wroclawskie. zgodnie art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemym, dotyczgey przeznaczenia w planie miejscowym dzialek o
nr ewidencyjnych 38/4, 38/5. 38/6 i 38/7 pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub zabudowe
wielorodzinna. jako wille podmiejskie. Burmistrz Katow Wroclawskich uwzglednit wniosek w calosci.

W zapisach planu miejscowego uwzgledniono wnioski instytucji i organéw wlasciwych do uzgadniania i
opiniowania planu. wprowadzajac niezbgdne ograniczenia w uzytkowaniu terenéw. wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ochrony krajobrazu,

Uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia objetych planem gruntdw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne nie bylo wymagane — zgoda taka zostala udzielona w procedurze dotychczas obowiazujacej Zmiany
miejscowego  plany  Zagospodarowania  przestroennego  wsi - Gadow-Jaszkotle, uchwalonej Uchwala
Nr XXX1/232/04 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 26 paZdziernika 2004 r, (Dz. Urz. Woj. Dol.

22004 r. Nr 233, poz.3592),

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 2 kwietnia 2013 r. do
30 kwietnia 2013 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami
odbyla si¢ w dniu 2 kwietnia 2012 r. Zainteresowani mogli sklada¢ na pismie uwagi. o ktérych mowa w
art. 17 pkt 11 ustawy o plunowaniu i zugospodarowaniu przesirzennym. w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 14 maja2013r. W wyznaczonym terminie wplyn¢la jedna uwaga. ktéra czesciowo zostala
uwzgledniona w zakresie zmiany ustalonych w planie: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
wymaganej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dzialki budowlanej oraz
maksymalnych wymiaréw zewnetrznych krawedzi budynku mierzonych w rzucie pionowym na
powierzchnig terenu.

W wyniku czgsciowego uwzglednienia wniesionej do uwagi. projekt planu zostal ponownie uzgodniony
w niezbgdnym zakresie z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, a nastgpnie ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 wrzesnia do 14 pazdziernika 2013 r. Dyskusja publiczna
nad przyjgtymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla sie w dniu 1 pazdziernika 2013 r.
Zainteresowani mogli sklada¢ na pismie uwagi. o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
cagospodarowaniu  przestrzennym. w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28 pazdziernika 2013r. W
wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi, ktore moglyby podlegaé rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta i
Gminy Katy Wroclawskie.
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Z inicjatywy organu sporzadzajacego plan wprowadzono do projekiu planu zmiany polegajace na
Zmianie przeznaczenia lerenu zabudowy jednorodzinnej (w czesci polozonej poza WwY¥Znaczona w planie
strefg ochrony konserwatorskiej-podstawowej) na teren zabudowy mieszkanio-uslugowej oraz przyleglego
terenu drogi publicznej — klasy dojazdowej, na teren drogi w ewnetrznej. W zwiazku z wprowadzonymi
zmianami projekt planu wraz z prognoza zostal po raz trzeci wylozony do publicznego wglady w dniach od
3lutego do 24 lutego 2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w  projekcie plany migjscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 7 lutego 2014 r. Zainteresowani mogli sklada¢ na pismie uwagi, o ktdrych
mowa w art. I7 pkt Il wstawy o planowunin i zagospodarovwanii preestrzennym. w nieprzekraczalnym
terminie do dwia 10 marca 2014 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi. ktére moglyby podlegaé
rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

Biorac pod uwage powyzsze. Burmistrz stwierdzil brak keniecznosci wprowadzenia dalszych zmian do
projektu planu oraz brak podstaw do sporzadzenia listy nienwzglednionych uwag. o ktorej mowa wart. 17
pkt 14 ustawy o plunowanin i zugespodarowaniv przestrzenmym — ze wzgledu na brak przedmiotowych
uwag.

Rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen Zmiany studivm wwarunkowars
i kierunkdw  zagospodurowaniu - proestrsennego  gminy - Katy - Wroclawskie, przyjetym uchwala
Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

Do projekiu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, zgodnie z art. 20 ust, | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie planu nie zapisano réwniez inwestycji =z

zakresu infrastruktury technicznej. kidre nalezg do zadah wiasnych gminy, wymagajgcych rozstrzygnigcia.
zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze. przedstawiam do uchwalenia projekt Miejscowego  planu
cagospodarowania zagospodarowania przestr=ennego wsi Ggdow - Jusckotle.
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